ZARZADZENIE Nr 1040/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 7.05.2019 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  ,Rejon  ulic  Pachonskiego,
Wyki, Lokietka”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. Dz. U. z2019 r. poz. 506) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730), zarzadza sie,
co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”, stanowigcy zalgcznik
nr [ do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Rejon
ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zakacznik nr I do Zarzadzenianr ...............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..............

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235
i 730) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Pachonskiego, Wyki, Lokietka”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr LV/1134/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Pachonskiego, Wyki, Lokietka” 1iobejmuja obszar potozony w potnocnej czesci
Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, ograniczony:

1) od poétnocy — poludniowa granica dziatki 529/1 obr. 42 Krowodrza, stanowiaca
teren zamkniety przez ktory przebiega linia kolejowa nr 95 Krakéw MydIniki —
Podieze;

2) od wschodu — wschodnimi granicami dziatek 18/1, 20 obr. 42 Krowodrza, potnocng
oraz wschodnig granicg dzialki 70 obr. 42 Krowodrza, wchodnimi granicami
dziatek 71, 84, 99 obr. 42 Krowodrza, potudniowymi granicami dzialek 99, 98, 97
obr. 42 Krowodrza, wschodnimi granicami dziatek 114, 739, 125/3, 126/8, 128/4,
130/6, 578 obr. 42 Krowodrza, pétnocng granicg dziatki 132/27 obr. 42 Krowodrza,
wchodnimi granicami dziatek 132/24, 132/25, 564/6 obr. 42 Krowodrza,
poludniowa granicg dziatki 330/4 obr. 42 Krowodrza, nastgpnie w kierunku
poludniowym prostopadle do ul. Opolskiej przez dziatki 564/6, 642, 625, 569/3,
501/5, 501/11, 501/10 obr. 42 Krowodrza;

3) od potudnia — ul. Josepha Conrada, ul.Opolska;

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 61,8 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty s3 rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu



2)

zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest

1)

2)

3)
4)
5)

stworzenie warunkow zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
zasad integracji terendw zieleni urzadzonej i terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej;

harmonijne ksztattowanie zasad zagospodarowania przestrzeni mi¢dzy istniejaca
I powstajaca zabudowa;

ochrona terenéw zieleni urzadzonej;

wyznaczenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych;

zachowanie rezerwy terenowej pod korytarz drogowy przeznaczony pod budowe
przedtuzenia ulicy Weissa.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢
obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422,z 2017 r. poz. 2285);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenOw o réznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wej$ciem,

b) zewngtrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisoOw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

linii regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora dzieli wyznaczony teren
0 okreslonym przeznaczeniu na czgsci o odmiennych warunkach zabudowy



I zagospodarowania;

10) dziaice budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235 i 730);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow
zewngtrznych budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig¢:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czg¢sci nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodoéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek.

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem;

17) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ogétu uzytkownikdw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 352, 1202, 1276, 1496 i 1669, z 2019r. poz.
51, 630, 695 i 730), mierzong od poziomu terenu istniejacego; a dla budynku: od
poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego
ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudoéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

20) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 352, 1202, 1276, 1496 i 1669, z 2019r. poz.
51, 630, 695 i1 730);



21) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
dostgp do drég publicznych — w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu
I ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

25) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektow) — przywolane w tek$cie planu i opisane na rysunku
planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu sporzgdzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dziatlek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) linie regulacyjne;
6) szpalery drzew;
7) strefa zieleni;
8) drzewa wskazane do ochrony;
9) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 - MN.8 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 - MN/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

c) MNi/U.1 — MNi/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

d) MN/MWn.1 - MN/MWn.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

e) MWn.1l - MWn.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnoS$ci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe



budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

f) MWn/U.1 - MWn/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci lub uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci
lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi lub
budynkami ustugowymi,

g MW.1 - MW.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

h) MW/U.1 - MW/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi lub budynkami ustugowymi;

i) MWi.l — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

j) MWi/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

k) U.1 — U.12 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

I) Uo.l — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug oswiaty,

m)US.1 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod plac
zabaw funkcjonalnie zwigzany z przedszkolem,

n) US.2 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ obiektami budowlanymi sportu i rekreacji,

0) ZP.1 - ZP.12, ZP.15 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence;

p) ZP.13 — ZP.14 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

q) WS.1 — WS.6 - Tereny wod powierzchniowych srodladowych, obejmujace
potok Sudot wraz z obudowg biologiczng,

r) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDGPT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy glownej ruchu przyspieszonego, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym wzdtuz ciagu,

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1 - KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.13 - Tereny drég publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - KDW.4 — Tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewng¢trzne,

— KDX.1 - KDX.7 — Tereny ciagéw pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze;

s) K.1 - Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, o podstawowym

przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej.



2.

Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne punktowe, uj¢te w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

3) strefa nadzoru archeologicznego;

4) potok Sudot;

5) orientacyjny zasieg terendéw WS znajdujacych si¢ pod terenami drog i ciggdw
pieszych;

6) granica pasa o szeroko$ci 150 m, izolujacego teren cmentarny;

7) granica udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 450 Dolina
rzeki Wista (Krakéw); zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

8) granica zasiegu obszarow dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi raz na 100 lat (Q1% bez cofki) na podstawie opracowania
,Wiclowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddziatywania na S$rodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej
Z wylaczeniem rzeki Wisty”;

9) granica zasiggu obszarow dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi raz na 500 lat (Q0,2% bez cofki) na podstawie opracowania
,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddziatywania na S$rodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej
Z wylaczeniem rzeki Wisty”;

10) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

11) studnia awaryjnego zaopatrzenia w wodg;

12) izofona hatasu drogowego Lown=64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

13) izzf)g(:)LZar.l’lalasu drogowego Lown=68 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

14) iZZ(Z)gcgar.’halasu drogowego Ln=59 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

15) iZZ(Z)gcgarﬂalasu linii kolejowej Lown=64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

16) iZZ(Z)gcgarﬂalasu linii kolejowej Lown=68 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

17) izzz)gjrz;.l’lalasu linii kolejowej Ln=59 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017r.;

18) ciagi widokowe;

19) przebieg gldéwnych tras rowerowych (uktadu miejskiego),

20) granica strefy powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy do 388,62 m n. p. m.
dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow



§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.1 - MN.8: 600 m?,

2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okres$la sie

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
5. PéInocna granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicg terenu zamknietego linii kolejowe;j
nr 95 Krakow Mydlniki — Podteze.
6. Dla terenow potozonych w odlegtosci 20 m od skrajni toréw wystepuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

How

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang za wyjatkiem terenéw MN.1 — MN.8, MN/U.1 — MN/U.3, MN/MWn.1 —
MN/MWn.3, MWi.1.

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwo$é
przebudowy, remontu i odbudowy, niezaleznie od wskaznikow zabudowy ustalonych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych
I zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b niepelnosprawnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkoéw znajdujacych sie¢ w catosci lub
W czgscl poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zabudowy zawartych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejgcych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczona w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrgbnych.

5. Na catym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 420 m
n.p.m. do 430 m n.p.m.

6. Na calym obszarze obowigzuje strefa powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy do



388 m n. p. m. dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniska.

7. Zgodnie z przepisami szczegOlowymi wskazuje si¢ granicg strefy powierzchni
ograniczone] wysokosci zabudowy do 388,62 m n. p. m. dla nowoprojektowanej drogi
startowe] lotniska Krakow — Balice, zgodnie z Planem Generalnym Migdzynarodowego
portu Lotniczego Krakow — Balice.

8. W przypadku powierzchni ograniczajacych nakladajacych si¢ jedna na druga, za
obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozong nizej.

9. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkoéw:

1) przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz
otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ koliz;ji;

2) w terenach MW.1 — MW.5 zakaz zabudowy balkonow i loggii, z wyjatkiem
kompleksowych robdt budowlanych obejmujacych catg elewacje 1 polegajacych na
zabudowie wszystkich balkonow i loggii danej elewacji jednakowym materiatem
I W jednakowy sposob;

3) zakaz  lokalizacji  klimatyzatorbw na elewacji budynkow od strony
ul. H.Pachonskiego, K.Wyki, W. Lokietka, oraz od strony terenow ZP.1 — ZP.12.

10. Zasady ksztaltowania dachow:

1) w zakresie geometrii i ksztattu dachow:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich ustalajgc dodatkowo:

- w terenach MN.1 — MN.8, MN/U.2, MN/U.3, MNi/U.1 - MNi/U.2,
MN/MWn.1 — MN/MWn.3, MWi..1 dopuszczenie: stosowania dachow
dwuspadowych/wielospadowych 0 jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 40°;

- w terenach MN.1 — MN.8, MN/U.2, MN/U.3, MNi/U.1 - MNi/U.2,
MN/MWn.1 — MN/MWn.3, dopuszczenie stosowania dla budynkow
gospodarczych i1 garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowej do 30°;

- dopuszczenie stosowania tarasow;

b) nakaz stosowania kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie mniejsze;j
niz 1/2 dlugosci dachu;

2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow, innych niz dachy ptaskie, w kolorach
szarych, czerwonych lub brazowych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny dla dachow ptaskich.

3) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkéw oknami potaciowymi oraz stosowanie $wietlikow na stropodachach.

11. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) dopuszcza sig¢ realizacje ogrodzen dla zabudowy jednorodzinnej;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej za
wyjatkiem terenu MWn/U.1;

b) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie mogg stanowic
dominanty w terenie,

c) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
W poszczegdlnych terenach oraz nieprzekraczalne wysokos$ci zabudowy,



0 ktorych mowa w ust. 5.1 6;
12. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.
13. Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych — kioskow.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8. 1. Potludniowo - wschodnia cze$S¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach

udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista

(Krakow) zgodnie z ,,Dokumentacjg hydrogeologiczng okreslajacg warunki hydrogeologiczne

w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow)”, zatwierdzona przez Ministra Srodowiska decyzja

z dnia 12.01.2016r. znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

2. W granicach planu wystepuja obszary dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1% bez cofki) na podstawie opracowania
»Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla ciekéw aglomeracji krakowskiej z wylaczeniem rzeki
Wisty”;

3. W granicach planu wystepuja obszary dla ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 500 lat (Q0,2% bez cofki) na podstawie opracowania
,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej z wylaczeniem rzeki
Wisty”;

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i1 budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowa.

5. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1 - MN.8 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczonych symbolami MN/U.1 - MN/U3 jako tereny ,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowsg”;

3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub uslugowe;j,
oznaczonych symbolami MNi/U.1 - MNi/U.3 jako tereny ,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugows”;

4) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych symbolami MN/MWn.1 — MN/MWn.3 jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

5) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami MWn.l - MWn.2 jako tereny ,pod zabudowg
mieszkaniow3”;

6) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
uslugowej, oznaczonych symbolami MWn/U.1 - MWn/U.4 jako tereny ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa”;

7) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1 - MW.5 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

8) w Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, 0znaczonej
symbolem MWi.1 jako teren ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowq”;

9) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,



oznaczonych symbolami MW/U.1 - MW/U.2 jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugows”;

10) w Terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 — US.2 jako tereny

,ha cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

11) w Terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.12 jako tereny

,ha cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

12) w Terenie zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem Uo.l jako teren ,,pod

budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

6. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

drog;

linii tramwajowych;

infrastruktury technicznej;

garazy i parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca
Im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha;

stacji paliw w terenie U.5;

zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;

szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow sportowych, wraz
Z towarzyszaca im infrastruktura;

stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napigciu
znamionowym 110 kV;

budowli przeciwpowodziowych oraz regulacji wod.

7. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

8. Na rysunku planu zaznaczono granice pasa o szerokosci 150 m izolujacego teren
cmentarny, dla ktorego wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

10. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state

w obiektach budowlanych.
11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do utrzymania, oznaczonych na
rysunku planu;
utrzymanie istniejagcych na obszarze, w tym oznaczonych na rysunku planu,
szpalerow drzew z dopuszczeniem mozliwo$ci wymiany drzewostanu na nowe
nasadzenia o podobnym charakterze 1 docelowych rozmiarach jak istniejgce obecnie;
nakaz realizacji alei drzew wzdtuz ul. Pachonskiego oraz szpalerow drzew wzdluz
drog w terenach KDGPT.1, KDD.5;
dopuszczenie przerywania ciggto$ci szpalerow i alei drzew, o ktdrych mowa w pkt 2
I 3, w przypadku:
a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;j;
w celu ochrony i ksztaltowania zieleni w terenach MNi/U.1, MWn/U.1, MW.3,
MW.4, MW.5, MW/U.1, U.1, U.3, U.5, U.11 ustala si¢ oznaczong na rysunku planu
strefe zieleni, dla ktorej:
a) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni wysokiej oraz maksymalng ochrong zieleni
istniejacej,
b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupelnienia przy zastosowaniu zasad
kompozycji oraz zroznicowanego doboru gatunkowego roslin,



C) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych
dopuszczonych w §15.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow:
kapliczka — krzyz z figurg Chrystusa - symbol E(1);
2. W odniesieniu do obiektu o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nakaz ochrony formy;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeniesienia w inne miejsce na terenie MN.7 w przypadku
przebudowy drogi.
3. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji
zabytkow:
1) Krakéw — Krowodrza 3 (AZP 102-56; 79)
— $lad osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza (XIII — XV w);
2) Krakow — Krowodrza 4 (AZP 102-56; 80)
— $lad osadnictwa z okresu neolitu;
— $lad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza (XIV — XV w);
3) Krakéw — Krowodrza 6 (AZP 102-56; 82)
— $lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza (XIV — XVI w);
4) Krakow — Bronowice Wielkie 6 ( AZP 102-56; 197)
— $lad osadnictwa z epoki kamienia;
— $lad osadnictwa z okresu poznolatenskiego/ okresu wptywow rzymskich (kultura
przeworska).
4. Czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ strefa nadzoru archeologicznego ze wzgledu na
wystepowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury
i oSwietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
I obiektow matej architektury.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
| utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw
i komunikacji pieszej;

2) nakaz stosowania nawierzchni ciggdw pieszych, w terenach ZP.1 — ZP.12 jako
naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych dla wody.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale



pomiedzy 60° a 120° stopni;

3) ustalone parametry w pkt 1-2 nie dotyczg parametrow dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne, tereny ciagéw pieszych, oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okreSla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odigczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym ukladem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia Iludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzg¢dne;j
linii ci$nien srednio 250 m n.p.m. lub 248 m n.p.m.;;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: & 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powiazaniu Z miejska siecig
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji og6lnosptawnej lub rozdzielczej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
o 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre$la si¢ minimalnego
przekroju;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:
o 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawne;j:
2 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego



przekroju;
6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:
a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

¢) zwickszajacych retencje;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowy niskiego i $redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢ cieptowniczg, gaz ziemny,
odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opatowy;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia;

2) budowe, rozbudowg i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz
napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji stlupowych, podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napiecia: 120 mm?;
b) doziemnych przewoddéw wysokiego napigcia: 240 mm?;
) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 25 mm?;
d) doziemnych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?.
7. Wskazuje sig, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV, pas ochronny o lacznej szerokosci 40 m, w ktéorym wystepuja ograniczenia
W zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie  potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe¢ nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektoéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzgdny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem



b)

c)
d)

e)

tramwajowym po stronie potudniowej w ciggu ul.Opolskiej i po stronie
potnocnej w ciggu ul.Conrada w terenie KDGPT.1 — 2x3,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, przedtuzenie ul. Wojciecha Weissa
W kierunku potnocnym — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Wtadystawa Lokietka — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL..2, ul. Henryka Pachonskiego na odcinku od
ul. Lokietka do ul. Wyki — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.3, ul. Kazimierza Wyki wraz
z ul. Henryka Pachonskiego — 1x2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potgczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

m)

KDD.1 —ul. Adama Vetulaniego - 1x2,

KDD.2 —ul. Jasha - 1x2,

KDD.3 — ul. Szymona Zimorowicza - 1x2,

KDD.4 - siggacz z ul. Nad Sudotem - 1x2,

KDD.5 — ul. Nad Sudotem - 1x2,

KDD.6 — istniejaca ulica bez nazwy - 1x2,

KDD.7 —ul. P¢kowicka - 1x1,

KDD.8 — ul. Owsiana - 1x2,

KDD.9 —ul. Wewngtrzna - 1x1,

KDD.10 — ul. P6tnocna, ul. Bliska, ul. Skrajna - 1x1,
KDD.11 — ul. Na Chatlupkach - 1x1,

KDD.12 — ul. Gdynska - 1x2,

KDD.13 - droga po zachodniej stronie terenu U.1 - 1x2;

3) w obszarze planu znajduja si¢ cz¢sci pasow drog w terenie KDGPT.1;
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
K)

1)

droge w tereniec KDGPT.1 - do 50 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
162 metréw w rejonie skrzyzowania dwupoziomowego z droga w terenie
KDZ.1,

droge w terenie KDZ.1 — do 73 metrow,

droge w terenie KDL.1 — do 16 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
24 metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDGPT.1,

droge w terenie KDL.2 — do 21 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
25 metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,

droge w terenie KDL.3 — do 27 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
39 metroéw w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach KDL..2 i KDD.6,
droge w terenie KDD.1 — do 14 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
20 metréw w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,

droge w terenie KDD.2 — do 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
12 metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD.1,

droge w terenie KDD.3 — do 9 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
14 metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD.1,

droge w terenie KDD.4 — do 13 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
29 metréw w sgsiedztwie potudniowej granicy planu,

droge w terenie KDD.5 — do 18 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
25 metréw w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,

droge w terenie KDD.6 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
27 metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,

droge w terenie KDD.7 — do 8 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do



14 metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

m) drog¢ w terenic KDD.8 — do 11 metrow,

n) droge w terenie KDD.9 — do 8 metrow,

0) droge w terenie KDD.10 — do 9 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do
12 metréw w rejonie skrzyzowan z drogg w terenie KDL.1,

p) droge w terenie KDD.11 — do 9 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
12 metréw w rejonie placu do zawracania,

gq) droge w terenic KDD.12 — do 13 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
28 metrow w rejonie placu do zawracania,

r) drog¢ w terenic KDD.13 — do 16 metrow;

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 i1 2, uzupetniaja:

a) tereny ciggow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie

dostepne ciagi piesze:
- KDX.1 — ciag pieszy, taczacy tereny drog KDD.8 i KDD.12, 0 szerokosci do

7,0 metrow,

- KDX.2 — ciag pieszy, taczacy tereny drog KDGPT.1 i KDD.11, o szerokosci
do 2,5 metra,

- KDX.3 - ciag pieszy, taczacy tereny drog KDL.1 i KDL.3, 0 szerokos$ci do
3,0 metrow,

- KDX.4 - kifadka dla pieszych nad ul. Opolska i nad potokiem Sudét,
0 szerokosci do 8,0 metrow,
- KDX.5 - ciag pieszy, ftaczacy tereny drog KDL.3 i KDW.1,
o szerokosci do 3,5 metra,
- KDX.6 — ciag pieszy, biegnacy w kierunku poéinocnym od drogi w terenie
KDW.1, o szerokosci do 4,0 metrow,
- KDX.7 — ciag pieszy, biegnacy w kierunku poéinocnym od drogi w terenie
KDD.6 do granicy obszaru planu, o szerokosci do 6,0 metréw;
b) tereny drég wewngtrznych:
- KDW.1 — ul.Wincentego Danka,
- KDW.2 — ul. Stanistawa Grochowiaka,
- KDW.3 —ul. Stanistawa Tomkowicza,
- KDW.4 —ul. Kosmonautdw.
. Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkdéw
infrastruktury drogowej w terenach: KDGPT.1, KDZ.1, KDD.13, KDX.2, KDX.3,
KDX.5, KDX.7 i KDW.4 oraz przebudowe istniejacej infrastruktury drogowej
w terenach: KDL.1, KDD.1, KDD.3, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11,
KDD.12 i KDX.5.
. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdoéw z drég publicznych.
. Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDGPT.1, KDZ.1 i KDL.3.
. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami
WS.1-WS.6, ZP.1 — ZP.12 oraz KDX.2 — KDX.6 lokalizacje¢ innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sOb niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);



2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.
8. Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi parkingowe;:
1) okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)

)

budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

domy rencistow: 12 miejsc na 100 16zek,

domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tozek,

budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowg liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a)

b)
c)

d)

remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,

termomodernizaciji,

lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybéw windowych i klatek
schodowych zewnetrznych,

rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa w ramach miejsc postojowych
okreslonych w pkt 1 lit. b) — w) w ilosci min. 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektoéw minimalng liczbg stanowisk postojowych
dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:



a)
b)

c)

€)
f)

9)

h)
i)

n)
0)
P)

budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

internaty, domy dziecka: 30 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 30 miejsc na
100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

budynki handlu - powyzej 2000 m? pow. sprzedazy: 5 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie),

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obicktu
nalezy lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1 i 4), miejsca
postojowe oraz stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze
W obrgbie terenow drog publicznych — lokalnych i dojazdowych, jako pasy i zatoki
postojowe.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych we wszystkich terenach, za wyjatkiem
WS.1 - WS.6, ZP.1 — ZP.12, KDX.1 — KDX.7, KDL.1 — KDL.3, KDZ.1, KDGPT.1
oraz stref zieleni, ustalajac sposob ich realizacji jako:

1) miejsca postojowe naziemne;

2) garaze i parkingi nadziemne i podziemne, za wyjatkiem terenow ZP.13 — ZP.15;

3) garazy i parkingi nadziemne i podziemne wielopoziomowe, za wyjatkiem terenow
MN.1 - MN.8, ZP.13 - ZP.15;

4) W terenach MWn.1 — MWn.2, MW.1, MW.2, MW/U.1, MW/U.2, U.10 nakaz
realizacji co najmniej 80% wymaganych miejsc postojowych:

a) jako garaze i parkingi podziemne,

b)

w parterach budynkow.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejacg sie¢ linii autobusowych
kursujacych w ciggu ulic: Conrada i Opolskiej (KDGPT.1), Wyki 1 Pachonskiego
(KDL.3), Lokietka (KDL.1) oraz Pachonskiego (KDL.2);

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowane linie tramwajowe:

a)

b)
c)

os. Krowodrza Goérka — Gérka Narodowa, w sasiedztwie wschodniej granicy
obszaru planu,

os. Krowodrza Gorka — Azory, wzdtuz ulicy Opolskiej (KDGT.1),

Azory — Bronowice, wzdtuz ulic Conrada (KDGT.1) oraz Jasnogorskie;.



Wysokos¢ stawki procentowej
§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 15. W przeznaczeniu poszczeg6dlnych terenow miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i
urzadzenia budowlane, to jest:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
2) urzadzenia wodne;
3) dojécia piesze, dojazdy, zapewniajace skomunikowanie terenu dziatlki z drogami
publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu,
4) miejsca postojowe, za wyjatkiem terenow ZP.1 — ZP.12, WS.1 — WS.6, KDX.1 -
KDX.7 oraz stref zieleni;
5) trasy rowerowe, za wyjatkiem terenow ZP.1 — ZP.12, WS.1 — WS.6, KDX.2 —
KDX.6 oraz stref zieleni;
6) obiekty malej architektury, altany za wyjatkiem terenow WS.1 — WS.6;
7) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, altany do wysokosci 4m za
wyjatkiem terenow ZP.1, ZP.3, ZP.5 - ZP.12, WS.1 — WS.6 oraz terenow
komunikacji.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN.1 — MN.8 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
2. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
4) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%.
4. W terenie MN.7 znajduje si¢ obiekt, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem E(1).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MN/U.1 - MN/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
jednorodzinng lub zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w uktadzie
wolnostojgcym.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢
1) dla terenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6;
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11m.



2) dla terenu MN/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6;
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10m;
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%.
3) dla terenu MN/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6;
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10m;
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%.
4) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
uslugowej, oznaczone symbolem MNi/U.1 — MNi/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg jednorodzinng lub zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MNi/U.1 - MNi/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,0;
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m;
2) dla terenu MNi/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —0,8;
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14m;
3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
przebudowy oraz remontu.

§19.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone symbolem MN/MWn.1 — MN/MWn.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
3. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w uktadzie
wolnostojgcym.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m.

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0znaczone symbolem MWn.1 - MWn.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m.



§21.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem MWn/U.1 - MWn/U.4
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi
lub budynkami ustugowymi.

2. W terenie  MWn/U.l dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m; za wyjatkiem obiektu o ktorym mowa
w ust. 2 dla ktorego ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: 40m.

§ 22.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.1 - MW.5 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%0;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;
2) dla terenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,8;
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24m, za wyjatkiem zachodniej czgéci terenu
ograniczonego linig regulacyjng dla ktoérego ustala si¢ 18m;
d) wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
3) dla terenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,7;
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25m;
4) dla terenu MW .4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2;
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18m;
5) dla terenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6;
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18m;

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami MW/U.1 — MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z lokalami ustugowymi, lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) dla terenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%0;



b) wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,5;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 30m;
2) dla terenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%0;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%0;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16m.
3. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe garazy zlokalizowanych w terenie
MW!/U.2, niezaleznie od wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 24.1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgcej,
oznaczone symbolem MWi.l o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
uslugowej, oznaczone symbolem MWi/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.1 - U.12
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) dla terenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m; a dla budynkow zlokalizowanych

pomiedzy ul.Opolska a oznaczong na rysunku planu linig regulacyjna: 25 m;

2) dla terenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,2;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14m;

3) dla terenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,3,
¢) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy: 16m, a dla budynkéw zlokalizowanych

pomiedzy ul.Opolska a oznaczong na rysunku planu linig regulacyjng: 25 m;

4) dla terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%0,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m,;

5) dla terenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji pojedynczego budynku lub segmentu budynku:
60m;
6) dla terenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14m;
7) dla terenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14m;
8) dla terenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;
9) dla terenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,9,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8m;
10) dla terenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,5,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: 40%b,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 30m; za wyjatkiem zachodniej czgsci terenu
ograniczonego linig regulacyjng dla ktorego ustala si¢ 18m);
11) dla terenu U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: 40%b,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m,;
12) dla terenu U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —0,9;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 7m.

§27. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem Uo.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu ustug
o$wiaty.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy budynkami
ustugowymi z zakresu zdrowia lub kultury.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%o,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,7,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12m;

§28. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod plac zabaw funkcjonalnie zwigzany z przedszkolem.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala si¢:



1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

§29. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami budowlanymi sportu i rekreacji.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 - ZP.12,
ZP.15 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, skwery, zielence.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu ZP.4: 80%,
b) dlaterenow ZP.1 — ZP.3, ZP.5 — ZP.12: 90%,
c) dlaterenu ZP.15: 70%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) nakaz wprowadzania wylacznie gatunkow rodzimych, zgodnych z siedliskiem,
mogacym stanowi¢ siedliska i baz¢ pokarmowa dla fauny.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.13 - ZP.14,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%b;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m.

§32. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone
symbolami WS.1 — WS.6, obejmujace potok Suddt wraz z obudowa biologiczna.
2. W terenach WS.1 — WS.6 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow inzynierskich — konstrukcji oporowych i obiektéw mostowych
1 przepustow;
2) liniowych obiektow infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen
dopuszczonych w ust.2;
2) nakaz utrzymania ciagtosci i funkcjonalnosci cieku;
3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod za wyjatkiem
przepustow i obiektow mostowych;
4) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta cieku;
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KDGPT.1,
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b) klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ.1,
c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1- KDL.3,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.13;

2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolem KDW.1 — KDW. .4;

3) Tereny ciggow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.7;

Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym wurzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
| obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.

Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich

funkcji w zakresie obslugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogg, w tym
urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen 1 obiektow infrastruktury
przeciwpowodziowej;

Tereny publicznie dostgpnych ciggow pieszych przeznaczone sg pod budowle do obstugi
ruchu pieszego 1 rowerowego wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach ciggéow pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) tras rowerowych w terenach KDX.1, KDX.7,

2) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury przeciwpowodziowej.

§ 34.1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem K.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacji.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka” stanowi efekt prac zainicjowanych
podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr LV/1134/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka™.

Celem planu jest:

1) stworzenie warunkéw zréwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
zasad integracji terendw zieleni urzadzonej i terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej;

2) harmonijne ksztaltowanie zasad zagospodarowania przestrzeni migdzy istniejaca
I powstajacg zabudowa;

3) ochrona terenow zieleni urzadzonej;

4) wyznaczenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych;

5) zachowanie rezerwy terenowej pod korytarz drogowy przeznaczony pod budowe
przedtuzenia ulicy Weissa.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 39 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag ztozono 35 uwag. Ztozone uwagi
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu w czesci, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w



nim rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag ztozono 66 uwag. Ztozone
uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku
Z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685,
771, 1000, 1356, 1629, 1637 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 42, 125 i 492) rozstrzygnigcie
to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Zasadno$¢ rozwigzan projektowych opisana jest w Uzasadnieniu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Pachonskiego,
Wyki, Lokietka”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



