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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1445 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1530 z pdzn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wLuczanowice II — czesci A, B, C” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - cze$¢ II — obiekty inzynieryjne”, —
IV kwartat 2018 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspodtczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety sporzagdzanym planem potozony jest w Srodkowej cze$ci miasta i obejmuje
teren o powierzchni ok. 212,6 ha. W catosci znajduje si¢ w Dzielnicy XVII Wzgorza Krzestawickie
na terenie obrgbow: 12, 14 i 15 jednostki ewidencyjnej Nowa Huta.

Poszczegodlne czesci obszaru (A, B, C) nie graniczg bezposrednio ze soba, sa oddzielone
obszarami objetymi sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dla
wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa”. Obszar od poinocy i wschodu graniczy
Z gming Kocmyrzow- Luborzyca. Na fragmentach w potudniowej czgsci omawiany obszar graniczy
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wadow -
Wegrzynowice” oraz od zachodu z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grebatéw - Lubocza”.

Glownymi celami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,wtuczanowice II - czesci A,B,C” sa:



=

Zachowanie walorow historycznego uktadu urbanistycznego Luczanowic;

2. Ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, podporzadkowanej

ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;

3. Integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym zwigkszenie
dostepnosci komunikacyjnej;

4. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej i komunalnej.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,L.uczanowice II - czesci A, B, C”

Powierzchnia

Przeznaczenie

Oznaczenie na rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.38 160,87 75,68
;I;sggjz::jbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi.1-MNi.3 0,45 0,21
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN/U.1-MN/U.12 13,02 6,13
Teren zabudowy ustugowej u.1-u.7 6,43 3,03
Tereny zabudony obktami prodicyinymi PIUA-PIU3 1566 737
Tereny zieleni urzadzonej ZPb.1 - ZPb.3 0,62 0,29
Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.3 3,74 1,76
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.4 2,96 1,39
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.20 8,39 3,95
Tereny ciaggdw pieszych KDX.1 - KDX.2 0,17 0,08
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,11 0,05
212,56 100,0
Wykres 1. Przeznaczenie terené6w wedlug projektu mpzp obszaru ,,f.uczanowice II - czesci
ABC”
STRUKTURA PRZEZNACZEN  .\oviovNss
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,.tuczanowice II - czgsci A,B,C”
przedstawia ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzgledem

grup wlasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Luczanowice Il - czesci A, B, C”

Grupa wlasnosci Powierzchnia [ha] proc;gl(:;\ilz\;:/ [%]

Gmina Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste 0,36 0,17
Gmina Krakow r6zne formy wladania 1,08 0,51
Gmina Krakow nie oddane w zadna forme wiadania 3,20 151
Gmina Krakow wspoiwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,01 0,00
Gmina Krakow wspotwtasnos¢ Skarb Panstwa 4,20 1,98
Skarb Panstwa nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,59 0,28
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 2,53 1,19
Skarb Panstwa rozne formy wladania 0,27 0,13
Skarb Panstwa wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,11 0,05
Osoby Fizyczne 193,98 91,26
Osoby Prawne 5,62 2,65
Osoby Prawne i Fizyczne 0,58 0,27
Dziatki Powiatu Krakowskiego 0,01 0,01

Suma 212,6 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,f.uczanowice II - czesci A, B, C”
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Z przedstawione] analizy wynika, ze pod wzgledem wilasnosciowym najwigkszy udziat
procentowy w ogolnej powierzchni objetej inwentaryzacja stanowig grunty bedace wilasnoscia
prywatng — lacznie ponad 91%. Dziatki bedace we wladaniu gminy i Skarbu Panstwa stanowig
niecate 10 % powierzchni planu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCI111/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) rejon sporzadzanego planu znajduje si¢ w wigkszosci
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 61 ,Luczanowice - Koscielniki” oraz w zachodnim
fragmencie — czesci B — w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 57 ,,Grebatow-Lubocza”.

Dla obszaru ,Luczanowice II — czgsci A, B, C” Studium wskazuje nastgpujace funkcje
terenu:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

PU — Tereny przemystu i uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty budowlane
przeznaczone pod nastgpujace funkcje: produkcja, przetworstwo, skladowanie i1 magazynowanie,
rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi), z
zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obregbie, ktérych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okre$lone

zostaly nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru obejmujacego
analizowany obszar:

Jednostka nr 61

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zielen nieurzadzona w formie terenéw rolnych, z mozliwoscig przeksztatcen w kierunku zieleni
urzadzonej i lesnej;

Ochrona przestrzeni publicznych w formie placow 1 skwerow zielonych oraz ciggow
komunikacyjnych z komponowana zielenig;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskie;j.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa tworzaca
osiedla podmiejskie;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego regionu;

Zabudowa ustlugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego) min. 70 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ( w tym potoznych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemyslowej i ustlugowej w terenach
przemystu 1 ustug (PU) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) do
9m;

Wysokos¢ zabudowy przemystowej 1 ustugowej w terenach ustug (PU) do 16 m,
a w przypadku wymogow technologicznych nie okresla sig;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystepuja fragmenty zachowanych uktadéw urbanistycznych dawnych wsi i obiekty
ujete w ewidencji zabytkow. Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrona warto$ci kulturowych:
- strefa integracji
Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:
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- obejmuje niemalze catos¢ jednostki;

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje niemalze cato$¢ jednostki,

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymania zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjna zabudows; nowa
zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i
tradycyjnej.

W zakresie elementéw Srodowiska przyrodniczego (plansza K 3)
e Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnos$ci rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;
e Tereny o spadkach powyzej 12%.

W zakresie infrastruktury:

¢ Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodociggowego i kanalizacyjnego;

e Planowana budowa: hydroforni wodociaggowych oraz kablowe;j linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;

Jednostka nr 57

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:
e Obstluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskie;j.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty 1 ustugi wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i uslugowej w terenach
przemystu 1 ustug (PU) min. 20%, a w terenach polozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i1 uslugowej w terenach ustug (PU) do 16 m,
a w przypadku wymogow technologicznych nie okresla sig;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktow droznych — do zachowania)
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje wiekszo$¢ jednostki;

W zakresie elementéw $§rodowiska przyrodniczego (plansza K 3)
e Siedliska chronione;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
o Lasy;

W zakresie infrastruktury:
e Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodociggowego 1 kanalizacyjnego;
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7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Analizowany obszar w przewazajacej czesci nie jest objety obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Jedynie na niewielkim fragmencie czg¢éci A i B
obejmuja obowigzujace plany ,,Grebaléw — Lubocza” oraz ,,Wadow — Wegrzynowice.

W obszarze obowigzujacego planu ,,Grebatow - Lubocza” — przyjetego uchwalg
CI111/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 r., ktorym w chwili obecnej jest
sporzadzany projekt planu ,.fuczanowice Il — czgsci A, B, C”, znajdowaty si¢ nastepujace tereny:
P1 — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j
R1- tereny rolnicze,

§20.(..)

8. Ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:

(...)

2) w terenach zabudowy ustugowej Ul, U2, U6, w terenach zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
skiadowej P1, P2 — 4 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz 4 miejsca postojowe / 10
zatrudnionych,

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem P1.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu Pl, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa produkcyjna,
magazynowa i sktadowa.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sq:

1) zabudowa ustugowa,

2) budynki biurowe i socjalne,

3) budynki gospodarcze i garaze

4. Ustala sie nastepujqce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekraczac 75%,

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%,

4) forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 12 m z wyjgtkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla
ktorych ustala si¢ maksymalnie 6 m wysokosci,

b) dach realizowaé jako dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachu
pod kgtem 20-45° dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu 8-300; dopuszcza sie inne nachylenia
potaci dachu wynikajgce z przyjetej technologii,

¢) poddasza mogq byc¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych,
okien pofaciowych i swietlikow dachowych,

5) w strefach technicznych linii elektroenergetycznych obowigzujq zasady zagospodarowania okreslone w §
23 ust. 2 pkt 9.

§ 47. 1. Ustala sie przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenow rolniczych, oznaczonych na Rysunku
Planu symbolem R1.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow R1, o ktorych mowa w ust. 1 jest uzytkowanie rolnicze.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow jest:

1) realizacja drég dojazdowych do gruntow rolnych,

2) realizacja Sciezek pieszych i tras rowerowych, szlakow turystycznych,

3) realizacja sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

4) realizacja urzqdzen melioracji wodnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzqdzen okreslonych w ust.3,

2) zapewnienie droznosci urzqdzen melioracyjnych
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Obszar objety projektem planu miejscowego ,,Luczanowice II - czes¢ A” w swym podinocno —
wschodnim fragmencie potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wadow - Wegrzynowice” — przyjetego uchwalg
Nr CXV/1552/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. W obszarze obowigzujgcego
planu ,,Wadow -Wegrzynowice”, we fragmencie na ktorym jest sporzadzany projekt planu
,Jfuczanowice Il — czesci A, B, C” znajduja si¢ nastgpujace tereny:

PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej

R — tereny rolnicze

KDD - tereny drog publicznych dojazdowych

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy
produkcyjnoustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem PU .

1) Podstawowym przeznaczeniem terenow PU jest zabudowa produkcyjno-ustugowa z obiektami biurowymi;
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sie:

a) zielen urzgdzong,

b) obiekty matej architektury zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) wewnetrzne powierzchnie komunikacyjne i parkingowe,

e) stacje paliw,

f) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania;

1) dziatalnos¢ lokalizowanych obiektow nie moze narusza¢ standardow jakosci sSrodowiska w terenach
sgsiednich,

2) obowiqzuje zabezpieczenie przed zagrozeniami dostawania si¢ Sciekow nie oczyszczonych, w tym wod
opadowych do gruntu i ciekow;

3) lokalizacje stacji paliw plynnych sq mozliwe w przypadku pozytywnych wynikow rozpoznania
hydrogeologicznego, wykluczajqgcych mozliwosc zanieczyszczenia wod podziemnych;

4) dla przypadkow bezposredniego sgsiedztwa z zabudowq mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowq i
ustugowg obowigzuje wykonanie odpowiednich zabezpieczen izolacyjnych w pasie sgsiadujgcym z tg
zabudowg.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki;

2) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m z mozliwosciq podniesienia tej wysokosci ze wzgledow
technologicznych o 10%.

§41. 1. Ustala sie przeznaczenie, zasady i zagospodarowanie terenéw rolniczych, oznaczonych na Rysunku
Planu symbolem R .
1) Podstawowym przeznaczeniem terenow R, o ktorych mowa w ust. 1 sq:
a) uprawy rolne,
b) zadrzewienia;
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) sieci infrastruktury.
2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;,
2) dopuszcza sig utrzymanie uzytkowania istniejgcych ogrodow dziatkowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu KDGP, KDZ, KDL, KDD - tereny
drog publicznych, KDW — tereny drog wewnetrznych.
1) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP , szerokos¢
w liniach rozgraniczajqcych drogi zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga Kklasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ , szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi zgodnie z rysunkiem planu;
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3) drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL , szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu o nastepujgcych zasadach zagospodarowania:
a) jedna jezdnia o szerokoSci maks. 7 m,
b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni, na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa obustronne,
dostosowane do istniejgcej zabudowy,
c) dopuszczalna jest realizacja tras rowerowych;
4) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD , szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu o nastgpujgcych zasadach zagospodarowania:
a) jedna jezdnia o szerokosSci maks. 6 m,
b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni, na odcinkach, gdzie
istnieje zabudowa obustronne, dostosowane do istniejgcej zabudowy,
¢) dopuszczalna jest realizacja bez chodnikow pod warunkiem oznakowania takich odcinkow jako strefy
zamieszkania, wtedy jedna wspdlna jezdnia petni role ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych KDW |, szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;
odlegtosc¢ obiektow budowlanych i ogrodzen: min. 3,5 m od osi drogi KDW .

3. Ukiad drogowy moze byé uzupetniany o drogi wewnetrzne KDW nie wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

4. Drogi wewnetrzne nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowac jako drogi o szerokosci nie mniejszej
niz wynika to z przepisow odrebnych.

5. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje tras rowerowych na calym obszarze objetym
ustaleniami planu. Ustala si¢ nastegpujgce zasady ich wyznaczania:

1) w obszarach zabudowy trasy rowerowe mogq by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz w obrebie terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkow
okreslonych dla tych terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na Rysunku Planu tras rowerowych, ktorych przebieg
nalezy oprzec o planowany system rowerowy ogolnomiejski.

6. Urzqdzeniami towarzyszqcymi uzytkowaniu podstawowemu, w obrebie linii rozgraniczajgcych terenow
oznaczonych jako KDZ, KDL, KDD, mogqg by¢ — na warunkach podanych przez zarzgdce drogi:

1) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) trasy rowerowe i piesze;

3) zatoki autobusowe i urzqdzone przystanki dla pasazerow,

4) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

5) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym;

6) urzgdzenia stuzgce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;,

7) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienie korpusu drogi,

przepusty ciekow wodnych.

7. W obrebie linii rozgraniczajgcych drog publicznych oraz drog wewnetrznych zakazuje sie budowy
ogrodzen.

8. W celu zapewnienia ochrony przed ucigzliwoscig komunikacyjng wyznacza si¢ na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog publicznych, okreslajgce minimalne
odlegtosci

lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

9. Ustala si¢ minimalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczegolnych klas drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametrow technicznych i przekrojow poprzecznych poszczegolnych
klas drog publicznych z okreslonymi w przepisach odrebnych.

11. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingow przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drog klas KDL i KDD.
(...)

15



8. Ustalenia nieobowigzujqcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogoélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VI11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasoweg0 przeznaczenia
terenow.

Obszar Mieszkaniowy M1 z podstawowym przeznaczeniem terendow  pod  zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Obszar Mieszkaniowy M4 =z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Obszar Ustug Publicznych UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
2) obiekty administracji publicznej,
3) obiekty sakralne,
4) urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),
5) inne ustugi publiczne.

Obszar Ustug Komercyjnych UC z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,
2) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
4) ustugi tacznosci.
Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego PS z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1) zaktady przemystowe (w tym energetyczne),
2) zaktady eksploatacji powierzchniowe;j,
3) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,
4) urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach
strefy intensywnosci miejskiej),
5) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,
6) inkubatory przedsigbiorczo$ci, parki 1 centra technologiczne, targi krajowe i
migdzynarodowe.

Obszar Rolny i Urzadzen Rolnictwa RM z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1) tereny otwarte zaplecza naukowego (pola doswiadczalne i ogrody dydaktyczne),

2)urzadzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej - poza strefg
intensywnos$ci wielkomiejskiej 1 miejskiej,

3)uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy rolniczej na dziatkach o pow. powyzej 1 ha
oraz wymian¢ zabudowy istniejacej,

4)bazy gospodarcze zieleni,

5)uprawy ogrodnicze i sady z dopuszczeniem zabudowy na dziatkach o pow. powyzej 0,5 ha
lub wymiane zabudowy istniejace;.

Obszar Rolny RP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe, gki i pastwiska
bez prawa zabudowy.
Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej ZP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1) zielen parkowa,
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2) zielen izolacyjna,

3) skwery i zielence,

4) ogrody botaniczne i zoologiczne,

5) zielen nieurzadzonag i zielen towarzyszaca cieckom wodnym (facznie z zagospodarowaniem
cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,

6) cmentarze.

Warunki zagospodarowania poszczegolnych terendw zostaly okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Ustalenia dla stref obowigzywaty tgcznie z pozostatymi ustaleniami planu.
Obszar sporzadzanego planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

- Strefa ochrony wartos$ci krajobrazu naturalnego — 5,

- Strefa ochrony warto$ci kulturowych — 7,

- Strefa ochrony krajobrazu otwartego — 9,

- Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego — 11,

- Strefa kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego — 12,

- Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego — 13,

- Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku — 15,

- Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku — 16,

- Strefa ochrony i ksztaltowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy — 17,

- Strefa intensywno$ci wielkomiejskiej — 18,

- Strefa intensywnos$ci podmiejskiej — 20.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 12, 14 i 15, jednostka ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2018. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw 1 budynkow.
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemoZzZliwe bqdZ istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwo$ci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,L.uczanowice Il — czesci A, B, C”

Powierzchnia Powierzchnia
t(.er.enu podlegajaca Stawka Progpozoyv,ana
Symbol mozliwa do | Kwota obrotowi procentowa wielkos¢
przeznaczenia naliczenia | wzrostu [m2] oplaty oplaty
oplaty [z1/m2] (50 % pow. planistycznej | planistycznej
planistycznej mozliwej do [9%6] [z1]
[m2] naliczenia optaty)
MN.1 1454 80 727 30 17 448
MN.2 28 508 80 14 254 30 342 096
MN.3 11 105 80 5553 30 133 260
MN.4 66 478 80 33239 30 797 736
MN.5 37 167 80 18 584 30 446 004
MN.6 42 308 80 21 154 30 507 696
MN.7 393 80 197 30 4716
MN.8 13 336 80 6 668 30 160 032
MN.9 26 476 80 13 238 30 317 712
MN.10 41290 80 20 645 30 495 480
MN.12 107 649 80 53 825 30 1291 788
MN.13 100 089 80 50 045 30 1201 068
MN.24 33933 80 16 967 30 407 196
MN.28 35 484 80 17 742 30 425 808
MN.31 1178 80 589 30 14 136
MN.32 75 448 80 37 724 30 905 376
MN.33 1140 80 570 30 13 680
MN.34 56 515 80 28 258 30 678 180
MN.35 20597 80 10 299 30 247 164
MN.36 29 048 80 14 524 30 348 576
MN.37 39080 80 19 540 30 468 960
U.6 14 643 80 7322 30 175 716
u.7 13572 80 6 786 30 162 864
P/U.2 13993 80 6 997 30 167 916
P/U.3 72 448 80 36 224 30 869 376
Razem: 883 332 441 666 10 599 984
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4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla ro6znych rodzajéw nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i polozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zf od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m® powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

2
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1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;
3) od budowli:
a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane warto$ci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze

objetym mpzp dla obszaru ,,L.uczanowice II - czesci A, B, C”
- Prognozowana wielko$¢ podatkow od
_ _ | Maksymalny |22 5 % Prognozowana budynkéw
Symbol Powierzchnia| wskaznik | 2 N powierzchnia
przeznaczenia [m?3] intensywnosci | =5 5 % uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy |Z &3 [m?] [2/m?] ]

MN.1 45611 04| 0,7 12771 0,77 9834
MN.2 49 324 04| 0,7 13811 0,77 10 634
MN.3 26 589 04| 0,7 7445 0,77 5733
MN.4 88 036 04| 0,7 24 650 0,77 18 981
MN.5 55 305 04| 0,7 15 485 0,77 11924
MN.6 109 477 04| 0,7 30 654 0,77 23603
MN.7 3 007 04| 0,7 842 0,77 648
MN.8 14 202 04| 0,7 3977 0,77 3062
MN.9 29 167 04| 0,7 8 167 0,77 6 288
MN.10 59 703 04| 0,7 16 717 0,77 12 872
MN.11 4 483 04| 0,7 1255 0,77 967
MN.12 144 082 04| 07 40 343 0,77 31 064
MN.13 126 915 04| 0,7 35536 0,77 27 363
MN.14 6432 04| 0,7 1801 0,77 1387
MN.15 20 770 04| 0,7 5816 0,77 4 478
MN.16 21 261 04| 0,7 5953 0,77 4584
MN.17 18 644 04| 0,7 5220 0,77 4020
MN.18 8 625 04| 0,7 2415 0,77 1860
MN.19 15144 04| 0,7 4 240 0,77 3265
MN.20 8 403 04| 0,7 2 353 0,77 1812
MN.21 5242 04| 0,7 1468 0,77 1130
MN.22 5216 04| 0,7 1460 0,77 1125
MN.23 23 588 04| 0,7 6 605 0,77 5086
MN.24 50 602 04| 0,7 14 169 0,77 10910
MN.25 12 329 04| 0,7 3452 0,77 2 658
MN.27 7763 04| 0,7 2174 0,77 1674
MN.28 41 426 04| 0,7 11599 0,77 8931
MN.29 2 384 04| 0,7 668 0,77 514
MN.30 1618 04| 0,7 453 0,77 349

21



MN.31 1416 04| 0,7 396 0,77 305
MN.32 76112 0,4| 0,7 21 311 0,77 16 410
MN.33 1140 04| 0,7 319 0,77 246
MN.34 57 881 04| 0,7 16 207 0,77 12 479
MN.35 30 688 04| 0,7 8 593 0,77 6 616
MN.36 34 145 04| 0,7 9561 0,77 7 362
MN.37 50 491 04| 0,7 14 137 0,77 10 886
MN.38 403 04| 0,7 113 0,77 87
MNi.2 843 04| 0,7 236 0,77 182
06| 0,7 7374 0,77 5678

MN/U.1 19 508 06| 0,7 819 23,1 18 927
06| 0,7 4223 0,77 3251

MN/U.2 11171 0,6 0,7 469 23,1 10 838
0,6 0,7 2 044 0,77 1574

MN/U.3 5408 06| 0,7 227 23,1 5247
06| 0,7 813 0,77 626

MN/U .4 2152 0,6 0,7 90 23,1 2 088
06| 0,7 798 0,77 614

MN/U.5 2110 06| 0,7 89 23,1 2 047
06| 0,7 771 0,77 594

MN/U.6 2 041 06| 0,7 86 23,1 1980
06| 0,7 1238 0,77 954

MN/U.7 3276 06| 0,7 138 23,1 3178
06| 0,7 1983 0,77 1527

MN/U.8 5246 06| 0,7 220 23,1 5090
06| 0,7 1429 0,77 1100

MN/U.9 3780 06| 0,7 159 23,1 3667
u.1 391 06| 0,7 164 23,1 3793
u.2 2 054 06| 0,7 863 23,1 19 928
u.3 680 06| 0,7 286 23,1 6 597
u.4 1225 06| 0,7 515 23,1 11 885
u.6 16 010 1,0| 0,7 11 207 23,1 258 882
u.7 16 001 1,0| 0,7 11 201 23,1 258 736
P/U.2 13 993 20| 0,7 19 590 23,1 452 534
P/U.3 72 641 27| 0,7 137 291 23,1 3171433
Razem 1436 154 556 458 4 524 095
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Tabela 5. Prognozowane warto$ci podatku od gruntu wskutek wypelniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,,L.uczanowice II — czesci A, B, C”.

Podstawa opodatkowania S[E%V:ll%a Pown[er;zzc]:hnla Podatek od gruntu

dziatalno$¢ gosp. 0,89 122 995 109 466
inne 0,47 1313159 617 185
Suma 1436 154 726 650

Tabela 6. Obliczenie wartosci aktualnych wplywéw z tytulu podatku od nieruchomosci - w
terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp dla
obszaru ,,L.uczanowice II — czesci A, B, C”.

Podatek rolny Powierzchnia Stawka Naleznos¢
[ha] [zl/ha]
Grunty rolne 143,62 262,45 37 692
| Przyrost podatkow | 5213 053]

Prognozuje si¢, ze na skutek uchwalenia planu wysoko$¢ dochodoéw z tytulu podatkow od
nieruchomos$ci moze wzrosngc o okoto 5,2 min zt. Moze by¢ wigksza w zaleznosci od powierzchni,
od ktorych bedzie placony podatek od dziatalnos$ci gospodarczej. Na potrzeby niniejszej prognozy
przyjeto, iz w terenach MN/U udziat zabudowy ustugowej, w ktérej prowadzona bedzie dziatalnosé¢
gospodarcza bedzie wynosit 10%. Oszacowana kwota wzrostu podatku moze zosta¢ osiagnigta
dopiero po pelnym wypetnieniu zainwestowaniem obszaru w sposob okreslony w projekcie planu.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreSlenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasOb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czg$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
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Tabela 7. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,L.uczanowice Il — czesci A, B, C”.

Przeznaczenie | | oWierzehnia Cena Warto$¢
[m2] [z}/m2] [21]

MN.5 120 120 14 400
MN.8 868 150| 130 200
MN.9 84 120 10 080
MN.11 40 120] 4800
MN.12 104 100 10 400
MN.24 88 120 10560
MN/U.8 384 120 46 080
P/U.3 193 150 28 950
Razem: 13881 255470

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,fuczanowice II
- czesci A, B, C” moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,L.uczanowice II - czesci A, B, C” moze nastgpi¢ zwigkszenie
ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wptyw do budzetu gminy z
tytulu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0séb fizycznych. Wysokos$¢ udzialu gminy we wplywach
z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wptywow do budzetu gminy bedzie zalezata
wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek
zatozen projektu planu dochody z tego tytulu wzrosna.

Wptywy z  podatku  dochodowego od o0s6b  prawnych. Wysoko$¢  udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oso6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$s¢ wptywdédw do budzetu
gminy bedzie zalezala wyltacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktdre postanowia przeniesé¢
dzialalnos¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE |
INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakoéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominigto szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastgpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wiasnosciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 6,7 ha pod
drogi publiczne i 0,003 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terendw wyniesie
ponad 10,4 min zt. Nie uwzglgdnia on ewentualnych odszkodowan za obiekty budowalne, ktore
moze by¢ koniecznos¢ wyburzenia.
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Tabela 8. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,fL.uczanowice II - czesci A, B, C”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosé Wartosé
[m?] jednostkowa [zk/m?] | calkowita [z}]
KDZ.1 3939 150 590 850
KDZ.2 1220 150 183 000
KDL.1 5034 150 755 100
KDL.2 2 949 150 442 350
KDL.3 1919 150 287 850
KDL.4 32 150 4 800
KDD.1 2 548 150 382 200
KDD.2 2 949 150 442 350
KDD.3 2 406 150 360 900
KDD.4 3820 150 573 000
KDD.5 5123 150 768 450
KDD.6 1503 150 225 450
KDD.7 861 150 129 150
KDD.8 617 150 92 550
KDD.9 2531 150 379 650
KDD.10 5789 150 868 350
KDD.11 792 150 118 800
KDD.12 1250 150 187 500
KDD.13 4 009 150 601 350
KDD.14 1946 150 291 900
KDD.15 1764 150 264 600
KDD.16 441 150 66 150
KDD.17 419 150 62 850
KDD.18 556 150 83 400
KDD.19 5687 150 853 050
KDD.20 7 456 150 1118 400
KDX.1 908 150 136 200
KDX.2 801 150 120 150
Razem: 67 560 10 390 350

Tabela 9. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,L.uczanowice II - czesci A, B, C”

Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa Warto$¢ caltkowita
Przeznaczenie [m2] [zt/m2] [zH]
ZPZ.1 26 100 2600
Razem: 26 2 600
Suma: 10 392 950
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem

infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru

,JLuczanowice II - czeéci A, B, C” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego,
- ciggow pieszo-jezdnych,

- chodnikow,

- o$wietlenia ulicznego,

W celu okreslenia nakladéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow

Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2018 r.

Tabela 10. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,L.uczanowice II - czesci A, B, C”

Jezdnia

Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] CER) J[if/?::zsltkowa Cena ogoélem [zl]
1 KDL.1 5500 1 644 500
2 KDL.2 5325 3700 299 1106 300
3 KDL.3 5550 1659 450
4 KDD.1 2800 736400
5 KDD.2 1700 447100
6 KDD.3 1500 394500
7 KDD.4 3800 999400
8 KDD.5 4500 1183500
10 KDD.6 1000 263000
11 KDD.7 1100 289300
12 KDD.8 560 147280
13 KDD.9 1000 263000
14 KDD.10 5800 1525400
15 KDD.11 5331 300 263 78900
16 KDD.12 750 197250
17 KDD.13 2050 539150
18 KDD.14 600 157800
19 KDD.15 1850 486550

20 KDD.16 1650 433950

21 KDD.17 250 65750

22 KDD.18 2000 526000

23 KDD.19 1000 263000

24 KDD.20 3600 946800

13 407 480
Chodnik
. . Cena jednostkowa .

Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] [zV/m?] Cena ogoélem [zl]
1 KDZ.1 2000 370 000
2 KDZ.2 1300 240 500
4 KDL.1 2000 370 000
5 KDL.2 5335 1400 185 259 000
6 KDL.3 2050 379 250
7 KDD.1 1120 207 200
8 KDD.2 680 125 800
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9 KDD.3 600 111 000
10 KDD.4 1520 281 200
11 KDD.5 1800 333 000
12 KDD.6 620 114 700
13 KDD.7 400 74 000
14 KDD.8 440 81 400
15 KDD.9 220 40 700
16 KDD.10 1200 222 000
17 KDD.11 2300 425 500
18 KDD.12 400 74 000
19 KDD.13 1000 185 000
20 KDD.14 820 151 700
21 KDD.15 800 148 000
22 KDD.16 1140 210 900
23 KDD.17 660 122 100
24 KDD.18 320 59 200
25 KDD.19 620 114 700
26 KDD.20 1360 251 600
27 KDX.1 905 167 425
28 KDX.2 805 148 925

4 952 450

Oswietlenie drog:

Lp. Przeznaczenie | Obiekt Dlﬂ%’“ CET) JFZ?/r:I(:]Stkowa Cena ogolem [zi]
1 KDL.1 1000 182 000
2 KDL.2 700 127 400
3 KDL.3 1050 191 100
4 KDD.1 560 101 920
5 KDD.2 350 63 700
6 KDD.3 300 54 600
7 KDD.4 800 145 600
8 KDD.5 900 163 800
10 KDD.6 200 36 400
11 KDD.7 220 40 040
12 KDD.8 120 21840
13 KDD.9 7127 600 182 109 200
14 KDD.10 1200 218 400
15 KDD.11 200 36 400
16 KDD.12 500 91 000
17 KDD.13 440 80 080
18 KDD.14 400 72 800
19 KDD.15 600 109 200
20 KDD.16 350 63 700
21 KDD.17 180 32760
22 KDD.18 350 63 700
23 KDD.19 700 127 400
24 KDD.20 590 107 380

2 133 040
suma 20 492 970
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 11. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,L.uczanowice II - czesci A, B, C”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody poszczegllnych
Wyk .
R wykep |y | Oplaa | WPlwyz | awiazanez | atach w okresie
nieruchomosci technicznej i | planistyczna podatku od obrotem 10 lat
pod drogi K - L nieruchomosci | nieruchomosci
omunikacyjnej . h
gminnyc
1 1732158 -1 732 158
2 1732158 127 735 -1 604 423
3 1732158 4098594 | 3533328 127 735 -2 169 689
4 1732158 4098594 | 3533328 -2 297 424
5 1732158 4098594 | 3533328 521 305 -1776 119
6 1732158 4 098 594 521 305 -5 309 447
7 4 098 594 868 842 -3 229 752
8 868 842 868 842
9 1 303 263 1303 263
10 2 606 527 2 606 527
10 392 950 20492 970 | 10 599 984 6 690 085 255 470 -13 340 381

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
13 min zt (Tabela 11). Wynika on gtéwnie z faktu koniecznos$ci wyposazenia obszaru w inwestycje
infrastrukturalne, tacznie z nabyciem nieruchomosci. Niekorzystny bilans bedzie tagodzony przez
wplywy z tytutu podatku dochodowego etc.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy
Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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