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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawaq niniejszej analizy jest :

przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.), ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta
do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183 z pézn.
zm). Dla terenéw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest
obowigzkowe, zuwzglednieniem przepisow dotyczqcych terendw zamknietych. Jezeli teren
zamkniety objety planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem
generalnym dla tego terenu jest obowigzkowe.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety analiza zlokalizowany jest we wschodniej czesci Krakowa
w odlegtosci wynoszacej ok. 2,5 km od centrum miasta. Obejmuje on swym zasiegiem
w wiekszosci teren Dzielnicy VII Zwierzyniec, a takze czesciowo tereny Dzielnicy VI
Bronowice oraz Dzielnicy V Krowodrza. Teren ten stanowit dawniej wies zwang Wola
Justowska o charakterystycznym, ciasnym ulicowym uktadzie zabudowy wraz
z gtéwnym traktem zwanym pierwotnie ,drogg do Woli” - obecng ul. Krélowej Jadwigi.
W przewazajacej czesci teren obszaru analizowanego potozony jest w obrebie nr 19
oraz czesSciowo w obrebie nr 20, nalezacych do jednostki ewidencyjnej Krowodrza.
Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 154,61 ha.

,,,,,,,,

...........

_________

..................

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru analizowanego wyznaczaja:

od strony zachodniej w kierunku pétnocnym:

w ciggu pasa drogowego ul. Krélowej Jadwigi zachodnio-pdétnocng granica dziatki nr
302/2 obr. 8 Krowodrza po zachodnich granicach dziatek nr 134/13, 134/30, 134/28,
134/29, 134/27, 134/25, 134/23, 134/21, 134/19, 134/17, 134/15, 134/14, 133/4,
133/3, 132/6,128/4, 131/7,131/9, 131/11, 131/5, 223, 222, 221, 220, 219, 218, 217,
216, 215 obr. 7 Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocnym przecinajac dziatke nr
95/11 obr. 7 Krowodrza (ul. Marynarska) prostopadle do styku z potudniowg granica
dziatki nr 95/4 obr. 7 Krowodrza tj. zgodnie z przebiegiem granicy obowigzujacego
MPZP ,Rejon Ulicy Podtuznej i Pylnej”, nastepnie po wschodniej i pétnocnej granicy
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dziatki nr 95/11 obr. 7 Krowodrza (ul. Marynarska), potnocnej granicy dziatki nr 95/19
obr. 7 Krowodrza oraz jako przedtuzenie ww. granicy przecinajac dziatki nr 95/18i 199
obr. 7 Krowodrza do dziatki nr 191/1 obr. 7 Krowodrza tj. zgodnie z przebiegiem
granicy obowigzujacego MPZP ,Dolina Rudawy”;

od strony pétnocnej w kierunku wschodnim:

wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 199 obr. 7 Krowodrza (ul. J6zefa Becka) do styku
bedacego prostopadtym przedtuzeniem granicy dziatki nr 182/1 przez dziatke 199 do
dziatki 191/1 obr. 7 Krowodrza, nastepnie po wschodniej granicy dziatki nr 174 obr. 7
Krowodrza oraz pétnocnych granicach dziatek nr 179/2, 179/6, 187/3, 203/9, 207 obr.
7 Krowodrza, nastepnie jako przedtuzenie pétnocnej granicy ww. dziatki nr 207
prostopadle po dziatkach nr 207, 190/27 obr. 7 Krowodrza oraz 343/2 obr. 9
Krowodrza tj. zgodnie z przebiegiem granicy obowigzujacego MPZP ,Dolina Rudawy”
oraz kolejno po wschodniej i pétnocnej granicy dziatki nr 343/2 obr. 9 Krowodrza (ul.
Nad Zalewem), po pétnocnych granicach dziatek nr 69/20, 69/19, 390, 2/7, 3/1, 5/3,
6/16,7/11,7/6,8/12,8/7,9/6, 376/1, 377/1, 11/4, 12/1, 13/1, 14/1, 17, 18/2, 30/10
obr. 9 Krowodrza oraz po pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr 468 obr. 10
Krowodrza (ul. Jesionowa) tj. do granicy dziatki nr 466/1 obr. 10 Krowodrza. Nastepnie
po zachodnich granicach dziatek nr 466/1, 466/2 obr. 10 Krowodrza oraz po
zachodnich granicach dziatek nr 340/1, 339/3, 339/2 obr. 6 Krowodrza, po zachodniej i
poétnocnej granicy dziatki nr 432/2 obr. 6 Krowodrza (ul. Hamernia), po zachodniej i
poétnocnej granicy dziatki nr 431/1 obr. 6 Krowodrza (ul. Pamietna), po zachodniej
granicy dziatki nr 449/9 obr. 6 Krowodrza (ul. Pamietna), po zachodniej i pétnocno
wschodniej granicy dziatki nr 327/1 obr. 6 Krowodrza (ul. Pamietna), pétnocno
wschodniej i potudniowo wschodniej granicy dziatki nr 327/2 obr. 6 Krowodrza,
potudniowo wschodniej granicy dziatki nr 327/1 obr. 6 Krowodrza oraz po linii
wynikajacej z potaczenia potudniowo wschodniej granicy dziatki nr 327/2 z
potudniowo wschodnig granica dziatki nr 327/1 obr. 6 Krowodrza tj. zgodnie z granica
MPZP ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A” (Etap A -
45), kolejno wschodnimi granicami dziatek nr 449/4, 326/4 obr. 6 Krowodrza, pétnocno
wschodnig granicg dziatki nr 326/10 obr. 6 Krowodrza, pétnocng i pétnocno
wschodnig granica dziatki nr 326/5 obr. 6 Krowodrza, nastepnie jako prostopadte jej
przedtuzenie do granicy z dziatkg nr 323/6 obr. 6 Krowodrza przez dziatke nr 326/10
obr. 6 Krowodrza, pétnocnymi granicami dziatek nr 323/6, 323/7,323/3,321/1, 320/1,
319 obr. 6 Krowodrza, pétnocng oraz wschodnig granica dziatki nr 318/1 obr. 6
Krowodrza, pétnocna granicg dziatki nr 316/1 obr. 6 Krowodrza oraz po linii
wynikajacej z przedtuzenia i potaczenia zachodniej granicy dziatek nr 430/5 i 430/6
obr. 6 Krowodrza pod katem prostym z potnocng granicg dziatki nr 316/1 obr. 6
Krowodrza tj. zgodnie z granica MPZP ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych
Miasta Krakowa - Etap A” (Etap A - 45). Nastepnie granica przebiega po wschodnich
granicach dziatek nr 312/14, 311/1, 310/2, 305/1, 434 (ul. Przyjemna), 351/3, 352/5,
447/3, 447/6, 353/1, 445/1 obr. 6 Krowodrza, po pétnocnej granicy dziatki nr 430/9,
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357/6 obr. 6 Krowodrza oraz po linii wynikajacej z przedtuzenia i potaczenia pétnocno
wschodniego naroznika dziatki nr 430/9 obr. 6 Krowodrza z pétnocno zachodnim
naroznikiem dziatki nr 357/6 obr. 6 Krowodrza, nastepnie po wschodniej granicy
dziatki nr 357/6 obr. 6 Krowodrza, po poétnocnej granicy dziatek nr 234/8 obr. 5
Krowodrza, czeSciowo po pétnocnej granicy dziatki nr 234/9 obr 5 Krowodrza oraz w
kierunku pétnocnym przecinajgco przez dziatki nr 234/13, obr. 5 Krowodrza, nr 357/5,
304/26, 304/35 obr. 6 Krowodrza, co jest zgodne z przebiegiem granicy MPZP ,Dla
Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A” (Etap A - 45) oraz po
potudniowej granicy dziatek nr 304/14 i 304/19 obr. 6 Krowodrza;

od strony wschodniej w kierunku potudniowym:

jako przedtuzenie wschodniej granicy dziatki nr 304/19 obr. 6 Krowodrza przecinajaco
poprzez dziatki nr 304/35, 304/24 obr. 6 Krowodrza, nr 234/11, 233/9, 232/8, 231/7,
230/7 do dziatki nr 230/12 obr. 5 Krowodrza zgodnie z przebiegiem granicy
sporzadzanego MPZP ,Armii Krajowej - Piastowska”, nastepnie wschodnig granica:
czesci dziatki nr 230/7 obr. 5 Krowodrza, dziatki nr 230/8 obr. 5 Krowodrza oraz czesci
dziatki nr 238/7 obr. 5 Krowodrza tj. zgodnie z granicg sporzadzanego MPZP ,Armii
Krajowej - Piastowska”, kolejno w kierunku zachodnim i potudniowym przecinajaco
przez dziatki nr 238/7, 235/2, 235/3, 236, 237/2, 277/15 obr. 5 Krowodrza oraz
dziatkg nr 557 obr. 11 Krowodrza zgodnie z granicg sporzadzanego MPZP ,Armii
Krajowej - Piastowska”, nastepnie wzdtuz pdétnocnej, pétnocno-wschodniej oraz
wschodniej granicy dziatki nr 581 obr. 11 Krowodrza (ul. Emaus);

od strony potudniowej w kierunku zachodnim:

przecinajaco po czesci dziatki nr 738 obr. 11 Krowodrza oraz dziatki nr 739 obr. 11
Krowodrza (ul. Korzeniowskiego) tj. zgodnie z granicag sporzadzanego MPZP
,Piastowska IlI” oraz przecinajagco po czesci dziatek nr 736 obr 11 Krowodrza (ul.
Korzeniowskiego) i nr 191, 620, 568/1, 180/1 (ul. Eugeniusza Romera) zgodnie
z przebiegiem granicy sporzadzanego MPZP ,Piastowska Il”, nastepnie przecinajgco
przez dziatki nr 790, 785 obr. 11 Krowodrza (ul. Krolowej Jadwigi) tj. zgodnie z granicg
sporzadzanego MPZP ,Piastowska IlI” oraz przecinajagco przez dziatki nr 785 (ul.
Kroélowej Jadwigi) nr 558/10, nr 558/9 oraz nr 558/8 obr. 11 Krowodrza i nr 474/16, nr
474/15 obr. 11 Krowodrza - ul. Krélowej Jadwigi), zgodnie z przebiegiem granicy
sporzadzanego MPZP ,Strzelnica Sikornik”, a nastepnie przecinajagco przez dziatki nr
474/15 obr. 11 Krowodrza (ul. Kréolowej Jadwigi) i dziatki nr 388, 382 obr. 9
Krowodrza, nr 302/2 obr. 8 Krowodrza (ul. Krélowej Jadwigi) tj. zgodnie z przebiegiem
granic obowigzujacych MPZP: ,Wola Justowska - Modrzewiowa”, ,Wola Justowska -
Sarnie Uroczysko” oraz ,Rejon ul. Junackiej”.
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Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w sasiedztwie rzeki Rudawy oraz
niedalekich terenéw Lasu Wolskiego. W wiekszosci zagospodarowany jest zabudowa
o zréznicowanych formach wsréd ktorej dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna gtéwnie w postaci budynkéw wolnostojacych oraz budynkéw w
uktadzie blizniaczym oraz wystepujacych rzadziej budynkéw w uktadzie szeregowym.
W obszarze w niewielkim stopniu wystepuje takze zabudowa mieszkaniowa
o charakterze wielorodzinnym niewielkich gabarytéw. W pétnocno zachodniej czesci
obszaru analizowanego zlokalizowane sg tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych.
Istniejaca zabudowa skoncentrowana jest wzdtuz istniejgcych drég dojazdowych m.in.
Krélowej Jadwigi, Jézefa Korzeniowskiego, Jerzego Turowicza, Nad Zalewem,
Jesionowej, Morelowej, Na Wierzchowinach, Stanistawa Ciechanowskiego, Ludmity
Korbutowe] oraz dréog dojazdowych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng do
istniejacej zabudowy. Na terenie objetym analizg wystepuja rowniez obiekty handlowe
i ustugowe gtéwnie o charakterze lokalnym. Wsréd nich znajdujg sie m.in. obiekty
Zwigzane z os$wiatg, gastronomig, kultura, stuzbg zdrowia oraz liczne obiekty bedace
siedzibami réznych firm. Najczesciej zlokalizowane sg one jako lokale ustugowe
w parterach istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz jako obiekty wolnostojace.
Charakterystycznym budynkiem obszaru analizowanego jest istniejacy przy ul. Piotra
Borowego budynek Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej  mieszczacy
Panstwowy Instytut Badawczy Oddziat Krakéw. Tereny zielone obszaru wystepuja
gtdéwnie w postaci zieleni przydomowej oraz jako zielen towarzyszaca ww. zabudowie
ustugowej. Obszar analizowany, ze wzgledu na swoja lokalizacje zaréwno blisko
centrum miasta, jak rowniez w sgsiedztwie terenow zielonych takich jak Las Wolski,
tereny rzeki Rudawy, Btonia Krakowskie, stanowi atrakcyjny teren inwestycyjny.
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Legenda

granica obszaru

3 ‘2

e L
Rys. 3. Ortofotomapa

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do uktadu drogowego miasta utworzonego
przez siec istniejgcych ulic. Uktad drogowy obszaru analizowanego sktada sie gtéwnie
z ul. Krélowej Jadwigi drogi klasy Z, taczacej obszar analizowany z centrum Krakowa.
Analizowany obszar w czesci potudniowej przylega swa granicg do ww. ul. Krélowej
Jadwigi, bedacej publiczna droga powiatowg, ktora stanowi gtdéwng droge dojazdowa
w tym obszarze, tgczaca komunikacyjnie gtdwnie wschodnig i zachodnig cze$¢ miasta.
Poza ww. ulicag do wazniejszych pod wzgledem przepustowosci drég obszaru nalezy ul.
Jesionowa bedaca publiczng drogg gminng zapewniajgca, w granicach obszaru
analizowanego, gtéwnie potaczenie w kierunkach pétnocnym i potudniowym miasta.
Oprécz powyzszych dréog obstuge komunikacyjng obszaru analizowanego zapewnia
szereg drég do ktérych nalezg m.in. publiczne drogi gminne: ul. Piotra Borowego, ul.
Ludmity Korbutowej, ul. J6zefa Korzeniowskiego, ul. Podtacze, ul. Morelowa, ul. Na
Wierzchowinach, ul. Nad Zalewem, ul. Pylna, ul. J6zefa Becka oraz wewnetrzne drogi
dojazdowe do poszczegdlnych budynkéw. Obszar analizowany jest bardzo dobrze
skomunikowany. W potudniowo - wschodniej czesci obszaru analizowanego
planowany jest przebieg Trasy Zwierzynieckiej w klasie GP.

Parkowanie
Parkowanie pojazdéw mechanicznych w obszarze analizowanym odbywa sie
gtébwnie na prywatnych posesjach oséb fizycznych i prawnych, zgodnie z

przewazajacym charakterem istniejagcej w obszarze zabudowy mieszkaniowe;j.
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Natomiast przy istniejacych obiektach ustugowych i handlowych funkcje parkingéw
najczesciej petnig niewielkie powierzchniowo place zlokalizowane bezposrednio przy
WW. obiektach.
Parkingi te wystepujg w niewystarczajacej ilosci wzgledem zapotrzebowania oséb
korzystajacych z ww. ustug. W obszarze analizowanym brak jest ogdélnodostepnych
duzych parkingéw. Obszar analizowany znajduje sie poza obowigzujagcymi w miescie
strefami ptatnego parkowania.

Komunikacja zbiorowa

Komunikacje zbiorowa w obszarze analizowanym zapewnia wytacznie
zlokalizowany w potudniowe] czesci obszaru przebieg linii autobusowych wzdtuz ul.
Krélowej Jadwigi z licznymi przystankami. W obszarze tym nie wystepuje
infrastruktura techniczna -komunikacyjna w postaci linii tramwajowych i kolejowych.
Najblizsza petla tramwajowa Cichy Kacik zlokalizowana jest w odlegtosci wynoszacej
ok. 440 m od najbardziej wysunietego na wschdéd naroznika wschodniej granicy
analizowanego obszaru.

Legenda

w——  granicaobszaru
ulica lokalna/dojazdowa
budynki

przystanki
" —

Rys. 4. Komunikacja

Problemy komunikacyjne obszaru:

e wyjazd z terendw zabudowanych do drogi gtéwnej - ul. Krélowej Jadwigi
prowadzacej do centrum miasta oraz w kierunku przeciwnym poza jego granice,
odbywa sie wytacznie drogami o zbyt niskiej przepustowosci w odniesieniu do
natezenia ruchu;

e zbyt mata ilos¢ istniejacych miejsc parkingowych obstugujacych istniejace
obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe
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4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktora
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejgcego zainwestowania. Z uwagi
na zagospodarowanie terenu sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje sie znacznymi
srednicami i duza gestoscig wystepowania.

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe],
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest
gtéwnie wzdtuz istniejgcych droég.

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system
kanalizacji rozdzielczej.

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego.

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczna zasilajaca
w energie elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Wiekszos¢ linii
przesytowych stanowig linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktore
wraz ze stacjami trafo stanowia infrastrukture techniczng elektroenergetyczng tego
obszaru.

Obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej. Istniejaca
w obszarze analizowanym zabudowa ogrzewana jest w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (planszy K5 - Infrastruktura techniczna i komunalna - kierunki i
zasady rozwoju): potnocna oraz pétnocno zachodnia czes$¢ obszaru analizowanego
okreslona jest jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu cieptownictwa, centralna czes¢ a zarazem wiekszos$é catosci
obszaru objetego analizg okreslona jest jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy
lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego, natomiast zachodnia cze$¢ ww.
obszaru okreslona jest jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu wodociggowego.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwieksza, liczacg 70,96% grupe wtasnosci w obszarze analizowanym stanowia
dziatki nalezace do osob fizycznych. Ich powierzchnia wynosi 109,41 ha.

Drugg co do wielkosci grupe wtasnosci stanowig dziatki oséb prawnych
o powierzchni liczacej 15,46 ha, co stanowil0,03% powierzchni obszaru
analizowanego.
Kolejna grupe pod wzgledem wielkosci stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych
o powierzchni liczacej 6,05 ha, co stanowi 3,96% obszaru.

Dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania o powierzchni 9,77
ha, stanowig 6,34% obszaru, natomiast dziatki Skarbu Panstwa nie oddane w rézne
formy wtadania licza 0,13 ha powierzchni, co stanowi 0,09% obszaru. Nastepnie
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dziatki Gminy Krakow oddane w réozne formy wtadania o powierzchni 12,83 ha,
stanowig 8,32% obszaru, natomiast dziatki Gminy Krakoéw nie oddane w rézne formy
witadania licza 0,43 ha powierzchni, co stanowi 0,28% obszaru. Okoto 0,07ha (0,05%)
stanowiag dziatki pozostajgce nalezgce Powiatu Krakéw. Szczegétowa strukture
wtasnosci gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy diagram oraz ilustracja
mapowa.

0,28% 6,34%

0,09%
yO,—OS%

N

3,93%

Gmina Krakow = Gmina Krakéw - oddane w rézne formy wtadania
= Skarb Panstwa = Skarb Panstwa - oddane w rézne formy wtadania
= Powiat Krakéw = Dziatki oséb fizycznych i prawnych
= Dziatki os6b prawnych Dziatki 0séb fizycznych

Rys. 5. Struktura wtasnosci gruntéw
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Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na marzec 2019v.)

Zagadnieniem wymagajacym szczegbétowego rozpoznania na etapie analizy
struktury wtasnosci jest stan wtasnosci Gminy Krakow i Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono kierunek
zagospodarowania pod MW, MN, MNW, UM. Woynika to z faktu, iz z dniem
1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywac nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa
- uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito
sie w prawo wtasnosci tych gruntow. Przez pojecie gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci
zabudowane wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do
dziatek wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu
na skomplikowany zakres okres$lania jakie nieruchomosci objete zostang
przeksztatceniom prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do
,r6znych form wtadania”.
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Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza
na nich lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowaé bedzie utratg korzysci
finansowej na rzecz Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastgpionej optatg
przeksztatceniowa wraz z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane s3
dziatki Gminy Krakow lub Skarbu Panstwa, ktére moga w przysztosci podlegad
przepisom wspomnianej wyzej ustawy. Ich tagczna powierzchnia to blisko 1,63 ha, co
stanowi ok. 2% powierzchni obszaru objetego analiza.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepuje zréznicowana struktura gruntéw wsréd
ktérych najwiekszy udziat przypada terenom sklasyfikowanym jako tereny
mieszkaniowe (B) 48,6% obszaru analizowanego (75,2 ha). Szczegdétowg strukture
uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy diagram oraz ilustracja
mapowa.

Na obszarze objetym analiza wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B-tereny mieszkaniowe - 48,6%
Bi - inne tereny zabudowane - 2,5%
e Bp-zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 2,6%
e Ba-tereny przemystowe - ponizej 1%
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R-gruntyorne-26,8%
e Ps-pastwiska trwate - ponizej 1%
e Br-gruntyrolne zabudowane - 2,3%
e L -takitrwate-2,0%
e S-sady-ponizej 1%
e W -grunty pod rowami - ponizej 1%
e Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%
e N - nieuzytki - ponizej 1%
Tereny komunikacyjne, w tym
e Dr-drogi-9,9%
Grunty lesne:
e Lz-grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%
Grunty pod wodami:
e  Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 3,6%
Tr - Tereny rézne - ponizej 1%,
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Klasyfikacja uzytkow
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Rys. 7. Struktura uzytkéw (stan na marzec 2019r.)
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Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na marzec 2019r.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:
e zbyt mata ilos¢ urzadzonych ciggdéw spacerowych i Sciezek rowerowych gtéwnie na
terenach wzdtuz rzeki Rudawy i jej okolicy;
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e realizacja inwestycji budowlanych w zakresie zabudowy mieszkaniowej o gabarytach
zblizonych do zabudowy wielorodzinnej w terenach przeznaczonych w Studium pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN);

e realizacja inwestycji budowlanych o wysokich wskaznikach zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatek na ktérych jest lokalizowana, wptywajaca do dogeszczanie
obszaru analizowanego juz znacznie zainwestowanego;

e istniejacy uktad drogowy o zbyt niskiej przepustowosci dréog w odniesieniu do
natezenia ruchu;

e zbyt mata ilos¢ istniejgcych miejsc parkingowych obstugujacych istniejgce obiekty
ustugowe, w tym obiekty handlowe

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego.

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), ustalenia
studium s3 wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwiazku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie lll wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-
Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione +tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wybrano niektdre sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢é uktadu
komunikacyjnego, jego powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
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(ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terenéw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart
dla poszczegoélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w Studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym;

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
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jest zgodne z kazdqg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkdéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. WskaZnik intensywnosci
zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna
wartos¢ w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

16. Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terenéw  przeznaczonych do  zabudowy
i zainwestowania, chyba, Ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla
tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

17.(...);

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);
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20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwaoch strukturalnych jednostkach

urbanistycznych wskazanych w Studium:
e 19 Wola Justowska - przewazajagca cze$¢ obszaru analizowanego (centralna,
zachodnia, potudniowa oraz cze$ciowo pétnocna cze$¢ obszaru analizowanego);
e 20 Mate Btonia - czes$c¢ obszaru analizowanego (czesciowo poétnocna czesé
obszaru
analizowanego)
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z
Zielenig towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowanq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i
botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakoriczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.
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Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

o
-~ =

Rys. 9. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale
na strukturalne jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 19 - Wola Justowska:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Mozliwos¢ przeksztatcania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Krélowej
Jadwigi w zabudowe ustugowq i mieszkaniowq z towarzyszqcymi ustugami;

e [stniejgca tereny zieleni nieurzqdzonej do utrzymania;

¢ Ciggi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzqdzong;

e [stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza;

e Ustugi wolnostojqgce i wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 60 %;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wystepujq uktady urbanistyczne dawnych

wsi oraz liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym czes¢ wpisana do rejestru

zabytkéw (m.in. willa Decjusza, zespét budownictwa drewnianego na Woli Justowskiej).

Wystepujq odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drdg Twierdzy Krakéw - do

zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

e obejmuje wiekszos¢ jednostki: m.in. uktady dawnych wsi Woli Justowskiej i Chetma oraz
dawng strzelnice garnizonowg;

Ochrony sylwety miasta:

e obejmuje catq jednostke: ptn. fragment ,zielonej” czesci sylwety Miasta (teren u podnéza
Lasu Wolskiego i Sikornika stanowi wartosciowe przedpole widokowe, istotne dla odbioru
sylwety)

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e obejmuje catos¢ jednostki,

e wystepujqg fragmenty ochrony obszaru warownego B,

e W rejonie przeteczy przegorzalskiej, pomiedzy Lasem Wolskim a Sikornikiem wybitne
whetrze krajobrazowe,

e przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

Nadzoru archeologicznego:

e obejmuje fragmenty jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw przestrzennych obszaru:

e zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;

e utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowq i tradycyjng zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawiqzujgcych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

e zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan widokowych,
oraz ich wartosciowych przedpoli poprzez:

- utrzymanie jako niezabudowanych terendéw o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym terendw otwartych potozonych powyzej zwartej zabudowy Woli
Justowskiej;

- w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci
zabudowy i kolorystyki obiektow;
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- w jednostce fragmentarycznie zawierajq sie tereny proponowane do objecia Parkiem
Kulturowym ,Wzgdrze Swietej Bronistawy” (wskazanym w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Matopolskiego).

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

e Przewazajgca czes¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym, pozostata w jego
otulinie;

o Wystepowanie osuwisk;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Rudawa i Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobierstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) - fragmentarycznie;

e Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

e Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 450.

e Obszary wymiany powietrza;

e Korytarze ekologiczne (wzdtuz rzeki Wisty);

e Parkirzeczne;

e Siedliska chronione;

e [asy.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 20 - Mate Btonia:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa miedzy rz. Rudawgq, a ul. MydInickg lokalizowana jedynie przy ul.
MydiInickiej;

e Zabudowa ustugowa przy ul. Piastowskiej, pomiedzy rzekq Rudawq i ul. Jana Buszka, jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji;

e Zielen nieurzgdzona i urzgdzona do utrzymania lub przeksztatcen w zielen urzqdzonq oraz
dla realizacji obiektéw sportu komponowanych z zieleniq urzqdzong;

e |stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza;

21



e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%;

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystepujq nieliczne obiekty ujete w ewidencji zabytkéw (w tym relikty fortu nr 4

,Cichy Kqcik”) a takze odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw

- do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony sylwety Miasta:

e obejmuje prawie catos¢ jednostki;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e obejmuje catos¢ jednostki, w tym fragment doliny rzeki Rudawy,

e wystepujq niewielkie obszary ochrony krajobrazu warownego A i B w rejonie fortu ,Cichy
Kgcik”,

o wystepujg punkty i osie widokowe, przez obszar jednostki przechodzq osie powiqzan
widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

Nadzoru archeologicznego:

e obejmuje prawie catq jednostke.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Jednostka w otulinie Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym;

e Rzeka Rudawa - fragmentarycznie obszar szczegélnego zagrozenia powodzig;

e Teren parkoéw rzecznych;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobierstwie
wystepowania wody tysigcletniej QO,1%;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobierstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) - fragmentarycznie;

e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Orientacyjna granica niedokumentowanego GZWP nr 450;

o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Korytarz ekologiczny;

e Obszary wymiany powietrza.
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7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe)

Obszar analizowany w wiekszosci (ok. 98% powierzchni) nie jest objety
ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na pozostatych terenach ok. 2% powierzchni obszaru obowiazujg ustalenia planu
miejscowego  obowigzujagcego od 8 sierpnia 2018r. miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dolina Rudawy” (Uchwata Nr
CVI1/2738/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018r.).

Analizowany obszar bezposrednio sasiaduje z terenami objetymi ustaleniami

nastepujacych planéw miejscowych:
- od strony zachodniej z obowigzujagcym od 27 listopada 2015r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Ulicy Junackiej” (Uchwata Nr
XXIX/464/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 listopada 2015r.) oraz obowigzujgcym od
13 marca 2019r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon Ulicy Pylnej i Podtuznej” (Uchwata Nr VI1/120/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
13 lutego 2019r.);

- od strony pétnocnej oraz czeSciowo zachodniej z obowigzujacym od 8 sierpnia 2018r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dolina Rudawy”
(Uchwata Nr CVI11/2738/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018r.);

- od strony pétnocnej z obowigzujagcym od 18 pazdziernika 2018r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa - Etap A” - obszar nr 45 (Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018r.);

- od strony wschodniej z uchwalonym i oczekujagcym na wejscie w zycie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Armii Krajowej - Piastowska”
(Uchwata Nr XI1/218/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2019r.) oraz
z obowigzujgcym od 3 sierpnia 2013r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mate Btonia” (Uchwata Nr LXXIX/1184/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 lipca 2019r.);

- od strony potudniowej ze sporzadzanymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Piastowska II” i obszaru ,Strzelnica - Sikornik”, obowigzujacym od 22 lipca
2012r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola
Justowska - Modrzewiowa” (Uchwata Nr XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
maja 2012r.) oraz obowiagzujacym od 22 lipca 2012r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Sarnie Uroczysko”
(Uchwata Nr XLV/587/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012r.).
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[ ~ Legenda

) grenica obszaru
| Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
DOLINA RUDAWY ] obowigzujacy
: [] sporzadzany
[ uchwalony przed wejsciem w zycie

REJON ULIC PYLNE! | PODEUZNE!

Obszar wykres

ARMII KRAJOWE) - PIASTOWSKA
WOLA JUSTOWSKA
- SARNIE UROCZYSKO

WOLA JUSTOWSKA - MODRZEWIOWA MALE BLONIA

STRZELNICA - SIKORNIK

Rys. 10. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru
objetego analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
zawiera réwniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach
planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenow
zainwestowanych;
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— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego
zawiera rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego
Obszaru Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwdéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w srodowisku mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna,
powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej
zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce cze$¢ tekstowag i graficzng,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne
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A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru
objetego analiza ztozono 6 wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Legenda

3 granica
Wniosek
3 2104
2238
2339
[ 2N
£ 2660

2870

Rys. 11. Whnioski o mpzp

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego

Lp. !\lr Podmiot Przedmiot wniosku Data z}ozema
whiosku whiosku
RadaiZarzad Whiosek o przystapienie do sporzadzenia miejscowych
1 2194 Dzielnicy VII planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 13.10.2014
Zwierzyniec ,Sikornik - waty Rudawy” oraz obszaru ,Jesionowa”
RadaiZarzad Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
2 2238 Dzielnicy VII zagospodarowania przestrzennego obszaru Nad Zalewem - 08.12.2014
Zwierzyniec Podtuzna
Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
. zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami
3 2339 Osobafizyczna L. Korbutowej - Krélowej Jadwigi- Piotra Borowego i wzdtuz 29.06.2015
rzeki Rudawy.
Radai Zarzad Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
4 2497 Dzielnicy V zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru 1.06.2016
Krowodrza dzielnicy V Krowodrza
5 2669 Osoba prawna Whiosek o sporzadzenie mpzp dla obszaru pomiedzy ulicami: 15.09.2016
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Podtuzna, Pylng, Jozefa Becka, Nad Zelewem, Krélowej
Jadwigi.

6 2870 Osoba fizyczna Whiosku osporzadzepie mpzp’dla ob.szaru yTownie

nazwanego ,Rejon ul. Krélowej Jadwigi

25.10.2017

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie czasu pomiedzy 1 stycznia

2016 r., a 1 kwietnia 2019 r. wydanych zostato 60 decyzji o udzieleniu pozwolenia na

budowe dla inwestycji znaczaco wptywajacych na zmiane zagospodarowania

przestrzennego. Przedmiotowe decyzje dotyczyty:

Budowy:

e zespotu czternastu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Z niezbednymi instalacjami oraz drogg wewnetrzng na nieruchomosci przy ul.
Hamernia;

e dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z dwoma lokalami mieszkalnymi i wbudowanym garazem na nieruchomosci przy ul.
Hamernia;

o dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z

instalacjami

wewnetrznymi oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy ul.

Korbutowej;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Morelowej;

dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz

instalacjami wewnetrznymi przy na nieruchomosci ul. Jesionowej;

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednymi instalacjami
wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Morelowej;

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wewnetrznymi instalacjami na
nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego;

e budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego, garazem podziemnym oraz
niezbednymi instalacjami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Jesionowej;

e budynku handlowo-ustugowego na nieruchomosci przy ul. Krélowej Jadwigi;

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednymi instalacjami
wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Emaus;

e zadaszenia nad tarasem w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym potozonym
przy ul. Nad Zalewem;

e stacji transformatorowej na nieruchomosci przy ul. Morelowej;

e telekomunikacyjnej linii kablowej oraz dwéch stupow w rejonie ul. Nad Zalewem;

e garazu na nieruchomosci przy ul. Jesionowej.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Krélowej
Jadwigi;

e budynku wielorodzinnego potozonego przy ul. Jesionowej;
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e budynku mieszkalnego wielorodzinnego o jedng kondygnacje, budowa lukarn
oraz instalacji wewnetrznych na nieruchomosci przy ul. Pylnej;

e budynku mieszkalno-ustugowego potozonego na nieruchomosci przy ul.
Czeremchowej;

e kominéw w budynku przy ul. Borowego.
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Rys. 12. Wydane decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg wydane zostaty decyzje
o udzieleniu pozwolenia na budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco
na zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji, studni kopanej, sieci gazowej, linii telekomunikacyjnych

W graniach niniejszego obszaru wydanych zostato 10 decyzji o udzieleniu
pozwolenia na rozbidrke. Dotyczyty one rozbiérki budynkéw jednorodzinnych,
budynkéw magazynowych, budynkéw gospodarczych, stodoty, a takze pochylni
zewnetrznej.

Aktualnie (na dziert 03.04.2019r.) na terenie objetym przedmiotowa analiza, dla
inwestycji mogacych znaczaco wptynagé na zmiany w sposobie zagospodarowaniu
terenu prowadzonych jest 10 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe postepowanie dotycza:

Budowy:

e budynku ustugowego wraz z instalacjami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul.
Krélowej Jadwigi;

e dwoch budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Hamernia;

e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz

jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na nieruchomosci przy ul. Emaus;
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czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym oraz

budynku ustugowego na nieruchomosci przy ul. Krélowej Jadwigi;

budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym oraz
niezbedng infrastruktura na nieruchomosci przy ul. Jesionowej;

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
dojazdami i dojsciami oraz niezbedna infrastrukturg techniczng na nieruchomosci
przy ul. Morelowej;
budynku mieszkalnego z ustugami, sktadajacego sie z dwdch czesci potaczonych
wbudowanym garazem podziemnym na nieruchomosci przy ul. Rogalskiego;
Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na nieruchomosci przy ul.
Jesionowej
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Rys.13. Decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe - w toku

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg prowadzone s3 postepowania
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych
Znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy
sieci kanalizacji opadowej i sanitarnej, sieci gazowej oraz przebudowy wnetrza
budynku i remontu kottowni.
W granicach obszaru objetego analiza prowadzone s3 takze 2 postepowania o wydanie

decyzja na realizacje inwestycji drogowej (ZRID) dot. ul. Morelowej oraz ul. Krélowe;j
Jadwigi.

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy
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W granicach analizowanego obszaru w okresie czasu pomiedzy 1 stycznia 2016r.

a 1 kwietnia 2019r. zostato wydanych 148 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

osiemnascie doméw jednorodzinnych na nieruchomosci przy ul. Hamernia;
dwanascie doméw jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych na nieruchomosci
przy ul. Jesionowej
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej oraz
jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na nieruchomosci przy ul. Emaus;
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Nad Zalewem;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym nie
nieruchomosci u zbiegu ul. Pylnej i Marynarskiej;
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami
postojowymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczna i komunikacyjng na
nieruchomosci przy ul. Morelowej;
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ukfadem
komunikacji wewnetrznej na nieruchomosci przy ul. Odlewniczej;
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Hamernia;

trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi na
nieruchomosci przy ul. Korbutowej;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wewnetrznym uktadem drogowym
i miejscami postojowymi na nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego;
budynku handlowo-ustugowego u zbiegu ul. Krélowej Jadwigi i ul. Korzeniowskiego;
budynku wielorodzinnego z ustugami przy ul. Rogalskiego;

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym wraz
ze zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkaniowe na nieruchomosci
przy ul. Korzeniowskiego;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego przy ul. Krélowej Jadwigi;
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla powiekszenie pow. garazu oraz tarasu
na nieruchomosci przy ul. Agrestowej;

budynku inwentarskiego na nieruchomosci przy ul. Na Wierzchowinach;

czesci garazowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul.
Bielaka;

budynku pensjonatu, potozonego przy ul. Korbutowej;

30



i% wyt;la}ne decyzje WZI.Z'J

|
|
=

i

roww
TF
2Ol

% /«‘M%L [i=a
/f AR / PR2ec0y,, ?”'"f’;f///f/
il

=gINO T8 YNT

"TIN] N~

X
WNIKA FON
=1
=3
"g S
=3
i
s
TKOWSKIEGD)
AR

i %,

/ &
.

T
“KWIA

—— ' N

3
Czacy, : :HF % HnmﬁnNIA
I }LJ iy | ™
| f

il
JQREL owga,

R,

_—

s
S
o
2
&
'é%
EN

<7
)
N
P
ooLEWfICZA
)

2 ZARUDAWIE
g Ry &
3 s
O.
K
§

NJL_;

J ]
PARK DECJUSZA

il
POr,
&, 'E84 29,
ST ‘
g
¢ 4
4 = \ f | ‘ 2y,
:“T] [ PoD g, KGRzEMostléGo D%’f/e
?;Lr :

KORN i1y

i e

Rys.14. Wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy

Ponadto na obszarze analizowanym zostaty wydane decyzje o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji niewptywajacych znaczagco na zmiany
zagospodarowania przestrzen nego. Ws$rdéd nich nalezy wymieni¢ decyzje na
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, sieci gazowej, sieci
elektroenergetycznejoraz decyzje dot. zmiany sposobu uzytkowania budynkéw.

Na obszarze objetym analizg prowadzonych jest obecnie (04.04.2019 r.) 56
postepowan o ustaleniu warunkéw zabudowy, niemniej jednak zgodnie z art. 55 ust. 9
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity, Dz. U. z 2018 r., poz. 1183
z poézn. zm.), dla terendw objetych planem generalnym lotniska sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Jednoczesnie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru
w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie
do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z tym, iz w znacznej czesci analizowany obszar potozony jest
w granicach zatwierdzonego przez Ministra Infrastruktury Planu Generalnego dla
Lotniska Krakéw - Balice, wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy dla tej czesci
analizowanego obszaru, do czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, powinny zostac zawieszone.
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Rys. 15. Zasieg obszaru objetego Planem Generalnym dla Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036

Przedmiotowe postepowania dotycza:
Budowy:

dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Emaus;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz infrastruktura
techniczna na nieruchomosci przy ul. Jesionowej;

budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym na
nieruchomosci przy ul. Rogalskiego;

czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym,
naziemnymi miejscami postojowymi, wewnetrzng drogg dojazdowa na
nieruchomosci przy ul. Pylnej;

szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z garazami podziemnymi wbudowanymi w bryte budynkéw oraz niezbedna
infrastruktura techniczna i drogowa na nieruchomosci przy ul. Morelowej;

osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na
nieruchomosci przy ul. Krélowej Jadwigi;

czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej
z uktadem drogowym i niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy
ul. Hamernia;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznym uktadem drogowym,
przebudowg istniejgcego wjazdu oraz niezbedng infrastruktura techniczng na

nieruchomosci przy ul. Hamernia;
32



e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
infrastrukturg techniczng oraz drogami i dojsciami na nieruchomosci przy ul.
Hamernia;

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz niezbednymi instalacjami na
nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego;

e budynku handlowo-ustugowego wraz z infrastruktura techniczna na nieruchomosci
przy ul. Krélowej Jadwigi;

e garazu na nieruchomosci przy ul. Na Wierzchowinach;

e urzadzeniareklamowego na nieruchomosci przy ul. Nad Zalewem;

e osrodka tenisowego z halg tenisowa, zespotem budynkéw o funkcji sportowej
i gastronomicznej na nieruchomosci przy ul. Nad Zalewem

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Pekszyca-
Grudzinskiego;

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na nieruchomosci przy ul.
Jesionowej;

e budynku garazowego na nieruchomosci przy ul. Na Wierzchowinach.
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Rys.16. Decyzje o ustaleniu Warunkéw Zabudowy- w toku

Ponadto na obszarze objetym analiza prowadzone sg postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji niewptywajacych znaczagco na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzeni. Dotycza one inwestycji z zakresu realizacji sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej, sieci gazowej, sieci elektroenergetycznej oraz zmiany
sposobu uzytkowania budynkdéw.
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Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i
wydanych decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz udzieleniu pozwolen na budowe opracowana
zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja
wytacznie jako pogladowa.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 1355 budynkéw o réznych funkcjach.
Budynki te charakteryzuja sie zréznicowang liczbg kondygnacji od jednej do czterech.
Najwiecej jest budynkéw dwukondygnacyjnych (514 budynkdéw), nastepnie
jednokondygnacyjnych (415 budynkoéw) oraz trzykondygnacyjnych (384 budynkow),
natomiast najmniej jest budynkéw czterokondygnacyjnych (42 budynki).
Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji
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Rys. 17. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego obszar analizowany znajduje sie w dwdch strukturalnych jednostkach
urbanistycznych:

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 20 - Mate Btonia

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Dla tego kierunku
zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik zabudowy do
13 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynki wyzsze niz czterokondygnacyjne. Wymog ten spetniony
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jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku
zagospodarowania.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 19 - Wola Justowska

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Dla tego kierunku
zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik wysokosci
zabudowy wynoszacy do 11m. Przyjmujagc sSrednio 3 m na kondygnacje,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawac budynki posiadajace wiecej niz trzy
kondygnacje. Wymogu tego nie spetnia 37 budynkéw mieszkalnych, 1 budynek o
funkcji biurowej oraz 1 budynek o innej funkgiji.

...........................
...............................

Legenda
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budynki
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Rys. 18. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

8. Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

e okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujacej sie w sasiedztwie lotniska
Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036 poprzez wprowadzenie odpowiednich
parametrow zabudowy;

35



e stworzenie warunkéw dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
Zzapewniajacego wtasciwg przepustowosci drog w odniesieniu do natezenia ruchu
oraz wtasciwych powigzan komunikacyjnych z terenami sasiednimi;

e stworzenie warunkéw dla zapewnienia wtasciwej ilos¢ miejsc parkingowych
obstugujacych istniejace obiekty ustugowe oraz handlowe;

e ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu o przyjeta
w Studium polityke;

e stworzenie warunkéw dla zwigkszenia ilo$¢ urzadzonych ciggéw spacerowych,
Sciezek rowerowych, gtéwnie na terenach wzdtuz rzeki Rudawy i ich okolicy;

e ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz naturalnych siedlisk
w sasiedztwie rzeki Rudawy;

e ochrona niezabudowanych terenéw zielonych o duzych walorach przyrodniczych
oraz widokowych przed zainwestowaniem obiektami kubaturowymi;

e ochrona istniejacych terenéw obszaru (zabudowanych oraz wolnych od zabudowy)
przed zabudowa o wysokim wskazniku intensywnosci zabudowy negatywnie
wptywajacej na istniejacy charakter zabudowy oraz powodujacej dogeszczenie
obszaru analizowanego, juz znacznie zainwestowanego

e stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terendéw zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:
— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;
— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
— realizacji polityki przestrzenne;j.
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Istniejagce zagospodarowanie jest w wiekszosci zgodne z wyznaczonym
w Studium kierunkiem rozwoju miasta. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terenéw
inwestycyjnych legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia
zgodnego z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu.
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Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadacd, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Wola Justowska” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

I1l. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkoéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajgce
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg
sie wzasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy
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zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami  studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejacego
i planowanych przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne
problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Wola
Justowska” wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejszg analizg oraz
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej jednak, w zwigzku z odmiennym uktadem przestrzennym oraz
charakterem istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w zachodniej oraz we wschodniej
czesci obszaru analizowanego, jak réwniez zgodnie z wytycznymi wynikajgcymi
Z niniejszej analizy zasadne jest sporzadzenie dla ww. obszaru Krakowa dwéch
odrebnych planéw miejscowych: dla czesci obszaru potozonego po wschodniej stronie
wzgledem ul. Jesionowe] - obszar ,Wola Justowska - Hamernia” oraz dla czesci
obszaru potozonego po zachodniej stronie wzgledem ul. Jesionowej obszar
,Morelowa”.
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Rys.19. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”
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