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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawgq niniejszej analizy jest:

przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta
do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183). Dla
terendw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe,
z uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych terendw zamknietych. Jezeli teren zamkniety objety
planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym dla tego
terenu jest obowigzkowe.
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I. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej czesci miasta, po pdétnocnej stronie Wisty, w dzielnicy VII
,<Zwierzyniec”. Obejmuje on swym zasiegiem obszar dawnej wsi na lewym brzegu Wisty.

Wies$ przytaczona zostata do Krakowa w 1941 r. jako XXXII dzielnica katastralna. Obszar
sagsiaduje od pétnocy z Olszanica, od wschodu z Przegorzatami, za$ od zachodu z lezagcym poza
Krakowem Kryspinowem. Potudniowsa granicg jest Wista.

Granice obszaru objetego analizg obejmujg swym zasiegiem fragmenty trzech obrebéw
(20, 21, 22) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Krowodrza.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analiza wynosi ok. 231,6 ha.

,,,,,,,,,,,

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizg na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

= od pétnocy: zaczynajac od pétnocnego naroznika obszaru w kierunku potudniowo-
wschodnim, granica obszaru poprowadzona zostata pétnocng granicg dziatki nr 2
obr. 20 Krowodrza, nastepnie przecina dziatki nr 5/2 i5/3 obr. 20 Krowodrza
w kierunku potudniowym, i dalej potudniowo - wschodnimi granicami dziatek nr4/2,
14/1,15,16,17,18/1,18/2, 19, 20, 21/2, 22 obr. 20 Krowodrza. Nastepnie granica
przecina ul. Marszatka Mikotaja Wolskiego i poprowadzona jest wschodnia granica
dziatki nr 163/1 obr. 20 Krowodrza, nastepnie poprowadzona jest potudniowg
granica dziatki nr 167/1i 167/2 obr. 20 Krowodrza, dalej przecina dziatki nr 166/1
i 166/3 obr. 20 Krowodrza, nastepnie wschodnig granicag dziatki 166/3, i przecina
ponownie dziatke nr 166/1 obr. 20 Krowodrza, dalej wschodnig granicg dziatki
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nr 167/2 obr. 20 Krowodrza, nastepnie pétnocnymi granicami dziatek nr 166/2,
165/14, 165/15, 165/16, 165/17, 165/10, 164/7, 164/2, 153/1, 153/2, 152/1,
151, 150, 149, 134/2 obr. 20 Krowodrza, nastepnie przecina réwnoleznikowo
dziatki nr 133/11, 133/10, 131/1, 131/2, 108/1, 108/2, 106/2, 205/2, 102/7,
101/6 obr. 20 Krowodrza, dalej pétnocng granica dziatki 53/2 obr. 20 Krowodrza,
przecina ul. Ortg i cze$ciowo przecina dziatke nr 66 obr. 22 Krowodrza, po czym
poprowadzona jest po potudniowej granicy tej dziatki.

od wschodu: granica przecina potudnikowo dziatki nr 65, 64, 63/3 obr. 20
Krowodrza, nastepnie pétnocno - wschodnig granica dziatek nr 62/2, 72/1, 72/2,
72/3,72/4 obr. 22 Krowodrza, przecina dziatke nr 73 obr. 20 Krowodrza w kierunku
potudniowo - wschodnim, dalej pétnocng granicg dziatki nr 76/1 obr. 20
Krowodrza, nastepnie przecina w kierunku potudniowo - wschodnim dziatke
nr74/1 obr. 20 Krowodrza, oraz dalej jej wschodnig granica w kierunku
potudniowym, nastepnie potudniowo - wschodnig granicg dziatki nr 75 obr. 20
Krowodrza, nastepnie przecina ul. Ksiecia Jézefa i poprowadzona jest jej osig az do
dziatki nr 88/1 obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina dziatke nr 88/1 obr. 21
Krowodrza i dalej po pétnocnej granicy dziatki nr 89/2 obr. 21 Krowodrza, nastepnie
przecina ul. Krucza i dalej po potudniowo - wschodniej granicy dziatki nr 90/5
obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina naroznik dziatki 90/5 obr. 21 Krowodrza
i dalej przecina dziatki nr 228/2, 228/1 obr. 21 Krowodrza, nastepnie potudniowa
granicg dziatki nr 90/5, 225 obr. 21 Krowodrza, dalej przecina w kierunku
potudniowo - zachodnim dziatki nr 224, 223/11, 223/3 obr. 21 Krowodrza.
Nastepnie granica poprowadzona jest po potudniowo - wschodniej granicy dziatek
nr 943, 218/4, 83 obr. 21 Krowodrza, dalej przecina ul. Czajek i obejmuje wschodnia
i potudniowa granice dziatki nr 831 obr. 21 Krowodrza, nastepnie potudniowymi
granicami dziatek nr 830/1, 829/5, 828/3,827/3, 939, 236 obr. 21 Krowodrza, dalej
wschodnig granicag ul. Skalnej w kierunku potudniowo - wschodnim az do dziatki
nr 231 obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina rownoleznikowo dziatke nr 231, 230,
229, 223/14, obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina dziatki w kierunku pétnocno
- wschodnim nr 82/2, 82/6 obr. 21 Krowodrza, ponownie przecina ul. Ksiecia
Jozefa, dalej wschodnig granica dziatek nr 81/1, 81/2, 74 obr. 21 Krowodrza,
nastepnie potudniowa i wschodnig granicg dziatki nr 7 obr. 18 Krowodrza, oraz
potnoca granica dziatek nr 15/2, 20, 16/1,16/3,17/6,17/7,18/1, 18/2, 19 obr. 22
Krowodrza, nastepnie osig ul. Ksiecia Jézefa w kierunku pétnocno - wschodnim az
do dziatki nr 25 obr. 22 Krowodrza, dalej wschodnig granica dziatek nr 23/1, 23/2,
22.15,22/18, 14/5 obr.22 Krowodrza.

od zachodu: granica poprowadzona jest po granicy Miasta Krakowa, tj. zachodnimi
granicami dziatek nr 11/28, 1/10, 1/11, 1/19, 1/18, 1/16, 1/8, 1/7 obr. 22
Krowodrza, dalej w kierunku pétnocnym zachodnimi granicami dziatek nr 495/17,
495/18, 495/17, 401/28, 401/23, 401/21, 446/6, 445/1, 445/5, 445/6, 443/5,
443/4,391/1,391/2,293,292,291/3,291/1,291/2,290/2,289/2,288/2,163/2,
162/6, 1/18, 1/8, 1/5, 1/12 obr. 21 Krowodrza, nastepnie przecina ul. Ksiecia
Jozefa w kierunku pétnocnym, nastepnie zachodnig granicg dziatek nr 163/1
obr. 20 Krowodrza, dalej przecina ul. Marszatka Mikotaja Wolskiego w kierunku
potnocnym, nastepnie zachodnia granicg nr 174, 168/1, 169/2, 170/1, 171, 25/1,
24/1,23,22,21/3,20,19,18/2,18/1,17,16,15,14/1,4/1, 3, 2 obr. 20 Krowodrza.
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Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar zlokalizowany jest w zachodniej czesci miasta, na wschéd od
obejscia autostradowego i Wezta Krakéw Bielany, po pétnocnej stronie Wisty, w Dzielnicy VII
Zwierzyniec.

Jest to rejon atrakcyjny krajobrazowo, potozony u podndza Sikornika (Wzgdrza
Sw. Bronistawy), w sasiedztwie Klasztoru Kamedutéw na Bielanach i Lasu Wolskiego,
z widokowym otwarciem w kierunku potudniowo - zachodnim.

Obszar jest w czesci zainwestowany. Czes$¢ tg stanowi osiedle Bielany z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (Srodkowo - pétnocna cze$¢ obszaru analizowanego). Budynki
zlokalizowane s3 jako wolnostojace, rzadziej w zabudowie bliZzniaczej (np. w rejonie ul. Sokolej
i Czyzykdw, przy ul. Na Wirach) lub szeregowej (pomiedzy ul. Sepig i Sokolg). Sg tu réwniez
budynki wielorodzinne (przy ul. Astronautéw i Ksiecia Jozefa) o stosunkowo niewielkich
gabarytach.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Astronautéw oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Pod Janem wpisana jest do rejestru zabytkéw.

W terenie tym wystepuje rowniez zabudowa ustugowa m.in. Kosciét Matki Boskiej
Nieustajacej Pomocy, Szkota Podstawowa nr 48 im. Szarych Szeregéw, urzad pocztowy, apteka,
przychodnia weterynaryjna, sklepy spozywcze iprzemystowo - handlowe, stacja paliw
ptynnych oraz drobne ustugi motoryzacyjne. We wschodniej czesci obszaru, na potudnie od
ul. Mirowskiej znajduje sie teren Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji S.A.
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Kosciot Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy, Szkota Podstawowa nr 48 oraz zespét
budynkéw administracyjno - przemystowych Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A.
rowniez objete sg wpisem do ewidencji zabytkow.

W srodkowo - zachodniej czesci obszaru, przy petli autobusowej stoi pomnik - Samolot
Jak 23.

Znaczng cze$¢ obszaru stanowia rozlegte tereny zielone, rozciggajace sie od pétnocno -
zachodniej granicy obszaru, przez jego zachodnia, potudniows i wschodnig cze$é - do Wisty.

W centralnej czesci obszaru na czesci dziatki nr 356/2 obr. 21 Krowodrza pomiedzy
ul. Orta i Bielanska znajduje sie obszar zielony na ktérym proponowane jest ustanowienie
uzytku ekologicznego ,Bielany”.

Legenda

granica obszaru

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

Analizowany obszar znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska
Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajacym kierunki jego rozwoju. Dla przedmiotowego
obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz.
1183 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.
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Rys. 4. Zasieg obszaru objetego Planem Generalnym dla Lotniska Krakéw - Balice

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

sie z:

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy

autostrady A4 (kierunek Tarnéw - Katowice) - drogi klasy A, ktorej krotki odcinek wraz
z czescia Wezta Krakéw Bielany (Wezta Bielanskiego) znajduje sie w obszarze
analizowanym,

ulicy Mirowskiej -drogi klasy G - z dostepem do ww. wezta autostrady A4,

ulicy Ksiecia Jézefa - wyprowadzajacej ruch samochodowy w strone Centrum miasta
i na Oswiecim,

sieci ulic gminnych (lokalnych) o przebiegu pétnoc - potudnie (np. ul. Na Niwach,
ul. Orla, ul. Skalna) i wschod - zachéd (np. ul. Dworna, Sepia, Sokola).

Analizowany obszar od zachodu sasiaduje z autostradg A4, réwniez jej krotki odcinek

jest zawarty w obszarze objetym analiza. Przez obszar przebiegajg gtéwne ulice: Ksiecia Jozefa
i Mirowska. Ulica Ksiecia Jézefa taczy obszar z centrum miasta i wyprowadza ruch
samochodowy w kierunku na Oswiecim (poprzez droge wojewddzka 780). Ulica Mirowska
takze faczy obszar z centrum (skrzyzowanie z ul. Ksiecia Jézefa) i wyprowadza ruch
samochodowy na autostrade A4 (w kierunku na Tarnéw lub na Katowice - poprzez Wezet
Bielany) oraz w kierunku Piekar.
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Drogi te stanowig podstawowy element uktadu komunikacyjnego obszaru. Wraz z siecig
ulic gminnych (np. ul. Na Niwach, Sokola, Orla) zapewniaja uzytkownikom komunikacji
indywidualnej dostep zaréwno do centrum jak i poza Krakéw.

Parkowanie

W analizowanym obszarze parkowanie odbywa sie przede wszystkim na prywatnych
posesjach lub podwérkach, w mniejszym stopniu wzdtuz ulic, na niewielkich placach lub
chodnikach.

Obszar znajduje sie tuz poza obowigzujgcymi w miescie strefami ptatnego parkowania.
W obszarze tym, potozonym przy zachodniej granicy Krakowa nie wystepuja wieksze parkingi
ogélnodostepne dla przyjezdnych.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze skfadajg sie linie
autobusowe przebiegajace wzdtuz ulic Ksiecia Jézefa i Mirowskiej.

Oferta linii autobusowych umozliwia podréze w rézne czesci miasta (bezposrednio lub
z przesiadkami).
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Rys. 5. Komunikacja



Problemy komunikacyjne obszaru:
e wyjazd z osiedla odbywa sie waskimi drogami, a w odcinku koicowym w strone centrum
jest mozliwy dojazd wytacznie ulicg Ksiecia Jozefa,
e w strone centrum dojezdzajg rowniez osoby spoza Krakowa - przez ul. Ksiecia Jézefa
i Mirowska,
e brak parkingdw umozliwiajgcych osobom spoza obszaru pozostawienie pojazdow.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizag charakteryzuje sie rozwinietg siecig infrastruktury technicznej,
ktéra obejmuje caty obszar i zaspokaja obecne potrzeby odbiorcéw z tego rejonu. Wiekszos$é
sieci infrastruktury technicznej zlokalizowana jest wzdtuz istniejagcych drég. Niektore
z elementéw infrastruktury technicznej, takie jak ZUW ,Bielany” czy ujecie wody na rzece
Sance, stanowig strategiczne dla miasta elementy miegjskiej infrastruktury techniczne;.

= System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtownie wzdtuz drég.
W granicach analizowanego obszaru (przy ul. Mirowskiej) zlokalizowane jest ujecie wdd
powierzchniowych na rzece Sance oraz Zaktad Uzdatniania Wody ,Bielany”.

= System odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiIK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym
odbiornikiem $ciekéw z catej zlewni na obszarze objetym analiza jest lokalna oczyszczalnia
Sciekéw ,Bielany” zlokalizowana przy ul. Bielanskiego.

= System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

= System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacg w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Zrédtem zasilania w energie elektryczna sa stacje
transformatorowe SN/nN. W terenie wystepuija linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia. Na obszarze brak jest sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

= System cieptowniczy
Obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki ogrzewane sa
w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Najwiekszg powierzchniowo grupa wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig
dziatki oséb fizycznych, obejmujg one w sumie dziatki o powierzchni 87 ha, co stanowi 38%
powierzchni obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowia dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne
formy wtadania, ich powierzchnia to 72,4 ha co stanowi 31,2% powierzchni analizowanego
obszaru. Znaczna cze$¢ dziatek w tej grupie wtasnosci to dziatki uzytkowane przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw | Kanalizacji S.A.
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Dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania stanowia 10,5% (24,3 ha).
Zblizong wielkosciowo grupe stanowig dziatki Skarbu Panstwa nie oddane w zadne formy
wtadania - 21,1 ha (9,1%).

Kolejna grupe stanowia dziatki Gminy Krakéw nie oddane w zadne formy wtadania. Ich
powierzchnia to 13,4 ha co stanowi 5,8% obszaru.

Struktura wtasnosci Gmina Krakéw

2% 1% Gmina Krakéw - wspétwtasnoséé

6%/ = Gmina Krakéw - oddane w rézne formy wtadania
4 Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - wspdtwtasnosé
= Skarb Panstwa - oddana w rézne formy wtadania
= Powiat Krakow - wspotwtasnosé
l‘ 9% Wojewddztwo Matopolskie

1% 2% g9

Osoby fizyczne i prawne

= Osoby fizyczne

0% = Osoby prawne

Rys. 6. Struktura wtasnosci gruntéw

7 | i Legenda

D granica obszaru analizy

Grupy wiasnosci
C’ Grina Krakéw
I:| Gmina Krakdw - wepdtwtasnodé 7 innymi podrictami
- Gmina Krakéw - dzialka oddana w réine formy wladania
[ skard Fetiev
I:' Skarb Pafictwa - wspdhwlasnoéd 2 innymi podmictami
= I:I Skarb Fafistwa - dziatka oddana w réine formy wiadania
- Powiat: Kraldw
[ werewddztwo malopokskie
- Driafki oséb fizycznych
[ oz st pravenyen
[ osiatki ot faysanyehr i prawinyeh
- budynid
|| e

ulice

~

Rys. 7. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na marzec 2019 r.)
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Zagadnieniem wymagajacym szczegdtowego rozpoznania na etapie analizy struktury
witasnosci jest stan wtasnosci Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono kierunek zagospodarowania pod
MW, MN, MNW, UM. Woynika to z faktu, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywacd
nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy
przepiséw prawa - uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkdéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okre$lania jakie nieruchomos$ci objete zostang przeksztatceniom prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,ré6znych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktorym ustalenia dopuszczg na nich
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowaé bedzie utratg korzysci finansowej na rzecz
Gminy (Skarbu Panstwa) z tytutu optaty rocznej zastapionej optatg przeksztatceniowg wraz
z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane s3 dziatki
Gminy Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym (35,2 ha), niemniej jednak
prawie wszystkie te dziatki znajdujg sie na obszarach o innym niz mieszkaniowe, przeznaczeniu
terenu wg kategorii zagospodarowania terenéw wskazanych w Studium.
Dziatki, ktore moga w przysztosci podlega¢ przepisom wspomnianej wyzej ustawy
obejmuja 0,33 ha, co stanowi znikoma powierzchnie w stosunku do powierzchni catego obszaru
analizowanego.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuje zréznicowana struktura gruntéw. Najwiecej
gruntow obejmuja tereny mieszkaniowe (43 ha) oraz inne tereny zabudowane (37 ha).

Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

e B - tereny mieszkaniowe - 18,4%,

e Bi - inne tereny zabudowane ponizej - 15,9%,

e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 2,3%,

e Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - ponizej 1%,

e Ba - tereny przemystowe ponizej - ponizej 1%,
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Tereny komunikacyjne, w tym:

e dr-drogi-12,1%,

e Ti- inne tereny komunikacyjne - ponizej 1%,
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:

e R -grunty orne - 13,6%,

e Ps - pastwiska trwate - 6%,

o L - fakitrwate - 7,2%,

e N - nieuzytki - 3,1%

e Br - grunty rolne zabudowane - ponizej 1%,

e S - sady - ponizej 1%,

e W - grunty pod rowami - 1%,

e Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%,
Grunty lesne, w tym:

e Ls-lasy- 6,3%

e Lz - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%
Grunty pod wodami:

e  Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 9,1%
Tr - tereny rézne - 4,1%,

Struktura uzytkéw

-Wp

Rys. 8. Struktura uzytkéw (stan na marzec 2019)
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Rys. 9. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na marzec 2019 r.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

= jnwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy mogace
skutkowa¢ nadmierng intensyfikacja zabudowy kosztem terenéw biologicznie
czynnych, w tym réwniez wkraczaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
tereny wskazane w Studium pod realizacje zabudowy jednorodzinnej, czego efektem
moze by¢ duze zréznicowanie gabarytow i estetyki budynkow,

= ryzyko wystgpienia osuwisk,

= zasieg planowanego uzytku ekologicznego - Bielany,

= obszar osiedla jest enklawa, powigzang z pozostatg czescia miasta jedynie ul. Ksiecia
Jozefaiul. Orla.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie lll wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréod ogdélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie inwestycyjnych - terendw zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W).
Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegélnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkc;ji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqgcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie
do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
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7.

8.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczyé¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart dla

poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq

terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg  (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg  (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wadd
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozZliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.
15.

16.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej
oraz obiekty i urzqgdzenia komunikaciji, ktérych parametry zabudowy zostang doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich,
o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
bezposrednio z nimi sgsiadujqcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, Zze okreslono inna wartosé
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci
zabudowy sgsiednich terendw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, Ze inny
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parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci
zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli
koniecznosé zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdZ koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze
stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch strukturalnych jednostkach
urbanistycznych wskazanych w Studium:

e 38 Bielany - Las Wolski - przewarzajgca cze$¢ obszaru
analizowanego;

e 18 Park Nadwislanski - Zachdéd i Przegorzaty -
potudniowa czes¢ obszaru analizowanego;

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okre$lone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona
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i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zieleicow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdéw,
zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie,
ktérych zakoriczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

IT - Tereny infrastruktury technicznej
Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, scieki (w tym oczyszczalnie Sciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne
i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzqce utylizacji odpadéw).
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszqcej zabudowie.

W - Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe srédlgdowe obejmujgce m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowq
biologiczng.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzgdzenia hydrotechniczne, pomosty, urzgdzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzqdzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Rys. 10. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale na
strukturalne jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 38 - Bielany - Las Wolski:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Zachowanie tradycyjnego charakteru rekreacyjnego naturalnego lasu jako
podstawowego elementu systemu ekologicznego tzw. zachodniego klina zieleni;
e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna osiedla Bielany do utrzymania
i uzupetnien;
e Zespot ustug ponadlokalnych w rejonie wezta autostradowego przy ul. Mirowskiej;
e Obiekty infrastruktury technicznej (w tym zabytkowy zesp6t budynkéw wodociggow
miejskich) do utrzymania i modernizacji;
e Istniejgca zielen nieurzqgdzona (w tym tereny laséw) do utrzymania;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Ksiecia Jozefa,
ul. Mirowskgq i autostradg A4.
W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;
e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;
e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana;
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e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréow
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, w rejonie wezta Mirowskiego min. 30%, a w terenach pofozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna terenéw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury
technicznej (IT) min. 50%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

o  Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach usfug (U) w rejonie wezta Mirowskiego
do 18 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych; wystepujq fragmenty dawnych uktadéw
wiejskich oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (Zespot
Wodociqgéw Miejskich).
Ochrony wartosci kulturowych:
e obejmuje Zespét Wodociqgéw Miejskich,

Ochrony sylwety Miasta:
e obejmuje prawie catq jednostke, ktéra tworzy zachodniq czes¢ ,zielonej” sylwety
Krakowa;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e obejmuje catq jednostke, tj. przewazajgcq czes¢ Zrebu Sowinca, formacji
o0 najwyzszych walorach krajobrazowych na terenie Krakowa;

e na catosci jednostki wskazano obszary ochrony krajobrazu warownego A i B;

e wartosciowe przedpola widokowe, istotne dla odbioru dalekich widokéw i panoram
oraz widokéw na Las Wolski, klasztor oo. kamedutéw i fort ,Skata”:

e tereny otwarte powyzej zabudowy Bielan;

Nadzoru archeologicznego:

e obejmuje fragmenty jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw przestrzennych obszaru:

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Bielany wraz z zabytkowgq i tradycyjng
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach nawiqgzujgcych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej;

e Utrzymanie jako niezabudowanych terenéw otwartych powyzej os. Bielany, w tym
Jtak kamedulskich”;
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W terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej wysokosci n.p.m. i kolorystyki
obiektow;

zachowanie unikalnych podziatow dawnych pél folwarcznych (,tgki kamedulskie”);
Ograniczenie nasadzen zielenig wysokg w celu:

zachowania wysokich wartosci krajobrazu, réwniez warownego;

zachowania miejsc widokowych oraz wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
widokowych, ze szczegélnym uwzglednieniem osi klasztor oo. kamedutéw na
Bielanach - opactwo oo. benedyktynow w Tyncu;

W zakresie elementéw $rodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Wystepowanie osuwisk;

Wystepowanie osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatq RMK;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Strefy ochrony ujecia wéd powierzchniowych (ujecie na rzece Sance) - teren ochrony
posredniej oraz teren ochrony bezposredniej;

Siedliska chronione;

Jednostka w  obszarze  narazonym na  niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista) -
fragmentarycznie w potudniowej czesci;

Jednostka w  obszarze  narazonym na  niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista) -
fragmentarycznie potudniowej czesci;

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Strefa laséw i zwiekszania lesistosci;

Parki rzeczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Fragmentarycznie korytarz ekologiczny;

W zachodniej czesci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg
decyzji lokalizacyjnej;

Lasy.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 18 - Park Nadwislariski - Zachdd i Przegorzaty:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e Zielen nieurzqdzona miedzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku

zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

e Mozliwosc aktywizacji zieleni nieurzqgdzonej w kierunku sportu, rekreacji i wypoczynku.
W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzgdzonej (ZR) min. 90%,
W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

e Ochrony sylwety Miasta

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu

— wiekszos¢ jednostki obejmujq obszary ochrony krajobrazu warownego

e Cigg widokowy wzdtuz traktu spacerowego na prawym brzegu Wisty

e Nadzoru archeologicznego

Wskazania dla wybranych elementéw:
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e Zachowanie wysokich wartosci kulturowych oraz przyrodniczych i krajobrazowych, w tym

krajobrazu doliny rzecznej,
W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Catos¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym;

e Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista);

e  Wystepowanie osuwisk;

o  Wystepowanie osuwisk - ograniczenia zabudowy Uchwatq RMK;

e Wystepowanie terenéw o spadkach powyzej 12%;

e  Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Park rzeczny;

e Korytarz ekologiczny;

e Siedliska chronione;

e Strefa Ksztattowania Systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e Strefa ochrony bezposredniej wod powierzchniowych;

7.1. Obszar strategiczny ,Park Rzeki Wisty”

Potudniowy fragment obszaru objetego analiza znajduje sie w terenie wskazanym do
objecie projektem strategicznym ,Park Rzeki Wisty”. Wyznaczenie obszaréw strategicznych
w obowigzujgcym dokumencie Studium nastgpito poprzez wytypowanie obszaréw
problemowych (okreslanych jako ,strategiczne obszary problemowe”), ktore w przysztosci beda
miaty kluczowe znaczenie dla rozwoju Miasta oraz gmin sasiednich.

Dla obszaru strategicznego ,Park Rzeki Wisty” obowigzujacy od 2014 r. dokument Studium
zaktada realizacje skonfigurowanego zbioru projektéw, ktérych wspdélnym mianownikiem jest
przebudowa / rewitalizacja terenéw nadbrzeznych rzeki Wisty, w tym takie projekty
o kluczowym znaczeniu dla rozwoju funkcji metropolitalnych Krakowa jak: Centrum
Kongresowe, Muzeum Tadeusza Kantora, Centrum Muzyki, Bulwary Zabtocia (przestrzeni
publicznych wigzacych stacje kolejowg Krakéw - Zabtocie z nowymi muzeami Zabtocia
i zespotami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zbudowanej w ramach rewitalizacji terenéw
poprzemystowych) - powigzane atrakcyjnymi krajobrazowo ciggami pieszymi i rowerowymi
oraz innymi przestrzeniami publicznymi (placyki, tarasy widokowe, sekwencje mini-parkéw itp.
przestrzenie urbanistyczne wyposazone w detal urbanistyczny o wysokim standardzie
architektury krajobrazu - licujacym z ranga tego ,Salonu Miasta”.
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PROJEKT STRATEGICZNY MIASTA
KRAKOWA "PARK RZEKI WISLY"

\
Rys. 11. Zasieg terenu objetego obszarem strategicznym ,Park Rzeki Wisty”

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar w wiekszosci (55,5% powierzchni) nie jest objety ustaleniami
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 44,5% powierzchni
obszaru obowigzuja ustalenia kilku planéw miejscowych.

Rys. 12. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru
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W jego granicach obowigzuja zapisy czterech miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
e ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszary nr 27, 28,
29, 30, 31, 32), uchwalony uchwatg nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzesdnia 2018 r.;

¢ ,Rejon Fortu Skata” uchwalony uchwatg nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca 2005 r;

e ,Rejon Fortu Skata II” uchwalony uchwatg nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca2011r;
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e ,Las Wolski” uchwalony uchwata nr Clll/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca
2010r.

Parametry zabudowy wyznaczone w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego objetych nineijszg analiza s3 zgodne z wytycznymi
okres$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terendw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg wyznaczono
kierunki dziatan, ktérych celem jest wzmocnienie funkcji metropolitalnej, poprawa struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz poprawa jakosci zycia. Sg to m.in. dziatania w zakresie:

e Stworzenie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie
suburbiéw m. in. poprzez system $ciezek rowerowych,

e Dobudowa trzeciego pasa autostrady A4;

e przebudowa drég wlotowych do Krakowa jako dwujezdniowych;

e Stworzenie pasdw ograniczenia reklam wzdtuz gtéwnych drég wlotowych i wylotowych

z Krakowa;

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg
nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:
— dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych  w  zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejgcych terenéw zainwestowanych;
— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom

rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwdéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkdw zycia;

— przeciwdziatanie  rozproszeniu zabudowy w  $Srodowisku  mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce czes$¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z  obowigzujgcym  Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie moégt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie /zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono trzynascie
whnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2901

2460 2459
2897 2897
3121 n2

Rys. 13. Whioski o mpzp

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqgdzenie planu miejscowego

Lp. !\lr Podmiot Przedmiot wniosku Data %fozenla
whiosku whiosku
. Whiosek o sporzadzenie zmiany mpzp obszaru ,Las Wolski”
1 2192 Osoba fizyczna dla dziatki nr 16/3 obr. 22 Krowodrza 1010.2014
9 2424 Osoba fizyczna Whiosek o przekwallflkowanle'dZ|a’rk| rolnej nr 166/1 obr. 20 09.12.2015
Krowodrza na dziatke budowlang
e oz | T ol e
3 2446 Dzielnicy VII b . g0 . - . . 22.02.2016
Zwierzvniec 163/1i 174 wraz z usytuowana miedzy nimi ulica Mikotaja
4 Wolskiego, obr. 20 Krowodrza
. Whiosek o zmiane mpzp ,Rejon Fortu Skata II” w zakresie 30.03.2016
4 2459 Osoba fizyczna dziatki nr 170/1 obr. 20 Krowodrza
X Whiosek o zmiane mpzp ,Rejon Fortu Skata Il” w zakresie
> 2460 Osoba fizyczna dziatki nr 169/2 obr. 20 Krowodrza 30.03.2016
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Whiosek o przekwalifikowanie dziatki nr 168/2 obr. 20 04.04.2016
Krowodrza potoznej na terenie mpzp ,Rejon Fortu Skata II”
Whiosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania 10.02.2017
7 2749 Osoba fizyczna przestrzennego obszaru ,Las Wolski” o
w zakresie dziatki nr 16/3 obr.22 Krowodrza
Whiosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
8 2897 Osoba fizyczna przestrzennego obszaru ,Rejon Fortu Skata II” w zakresie 29.12.2017
dziatek nr 170/1, 169/2 obr. 20 Krowodrza
Whiosek o zmiane mpzp obszaru "Rejon Fportu Skata II" 15.01.2018
w zakresie dziatek nr 169/3, 170/2 obr. 20 Krowodrza T
X Whiosek o sporzadzenie zmiany mpzp obszaru ,Las Wolski”
10 2962 Osoba fizyczna dla dziatki nr 16/3 obr. 22 Krowodrza
11 3074 Osoba fizyezna Whiosek o zmiane mpzp "Las Wolski" w zakresie dziatki 16/3
obr. 22 Krowodrza

Whiosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw 28.12.2018
przyrodniczych miasta Krakowa w zakresie dziatek nr 473/8,

473/7 obr. 21 Krowodrza

Whiosek o zmiane mpzp "Rejon Fortu Skata II" dla dziatek
nr 169/2 i 170/1 obr. 20 Krowodrza i dostosowanie planu do 15.01.2019
obowiazujacego Studium i przeznaczenie terenu pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

6 2464 Osoba fizyczna

9 2901 Osoba fizyczna

21.05.2018

11.10.2018

12 3114 Osoba fizyczna

13 3121 Osoba fizyczna

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Po analizie udostepnionego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestru stwierdza sie, ze w granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy
1 stycznia 2016 r. a 31 marca 2019 r. zostato wydanych 41 decyzji o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

» zespotu budynkéw jednorodzinnych z wbudowanymi garazami (sktadajgcego sie
z budynku jednorodzinnego i 2 budynkéw w zabudowie blizniaczej), wraz z niezbednag
infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Bielenskiej;

= 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na nieruchomosci
przy ul. Orlej;

*  budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z garazem wolnostojgcym oraz niezbedng
infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Orlej;

= budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz wbudowanym garazem oraz zbiornikiem
na wode deszczowg na nieruchomosci przy ul. Zakret;

* budynku restauracji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (w tym 2 zbiornikami na
nieczystosci), Smietnikami, 2 pylonami reklamowymi, totemem reklamowym, parkingiem
oraz drogami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Mirowskiej;

* myjni automatycznej na nieruchomosci przy ul. Mirowskiej;

* budynku gospodarczego wraz z wiatg na nieruchomosci przy ul. Bagatela;

= |ukarny w dachu budynku jednorodzinnego;

= tarasu zewnetrznego oraz przebudowy wiatrotapu wraz ze zmiang konstrukcji dachu na
nieruchomosci przy ul. Dalekie;j.

28



Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

= budynku jednorodzinnego potozonego przy ul. Ksiecia Jézefa;

= czesci dachu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne w budynku przy
ul. Puchalskiego;

= budynku mieszkalnego jednorodzinnego o schody zewnetrzne oraz wiatrotap.
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Rys.14. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne)

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania
przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, sieci gazowe;j
(znaczna ilo$¢, zwigzana z wymiang systemu grzewczego), budowy zjazdéw oraz remontu
konserwatorskiego.

Dla obszaru objetego analizg wydano réwniez dwie decyzje o pozwoleniu na rozbiérke.
Dotyczyty one rozbiérki budynku mieszkalnego przy ul. Zakret oraz budynku mieszkalnego,
budynku gospodarczego oraz szklarni przy ul. Okrag.

Aktualnie (na dzien 1 kwietnia 2019 r.) na terenie objetym przedmiotowg analiza, dla
inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany w sposobie zagospodarowania terenu
prowadzone s3g 3 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Dotyczg one:

= budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ul. Sepiej,

= 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Okrag,

= przebudowy budynku jednorodzinnego przy ul. Orlej.
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Rys. 15. Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

Ponadto w granicach obszaru objetego analiza prowadzone s3 postepowania o wydanie
pozwolenia budowe dot. realizacji infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz sieci gazowe;.

W granicach analizowanego obszaru prowadzone jest réwniez jedno postepowanie
dotyczace rozbidrki budynku mieszkalnego, jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Sepie;j.

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

Po analizie udostepnionego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
rejestru stwierdza sie, ze w granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia
2016 r., a 31 marca 2019 r. zostaty wydane 63 decyzje ustalajagcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:
= 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng

i garazami na nieruchomosci przy ul. Astronautéw;

= budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dobudowanym garazem zewnetrznym
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ul. Puszczykéw;

* 4 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej na nieruchomosci przy
ul. Bielanskiej;

= 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, z garazami
wbudowanymi, parkingiem zewnetrznym, zjazdem indywidualnym oraz
infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ul. Puszczykéw;
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zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z wbudowanymi garazami oraz infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy
ul. Bielanskiej;

budynku magazynowo-wystawienniczo-biurowego na nieruchomosci przy
ul. Ksiecia Jozefa;

budynku gospodarczego wraz z wiatg na nieruchomosci przy ul. Bagatela;
budynku handlowo-ustugowego wraz z miejscami postojowymi na nieruchomosci
przy ul. Mirowskiej;

pensjonatu z ogrodem zimowym, cze$cia gastronomiczng, parkingiem
podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy
ul. Ksiecia Jozefa;

2 pylonéw reklamowych i 1 totemu na nieruchomosci przy ul. Mirowskiej;
lukarny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego usytuowanego na nieruchomosci przy
ul. Bielanskiej;

poddasza w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wraz ze zmiang konstrukgcji
dachu na nieruchomosci przy ul. Bielenskiej;

budynku o taras zewnetrzny oraz wymiane dachu wiatrotapu na nieruchomosci
przy ul. Dalekiej;

budynku jednorodzinnego o schody zewnetrzne z wiatrotapem przy ul. Ksiecia
Jozefa;

czesci dachu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne
na nieruchomosci przy ul. Czyzykéw;

budynku Szkoto Podstawowej nr 48, polegajacej na budowie schodow
zewnetrznych wraz z przebudowg otworu okiennego na drzwiowy.
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Rys. 16. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostaty wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na
zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji, sieci gazowe;j.

Zgodnie z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity, Dz. U.
z 2018 r., poz. 1183 z pdin. zm.), dla terendw objetych planem generalnym lotniska
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Jednoczes$nie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu
do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym, iz caty analizowany obszar potozony jest w granicach zatwierdzonego
przez Ministra Infrastruktury Planu Generalnego dla Lotniska Krakéw - Balice, wszystkie
whioski o ustalenie warunkéw zabudowy na analizowanym obszarze, do czasu sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru, powinny zostaé
zawieszone.

Nalezy takze wskazaé, ze od 1 stycznia 2016 r. do 31 marca 2019 r. na terenie objetym
analiza prowadzonych byto 11 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Procedowane postepowania o ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dotyczg m.in.:
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Budowy:

= zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym,
naziemnymi miejscami postojowymi oraz zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci przy ul. Ksiecia Jozefa;

= 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z garazami
wbudowanymi na nieruchomosci przy ul. Bielanskiej;

» budynku ustugowego (mata gastronomia, myjnia samochodowa, wulkanizacja) na
nieruchomosci przy ul. Mirowskiej;

=  budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dobudowie do istniejagcego budynku
gospodarczego oraz budowag garazu wolnostojacego na nieruchomosci przy
ul. Okrag;

= hali magazynowej z zapleczem biurowym na nieruchomosci przy ul. Mirowskiej;

=  budynku ustugowego o funkcji handlowo-gastronomicznej wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
= budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowa dachu na
nieruchomosci przy ul. Ksiecia Jézefa;
= budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy na nieruchomosci przy ul. Zaogrodzie.
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Rys. 17. Procedowane postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu
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Ponadto w granicach obszaru objetego analizg prowadzone sg postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu na realizacje infrastruktury technicznej
z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, sieci gazowej oraz sieci elektroenergetyczne;j.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 912 budynkéw o réznych funkcjach. Budynki te
charakteryzuja sie zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do czterech. Najwiecej jest
budynkéw 1-kondygnacyjnych (341), 2-kondygnacyjnych (302) oraz 3-kondygnacyjnych (255
budynki), natomiast najmniej jest budynkéw 4 -kondygnacyjnych (14).

Ponizszy wykres przedstawia rozktad iloSciowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnacii.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji
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Rys. 18. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszar analizowany znajduje sie w dwoéch réznych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
jednakze budynki zlokalizowane s3 tylko w jednostce nr 38 Bielany - Las Wolski.

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 9 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
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powinny powstawac budynki wyzsze niz 3 -kondygnacyjne. Wymogu tego nie spetnia 13
budynkéw mieszkalnych oraz 1 budynek o funkcji biurowe;.

= Tereny ustug (U).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 18 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawaé nowe budynki wyzsze niz 6 -kondygnacyjne. Wymaég ten spetniony jest
przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

= Tereny infrastruktury technicznej
Wedtug ogodlnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wysoko$¢
zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
sgsiednich terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania. Wymog ten spetniony jest
przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.
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Rys. 19. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie
poddano obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN i U -
wystepujgce w granicach niniejszego opracowania.
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Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktore nie
posiadajg zabudowy, natomiast kazda dziatka posiadajaca jakakolwiek zabudowe kubaturowg
lub dziatka bedaca w klasyfikacji uzytkéw wskazana jako dziatka drogowa potraktowana zostata
jako dziatka juz zainwestowana. Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny
mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozotty na rys. nr 20) oraz policzona zostata taczna
powierzchnia takich obszaréw.

T i S SR Legenda
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Rys. 20. Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej
w analizowanym obszarze obejmujg powierzchnie ok. 109 ha (47% catego obszaru). S3 to
obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZR) wody powierzchniowe (W) i obszary
komunikacyjne (KD).

Obszary inwestycyjne obejmujg obszar o tgcznej powierzchni 122 ha, z czego 79 ha
powierzchni dziatek okreslono jako juz zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt
budowlany), oraz ok. 6 ha stanowig dziatki petnigce obecnie funkcje drog i dojazdéw (wskazane
w ewidencji uzytkéw jako dziatki drogowe).

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmujg wiec dziatki o tacznej powierzchni
ok. 37 ha. W wiekszosci sg to dziatki zlokalizowane pomiedzy juz istniejacg zabudowa.
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10. Gtoéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

= okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujgcej sie w sasiedztwie lotniska
Krakéw - Balice poprzez wprowadzenie odpowiednich parametréw zabudowy;

= ochrona zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed dogeszczeniem oraz
przebudowg zmieniajaca charakter obszaru;

= ochrona terenéw zielonych, wolnych od zabudowy;

= stworzenie warunkéw dla zapewnienia wifasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sasiednimi;

= ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu o przyjetg
w Studium polityke;

= stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terenéw zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= ochrona warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego, naturalnych siedlisk
w dolinie Wisty.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania $Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
— dla 36% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
— dla 33% obszaru jako tereny zieleni nieurzgdzonej (ZR),

— dla 14% obszaru jako tereny infrastruktury technicznej (IT),

— dla 8% obszaru pod tereny komunikacji (KD),

— dla 6% obszaru pod tereny wod powierzchniowych srédladowych (W),
— dla 3% obszaru - tereny zabudowy ustugowe;j (U),

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
,Bielany” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu  miejscowego z ustaleniami  Studium  wykazata, Ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze  Studium uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrédto: Grodzki Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakdéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
W niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowigcych integralnqg czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

10)

V. PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych
podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego,
Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Bielany” wykazata zasadnos$¢
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
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zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej, w zwigzku z wytycznymi wynikajagcymi z niniejszej analizy Prezydent Miasta
Krakowa proponuje sporzadzi¢ nowy plan miejscowy bez pétnocno - zachodniego obszaru
w zwigzku brakiem przesadzenia planistycznego dla korytarza pod nowy przebieg drogi
wojewddzkiej nr 774 oraz wyfaczajac obszar obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa
- etap A - 32", obejmujacy obszar w miedzy walu Wisty, ktory nie wymaga przeprowadzenia
ponownej procedury planistycznej.
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