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Podstawa formalno-prawna analizy
Podstawa niniejszej analizy jest przepis:

e art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), ktéry zobowiazuje
prezydenta miasta do sporzadzenia analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru;

e art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183
z pozn. zm.), ktory mowi, ze dla terendw objetych planem generalnym
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego
z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowigzkowe, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych terenéw zamknietych. Jezeli teren zamkniety objety
planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzadzenie
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego - zgodnego
z zatwierdzonym planem generalnym dla tego terenu jest obowigzkowe.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czesci miasta (ok. 7 km od
centrum), na terenie Dzielnicy VIl Zwierzyniec. Obejmuje obszar dawnej wsi Olszanica,
potozny po pétnocnej czesci ul. Olszanickiej.

Analizowany obszar w catosci znajduje sie na obszarze objetym Planem
Generalnym Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajagcym kierunki jego
rozwoju. Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002
r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183 z p6zn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia
planu miejscowego.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 145,7 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczaja:

od pétnocy: tory linii kolejowej nr 118 (Krakéw Gtéwny - Krakéw Lotnisko);

— od wschodu: granica obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Podtuzneji Pylnej” przyjetego uchwatg nr VI1/120/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2019 r. oraz granica obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Rudawy”
przyjetego uchwatg nr CVIl/2738/18 Rady Miasta Krakowa zdnia 4 lipca 2018r.;

— od potudnia: o$ ulicy Olszanickiej;

- od zachodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Balice II”



- Legenda

granica obszaru
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Rys. 3. Granice analizowanego obszaru na tle obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice
na lata 2016-2036
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2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar cechuje niewielkie zréznicowanie. Tereny zainwestowane,
w wiekszosci stanowigce zabudowe mieszkalng jednorodzinna, wystepuja w centralnej
i pétnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru - gtownie wzdtuz ulic Grzegorza
Korzeniaka, Jadwigi Majowny, Jantarowej oraz ulic do nich przylegtych.

W centralnej czesci obszaru, pomiedzy ul. Grzegorza Korzeniaka, Jadwigi
Majéwny zlokalizowane sa:

- Publiczna Szkota Podstawowa Siéstr Pijarek;

- Zespot Placowek Oswiatowych ,Scherzo”;

- Kosciot rzymskokatolicki Matki Bozej Czestochowskiej;

- Kuria Prowincjonalna Zakonu Braci Mniejszych Kapucynow - Prowincji Krakowskiej.

W podtnocno-zachodniej czesci obszaru, na linii kolejowej nr 118 zlokalizowany
jest przystanek kolejowy Krakow-Olszanica, obstugujacy pociagi pasazerskie dowozace
podroznych z Dworca Gtéwnego w Krakowie do Miedzynarodowego Portu Lotniczego
im. Jana Pawta |l Krakéw-Balice.

Ponadto na obszarze zlokalizowane sg niewielkie sklepy i punkty ustugowe.
Pozostate tereny charakteryzujg sie typowo rolniczym charakterem. Na obszarze
wystepujg réwniez niewielkie zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

Przez obszar objety analiza, z zachodu na wschéd, przeptywa ciek wodny
o nazwie Potok Olszanicki. Stanowi on doptyw rzeki Rudawy.

Legenda

granica obszaru

Rys. 4. Ortofotomapa z granicami opracowania



W pétnocno-zachodniej czesci obszaru, na dziatkach nr 115, 445 i 459 obr. 53
Krowodrza uchwata nr Cl1/2658/18 z dnia 23 maja 2018 r. ustanowiony zostat uzytek
ekologiczny pod nazwa ,Dolina Potoku Olszanickiego - taki Olszanickie”. Celem
ochrony uzytku jest zachowanie ekosystemu tgkowego, a takze fragmentu tegu
jesionowo-olszowego stanowigcego siedlisko, ostoje chronionych gatunkéow zwierzat,
a takze zachowanie tras ich migracji.

Na obszarze uzytku obowigzuje bezwzgledny zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych. Dodatkowo
zakazane jest dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j.

UCHWALA NR CII'2658/18 § 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa.
RADY MIASTA KRAKOWA § 6. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

P 5zt
2 dnia 23 maja 2018 ¢ Wojewddztwa Malopolskiego.

W sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
pod nazwa .Dolina Potoku Olszanickiego - Laki Olszaniclde™.

Wiceprzewodniczacy Rady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 19901 o samorzadzie Miasta Krakowa

gminnym (Dz. U. z2017r. poz.1875. poz.2232, Dz U. z2018r. poz 130) wzwiazku
zart 44 ust. 1. 2. 3a, oraz art. 45ust. 1 pkt 1 — 5, pkt 9. pkt 11 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 1. poz. 142, poz. 101 poz. 650). po uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie uchwala sie. co nastepuje:

Slawomir Pietrzyk

§ 1. Ustanawia si¢ uzytek eckologiczny pod nazwa .Dolina Potoku Olszamckiego — Laki
Olszanickie™ o powierzchni 5.64 ha, polozony w Krakowie na nieruchomosciach oznaczonych jako
dzalla ewidencyjne: nr 116, nr 444, nr 445 1nr 460 obreb 53 jednostka ewidencyjna Krakow —
Krowodrza oraz na czesei dzialek ewidencyjnych: nr 115 nr 459, nr 464 obreb 53 jednostka
ewidencyjna Krakéw — Krowodrza

2. Obszar i granice uzytku okresla zalacznik nr 1 do uchwaty

3. Wykaz wspolrzednych punktéw zalamania granicy uzytku ekologicznege wukladzie
wspélrzednych plaslach prostokatnych 2000 (VII) stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

§ 2. Celem ochrony uzytku jest zachowanie ek tak go. atakze frag tegu
jesionowo-olszowego stanowiacego siedlisko, ostoje chromionych gatunkow zwierzat, atakze
zachowanie tras migracji zwierzat

§ 3. Na terenie uzytku ekologicznego wprowadza sie zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru:

2) wykonywama prac ziemnych trwale zmeksztalcajacych rzezbe terenu. zwyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa
odbudowa, utrzymywaniem. remontem lub naprawa urzadzen woduych;

3) uszkadzania i zanieczyszezania gleby:

4) dok znuan stosunkow wodnych, jezeli zmmany te me shiza ochronte przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej. wodnej lub rybackiej;
5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno — blotuych;
6) umyslnego zabyjania dziko wystepujacych zwierzat. niszczenia nor. legowisk zwierzecych oraz
tarlisk 1zlozonej ikry, zwyjatkiem amatorskiego polowu ryvb oraz wykonywania czynnosci
L ych z racjonalng gospodarka rolna. lesna. rybacka i towiecka:

7) umieszczania tablic reklamowych
§ 4. Prezydent Miasta Krakowa sprawwje nadzor nad uzytlaem ekologicznym.

Rys. 5. Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina Potoku
Olszanickiego - tgki Olszanickie” oraz granice zasiegu uzytku.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy
sktadajacy sie z ulicy Olszanickiej - drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi powiatowe;.
Ponadto sie¢ komunikacyjng uzupetniajg ulice: Grzegorza Korzeniaka, Jadwigi
Majéwny, Piotra Skargi, Jantarowej, Podkamyk, Powstania Styczniowego, Szaseréw,
Zofii Stryjenskiej, Wtadystawa Raczkiewicza, Porzecze, Na Polankach.



Uktad drogowy, za wyjatkiem ulic Olszanickiej charakteryzuje sie
ograniczonymi szerokosciami jezdni, brakiem chodnikéw dla pieszych i oswietlenia
ulicznego. W zdecydowanej wiekszosci ulice posiadajg utwardzone jezdnie o szerokosci
jednego pasa ruchu oraz gruntowe pobocza.

Poniewaz w obszarze analizowanym dominuja tereny rolnicze, przemieszane
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapotrzebowanie na
ogolnodostepne miejsca parkingowe jest niewielkie. Mieszkancy realizujg je niemal
wytacznie na swoich posesjach.

Plany inwestycyjne miasta przewiduja w przysztosci budowe nowej drogi wzdtuz
potnocnej granicy analizowanego obszaru - tzw. Trasy Balickiej. Nowa inwestycja
docelowo poprawi dostepnos¢ komunikacyjna lotniska w Balicach z centrum Krakowa
i odcigzy ul. Olszanicka.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze analizowanym jest uboga -
komunikacja autobusowa (dzienna jak i nocna) kursuje wytacznie wzdtuz ciggu ulicy
Olszanickiej. Tym samym podréz komunikacjg zbiorowa dla wiekszos$ci mieszkancow
analizowanego obszaru wigze sie z ucigzliwoscia pokonania znacznych odlegtosci
z miejsca zamieszkania do najblizszego przystanku autobusowego w ul. Olszanickie;.

Najblizsza petla tramwajowa - Cichy Kacik - potozona jest w odlegtosci ok. 4,5
km w prostej linii od wschodniej granicy obszaru. Zadne plany inwestycyjne Gminy
Krakéw nie przewiduja jej przedtuzenia w kierunku zachodnim.

Okoto 700 m od geometrycznego srodka obszaru analizowanego znajduje sie
przystanek kolejowy Krakéw Olszanica, potozony w ciggu linii kolejowej nr 118 Krakéw
Gtéwny - Krakéw Lotnisko.

Ocena

Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie klasycznego ciggu radialnego,
biegnacego z centrum Krakowa w kierunku zachodnim, pomiedzy istniejacg IV
i planowang Ill obwodnica. Paradoksalnie taka lokalizacja nie gwarantuje dobrego
potaczenia ze Scistym centrum - poniewaz brak jest jakiejkolwiek alternatywy
komunikacyjnej dla ulicy Olszanickiej. Ulicg tg porusza sie caty ruch tranzytowy oraz
zrodtowy i docelowy.

Sprawnosc¢ obstugi ruchu pojazdéw przez lokalny, wewnatrzosiedlowy uktad ulic
ocenia sie na poziomie bardzo dobrym, co wynika gtéwnie z niewielkiego stopnia
zagospodarowania przylegtych terenéw.

Poprawe obecnej sytuacji przyniesie dopiero planowana na lata 2025 - 2029 budowa
ulicy Wittek - tzw. Trasy Balickiej, ktéra powinna przejac niemal caty tranzyt pomiedzy
centrum Krakowa i lotniskiem.

Powazna alternatywa dla obecnych i przysztych mieszkancéw w realizacji codziennych
podrozy moze stac sie wspomniany wyzej przystanek kolejowy Krakow Olszanica. Po
wyposazeniu go w parkingi P+R i B+R, mogtby znaczaco zwiekszy¢ atrakcyjnosc oferty
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komunikacji zbiorowej i konkurowad z komunikacja indywidualng przy dojazdach do
centrum Krakowa na dtugo przed powstaniem Trasy Balickiej.

(

\
® @/@(‘D\_—@g a

Rys. 6 Komunikacja

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza charakteryzuje nierébwnomierne rozmieszczenie
infrastruktury technicznej. Sieciami infrastruktury technicznej objete sg gtéwnie tereny
zainwestowane potozone w centralnej i péthocno-zachodniej czesci obszaru. Pozostata
czesé analizowanego obszaru, z uwagi na nieliczng i rozproszong zabudowe, jest stabo
uzbrojona.

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie.

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.

Obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej.

Zrédtem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN. Na
obszarze wystepuja linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia.
W  potudniowo-wschodniej czesci obszaru zlokalizowane s3 napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

Obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej. Budynki sg
ogrzewane w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.



W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, na
planszy K5 - Infrastruktura techniczna i komunalna, caty obszar wskazany zostat jako
wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego
i kanalizacyjnego oraz rozbudowy systemu elektroenergetycznego.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Najwiekszg grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig dziatki oséb
fizycznych, obejmujg one w sumie dziatki o powierzchni 91,5 ha, co stanowi 62,7%
powierzchni obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci stanowia dziatki oséb prawnych, ich
powierzchnia to 31,8 ha co stanowi 21,8% powierzchni analizowanego obszaru.

Kolejna grupe stanowia dziatki Gminy Krakoéw. Ich powierzchnia to 13,7 ha, co
stanowi 9,4% pow. obszaru. Wsrdéd nich najwieksza grupe stanowia dziatki oddane
w rézne formy wtadania (8,7 ha).

Powierzchnia dziatek Skarbu Panstwa wynosi 7,4 ha co stanowi 5,1% pow.
obszaru. Wsrad nich najwieksza grupe stanowia dziatki oddane w rézne formy wtadania
(5,5 ha).

Udziat pozostatych grup w strukturze wtasnosci dziatek jest niewielki.

Gmina Krakow

0,
0,1% 0,5% 0,8%

3,8% Gmina Krakéw - wspétwtasnosé
3'3%‘\ 6,0%
|

0,5%

® Gmina Krakow - oddane w rézne

formy wiadania
Skarb Panstwa

Skarb Panstwa - wspotwtasnos¢
= Skarb Panstwa - oddana w rézne
formy wiadania
= Powiat Krakow - wspoétwiasnos¢

Osoby fizyczne i prawne

= Osoby fizyczne

Rys. 7. Struktura wtasnosci gruntéw
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Legenda

D granica

Grupy wiasnosci

[ Gmina Krakéw

] Gmina Krakéw - wspotwlasnosé z innymi podmiotami
[ Gmina Krakéw - dzialka oddana w rozne formy wladania
[] skarb Panstwa

[ skarb Panstwa -wspdtwiasnosc z innymi podmiotami

¥a £ )1 = = = == [ skarb Panstwa - dziatka oddana w rézne formy wiadania
= [ Dziatki os6b prawnych

[ Dziatki 0s6b fizycznych i prawnych

[ oziatki 0séb fizycznych

Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na kwiecien 2019r.)

Zagadnieniem wymagajacym szczegbétowego rozeznania na etapie analizy
struktury wtasnosci jest rozpoznanie dziatek Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono kierunek
zagospodarowania pod MW, MN, MNW, UM. Wynika to z faktu, iz z dniem
1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywaé nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa -
uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie
w prawo witasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang przeksztatceniom
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do
,roéznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza
na nich lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowac¢ bedzie utrata korzysci
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finansowej na rzecz Gminy (Skarbu Panistwa) z tytutu optaty rocznej zastgpionej optatg
przeksztatceniowa wraz z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane
sg dziatki Gminy Krakéw lub Skarbu Panstwa, ktére moga w przysztosci podlegad
przepisom wspomnianej wyzej ustawy. Ich tagczna powierzchnia to blisko 2,19 ha co
stanowi ok. 1,5% powierzchni obszaru objetego analiza. W wiekszosci sg to jednak
niewielkie dziatki potozone w bezposrednim sasiedztwie przystanku kolejowego
Krakéw - Olszanica, stanowigce obecnie droge dojscia do przystanku i dojazdu do
dziatek oséb fizycznych.

Rys. 9. Dziatki Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa na terenach inwestycyjnych w Studium oddane
w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym (kolor zétty)

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepujg gtéwnie grunty rolne, ktére obejmujg
79,8% obszaru analizowanego (ponad 116 ha). Na kolejnym miejscu sg tereny
sklasyfikowane jako tereny zabudowane i zurbanizowane - stanowig one 17,4% (25,4
ha) powierzchni analizowanego obszaru. Szczegdtowa strukture uzytkowania gruntéw
orazich potozenie obrazuje ponizszy diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analizag wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:

Grunty rolne, w tym
e R —grunty orne — 51,3%
o t —1gkitrwate — 17,8%
e Br — grunty rolne zabudowane — 9,1%
e Ps — pastwiska trwate — 0,6%
e S—sady-0,5%
e N — nieuzytki — 0,3%
e Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — 0,1%
12




e W — grunty pod rowami — 0,1%
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B — tereny mieszkaniowe — 9,2%,
¢ Bi - inne tereny zabudowane ponizej — 1,6%,
e Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 0,8%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy — 0,6%,
e Ba - tereny przemystowe ponizej - <0,1%,
Tereny komunikacyjne, w tym
e dr—drogi—4,1%,
e Tk —tereny kolejowe — 1,1%
Uzytki lesne:
e LZ-gruntyzadrzewione i zakrzewione - 0,1%,

Grunty pod wodami:
e WP- grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - 1,8%

=B

1,8% 3,9% .

1,1% 1,5% m Bi
® Br

_41%

. dr

mi

= R
m Tk

= Wp

m Pozostate
(ponizej 1%)

Rys. 10. Struktura uzytkéw (stan na kwieciers 2019)
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Rys. 11. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na kwiecierr 2019+.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

¢ inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy mogace
skutkowaé nadmierng intensyfikacja zabudowy kosztem terenéw biologicznie
czynnych, w tym réwniez wkraczanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
tereny wskazane w Studium pod realizacje zabudowy jednorodzinnej - efektem
czego moze byc¢ duze zréznicowanie gabarytéw i estetyki budynkow;

e brak ogdlnodostepnych terenéw zieleni i rekreacji oraz atrakcyjnych przestrzeni
publicznych, bedacych miejscem wypoczynku oraz sprzyjajacych integracji
mieszkancow;

e stabo rozwinieta sie¢ drég o niewystarczajacych parametrach (waskie drogi, brak
chodnikow);

e tanowy charakter dziatek, ktéry moze w przysztosci utrudni¢ zainwestowanie
terenu;

e planowana lokalizacja grzebowiska dla zwierzat na dziatkach 120/1i120/2obr.51
Krowodrza.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), ustalenia
studium s3 wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwiazku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie lll wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-
14



Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione +tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1.

Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb
wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terenéw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowacé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;

15



8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart
dla poszczegoélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dlaterenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegdélnych terenébw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong
w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegétowione w planie miejscowym;

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw,
ustalong dla obszaréw w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkoéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14. (...);
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15.Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna
wartosé w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

16. Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyé
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terendw  przeznaczonych do  zabudowy
i zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej
kategorii zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

17.(...);

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bqgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach wskazanej w Studium strukturalnej
jednostki urbanistycznej 39 Olszanica:
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktdrych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych
lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zielenig towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqgcej
parki, skwery, zielenice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielerr zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

Przeznaczenie w Studium Powierzchnia w ha LRI T
obszaru
MN 71,6 49,1
ZR 67,2 46,1
KD 5,8 4.0
KK 1,1 0,8
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Rys. 12. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale
na strukturalne jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 39 - Olszanica:

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokét tradycyjnego uktadu
osiedlenczego wsi Olszanica;

Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych
w formie placow;

Zielen nieurzgdzona do utrzymania.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna, wolnostojqgca i blizniacza;

Ustugi wolnostojgce i wbudowane;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiqgzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%;
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu - Obszar ochrony krajobrazu warownego - B;
e Strefa ochrony wartosci kulturowych - integracji;
e Strefa ochrony wartosci kulturowych - historyczny uktad drozny.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

¢ Wystepowanie osuwisk;

e Ciekiwodne;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 450;

¢ Siedliska chronione;

e Obszar wymiany powietrza;

e Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
Q=0,1%;

e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych;

e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych;

e Korytarz ekologiczny;

e Parkirzeczne;

e Lasy.

7.1 Obszar strategiczny ,Balice”

Zachodni fragment analizowanego obszaru potozony jest na terenie
wyznaczonego w obowigzujgcym dokumencie Studium obszarze strategicznym ,Balice”,
tj. obszaru, ktéry w przysztosci bedzie miat kluczowe znaczenie dla rozwoju Miasta oraz
gmin sasiednich.

Dla obszaru strategicznego ,Balice” dokument Studium zaktada realizacje pakietu
projektéw o charakterze metropolitalnym, wsréd ktérych znalazty sie miedzy innymi
takie przedsiewziecia inwestycyjne jak: rozbudowa i modernizacja portu lotniczego Balice,
modernizacja linii kolejowej wigzqcej centrum Krakowa z Portem Lotniczym im. Jana Pawta Il
i budowa nowego przystanku kolejowego oraz powigzanego z nim uktadu przystankéw innych
srodkoéw transportu zbiorowego, projekty zwigzane z budowgq: centrum konferencyjnego,
parku  naukowo-technologicznego, = centrum  wystawowego, hoteli,  parkingow
wielopoziomowych; uktadu komunikacji wewnetrznej i nowych powigzan z uktadem
zewnetrznym, sieci  przestrzeni  publicznej (ulice  wewnetrzne, ciggi piesze
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i rowerowe, zespoty zieleni towarzyszqcej itp.). Wazniejsze rejony i odcinki o kluczowym
znaczeniu dla strategicznego projektu miejskiego ,Balice” (oprécz wymienionych wyzej
inwestycji kolejowych) to: budowa trasy Balickiej i Wezta ,Balice 1I”, modernizacja drogi
wojewddzkiej 774, zagospodarowanie otoczenia przystankéw kolejowych: Lotnisko Balice,
Krzyzéwka, Krakéw - Mydiniki); uksztattowanie systemu ciqgéw zieleni i tras rowerowych
integrujgcych teren otoczenia Lotniska Balice z wazniejszymi elementami struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Czesc z planowanych inwestycji udato sie juz zrealizowac, m.in. modernizacja linii
kolejowej wraz z budowg przystankéw kolejowych czy przebudowa i rozbudowa czesci
uktadu komunikacyjnego.

PROJEKT

\ STRATEGICZNY
\.\ MIASTA KRAKOWA
Y "BALICE"

Rys. 13. Zasieg terenu objetego obszarem strategicznym ,Balice”

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje natomiast dwa fragmenty (oznaczone nr
15 i 16) wchodzace w zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, do
ktérego przystapiono na podstawie uchwaty NrLV/1124/16 Rady Miasta Krakowa
zdnia 26 pazdziernika 2016r. (zmienionej uchwatg CVIII/2844/18 Rady Miasta
Krakowa zdnia 27sierpnia 2018r.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa".

Analizowany obszar graniczy:

- od wschodu z obowigzujagcym od 13 marca 2019 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej” (Uchwata
Nr C/1532/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 marca 2014 r.),
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- od pétnocnego wschodu z obowigzujgcym od 8 sierpnia 2018 r. miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego obszaru  ,Dolina  Rudawy” (Uchwata
Nr CVI1/2738/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018.

DWOPMK -9,

L A

—HALYNOWKA KROLEWSKA
- ZYGMUNTA SI'AREGO_‘

DOLINA
RUDAWY

REJON ULIC
PODLUZNE)
I PYLNEJ

BALICE Il

»
o LASWOLSKI

R

Rys. 14. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego
analiza wyznaczono kierunki dziatan, ktérych celem jest wzmocnienie funkcji
metropolitalnej, poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz poprawa
jakosci zycia. Sg to m.in. dziatania w zakresie:
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Zwiekszenie przepustowosci Krakow Airport;

Stata poprawa dostepnosci kolejowej i drogowej lotniska;

Budowa centrum logistycznego Krakow Airport;

Rozwéj Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej, w tym budowa nowych przystankéw
kolejowych,

Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym zabudowy biurowe;j
w sgsiedztwie przystankow Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej,

Stworzenie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku
w strefie suburbiéw m. in. poprzez system sciezek rowerowych,

Dobudowa trzeciego pasa autostrady A4,

Przebudowa drég wlotowych do Krakowa jako dwujezdniowych;

Stworzenie pasow ograniczenia reklam wzdtuz gtéwnych dréog wlotowych
i wylotowych z Krakowa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera

rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach
planistycznych gmin:

dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) poprzez
intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw zainwestowanych;

rozwaoj nowych miejsc pracy poprzez przeksztatcenie terenéw poprzemystowych
planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej
struktury przestrzennej;

rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera

réwniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

wzmochnienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury;

zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;
przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w srodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng, powoduje
degradacje krajobrazu);

harmonizowanie rozwoju terendéw mieszkaniowych;

rozwaj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;
budowa linii metra/premetra w Krakowie.
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Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce cze$¢ tekstowag i graficzng,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewdédztwa
matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskow o A
sporzadzenie miejscowych planéw >
zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmiany, prowadzonego zgodnie z
art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu ,
i zagospodarowaniu  przestrzennym | 2664
wynika, ze dlaobszaru objetego analiza "
ztozono 1 wniosek o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Rys.15. Wniosek o mpzp
N Data Zlozen
p.| o Podmiot Przedmiot wniosku ataztozenia
whniosku whiosku

Whiosek o sporzadzenie planu dla

1 2664 Osoba prawna obszaru Olszanica

02.09.2016
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Po analizie udostepnionego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa rejestru stwierdza sie, ze dla nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym analizg od 1 stycznia 2016 r. do 31 marca 2019 r. wydano 23 decyzje
o pozwoleniu na budowe dla inwestycji znaczaco wptywajagcych na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych m.in. pozwolen na:
Budowe:

e Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastruktura techniczna
na nieruchomosciach zlokalizowanych m.in. przy ul. Raczkiewicza, ul. Becka,
ul. Jantarowej, ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej, ul. Podkamyk;

e Budynku ustugowego z przeznaczeniem na zaktad renowacji mebli i ustug
slusarskich na nieruchomosci u zbiegu ul. Jantarowej i ul. Krzyzoéwka;

e 2 budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Powstania Styczniowego;

e Budynku magazynowego z biurami, drogg dojazdowa, placem manewrowym,
miejscami postojowymi oraz niezbedng infrastruktura na nieruchomosci przy
ul. Powstania Styczniowego;

e Stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z liniami zasilajgcymi oraz zjazdem na
nieruchomosci potozonej przy ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej;

Przebudowe, nadbudowe, rozbudowe:
e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na nieruchomosci przy
ul. Korzeniaka;

Ponadto w granicach obszaru objetego analiza zostaty wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociggowe],
sieci gazowej oraz przebudowy prezbiterium w kosciele pw. Matki Boskiej
Czestochowskiej w Olszanicy.
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Rys. 16. Wydane decyZJe oPnB

Wg stanu na 3 kwietnia 2019 r. na terenie objetym przedmiotowa analizg, dla inwestycji
mogacych znaczaco wptyngé na zmiany w sposobie zagospodarowaniu terenu
prowadzonych jest 9 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe decyzje dotyczg m.in.:

Budowy:

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem, infrastrukturg
techniczna, studnia, zbiornikiem na nieczystosci na nieruchomosci przy
ul. Olszanickiej;

e 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem na
nieruchomosci przy ul. Szaserow;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z mieszkalnym
poddaszem oraz wbudowanym garazem na nieruchomosci przy ul. Szaseréw;

e 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z niezbednymi instalacjami wewnetrznymi i zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci przy ul. Majéwny;
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Na obszarze objetym analiza prowadzone s3 réwniez postepowania o wydanie
pozwolenia na budowe dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczg one budowy i rozbudowy sieci gazowe;j.
Ponadto w granicach obszaru objetego analizg prowadzone jest jedno postepowanie
dot. rozbiérki budynku mieszkalnego jednorodzinnego, potozonego na nieruchomosci
przy ul. Majéwny.

Zr A———
-

% PnE w toku \fi 'f\\\\\x I]‘w\ 2 \ﬁ 7

\! '
\ xl\”\:\ AJ SNN( 3’/‘ ™~
\ e ’ e s

granica obszaru analizy

W= 2
an'ri o2 ,_.u- . Rzﬂomﬁf‘?\\
ﬁ:" ;\a\'\‘f A\ \ n\"T Ib\\%‘\j\:\,ﬁ;\

52>~ 2\ ' ‘J"‘"ﬂ\\ VO |
~ k \ ‘ \ q; mv%
A % R o=
T N /)

Rys.1 7. Procedowane postepowama o wydanie decyz;: o Pnb

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

Po analizie udostepnionego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa rejestru stwierdza sie, ze na obszarze objetym analizg w okresie
pomiedzy 1 stycznia 2016 r. a 31 marca 2019 r. wydano 48 decyzji o ustaleniu WZiZT
dla inwestycji mogacych znaczaco wptynac na zmiany w zagospodarowaniu terenu.
Dotyczyty one m.in.:
Budowy:
e 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z instalacjami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Krzyzéwka;
e 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 2 w zabudowie blizniaczeji 1 budynku
wolnostojacego na nieruchomosci przy ul. Krzyzéwka;
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2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na

nieruchomosci przy ul. Powstania Styczniowego;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku, studni,
szczelnego zbiornika wybieralnego oraz przytacza pradu i gazu;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z lukarna, garazem wbudowanym,
budowa infrastruktury technicznej na nieruchomosci przy ul. Szaseréw;

e Budynku magazynowego z biurem oraz budowa studni i szamba na nieruchomosci
przy ul. Powstania Styczniowego;

e Centrum badawczo-rozwojowe oraz hali ustugowo-magazynowej wraz
z zapleczem socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna i drogowa na
nieruchomosci przy ul. Powstania Styczniowego;

e Budynku biurowo-ustugowo-magazynowego z zewnetrznymi miejscami
postojowymi na nieruchomosci przy ul. Olszanickiej;

e Wielofunkcyjnej hali sportowej (w ramach rozbudowy kompleksu Zespotu

Placowek Oswiatowych Scherzo) na nieruchomosci przy ul. Majéwny;

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:
e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul Korzeniaka;
¢ Budynku handlowego przy ul. Majowny;

Ponadto na obszarze analizowanym zostaty wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajgcych znaczaco na
zmiany zagospodarowania przestrzennego. Wsréd nich nalezy wymieni¢ decyzje na
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, sieci gazowej i sieci
elektroenergetycznej oraz decyzje na zmiane sposobu uzytkowania 4 budynkéw
jednorodzinnych na budynki wielorodzinne.
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Rys.18. Wydane decyzje WZiZT

Zgodnie z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tekst
jednolity, Dz. U. z 2018 r., poz. 1183 z pdzn. zm.), dla terenédw objetych planem
generalnym lotniska sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

Jednoczesnie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie
do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym, iz caty analizowany obszar potozony jest w granicach
zatwierdzonego przez Ministra Infrastruktury Planu Generalnego dla Lotniska
Krakéw - Balice, wszystkie wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy na
analizowanym obszarze, do czasu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru, powinny zostac zawieszone.

Nalezy wskazaé, ze od 1 stycznia 2016 r.do 31 marca 2019 r. naterenie objetym
analiza prowadzonych byto (obecnie sg one zawieszone) 19 postepowan o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Procedowane postepowania
o ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza m.in.:

Budowy:
29



2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, kazdy
z dwoma lokalami mieszkalnymi na nieruchomosci przy ul. Powstania
Styczniowego;

¢ 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wewnetrzna droga dojazdowg
orazinfrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ul. Powstania Styczniowego;

e 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej;

e Zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej (do 8
budynkéw) wraz z uktadem komunikacyjnym na nieruchomosci przy
ul. Olszanickiej;

o Zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
wbudowanymi, staja trafo oraz parkingiem zewnetrznym na nieruchomosci przy ul.
Stryjenskiej;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na nieruchomosci przy ul. Insurekgji
Kosciuszkowskiej;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Krzyzéwka.

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:
e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury technicznej na

nieruchomosci przy ul. Majowny.

Na obszarze objetym analizg prowadzone sg rowniez postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych
Znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego. Dotyczg one budowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, sieci gazowej, a takze zmiany sposobu uzytkowania
budynku ustugowego na budynek mieszkalny jednorodzinny.

30



E;«:t::’.*i! WZiZT w toku

granlca ﬂhszaru :n\n.a\llz'g-r — AN
7 -
ff;:”;
/ i
/| .J'%g... I{'If
y el
ﬂ-l T{M‘I
\ . |II|I||I
fgj _ “——m 1% Iy Iy
\ - N, T/ 7- [/
T I
) Iflf.-" / -qm - \ j
| LI]TES
; s
N L[] fa
A Hj.i‘gl__
' ’f%%——“f#—# I
S éfﬁ
et 5
/|
; POMINA gy fé é
i | "'\-.\!a 7
RN ..«'.w;’:*l y = 1 a jﬁﬁ*"\é‘h 1t
| T FM@ 2% e | ""”%*
\ / ﬂlnl % {, ;i ~ [/ N .;‘?ZH 4/3\ z
\ ulQ W\ T /\, 77~ \ TS ,"'SZtng
VAR w-ﬁ\-h- 3= msi”r“.'?“?"u??% H [ R& AL - S s

Rys.19. WZiZT w toku

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych
i wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana
zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja
wytacznie jako pogladowa.

8. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych podobszarow pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy.
Analizie poddano obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wystepujgce w granicach niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktoére nie
posiadajg zabudowy, natomiast kazda dziatka posiadajaca jakgkolwiek zabudowe
kubaturowg potraktowana zostata jako dziatka juz zainwestowana. Na tej podstawie
powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozoétty na
rys. nr 24) oraz policzona zostata tgczna powierzchnia takich obszaréow.

31



Legenda

) grenica

I budynki

[ dziatki zainwestowane

[ dziatki mozliwe do zainwestowania

obszary nieinwestycyjne
ko
KK
8w

Rys. 20. Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej
w analizowanym obszarze obejmujg powierzchnie 74,1 ha (50,9% catego obszaru). Sgto
obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni nieurzadzonej (ZR) i obszary
komunikacyjne (KK, KD).

Obszary na ktérych mozliwa jest lokalizacja kubatury obejmuje obszar
o tacznej powierzchni 71,6 ha, z czego 43,0 ha powierzchni dziatek okreslono jako juz
zainwestowane.

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmujg wiec dziatki o tacznej
powierzchni ok. 28,6 ha. W wiekszosci s to dziatki potozone w pétnocnej czesci obszaru
- pomiedzy Potokiem Olszanickim i torami kolejowymi, oraz w potudniowo-wschodniej
czesci obszaru - pomiedzy ul. Wtadystawa Raczkiewicza i Jozefa Becka. Pozostate
obszary zlokalizowane sg pomiedzy istniejaca juz zabudowa.

9.Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru

= okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujacej sie w obszarze objetym
Planem Generalnym Lotniska Krakoéw - Balice na lata 2016 - 2036 poprzez
wprowadzenie odpowiednich parametrow zabudowy;

= ochronaterendéw zielonych i cennych przyrodniczo przed zabudowa;

= stworzenie warunkéw dla zréownowazonego rozwoju ze szczegblnym
uwzglednieniem integracji terendéw zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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= ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu
o przyjeta w Studium polityke;

» stworzenie warunkoéw dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sasiednimi.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
— dla49,1% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
— dla46,1% obszaru - tereny zabudowy zieleni nieurzadzonej (ZR),

— dla4,0% obszaru kierunek zagospodarowania pod tereny komunikacji (KD),
— dla0,8% obszaru - tereny kolejowe (KK).

Istniejagce zagospodarowanie jest w wiekszosci zgodne z wyznaczonym
w Studium kierunkiem zagospodarowania terenu. Ponadto dla terenéw inwestycyjnych
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terendbw w  wyodrebnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia
zgodnego z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie |l Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Olszanica” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkoéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miegjskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie wzasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowiqgcych integralng czesc¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petnq informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium,
poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.
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W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego
i planowanych przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne
problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Olszanica’
wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejsza analizg oraz zgodnos¢
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

)
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