ZARZADZENIE Nr 455/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 01.03.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zZadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 676/142037
czeSci w nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr [wytaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Agnieszka Kucata Starszy
Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu
Miasta] polozonym na os. Tysiaclecia 32 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawczyni.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zagdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 676/142037 czesci
w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor,
Referat ds. Spoétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]
potozonym na os. Tysigclecia 32 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawczyni.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 676/142037 cze$ci w nieruchomosci
gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawno$é wytaczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor, Referat ds.
Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] polozonym
na os. Tysiaclecia 32 w Krakowie stanowiacym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawczyni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348)
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do informacji publicznej; jawnosé¢ wyfaczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor, Referat
ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 676/142037 czesci
w nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 307/2 obr 2 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta KR1P/00308680/4, zwigzanego z lokalem mieszkalnym
nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Agnieszka
Kucata Starszy Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,
Wydziat Skarbu Miasta] potozonym na os. Tysiagclecia 32 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wiasno$¢ wnioskodawczyni, ktory to udziat zostal nabyty od Gminy Miejskiej
Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 3331/2006 z dnia 31.08.2006 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentow zgromadzonych w przedmiotowej sprawie przez Wydzial
Skarbu Miasta ustalono, 1z w dniu 31.08.2006 r. Gmina Miejska Krakow na podstawie aktu
notarialnego Repertorium A Nr 3331/2006 sprzedata w udziatach nieruchomo$¢ gruntowa
oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 307/2 obr 2 jednostka ewidencyjna Nowa Huta,
polozong na os. Tysigclecia 29, 32, 34 1 35 na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj:
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice” oraz wiascicieli lokali posiadajacych prawo
odrebnej wlasno$ci m.in. na rzecz rodzicow wnioskodawczyni Pani [wytaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Agnieszka Kucata Starszy Inspektor,
Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] -
Panstwa [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta
Agnieszka Kucata Starszy Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i
Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] jako wtascicieli wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
nr [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Agnieszka
Kucata Starszy Inspektor, Referat ds. Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,
Wydziat Skarbu Miasta] w budynku os. Tysigclecia 32.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona jest w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204,
2348).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Malop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych tj.:

a/ spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich
wlasnosci lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdéidzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawa z dnia
19 grudnia 2002 r.

b/ wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spétdzielni mieszkaniowych bgdacych
wspotuzytkownikami  wieczystymi nieruchomosci  gruntowych zabudowanych
budynkami w ktorych lokale te sa potozone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartoSci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng rodzice wnioskodawczyni nabyli udzial w wysokosci
676/142037 czgsci w gruncie zwigzany z ww. lokalem mieszkalnym potozonym na
os. Tysigclecia 32 w Krakowie za cen¢ z 98% bonifikata w wysokosci 308,71 zt. netto plus
podatek Vat w stawce 22%. w wysokos$ci 67,92 zt.



Przedmiotowy lokal nast¢pnie w drodze spadkobrania po ojcu wnioskodawczyni
zmartym w dniu 10.06.2008 r. na podstawie aktu po$wiadczenia dziedziczenia Rep A nr
10581/2009 z dnia 28.08.2009 r. nabyly wprost na podstawie ustawy w udziatach
wynoszacych po 2 czgséci - matka wnioskodawczyni oraz wnioskodawczyni jako corka.

Nastepnie na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia Rep A Nr 11195/2013
zdnia 10.10.2013 r. stwierdzono, iz spadek po matce wnioskodawczyni zmartej dnia
12.09.2013 na podstawie ustawy wprost nabyta w cato$ci wnioskodawczyni jako corka.

Dnia 16.02.2016 r. aktem notarialnym Rep A. Nr 281/2016 wnioskodawczyni zbyta
caly ww. lokal mieszkalny potozony na os. Tysigclecia 32 wraz z przystugujacym mu
udziatem w gruncie.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, udzielona nabywajacemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Miejskiej Krakdéw, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci
na inne cele niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej
nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w mys$l ktorego zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢
w przypadku zbycia nieruchomosci narzecz osoéb bliskich. Przy czym, jesli osoba bliska
zbyla nieruchomos$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy Krakow,
zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Obowigzek zatem zwrotu kwoty rownej bonifikacie udzielonej pierwotnemu nabywcy
dotyczacej udziatu w gruncie zwigzanego z lokalem mieszkalnym, po jej waloryzacji, obcigza
osobg¢ bliska, ktora nabyla 1 zbyla lokal wraz ze zwigzanym z nim udzialem w gruncie, co
nastagpito w niniejszej sprawie poprzez zbycie przez wnioskodawczyni¢ nabytego po
rodzicach w drodze spadkobrania lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie. Przy czym
zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowiqgzek zwrotu przez osobe bliskqg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy ,,

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 )
powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskiej obowigzek zwrotu kwoty rownej
zwaloryzowanej bonifikacie. Obowiqzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobg
bliskq, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzgdzenia
nieruchomosciq’.

Rowniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 .
w sprawie o sygn. akt [ ACa 1097/12 stwierdzil, Ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy,
iz w stanie prawnym obowigzujacym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci
przed uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wylacznie osoby
bliskie, ktoére nabyly nieruchomo$§¢ w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie
zobowigzanego: ,,Przepisy obowiqzujgce po nowelizacji obcigzajg obowigzkiem zwrotu
bonifikaty osoby bliskie niezaleznie od tego czy staly sie wiascicielem lokalu na podstawie
umowy zawartej z pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”



Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 676/142037 cze$ci
zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym potozonym na os. Tysigclecia 32 tj. od dnia
31.08.2006 r. do dnia jego zbycia tj. do dnia 16.02.2016 r. nie uptyneto 10 lat (zabraklo ok. 6
miesi¢cy) rodzi to zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej
rodzicom wnioskodawczyni od ceny ww. udzialu w gruncie.

Kwota udzielonej 98% bonifikaty od ceny udziatu w gruncie wynosita 15 299,52 zl.
Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktérej dokonuje si¢
zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu
za okres od wrzesnia 2006 r. do stycznia 2016 r. wskaznikow cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych. Kwota po zwaloryzowaniu wynosi 18 691,34 zt (stownie ztotych:
osiemnascie tysiecy szesCset dziewiecdziesiat jeden 34/100).

Pismem z dnia 19.02.2018 r. wnioskodawczyni poinformowata, iz mieszkanie

polozone na os. Tysiaclecia 32/13 odziedziczyla po rodzicach, nie bedac $wiadoma
obowigzku zwrotu bonifikaty. Jak podaje w mieszkaniu mieszkatl 1 byt zameldowany na pobyt
stalty wujek do dnia jego $mierci tj. do dnia 5.09.2015 r.
Poniewaz mieszkanie bylo zniszczone wnioskodawczyni za posrednictwem biura sprzedazy
sprzedata lokal. Dalej wnioskodawczyni podaje, iz zaré6wno biuro posrednictwa jak
1 notariusz nie poinformowali jej o koniecznos$ci zwrotu bonifikaty. Wnioskodawczyni
informuje, iz gdyby wiedziata, ze tylko pot roku brakuje jej do 10 lat wstrzymalaby si¢ ze
sprzedazg mieszkania. Ponadto wnioskodawczyni podaje, iz od dnia dziedziczenia ponosita
koszty zwigzane z posiadaniem lokalu. Czg$¢ pienigdzy przeznaczyla na splate dlugow,
a czg$¢ przeznaczy na remont mieszkania, w ktorym mieszka z mezem. Dodata rowniez, ze
oboje z m¢zem maja ktopoty zdrowotne.

Przedstawiony przez wnioskodawczyni¢ stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rada Miasta Krakowa Nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialbw w nieruchomos$ci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spétdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68
ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym wilasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapié
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu byto objecie wszystkich przypadkow mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujgcego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.



W s$wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstapienia
od zadania zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie — o co wnosi wnioskodawczyni
jest wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 25 wrzesnia 2018 r. zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 1123/18) oraz w dniu 9 pazdziernika 2018 r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1327/18).

Z uwagi zatem na powolane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



