I.. GARD - Pracownia Urbanistyczno - Architektoniczna - mgr inz. arch. Anna Woznicka
f.\ adres siedziby: ul. Traktorowa 43 lok. 2, 91-117 £6dZ; adres pracowni: ul. Wélczanska 55/59, 91-342 +.6dz

R ﬂ NIP 947-106-73-33; tel. 426559336, 509959368; fax 422881021; www.biurogard.pl; biurogard@gmail.com

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,ARMIl KRAJOWEJ - PIASTOWSKA”

UZASADNIENIE PRZYJETYCH BOZWIAZAN
WRAZ Z INFORMACJA O ZGODNOSCI ZE STUDIUM

podstawa opracowania: umowa Nr W/I/5965/BP/63/2015 zawarta w dniu 15 grudnia 2015 r.
z Miastem Krakéw

autorzy opracowania:
magr inz. arch. Anna Woznicka - gtbwny projektant planu
mgr inz. Grzegorz Zagfoba - projektant planu

wspofpraca:
mgr inz. Sylwia Miszczak

toédz, luty 2019 r.



1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno - prawna

Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymdg wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz. 60), tj.,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
Wraz z uzasadnieniem.”

Do opracowywania projektu planu przystgpiono w wyniku podjecia Uchwaty
Nr XVI111/306/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii
Krajowej - Piastowska”.

Granice obszaru okresla zatacznik do ww. uchwaty.

1.2. Polozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Armii Krajowej -
Piastowska” potozony jest w pédinocno-zachodniej czesci miasta, na styku Dzielnicy
V Krowodrza (wigkszo$¢ obszaru analizowanego), Dzielnicy VII Zwierzyniec (potudniowe
krafice obszaru opracowania) oraz Dzielnicy VI Bronowice (niewielki fragment w pétnocno-
zachodniej czgéci opracowania - teren alei Armii Krajowej). Caly obszar opracowania
obejmuje teren o powierzchni 57,8 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

- od potnocy - osig ul. Armii Krajoweyj;
- od wschodu - osig ul. Piastowskiej;

- od potudnia:

- linig przecinajacg ul. Piastowska,

- pdinocng 1 wschodnig granicg dziatki nr 310 obreb 5 Krowodrza,

- linig w kierunku poétnocnym o dtugosci 47 m do potudniowo - wschodniej
granicy dziatki nr 260/3 obreb 5 Krowodrza 1 wschodnig granicg tej dziatki
do ul. J. Buszka,

- dalej ul. J. Buszka,

- nastgpnie pétnocno - zachodnimi granicami dziatek nr 253/3, 249, 248
1247/1 obreb 5 Krowodrza,

- potnocno - zachodnig granicg dziatki nr 246 obreb 5 Krowodrza na odcinku
90 m,

- linig w kierunku potudniowo - wschodnim o dlugosci 84 m do zachodniej
granicy dziatki nr 249 obreb 5 Krowodrza i dalej tg granicg do pdinocnej
granicy dzialki nr 277/14 obregb 5 Krowodrza,

- poinocng granicg dziatki nr 277/14 obrgb 5 Krowodrza do ul. MydInickiej,

- dalej ul. Mydlnicka,

- linig przecinajaca rzek¢ Rudaweg do pdéinocnej granicy dziatki nr 581 obrgb
11 Krowodrza oraz pdétnocna granica tej dziatki na odcinku 216 m;

- od zachodu:

- wschodnig granicg dziatki nr 304/19 obrgb 6 Krowodrza,

- wschodnig granicg rowu odwadniajagcego do wschodniej granicy dziatki nr
230/7 obreb 5 Krowodrza i dalej wschodnig granicg tej dziatki na odcinku
o dlugosci 32 m,

- wschodnig granicg dziatki nr 230/8 obreb 5 Krowodrza,



wschodnig granicg dziatki nr 238/7 obregb 5 Krowodrza na odcinku

o dtugosci 18 m,

dalej linig prosta o dtugosci 40 m w kierunku zachodnim,

nastepnie linig w kierunku potudniowym o dlugosci 41 m do pdinocne;j
granicy dziatki nr 237/2 obrgb 5 Krowodrza i dalej polnocna granica tej
dzialki na odcinku 14 m,

linig prosta w kierunku potudniowym o dlugosci 105 m do poéinocnej
granicy dziatki nr 581 obreb 11 Krowodrza.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny:
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1.3. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez
Rad¢ Miasta Krakowa Uchwaly Nr XVI11/306/15 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»~Armii Krajowej - Piastowska”.

W dniu 10 lipca 2015 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”, ktorym termin sktadania wnioskow
okreslono na dzien 15 wrze$nia 2015,

15 lipca 2015 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 19 grudnia 2016 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1088/2016 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2016 r.

W dniu 6 czerwca 2017 r. oraz ponownie w dniu 1 sierpnia 2017 r. projekt planu wraz
Z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien
ustawowych. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane
w dniu 6 pazdziernika 2017 r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od 16 pazdziernika do 14 listopada 2017 r., a termin
sktadania uwag zostal okre§lony na dzien 28 listopada 2017 r. W okresie trwania wylozenia
do publicznego wgladu, w dniu 8 listopada 2017 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 100 uwag,
ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 3557/2017
zdnia 19 grudnia 2017 r.). Sposoéb rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury
planistycznej.

W dniu 5 lutego 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu pozytywnych
uzgodnief oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 18 maja 2018 r.

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu trwato od 28 maja do 27 czerwca 2018 r.,
atermin skladania uwag zostal okreslony na dzien 11 lipca 2018 r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 6 czerwca 2018 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 78 uwag,
ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 1942/2018 z
dnia 1 sierpnia 2018 r.). Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury
planistycznej.



W dniu 26 wrzesnia 2018 r. projekt planu wraz z prognozg oddzialtywania na Srodowisko
zostat ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 9 listopada 2018 r. i
zostalo uzupetnione w dniu 15 listopada 2018 r.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu trwato od 19 listopada do 17 grudnia 2018 r.,
atermin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 4 stycznia 2019 r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 3 grudnia 2018 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 40 uwag,
ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 146/2019 z dnia
25 stycznia 2019 r.). Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury
planistycznej.

1.4. Uwarunkowania w zakresie istniejacych MPZP na terenie obszaru opracowania

Niewielki fragment obszaru obje¢tego analizg potozony jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Male Blonia” przyjetego Uchwalg
Nr LXXI1X/1184/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. i obowigzujacego od dnia
3sierpnia 2013 r. Sg to fragmenty w poludniowo-wschodnim krafncu terenu objgtego
opracowaniem, lezace wokol pozostatosci fortu piechoty Cichy Kacik oraz w poludniowo-
zachodniej czgsci, obejmujace fragmenty dziatek nr 246, 247/1 1 248 bezposrednio
przylegajacych do terenéw ogrodéw dziatkowych.

Wymienione tereny zostaly okreslone w planie ,,Mate Blonia” jako tereny zieleni urzadzone;j
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, tereny
zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zabytkowe fortyfikacje oraz tereny
drég publicznych Kklasy zbiorczej i dojazdowej. Projekt planu wyznacza dla tych terenow
nastepujace sposoby zagospodarowania:

Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami ZPo.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym:

Ustala si¢ nastepujqce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow ZPo.1:
1) zakazy:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow wskazanychw § 15,

b) zmiany sposobu uzytkowania istniejqcych budynkow mieszkalnych.
2) dopuszczenie budowy i przebudowy urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPf.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabytkowe fortyfikacje:

Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPf.1:
1) zakazy:
a) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow dopuszczonych w pkt. 2) oraz
wskazanychw § 15,
b) lokalizacji  urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem nieemitujqcych swiatta
plaszczyznowych elementow reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach boisk,
wewnqtrz terenu ZPf. 1, zgodnie z zasadami wskazanymi w § 7 ust. 7,



¢) prowadzenia robot budowlanych na istniejgcych budynkach, za wyjgtkiem remontu

| rozbiorki tych obiektow; zakaz nie dotyczy obiektu bloku koszarowego fortu N-4;
2) dopuszczenia:

a) lokalizacji terenowych urzqdzen sportowych,

b) lokalizacji w obrebie bloku koszarowego fortu N-4 ,, Cichy Kqcik” zaplecza techniczno-
gospodarczego oraz socjalno-administracyjnego i gastronomicznego dla terenowych
urzqdzen sportowych (z wylgczeniem funkcji mieszkaniowej) oraz ustug kultury
I edukaciji,

¢) prowadzenia robot budowlanych w obrebie bloku koszarowego fortu N-4 ,, Cichy
Kqcik”, wcelu jego dostosowania do funkcji, o ktorych mowa w lit.h), przy
uwzglednieniu ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zawartychw § 10,

d) lokalizacji placow zabaw,

e) iluminacji fortu N-4 wraz z towarzyszqcq zieleniq o charakterze fortecznym,

f) budowy i przebudowy urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,

3) nakazy:
a) wyznaczony teren ZPf.1 wskazuje si¢ jako teren wymagajgcy przeksztatcen - W zakresie
ksztaltowania dopuszczonych obiektow budowlanych i zespotow zieleni - jego

zagospodarowanie winno uwzgledniac spojnos¢ formy i kompozycji urbanistycznej, przy
wykorzystaniu  funkcjonalnym bloku koszarowego fortu N-4 , Cichy Kgcik”,
po przeprowadzeniu prac konserwatorskich i restauratorskich w jego obrebie,

b) place zabaw nalezy realizowaé jako place o powierzchni minimum 100 m2, ogrodzone
| wyposazone w urzqdzenia do zabaw dla dzieci,

¢) do realizacji urzqdzen do zabaw dla dzieci jako podstawowe materialy nalezy stosowac
drewno, kamien, metal, sznury, liny i inne materialy naturalne, bez uzywania elementow
odblaskowych i o jaskrawej barwie.

Tereny komunikacji:

Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone symbolami KD oraz KDW, z przeznaczeniem
pod tereny komunikacji i z podziatem na:
1) tereny drog publicznych:

a) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,

b)(...)

c) teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1.

1.5. Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych
1.5.1. Uklad komunikacji drogowej

Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszar planu jest powigzany przylegtymi ulicami
Armii Krajowej (KDZ), Piastowska (KDZ) 1 Mydlnickg (KDD). Powigzan dopelniajg ulice
w klasie drog lokalnych i dojazdowych: ulica Stanistawa Przybyszewskiego przecinajaca
ulicg Armii Krajowej 1 penetrujgca centralne fragmentu terenu, ulica Odlewnicza taczaca ulice
Przybyszewskiego z ulica Mydlnicka oraz ulica Jana Buszka bedaca przedluzeniem ulicy
Reymonta. Wewnatrz obszaru opracowania zlokalizowane sg réwniez ulice obstugujace
istniejaca zabudowe: ulica Bakatarzy, ulica Konwisarzy, ulica Spizowa, ulica Bragzownicza,
ulica Stanistawa Pyjasa i ulica Juliana Tokarskiego.



W obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Krakowa przewidziano przedtuzenie ul. Armii Krajowej w kierunku potudniowym (,,Trasa
Zwierzyniecka”) oraz zachodnim (,,Trasa Balicka”). CzeSciowy przebieg trasy planowany jest
w tunelu. Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie
w planie nalezy uwzgledni¢ nastepujgce inwestycje i rezerwy komunikacyjne: budowa Trasy
Zwierzynieckiej, budowa Trasy Balickiej, rozbudowa ulic Piastowskiej/Glowackiego/Weissa,
budowa $ciezki rowerowej przy Bloniach wzdtuz ulicy Piastowskiej, budowa ul. Buszka,
rozbudowa ul. Przybyszewskiego, rozbudowa ul. Odlewniczej, budowa ul. Brgzownicze;j.

Ulica Armii Krajowej jest na calym odcinku przylegtym do obszaru planu dwujezdniowa
zdwoma pasami ruchu w obie strony rozdzielonymi pasem zieleni oraz lokalnym
poszerzeniem w obrebie skrzyzowania z ulicg Stanistawa Przybyszewskiego (od 19 metrow
do 40 w rejonie poszerzenia). Ulica ma nawierzchni¢ asfaltowa i chodniki po obu stronach na
prawie calej dlugosci, w ktérych odcinkami wydzielono $ciezki rowerowe. Wzdtuz alei Armii
Krajowej swoj przebieg maja linie autobusowe komunikacji miejskiej, w zwigzku z tym
wydzielono z niej zatoki przystankow. Jedynie na odcinku od ulicy Przybyszewskiego do
wysoko$ci hotelu Novotel brakuje fragmentu chodnika po potudniowej stronie ulicy. Ulica
Armii Krajowej jest potaczona z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru planu
jednym skrzyzowaniem z ulica Stanistawa Przybyszewskiego. Z alei Armii Krajowej
poprowadzono jeszcze dwa zjazdy na teren planu (do stacji paliw 1 osrodka zdrowia), jednak
nie sg one powigzane z wewnetrznym ukladem drogowym. Wg wniosku Zarzadu
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie, obstuga terenu planu ma by¢
realizowana wzdtuz ul. Armii Krajowej i ul. Piastowskiej.

Ulica Piastowska jest jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazdg strong
| poszerzeniami we rejonach skrzyzowan =z ulicami: Armii Krajowej, Reymonta,
MydInicka/Igrcow i aleja 3 Maja. Na catej dlugos$ci ma nawierzchni¢ bitumiczng i chodniki
po obu stronach. W potudniowym fragmencie opracowania wzdluz ulicy Piastowskiej
wyznaczono tras¢ rowerowa. Jest potaczona z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym
obszaru plany skrzyzowaniami z ulicami Jana Byszka i MydInicka. W rejonie skrzyzowania
z ulica Mydlnicka zlokalizowana jest petla Cichy Kacik trasy tramwajowej poprowadzonej
aleja 3 Maja. Wzdtuz ulicy Piastowskiej przebiega réwniez linia autobusowa komunikacji
zbiorowej.

Ulica Piastowska w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Btonia Krakowskie” (Uchwata nr CXII/1699/14 z dnia 9 lipca 2014 roku)
we fragmencie przylegajacym do potudniowo-wschodniego naroznika obszaru niniejszego
planu zostala zaprojektowana jako droga klasy zbiorcze;.

Ulica Stanistawa Przybyszewskiego na odcinku swojego przebiegu przez teren
sporzadzanego planu jest droga jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazda
strone. Przez teren opracowania przebiega tylko potudniowy kraniec ulicy Przybyszewskiego,
dtuzszy, pétnocny odcinek, znajduje si¢ poza obszarem planu. W terenie opracowania ulica
Przybyszewskiego przebiega w kierunku poludniowym od alei Armii Krajowej. Przy
nowopowstalym osiedlu taczy si¢ z ciggiem pieszo-jezdnym - ulicg Jana Buszka. W ostatnim
czasie w zwigzku z budowa Mate Btonia, ulica Przybyszewskiego zostala przebudowana -
potozona zostata nowa nawierzchnia bitumiczna, zbudowano chodniki dla pieszych po obu jej
stronach 1 zamontowano nowe oS$wietlenie uliczne. Obecnie ulica Stanistawa
Przybyszewskiego na tym odcinku pehni role drogi klasy dojazdowe;j.



Ulica Odlewnicza jest drogg taczacg ulice Stanistawa Przybyszewskiego z ulicg Mydlnicka.
Na catym swoim przebiegu jest ulica jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w obie
kierunkach. Ulica Odlewnicza ma na catej swojej dtugo$ci nawierzchni¢ asfaltowa. Jest ulicg
dos¢ waska, dlatego nie ma wzdtuz niej chodnikéw. Odchodza od niej drogi wewngetrzne
(ul. Pyjasa, Konwisarzy, Spizowa) obstugujace zabudowe¢ mieszkaniowa. Poza tym z ulicy
Odlewniczej obstugiwane jest osiedle mieszkaniowe wielorodzinne zlokalizowane przy
ul. Armii Krajowej 27-33. Ulica Odlewnicza pelni obecnie klas¢ drogi dojazdowe;.

Ulica Mydlnicka jest droga jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazda strong.
Poprzez teren opracowania przebiega w dwoch odcinkach: w potudniowo-wschodnim
fragmencie od skrzyzowania z ulicg Piastowska 1 wzdhuz terenu fortu ,,Cichy Kacik” oraz
w potudniowo-zachodnim fragmencie wzdluz watow przeciwpowodziowych rzeki Rudawy.
Ulica Mydlnicka ma na catej swojej dtugosci nawierzchni¢ asfaltowa. Jest ulica dos¢ waska,
nie ma wzdhuz niej chodnikéw. Ulica Mydlnicka obsluguje rodzinne ogrédki dziatkowe
przylegajace do terenu sporzadzanego planu.

Mimo iz obecnie ulica MydlInicka petni rolg drogi lokalnej, w obowiazujacym miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego  Obszaru  ,Male  Btonia” (Uchwata
nr LXXIX/1184/13 z dnia 10 lipca 2013 roku) we fragmencie pokrywajacym si¢ z terenem
niniejszego opracowania zostata zaprojektowana jako droga klasy dojazdowej. Zaplanowano
réwniez jej poszerzenie na odcinku wzdluz fortu w kierunku skrzyzowania z ulica
Piastowska.

Ulica Jana Buszka na odcinku od skrzyzowania z ulicg Piastowska do wysoko$ci ptywalni
AGH jest droga jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazda strong. Na tym
odcinku posiada nawierzchni¢ asfaltowa z chodnikiem po jednej (potudniowej) stronie, ktory
jest wykorzystywany jako miejsca postojowe przez uzytkownikéw sgsiednich ogrodow
dziatkowych. W dalszym przebiegu (w kierunku zachodnim) ulica Jana Buszka staje sig
ciggiem pieszo-jezdnym z zakazem wjazdu dla samochodow poza bezposrednim dojazdem
do ogrodow dziatkowych. Zachodni kraniec ulicy, to nowopowstate poszerzenie przy nowym
osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mate Blonia. Na tym krotkim odcinku
nastepuje wiaczenie do ulicy Stanistawa Przybyszewskiego.

Ulica Jana Buszka w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mate Btonia” (Uchwata nr LXXIX/1184/13 z dnia 10 lipca 2013 roku)
we fragmencie przylegajacym do terenu opracowywanego planu (na fragmencie przebiegu
ciggu pieszo-jezdnego) zostata zaprojektowana jako droga klasy lokalnej. Obecnie Ulica Jana
Buszka jest drogg wewnetrzna.

Pozostaly uklad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu sktada si¢ w wigkszo$ci z drog
wewnetrznych, (ulica Juliana Tokarskiego, Stanistawa Pyjasa, Konwisarzy, Bakatarzy,
Brazownicza, Spizowa) ktore zapewniaja dojazd do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i zbiorowego zamieszkania (ulica Tokarskiego). Sa to waskie
jednojezdniowe ulice, czgsto ,,$lepe"”, zapewniajace dojazd tylko do poszczegdlnych posesji.
Wszystkie drogi wewnetrzne w obszarze opracowania posiadajag nawierzchni¢ utwardzang
masg bitumiczng. W projekcie planu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ich pasami
drogowymi przewodow infrastruktury techniczne;j.



1.5.2. Komunikacja zbiorowa

Obszar obstugiwany jest przez uktad linii autobusowych. Ulica Armii Krajowej 1 ulicg
Piastowska poprowadzono linie autobusowe Komunikacji Miejskiej w Krakowie.
W bezposrednim sasiedztwie potudniowo-wschodniej granicy obszaru znajduje si¢ terminal
tramwajowo-autobusowy Cichy Kacik. W planie nalezy zapewni¢ komunikacje ciggdw
pieszych wnetrza obszaru z przystankami. Wigkszo$¢ obszaru polozona jest w zasiegu do
500 m odlegtosci od przystankow komunikacji miejskiej.

Poza obszarem opracowania, ale w jego bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Krakowa po potnocnej
stronie pasa drogowego alei Armii Krajowej bedzie przebiegal odcinek linii przysztego metra
z przystankami w rejonie jej skrzyzowan z ulicami Piastowska i Zarzecze. Ponadto,
rozwazana jest budowa linii tramwajowej wzdtuz ul. Piastowskiej w kierunku pénocnym,
od petli Cichy Kacik do Azoréw (obecny terminal autobusowy Azory przy ulicy Weissa).

1.5.3. Parkowanie

W obszarze objetym planem znajduje si¢ jeden parking strzezony o powierzchni okoto
5200 m?, ktory obstuguje sasiadujaca z nim zabudowe ustugowo-handlows. Zlokalizowany
jest na rogu ulic Odlewniczej i1 Stanistawa Przybyszewskiego. Poza tym zabudowie na
terenach ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych i zbiorowego zamieszkania
towarzysza niewielkie parkingi przewidziane na potrzeby klientdow i mieszkancéw tych
terenow. W pozostatej czes$ci obszaru objetego planem pojazdy parkowane sg albo na terenach
nieruchomosci, jak w przypadku stref zabudowy jednorodzinnej. Obszar zabudowy
wielorodzinnej osiedla Mate Btonia oraz nowopowstajaca zabudowa wielorodzinna ma
zapewnione miejsca parkingowe poprzez wbudowany w kompleks budynkow parking
podziemny. Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej przy alei Armii
Krajowej towarzyszy ciag garazy umiejscowionych w poinocnej czgsci obszaru.

1.5.4. Trasy rowerowe

Obecnie w obszarze planu zrealizowano trasy rowerowe wzdluz ulicy Piastowskiej
na fragmencie od skrzyzowania z ulica Mydlnicka do ulicy Jana Buszka i zachodnim
fragmencie alei Armii Krajowej do skrzyzowania z ulicg Stanistawa Przybyszewskiego.
Funkcje Sciezki rowerowej petni roéwniez ciag pieszo-jezdny bedacy fragmentem ulicy Jana
Buszka wzdhiz ogrodow dziatkowych. Przez obszar opracowania przebiega koncowy
fragment europejskiego szlaku rowerowego EuroVelo 4, oznaczanego symbolem R-4. Szlak
ten zostal poprowadzony (od strony ulicy Hamernia) ulicami: Odlewnicza, Stanistawa
Przybyszewskiego, Jana Buszka 1 Piastowska w kierunku Blon krakowskich 1 Alei Marszatka
Focha.

W obowigzujacym Studium zaprojektowano gtowne trasy rowerowe w catym odcinku alei
Armii Krajowej i fragmencie ulicy Piastowskiej od skrzyzowania z Armii Krajowej do ulicy
Reymonta oraz wzdtuz péinocnego watu przeciwpowodziowego rzeki Rudawy. Lacznikowe
trasy rowerowe zostaly przewidziane wzdluz wulic Stanistawa Przybyszewskiego
z przedtuzeniem do ulicy MydInickiej, Jana Buszka, Piastowskiej na odcinku od Reymonta
w kierunku potudniowym oraz w ciggu ulicy Mydlnickiej i na potudniowym wale
przeciwpowodziowym Rudawy.



1.6. Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych

W potudniowo-zachodniej czg¢éci obszaru wystepuje cenny przyrodniczo i krajobrazowo
fragment doliny rzeki Rudawy wraz 2z towarzyszacymi jej terenami watow
przeciwpowodziowych i terenéw zieleni nadrzecznej. Obszar w sgsiedztwie rzeki Rudawy
nalezy chroni¢ przed zabudowsa. Docelowo tereny te powinny zosta¢ wiaczone do parku
rzecznego.

Obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w granicy Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 450 Dolina rzeki Wista. Jest to zbiornik czwartorzedowy
0 charakterze porowym w obrgbie plejstocenskich utworéow piaszczysto zwirowych,
obejmujacy doling Wisty oraz jej doplywy. Wykazuje zréznicowang odpornosé
na zanieczyszczenie.

Wigkszo$¢ terenu znajduje si¢ w korytarzu przewietrzania miasta. Nalezy to uwzglednié¢
w zapisach projektowanego planu poprzez ograniczenie zabudowy kubaturowej w pasie
wymiany powietrza.

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi. Caly obszar zagrozony jest
zalaniem w przypadku wystgpienia wody tysiacletniej 1 przerwania walow
przeciwpowodziowych Rzeki Rudawy. Zagrozone zalaniem woda pigCsetletnig, stuletnig
i dziesigcioletnig sg tereny lezace w migdzywalu Rudawy.

1.7. Charakter przestrzenny obszaru

Obszar opracowania obejmuje glownie tereny zurbanizowane zabudowy ustugowej
I mieszkaniowej. W potudniowych krancach obszaru wystepujg tereny niezurbanizowane,
potozone w sasiedztwie rzeki Rudawy i1 Rodzinnych Ogrodéw Dzialkowych. Dominuje tu
zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa, zarowno jedno, jak 1 wielorodzinna. Typy zabudowy
oraz jej intensywno$¢ sa silnie zroznicowane, zarowno pod wzgledem funkcji, jak
I gabarytow. Podzieli¢ je mozna na kilka obszarow o odmiennym charakterze:

— tereny intensywnej zabudowy ustugowej z dziedziny handlu, hotelarstwa, ochrony
zdrowia, budynki o zréznicowanej formie architektonicznej zlokalizowane w cze$ci
pénocnej (ulice Armii Krajowej, Odlewnicza, Na Garbie),

— tereny zabudowy ustugowej o niskiej intensywnosci cechujace si¢ chaotycznoS$cia
I niska jako$ciag zabudowy - cze$¢ potudniowa opracowania (ulica Piastowska,
MydlInicka),

— tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji nalezace do Studium Wychowania Fizycznego
1 Sportu AGH, obejmujace ptywalni¢ (ulica Jana Buszka) oraz kompleks boisk i hal
sportowych (ul. Piastowska),

— tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania (domy studenckie) potozone w potnocno-
wschodniej czesci obszaru opracowania (ulice Armii Krajowej, Juliana Tokarskiego),

— tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, o roéznym charakterze, zakresie
kubaturowym i przestrzennym oraz o zréznicowanej estetyce elewacji (przy ulicach:
Stanistawa Pyjasa, Bakatarzy, Brazowniczej, Spizowej, Konwisarzy i Odlewniczej),

— tereny zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym - cechujace si¢ wysoka
intensywnos$cig  zagospodarowania (ulica Spizowa) 1 jednorodnoscig form
architektonicznych (ulica Konwisarzy),

— tereny wspotczesnej zabudowy blokowej, w tym nowopowstajacej, tworzacej enklawy
zamkniete (ulica Stanistawa Przybyszewskiego - osiedle ,,Mate Btonia”, ul. Armii
Krajowej 27-33).
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W granicach analizowanego obszaru wystepuja rowniez liczne tereny niezainwestowane
I niezabudowane oraz zieleni nieurzadzonej. Na calym obszarze znajdujg si¢ roOwniez tereny
parkingbw naziemnych towarzyszacych zabudowie. Ponadto przy ul. Jana Buszka
funkcjonuje teren zieleni uzytkowany w formie ogrodéow dziatkowych o nazwie ,,Cichy
Kacik”. W obszarze wystepujg dwa niewielkie tereny zieleni urzadzonej - pomi¢dzy domami
studenckimi AGH oraz wzdtuz ulicy Piastowskiej. W poludniowo-wschodnim krancu terenu
zlokalizowane sg pozostatosci fortu piechoty ,,Cichy Kacik™.

2. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Obszar opracowania polozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym - w obszarze
G - Strefa podmiejska, w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 20 - Mate Btonia. Zgodnie
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, s3 to tereny potozone sg na potudnie i potudniowy zachdd od autostrady oraz
niewielkie enklawy potozone na poéinoc od poédtnocnego odcinka IV obwodnicy. Przewaza
tu zabudowa o charakterze podmiejskim; wystepuje tez znaczny procent terenow wolnych

od zabudowy.

Nadrzednym celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie takich regulacji prawnych, ktore stworza nowe mozliwosci inwestycyjne
z poszanowaniem warunkow ekofizjograficznych obszaru. Plan miejscowy okresli przyszta
strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju
I harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji. Plan winien umozliwi¢ zachowanie
i ochrong terenow zieleni urzadzonej, w tym terenow uzytkowanych w formie ogrodow
dziatkowych oraz wykorzystanie zielonych wne¢trz kwartatow zabudowy dla potrzeb
mieszkancow.

Bardzo wazng rolg w takim obszarze, stanowigcym w gtownej mierze polaczenie terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, petni zieleh. W zakresie srodowiska przyrodniczego
Studium wyznacza teren zieleni urzadzonej, potozony w potudniowej czgéci obszaru objetego
opracowaniem. Obszar ten, o wysokich walorach przyrodniczych, wymaga ochrony przed
zainwestowaniem. W studium wskazano na potrzebg utrzymania lub przeksztalcenia zieleni
nieurzadzone] w zielen urzadzong oraz dla realizacji obiektow sportu komponowanych
z zielenia urzadzona. Projekt planu przewiduje utworzenie ogolnodostepnego parku
rzecznego w sasiedztwie rzeki Rudawy.

Przedmiotowy obszar ,,Armii Krajowej - Piastowska” wymaga wprowadzenia nowych
regulacji planistycznych, ktore pozwola na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej
czesci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium.

Glownym celem planu jest:

— ustanowienie regulacji prawnych, ktore stworzag nowe mozliwosci inwestycyjne
z poszanowaniem warunkow ekofizjograficznych obszaru,

— zachowanie 1 ochrong terendw zieleni urzadzonej, w tym terenéw uzytkowanych
w formie ogrodow dzialkowych oraz wykorzystanie zielonych wnetrz kwartalow
zabudowy dla potrzeb mieszkancow,

—  ksztattowanie uktadéw urbanistycznych uwzgledniajacych wielkomiejski charakter
ul. Armii Krajowej,
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— porzadkowanie obecnych i1 przysztych procesow inwestycyjnych przy zachowaniu tadu
przestrzennego i wysokich standardow estetycznych,
—  ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym ochrona i zachowanie terenow zieleni.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

— ustaleniach Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - oméwionych w rozdz. 3,

— innych opracowaniach - oméwionych w rozdz. 4,

— aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenow, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu $rodowiska przyrodniczego,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

— wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

— wnioskach wydziatow 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organow zawiadomionych o przystapieniu sporzadzania do planu,

— wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

— uzyskanych opiniach i uzgodnieniach zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,

— rozpatrzeniu uwag w zwigzku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

3. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska” z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii
Krajowej - Piastowska”, zwanego dalej ,,planem”, z ustaleniami Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej ,,Studium”,
zostala zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych w planie z zasadami
i kierunkami tych rozwigzan okre$lonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
- plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

3.1. Kierunki zmian wynikajace ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej 1 zro6znicowane zagospodarowanie
obszaré6w miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaly okreSlone glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji
funkcji  dopuszczalnych. W  ramach jednostek wyznaczono glowne  kierunki
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono
standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.
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Wskazano sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Analizowany teren znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej nr 20 - Mate Blonia i obejmuje
kategorie terenow o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania.

Studium wyznacza nastepujace kategorie terenow:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
Z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Usfugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecinej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolectnej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszqgcq zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
Z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.
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U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
| rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq tOwarzyszqgcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne

I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzgdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznOrodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo - ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastgpujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— lokalizowanie wzdtuz ul. Piastowskiej i ul. Armii Krajowej zabudowy ustugowej
o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciggtej,
przerywanej komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej;

— zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Armii
Krajowej, ksztattowana jako zroznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury;

— zabudowa ustugowa miedzy rz. Rudawgq, a ul. MydInickq lokalizowana jedynie przy
ul. MydInickiej;
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zabudowa ustugowa przy ul. Piastowskiej, pomiedzy rzekqg Rudawq i ul. Jana Buszka, jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji;

ciggi komunikacyjne: ul. Piastowska, al. Armii Krajowej ksztattowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzqdzong;

zielen nieurzqdzona i urzqdzona do utrzymania lub przeksztatcen w zielen urzqdzong oraz
dla realizacji obiektow sportu komponowanych z zieleniq urzqdzong,

istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca i kwartaty zabudowy;

zabudowa ustugowa wolnostojqca i zespoly zabudowy ustugowej;

zabudowa ustugowa wzdtuz ul. Piastowskiej od rzeki Rudawy do ul. MydInickiej
do realizacji w uktadzie urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;
zabudowa w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan witasciwych organow ochrony zabytkow;,
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
150m wzdtuz ul. Armii Krajowej min. 40%,

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
150m wzdtuz ul. Armii Krajowej min. 20%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%,
powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych min. 85%,

powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium okresla:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokOsci
150m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45m, a pomiedzy
rzekg Rudawg, a ul. Jana Buszka do 13m;
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— udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%;

— udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokoSci 150 m wzdtuz
ul. Armii Krajowej do 100%.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego Studium wskazuje:

— W jednostce wWystepujg nieliczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow (w tym relikty fortu
nr 4 ,,Cichy Kqcik”) a takze odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog
Twierdzy Krakéw - do zachowania,

— strefy ochrony konserwatorskiej:

o ochrony sylwety Miasta - obejmuje prawie catosé¢ jednostki
o ochrony i ksztattowania krajobrazu:

" obejmuje calos¢ jednostki, w tym fragment doliny rzeki Rudawy,

* wystepujq niewielkie obszary ochrony krajobrazu warownego A i B
W rejonie fortu ,, Cichy Kqgcik”,

» wystepujq punkty i osie widokowe, przez obszar jednostki przechodzq
osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi oraz
pomiedzy obiektami fortecznymi;

o nadzoru archeologicznego - obejmuje prawie catq jednostke.

W zakresie powigzan widokowych w Studium okre$la sie:

— w analizach widokowych w odniesieniu do planowanych inwestycji nalezy uwzgledniaé
powigzania widokowe pomigdzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami
fortecznymi;

— miejsca widokowe oraz powigzania widokowe (...) oznaczone na planszy K2, nalezy
uwzgledniaé przy sporzqdzaniu planow miejscowych, w tym ich wplyw na
zagospodarowanie terenow objetych planem - réwniez w sytuacji, gdy miejsca widokowe
znajdujg sie poza obszarem planu. Nalezy wowczas zweryfikowac skale zasiegu miejsc
| powigzan widokowych, o ktérych mowa wyzej.

W zakresie srodowiska przyrodniczego Studium wyznacza:

— Jjednostka w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym;

— rzeka Rudawa - fragmentarycznie obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,

— teren parkow rzecznych;

— jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobierstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1%;

— jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q 1% (rzeka Rudawa) - fragmentarycznie;

— obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

— orientacyjna granica udokumentowanego GZWP nr 450;

— strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

— korytarz ekologiczny;

— obszary wymiany powietrza.
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Celem ksztaltowania obszaréw wymiany powietrza w MieScie jest przeciwdziatanie:

— stagnacji powietrza na rzecz polepszania wentylacji Miasta,

— gromadzeniu i narastaniu warstw zanieczyszczonego powietrza na rzecz rozcienczania
| rozpraszania zanieczyszczen w atmosferze,

— wystepowaniu zjawiska wyspy ciepla i stresu termicznego,

— deficytowi tlenu w atmosferze.

Ksztaltowanie warunkéw przewietrzania Miasta wymaga:

— zachowania wyznaczonych obszaréow otwartych tworzgcych system przyrodniczy;

— uwzglednienia w ustaleniach planow zagospodarowania przestrzennego warunkow
dotyczgcych standardow zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy
przewietrzajgcych  dotyczqcych  zakazu lokalizacji  obiektow  bedgcych — Zrédiem
zanieczyszczen powietrza oraz utrzymania wysokiego /min.50%/ wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (z wylgczeniem terenéw zabudowy ustugowej). Ponadto (...)
w obszarze "Doliny Rudawy" niezbedna jest dominacja zieleni niskiej.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

— drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
o planowana Trasa Zwierzyniecka - w klasie GP,
o al. Armii Krajowej (odc. w-z)i ul. Piastowska - w klasie Z;

— transport zbiorowy:
o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:
— obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;
— planowane poszerzenie zasiegu zasilania miejskiego systemu cieptowniczego (zachodnia
czes¢ jednostki) (...);
— ograniczenia wynikajgce z:
o przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych oraz
elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okre§lonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

— lokalizowanie wzdluz ul. Piastowskiej 1 ul. Armii Krajowej zabudowy uslugowej
o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciagtej,
przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej - poprzez wyznaczenie
terenow U.1 - U.3, U.5-U.9, MW/U.1-MW/U.3 oraz US.3;

— zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym przy ul. Armii
Krajowej, ksztaltowana jako zréznicowane pod wzglgdem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury - poprzez wyznaczenie terenéw U.1 - U.3, U.5 oraz MW/U.1,

— zabudowa uslugowa migdzy rz. Rudawa, a ul. Mydlnicka - poprzez wyznaczenie terenow
u.8, U.9i MW/U.4;
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— zabudowa ustugowa przy ul. Piastowskiej, pomiedzy rzekg Rudawg i ul. Jana Buszka,
jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong - poprzez
wyznaczenie terenu US.3;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji - poprzez
wyznaczenie terenéw MN.1 - MN.11 i MN/U.1 - MN/U.2;

— ciaggi komunikacyjne: ul. Piastowska, ul. Armii Krajowej ksztaltowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzong - poprzez wyznaczenie terenow KDZ.1 - KDZ.2
i KDZT.1 oraz projektowanych szpalerow drzew wzdtuz nich;

— zielen nieurzadzona i urzadzona do utrzymania lub przeksztatcen w zielen urzadzong oraz
dla realizacji obiektéw sportu komponowanych z =zielenia urzadzong - poprzez
wyznaczenie terenéw ZP.1 - ZP.3, ZPr.1 - ZPr.4, ZPo.1 - ZPo.4, ZPi.1, ZPi.2 oraz
US.1-US.2;

— istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej -
poprzez wyznaczenie terenéw ZP0.2 - ZPo.3.

e funkcjami terenu;

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium

W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych =z istniejacego

zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami Studium:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.11 - zostaly wyznaczone
w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej MN/U.1 - MN/U.2 -
zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zgodnie z okre$long w Tomie III zasadg: , Wskazany
W poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng
albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu
podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie mozZe
przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego sie
do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania”. \Wyznaczenie
terenow MN/U.1i MN/U.2 jest takze zgodnie z kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej tj.: jako funkcje dopuszczalng w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) wyznacza si¢ m.in.: (...) ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate (...),

— Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub ustugowej MNI/U.1 -
zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium ferenu ustug (U), zgodnie
z okreslong w Tomie IIl zasada: , Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych  terenow
W wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w studium funkcjqg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu”,

— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.6 - zostaly wyznaczone
w ramach wskazanych w Studium terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW);

— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U.1 - MW/U.3
zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z okre§long w karcie jednostki urbanistycznej Male Btlonia,
w Tomie Il zasada: ,, Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej (MW) do 20%, a dla dzialek lub ich czesci polozonych w pasie
0 szerokosci 150 m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 100% ",

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U.4 zostat
wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1 - MWi.2 - zostaly
wyznaczone w ramach wskazanych w Studium fterenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW);

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejagcej MWi.3 - zostal wyznaczony
w ramach wskazanego w Studium terenu ustug (U), zgodnie z okre$long w Tomie III
zasada: ,, Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong
w studium funkcjq terenu bgdZ zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu’’;

Tereny zabudowy ustugowej U.1 - U.3 oraz U.5 - U.9 - zostaly wyznaczone w ramach
wskazanych w Studium terenow ustug (U);

Teren zabudowy ustugowej U.4 - zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zgodnie z okre$long w Tomie III
zasadg: ,, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla
terenow o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej
mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez Wyznaczenie terenu zgodnego
Z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego,
towarzyszqcegO przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenow nie mozZe przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania”. \Wyznaczenie terenu U.4 jest takze zgodnie z Kierunkami
zmian w strukturze przestrzennej tj.: jako funkcj¢ dopuszczalng w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznacza si¢ m.in.: (...) ustugi handlu detalicznego,
ustugi pozostate (...). Ponadto, teren U.4 obejmuje istniejaca zabudowe ustugowa;

Tereny sportu i rekreacji US.1 i US.2 zostaly wyznaczone w ramach wskazanego
w Studium terenu usfug (U). Wyznaczenie tych terenow jest takze zgodnie z kierunkami
zmian w strukturze przestrzennej - Studium w funkcji podstawowej dla terenéw U
dopuszcza: Zabudowe wustugowg realizowang jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: (...) obiekty sportu i rekreacji, (...) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (...) oraz zielenig towarzyszqcq zabudOwie.
Ponadto, teren US.1 obejmuje istniejgcg zabudowe sportowo-rekreacyjng;

Teren sportu i rekreacji US.3 - zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium
terenu zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).
Wyznaczenie terenu US.2 jest takze zgodnie z kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej - Studium w funkcji podstawowej dla terenow UM dopuszcza: Zabudowe
ustugowq realizowang jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji: (...) obiekty
sportu i rekreacji, (...) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (...)
oraz zielenig towarzyszqcq zabudowie. Ponadto, teren US.2 obejmuje istniejace tereny
I zabudowe sportowo-rekreacyjna;

Tereny zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.2 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen
urzadzong i zielen towarzyszacag wodom powierzchniowym $§roédlagdowym obejmujacym
wydzielone rowy) - zostaly wyznaczone w ramach wskazanych w Studium terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zgodnie z okreSlong w Studium funkcja
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dopuszczalng dla terenow MW: (...), zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in., w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow zieleni izolacyjnej;

Teren zieleni urzadzonej ZP.3 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong
| zielen towarzyszacg wodom powierzchniowym $rodladowym obejmujacym wydzielone
rowy) - zostat wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zieleni urzqdzonej
(ZU) oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zgodnie z okre$long
w Studium funkcja dopuszczalng dla terenéw MN: (...), zielen urzqdzona i nieurzqdzona
m.in., w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow zieleni izolacyjney,
Tereny zieleni urzadzonej ZPr.1 - ZPr.4 (o podstawowym przeznaczeniu pod
ogoblnodostepng zielen parku rzecznego) - zostaty wyznaczone w ramach wskazanych
w Studium terenéw zieleni urzgdzonej (ZU);

Teren zieleni urzadzonej ZP0.1 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym) - zostat wyznaczony w ramach wskazanych w Studium zerenow
zieleni urzgdzonej (ZU);

Tereny zieleni urzadzonej ZPo0.2 - ZP0.3 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym) - zostaly wyznaczone w ramach wskazanych
w Studium terenow zieleni urzqdzonej (ZU);,

Teren zieleni urzadzonej ZP0.4 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym) - zostat wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu
ustug (U). Wyznaczenie terenu ZPo.5 jest takze zgodnie z kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej - Studium w funkcji dopuszczalnej dla terenéw U dopuszcza: Zielen
Urzqdzong i nieurzqdzong m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, (...). Ponadto,
teren ZPo.5 obejmuje istniejace tereny zieleni urzadzonej;

Teren zieleni urzadzonej ZPi.1 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng) -
zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) oraz terenu komunikacji (KD); zgodnie z okre$long w Studium
funkcja dopuszczalng dla terenow MW: (...) zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in.,
W formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow zieleni izolacyjney,

Teren zieleni urzadzonej ZPi.2 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng) -
zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz terenu komunikacji (KD); zgodnie z okreslong w Studium
funkcja dopuszczalng dla terenow MN: (...) zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in.,
W formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow zieleni izolacyjney,
Tereny komunikacji KDGP.1, KDZ.1 - KDZ.2, KDZT.1, KDL.1 - KDL.3, KDD.1 -
KDD.4, KDW.1 - KDW.6, KDX.1 - KDX.2, tereny obstugi i urzadzen
komunikacyjnych KU.1 - KU.2, oraz teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 -
zostaly wyznaczone zgodnie z okreslong w Tomie III zasadg: , Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarow
W poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych’.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami
realizacji funkcji dopuszczalnych;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztalttowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terendw wykorzystania terenow.
Zgodnie z tym dla poszczegolnych terendow ustalono parametry 1 wskazniki uwzgledniajac
wskazniki ze Studium oraz dopuszczalne przez nie rdznice i interpretacje dla zabudowy juz
istniejgce;:
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dla terenow MN.1 - MN.11:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 70%,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

dla terenéw MN/U.1 - MN/U.2:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 70%,

wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

dla terenu MNi/U.1:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 55%,

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dziatek lub ich
czeSci potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenow MW.1 - MW.6:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w  strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%, a dla dzialek lub ich czg¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej min. 40%,
wysoko$s¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dzialek lub ich cze$ci potozonych w pasie
0 szerokosci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenu MW/U.1:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne; (MW) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o
szerokos$ci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej min. 20%,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie 0 szerokosci 150m wzdhuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenéw MW/U.2 i MW/U.3:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 60% (...),

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m (...);

dla terenu MW/U 4:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej w
terenach zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM),
(w tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego) min. 40%,
wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy uslugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;

21



dla terenow MWi.1 - MWi.2:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%, a dla dzialek lub ich cze¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej min. 40%,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie
0 szeroko$ci 150m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenu MWi.3:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%,

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dziatek lub ich
czeSci potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdhuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenow U.1 - U.3 oraz U.5 - U.7:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%,

wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dziatek lub ich
cze¢sci potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdhuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenu U.4:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nie okreslono,

wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) - nie okreslono,

udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 109%b;

dla terenow U.8 - U.9:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 40%,

wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) [...] pomiedzy rzeka Rudawa, a
ul. Jana Buszka do 13m;

dla terenéw US.11 US.2:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%,

wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdhuz ul. Armii Krajowej do 45m;

dla terenu US.3:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%o,

wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach zabudowy uslugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;
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— dla terenéw ZP.1 - ZP.2:
o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - nie okres$lono;

— dlaterenu ZP.3:

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) min. 90%,

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nie okreslono.

— dla terenéw ZPr.1 - ZPr.4:
o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) min. 90%;

— dlaterenu ZPo.1:
— powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) min. 90%;

— dla terenéw ZPo.2 - ZP0.3:
o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych min. 85%;

— dlaterenu ZPo.4:
o powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy ustugowej (U) - nie okreslono;

— dla terenéw ZPi.1 - ZPi.2:

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nie okreslono,

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - nie okreslono,

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw komunikacji (KD) - nie okreslono.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Do najwazniejszych elementow polityki przestrzennej w zakresie ochrony
| ksztaltowania dziedzictwa kulturowego na obszarze planu zaliczy¢ mozna strefe ochrony
archeologicznej oraz dwa obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace obiektow zabytkowych - bloku
koszarowego fortu nr 4 ,,Cichy Kacik” zwigzanego z Twierdzg Krakow. Ponadto oraz
budynku ,,Karczmy pod Blachg” z konca XIX wieku, a takze na rysunku planu oznaczono
powigzania widokowe pomiedzy kopcami krakowskimi oraz obiektami fortecznymi.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami Srodowiska
przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono:
— tereny o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym, poprzez wyznaczenie terenow
zieleni urzadzonej oraz ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
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— parki rzeczne, poprzez wyznaczenie terenoOw zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczaniu pod ogélnodostgpng zielen parku rzecznego;

— Wystgpowanie Obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig poprzez wskazanie granicy
oraz ograniczenie mozliwosci zainwestowania dla obszaru.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych

prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego

rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i1 kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiaé
maksymalng dostgpno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostal spetniony

w projekcie planu poprzez:

— wyznaczenie terenow komunikacji KDGP.1, KDZT.1, KDZ.1 - KDZ.2, KDL.1 - KDL.3,
KDD.1 - KDD.4, KDW.1 - KDW.6, KDX.1 - KDX.2 oraz terené6w obstugi i urzadzen
komunikacyjnych KU.1 - KU.2;

— wskazanie istniejacych i projektowanych tras rowerowych;

— zapewnienie mozliwo$ci prawidlowego funkcjonowania i rozwoju transportu zbiorowego,
w tym komunikacji tramwajowej i autobusowe;j.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej. Cel ten zrealizowano poprzez okre§lenie zasad utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej. Poza tym, plan
wyznacza teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych oraz decyzji administracyjnych.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalenn Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium
zostalo zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie
zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.
Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzgdzajqgcego plan,
tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.
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4. Ewentualne inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage nastepujace opracowania, okreslajgce
kierunki rozwoju dla spoteczno-gospodarczego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska:

4.1. Strategia rozwoju Krakowa

Strategia Rozwoju Krakowa jako jeden z priorytetowych projektoéw inwestycyjnych
w zakresie transportu drogowego z wyznacza budowe Trasy Zwierzynieckiej, ktorej
planowany odcinek przebiega przez teren opracowania. Trasa Zwierzyniecka planowana jest
jako fragment uktadu III obwodnicy miasta. Zostato to uwzgledniona w projekcie planu
poprzez wyznaczenie terenu drogi publicznej klasy gtownej przyspieszonej KDGP.1, ktory
obejmuje projektowang Tras¢ Zwierzyniecka.

Jednym z celow operacyjnych jest ,,Rozwdj mieszkalnictwa i rewitalizacja terenow
zdegradowanych” Dzialania dotyczace rozwoju mieszkalnictwa powinny zmierzaé
do tworzenia warunkow dla nowego budownictwa mieszkaniowego, jak i do poprawy stanu
istniejacych zasobow mieszkaniowych, powstatych w réznych okresach.

4.2. Program ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa

Do priorytetowych zadan ochrony srodowiska Miasta Krakowa naleza:
- ochrona przyrody i krajobrazu,
- ochrona zasobéw wodnych i gospodarka wodno-$ciekowa,
- ochrona przeciwpowodziowa,
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznymi jonizujgcym,
- ochrona powietrza atmosferycznego,
- ochrona przed hatasem,
- gospodarka odpadami,
- naturalne zagrozenia §rodowiska i mozliwo$ci wystapienia powaznych awarii,
- edukacja ekologiczna.

4.3. Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa

Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa wskazuje podstawowe
kierunki zmian strefy przyrodniczej. Jednym z gléwnych kierunkow dziatan w tym zakresie
jest integracja rozproszonych fragmentow zieleni w ciagly system.

Do gléwnych zatozen programu naleza:
» ochrona istniejgcych zasobow zieleni przez egzekwowanie odpowiednich zapisOw prawa
powszechnego i lokalnego oraz rozwijanie form tejze ochrony,
* organizacja systemu jako catosci, w tym:
- budowa wewngtrznego systemu komunikacji rekreacyjnej, pieszej, rowerowej i wodnej,
- ochrona powigzan ,,systemu zieleni miejskiej” z systemem ekologicznym regionu,
- budowa powigzan komunikacji rekreacyjnej z atrakcyjnymi obszarami regionu.
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4.4. Waloryzacja przestrzeni miejskiej dla potrzeb turystyki

Jedna z przedstawionych propozycji dziatan w zakresie ksztaltowania przestrzeni turystycznej
Krakowa, stuzacych realizacji potrzeb turystycznych, jest promocja transportu rowerowego
na terenie calego miasta. Krakéw na znaczny potencjal rozwoju turystyki rowerowej, ktorej
sprzyjaja niewielkie przewyzszenia terenu, stosunkowo nieduze odleglosci pomiedzy
atrakcjami turystycznymi, liczne tereny rekreacyjne oraz walory przyrodnicze i kulturowe,
zlokalizowane w najblizszym otoczeniu dziatan.

4.5. Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Posréd priorytetowych typoéw projektow dla obszaru wskazano m. in.:
- kompleksowg rewitalizacje i modernizacje¢ przestrzeni publicznych,

porzadkowanie przestrzeni ulicznej, organizowanie miejsc parkingowych, odnawianie
nawierzchni, oswietlenia i elementéw malej architektury, nasadzanie drzew i1 krzewow
W oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw miejskich oraz zastosowaniu
rozwigzan zapewniajacych prawidtowy rozwdj drzew,

budowe, remonty i modernizacj¢ infrastruktury technicznej,

tworzenie systemow identyfikacji wizualnej,

budowa 1 modernizacja infrastruktury ulatwiajacej poruszanie si¢ pieszych,
rowerzystow i osob niepelnosprawnych,

- rewaloryzacja terendw zieleni (...) w otoczeniu zabudowan fortecznych,

zagospodarowanie obiektow fortecznych oraz przylegtych terenéw pod funkcje kultury
i innych funkcji gospodarczych.

4.6. Program obslugi parkingowej dla miasta Krakowa

Jedng z wytycznych Programu jest nakreSlenie wskaznikow miejsc  postojowych.
Zaproponowane w Programie wskazniki powinny by¢é stosowane w sprawach zwigzanych
Z ksztaltowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzqdzaniu (...) miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Teren planu ,,Armii Krajowej - Piastowska” znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Programie
jako "poza ograniczeniami", czyli lezacym poza obszarem $rédmiescia funkcjonalnego.

5. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenéw w stanie istniejacym
I projektowanym (przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania)

5.1. Stan istniejgcy

W obszarze planu Armii Krajowej - Piastowska przewazajaca funkcja sg tereny zieleni
nieurzadzonej, ktore zajmuja prawie 20% powierzchni. Wszystkie tereny zielone i otwarte
zajmujg prawie 27%. Stosunkowo duzy udzial w powierzchni obszaru majg tereny zwigzane
zustugami i handlem (razem okolo 26% powierzchni obszaru). Tereny powigzane
Z funkcjami mieszkaniowymi (MN, MW, MZ, MZU, MNU, MNz) stanowig razem prawie
21% powierzchni. Stosunkowo niewielki obszar zajmuja tereny nadrzeczne (2,24%) oraz
zieleni urzadzonej (2,39%). Na uwage zwraca natomiast duzy udzial terenow
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niezabudowanych i niezagospodarowanych, ktore wraz z obszarami zieleni nicurzgdzonej
stanowig razem okoto 32,5% catkowitej powierzchni omawianego obszaru. Znaczacy odsetek
powierzchni terenu zajmujg rowniez tereny drég i ciggow komunikacyjnych (ponad 12%).
Tereny uznane jako zdegradowane zajmujg 4% powierzchni.

Szczegotowy bilans terenéw o réznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Procentowy udzial
Symbol Rodzaj funkcji V\;)?)E/?/isglgléﬁr?io

obszaru
ZN tereny zieleni nieurzadzone;j 19,68%
NZ tereny niezabudowane i niezagospodarowane 12,86%
EBS: l|<<[I)DV%/: KK[I)D;Z " | obstluga komunikacyjna 12,18%
U tereny zabudowy ustugowej i handlowej 11,06%
US tereny zabudowy ustug sportu 10,48%
MZ tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania 6,49%
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6,30%
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4,60%
Uz tereny zabudowy ustugowej zdegradowanej 3,42%
ZD tereny ogrodow dziatkowych 2,52%
ZP tereny zieleni urzadzone;j 2,39%
MZU ;[fsrligmizabudowy zbiorowego zamieszkania z 1.85%
uz tereny zabudowy ustug zdrowia 1,35%
KS tereny parkingdéw samochodowych 1,02%
WP tereny walow przeciwpowodziowych 1,01%
MNU ;tlesrlirgmziabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 0,94%
ZR tereny zieleni nadrzecznej 0,90%
MNz ;%r:gédoﬁgﬁgowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0.62%
W rzeka Rudawa 0,33%

Tabela. nr 1. Bilans terenow wg stanu istniejgcego (stan na grudzien 2015 r.)

Zgodnie z analiza stanu istniejacego:

e 48% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane -
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej roznego typu, tereny zabudowy zbiorowego
zamieszkania;

e 33% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny niezainwestowane, czyli tereny
niezabudowane 1 niezagospodarowane wraz z obszarami zieleni nieurzadzonej;

e 13% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog, tereny
obstugi komunikacyjnej;
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e 6%

powierzchni

obszaru

stanowig tereny zieleni

dziatkowych, zieleni nadrzecznej i wod powierzchniowych.

5.2. Projekt planu

urzadzonej,

tereny ogrodow

W projekcie planu obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska” przewazajg: Tereny zabudowy

uslugowej

(23,12%),

Tereny sportu i

mieszkaniowej jednorodzinnej (14,56%).
Szczegotowy bilans terenéw o réznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

rekreacji

(13,32%)

Tereny zabudowy

Symbol terenu

Rodzaj terenu

Powierzchnia
terenu [ha]

Procentowy udzial
w stosunku do
powierzchni obszaru

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- 0,
MN.1 - MN.11 jednorodzinnej 8,42 14,56%
MN/UL- MN/U.2 | Tereny zabudowy mieszkaniowej 0,44 0,76%
jednorodzinnej lub ustugowej
Teren zabudowy mieszkaniowej
MNi/U.1 jednorodzinnej istniejgcej lub 0,31 0,54%
ushugowej
MW.1 - MW.6 Tereny zabydowy njlesz_kanlowej 5,58 9.65%
wielorodzinnej
MW/U.L-MW/U.4 | T ereny zabudowy mieszkaniowe] 4,05 7,01%
wielorodzinnej lub ustugowe;j
MWi.1 - MWi.3 Tereny zabudowy mieszkaniowej 1,49 2,58%
wielorodzinnej istniejace;j
uil-u9 Tereny zabudowy ustugowej 13,37 23,12%
US.1-US.3 Tereny sportu i rekreacji 7,70 13,32%
Tereny zieleni urzadzonej (zielen
ZP.1-7P.3 towarzyszaca wodom 0,42 0,73%
powierzchniowym)
ZPr 1 - ZPr A Tereny zieleni urzadzonej (park 277 4.79%
rzeczny)
ZPo.1 - ZPo.4 Tereny zieleni.urzqdzonej (zielen 214 3,70%
towarzyszgca obiektom budowlanym)
ZPi 1 - ZPi.2 Tereny 21e1_en1 urze_}dzone] (zielen 0,37 0,64%
izolacyjna)
WS.1 Teren W(,)d, powierzchniowych 0,19 0,33%
$rodladowych
KDGP.1 Teren drogi pubhc.znej klz_isy glownej 111 1,93%
przyspieszonej
KDZT 1 Teren drogi _pul?llcznej klas_y zbiorczej 1,07 3,41%
z torowiskiem tramwajowym
KDZ.1 - KDZ.2 Tereny drog publlc;nych klasy 2.87 4.96%
zbiorczej
KDL.1 - KDL.3 Tereny drog pubhc_znych klasy 1,72 2.97%
lokalnej
KDD.1 - KDD 4 Tereny drog.pubhczr.lych klasy 1,61 2.79%
dojazdowej
KDW.1 - KDW.6 Tereny drog wewnetrznych 0,70 1,21%
KDX.1 - KDX.2 Tereny ciagdéw pieszych 0,23 0,40%
KU1-KU?2 Tereny obstugi i urzadzen 0,35 0,60%

komunikacyjnych
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Teren infrastruktury technicznej -

! kanalizacja 0,01 0,02%

SUMA 57,83 100,00%

Tabela. nr 2. Bilans terenow wg projektu planu

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

e 72% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane
oraz przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej lub ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, teren infrastruktury,

e 18% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drég publicznych
I wewnetrznych, cigg pieszy, tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych;

e 10% powierzchni obszaru stanowig tereny zieleni i tereny otwarte, w tym rozne formy
terenow zieleni urzadzone;j 1 teren wod powierzchniowych srédladowych.

6. Chlonno$é terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy.
Tabele istniejgcej 1 prognozowanej chlonno$ci terenu stanowig zataczniki nr 1 i nr 2
do niniejszego opracowania.

7. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji 1 infrastruktury technicznej okreslone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono wnioski I wytyczne, ktore wptywaja na ksztatt rozwigzan planistycznych
i ktore nalezy uwzgledni¢ w sporzadzanym projekcie planu:

— W celu uporzadkowania istniejacej struktury przestrzennej potnocnej czesci obszaru
(obejmujacej  fragment  strefy  zurbanizowanej 0 charakterze  miejskim
Z uksztaltowanym ukladem przestrzennym o nie najwyzszej jakosci), w planie nalezy
wydzieli¢ strefy zabudowy o podobnych cechach i1 parametrach, ktore beda chronione
ustaleniami planu, tak aby wszelkie uzupehlnienia, przebudowy i rozbudowy
istniejacych obiektow nie doprowadzily do pojawiania si¢ form architektonicznych
dysharmonijnych dla otoczenia. Z drugiej strony ustalenia planu winny uwzglednié¢
wielkomiejski charakter ul. Armii Krajowej ksztaltujac tu zabudowe o odpowiedniej
skali 1 jakosci.

— Ustalenia planu dla potudniowej czgsci obszaru (o przewaznie niewyksztalconej
strukturze przestrzennej) powinny zdefiniowac uktad przestrzeni publicznych, w tym
zieleni urzadzonej, przeznaczenie terenéw, parametry i form¢ nowej zabudowy, tak
aby wpisywata si¢ ona harmonijnic w otoczenie oraz kreowata wysokiej jakosci
przestrzen miejska.

— Plan winien ogranicza¢ powstawanie zamkni¢tych zespotow zabudowy wielorodzinne;j
(tzw. grodzonych osiedli), ktore dzielg obszar.
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— Ustalenia planu winny przyczyni¢ si¢ do zagoSpodarowania, uporzadkowania
| przeksztalcenia obszarow zabudowy zdegradowanej, w tym gtdéwnie w rejonie fortu
,Cichy Kacik”.

— W planie nalezy chroni¢ cenny przyrodniczo i krajobrazowo fragment doliny rzeki
Rudawy wraz z towarzyszgcymi jej terenami walow przeciwpowodziowych i terenéw
zieleni nadrzecznej znajdujacy si¢ w poludniowo-zachodniej cz¢sci obszaru. Tereny
w sgsiedztwie rzeki Rudawy powinny by¢ chronione przed zabudowg. Docelowo
tereny te nalezy wiaczy¢ do parku rzecznego.

— Uklad drogowy w obszarze wymaga istotnej rozbudowy, dla obstugi powstajacej
zabudowy oraz potencjalnych terenéw inwestycyjnych.

— W planie nalezy uwzglednié istniejace i projektowane trasy rowerowe: wzdtuz alei
Armii Krajowej, Piastowskiej, Buszka, Przybyszewskiego i MydInickiej.

— W planie nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu pod budowg Trasy Zwierzynieckiej.

— Plan powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury lub
budowy nowych jej fragmentow. Nalezy zagwarantowaé rozbudowe sieci uzbrojenia
w pasach drog publicznych i wewngetrznych.

— Wystepujace na terenie obszaru objetego planem zabytki, tj.: relikt fortu ,,Cichy
Kacik” zwigzanego z Twierdzg Krakow oraz budynek ,,Karczmy pod Blachg” z konca
XIX wieku powinny zosta¢ objete ochrong poprzez ustalenia planu. W planie nalezy
takze uwzgledni¢ strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego.

— W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ wytyczne dla obszarow ochrony krajobrazu
warownego towarzyszacych fortowi ,,Cichy Kacik” oraz powigzan widokowych
pomiedzy kopcami krakowskimi 1 obiektami fortecznymi, ktoére przebiegaja przez
analizowany obszar.

— W planie nalezy ustali¢ mozliwie wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej
dla poszczegoélnych terenow, w szczegolnosci w potudniowej czesci analizowanego
obszaru.

— W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w korytarzu przewietrzania
miasta poprzez ograniczenie zabudowy kubaturowej w pasie wymiany powietrza.

— Ustalenia planu powinny zapewni¢ mozliwo$¢ poprawy stanu $rodowiska
analizowanego obszaru.

— Nalezy uwzgledni¢ potozenie czesci obszaru planu w granicach obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Wszystkie ww. wskazania zostaly uwzglednione w projekcie planu m.in. przez uwzglednienie
jego charakteru, tj. wielkomiejskiej zabudowy ustugowej przy ul. Armii Krajowej, zabudowy
mieszkaniowej wewnatrz terenu objetego planem oraz otwartych terendw zielonych nad rzeka
Rudawg. Okreslono parametry dla nowopowstajacej zabudowy oraz zapewniono jej
potaczenie z istniejagcym uktadem komunikacyjnym. W zapisach projektu planu
uwzgledniono potrzeby rozbudowy infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Ustalenia
projektu planu maja réwniez na celu ochrong wartos$ci krajobrazowych i historycznych,
wskazano strefy ochrony konserwatorskiej i obiekt w ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowigzuja szczegodlne przepisy. W projekcie planu uwzgledniono takze zagrozenia
powodziowe ze strony rzeki Rudawy.
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8. Sposdb realizacji wymogow z art.1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
wyznaczenie warunkéw zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej, ustugowej, a takze terenéw sportu i rekreacji. Majagc na uwadze relacje
nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej
zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto 0 zasade zachowania
zrbwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terendw ustalono
wW§617;

e walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zachowanie i1 ochron¢ przed zabudowa terendéw o najwyzszych walorach
przyrodniczych obszaru: terenéw planowanego parku rzecznego, terenéw wzdhuz rzeki
Rudawy i rowu strategicznego oraz ochrong¢ cennych architektonicznie obiektow: reliktow
fortu piechoty ,,Cichy Kacik” zwigzanego z Twierdzg Krakéw i1 budynku ,,Karczmy pod
Blachg” z konca XIX wieku, a takze uwzglgdnienie powigzan widokowych;

e wymagania ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Zakres wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska
ustalono w § 8;

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
zostaly uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej
oraz strefy nadzoru archeologicznego.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepelnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez ustalenia § 7 ust. 2, § 10 ust. 1 pkt 4, § 13 ust. 9 pkt 1.

e wymagania ochrony zdrowia
zostaty uwzglednione rdwniez poprzez zrdznicowanie terendw ze wzgledu na dopuszczalny
poziom hatasu.

e walory ekonomiczne przestrzeni

zostaly uwzglednione poprzez:

— okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy (§ 7) tak by maksymalnie wykorzystaé
przestrzen,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustaleh planu - np. okreSlenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

e prawo wlasnosci
zostato uwzglednione poprzez szczegdétowa analize struktury wilasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
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inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - W Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob
lub zgodny 2z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzania planu z Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego;

e potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktéore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozwoj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne, a w dalszej perspektywie czasowej budowa i utrzymanie tych drog,

— rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energie itp.,

— ochrona i urzadzenie terendow zieleni urzadzonej, jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancéw - poprzez wyznaczenie terendw
przeznaczonych pod ogolnodostepng zielen parku rzecznego iinnych terenow zieleni
urzadzonej,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace terendéw tej infrastruktury (w tym drogi
publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci). Ponadto, w § 7 ust. 7 pkt 2 okreslono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).

Ponadto:

W zakresie zaopatrzenia w wode

Obszar objety planem w catosci jest zaopatrywany w wode z miejskiej sieci wodociggowej
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Przedmiotowy obszar znajduje si¢
w zasiggu podstawowej strefy wodociggowej m. Krakowa o rzgdnej linii ci$nien $rednio
250,00 m n.p.m. Dla ewentualnej zabudowy, ktéra ma by¢ zlokalizowana przy zachodniej
granicy planu, planuje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej z kierunku ulicy Hamernia (poza
obszarem opracowania), ktora ma pracowa¢ w strefie zasilania o rzednej linii ci$nien
wynoszgcej srednio 246,00 m n.p.m. Wzdhuz ulicy Piastowskiej zlokalizowana jest magistrala
wodociggowa DN600. Na pozostalym obszarze wystgpuja wodociaggi mniejszych $rednic.
Wodociaggi w ulicach zewnetrznych uzupetniajg przewody DN200 lezgce w ulicach Armii
Krajowej i Przybyszewskiego. Wewnatrz obszaru woda rozprowadzana jest przewodami
utozonymi generalnie w pasach drogowych istniejgcych ulic. System rozprowadzania wody
na omawianym obszarze uzupetniany jest przewodami w ulicach MydInickiej (DN100)
i Odlewniczej (DN110 i DN160).

Rozbudowa sieci wodociagowej mozliwa jest wylacznie wzdluz istniejacych
| projektowanych ciggéw komunikacyjnych.
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W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej pracujacej w oparciu o system
ogoblnosptawny (w czgsci wschodniej obszaru) oraz rozdzielczy (w czgsci zachodniej). Oba
rodzaje sieci dziatajg w ukladzie centralnym. Teren opracowania lezy w zlewni Miejskiej
Oczyszczalni Sciekow ,,Plaszow”. Glownym odbiornikiem $ciekow z obszaréw objetych
planem jest kolektor ogolnosptawny 80/135 cm w ul. Piastowskiej. Dla zachowania
prawidlowej pracy tego kolektora przewidywana jest budowa kolektora odcigzajacego
w ul. Piastowskiej na odcinku od al.3 Maja do ul. Armii Krajowej.

Glowne kanaty ogoélnosptawne zlokalizowane sg w ul. Armii Krajowej (700x1050mm) oraz
ul. Piastowskiej (900x1350). Najwickszy kanal sanitarny znajduje si¢ w ul. Armii Krajowej
(600x900mm). Na obszarze sporzadzanego planu zrealizowana zostala miejska pompownia
Sciekéw na dz. nr 343/2, 330/3 przy ul. Buszka wraz z rurociggiem tlocznym i kanatem
sanitarnym wilaczonym do istniejgcego kanatu w ul. Przybyszewskiego. W zlewni pompowni
znajduje si¢ obszar zawarty po zachodniej stronie ul. Przybyszewskiego do rowu oraz
od ul. Odlewniczej do przedtuzenia ul. Buszka, teren bytego motelu Wanda i teren objety
zabudowg wielorodzinng po potudniowej stronie ul. Przybyszewskiego.

W planie nalezy przyja¢ zasade, ze odprowadzanie §ciekoéw z nowo realizowanych obiektow
powinno si¢ odbywa¢ w oparciu o istniejace sieci, poprzez ich rozbudowe badz realizacje
bezposrednich przylagczy. Rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwa jest
wylacznie wzdhuz istniejacych i1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych (w dziatkach
geodezyjnie wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania
terenu i warunkow wysokosciowych. Nowg zabudowg nalezy projektowaé zachowujac
odlegtos¢ od miejskich sieci kanalizacyjnej wynoszaca 5 m. Pas technologicznym tych
przewodow powinien mie¢ szerokos¢ 1 m. (liczac od zewnetrznych krawedzi przewodu,
po obu jego stronach) i powinien by¢ wolny od zadrzewien i elementow matej architektury.
Gestor sieci moze odstgpi¢ od tych zasad w wypadkach szczegdlnych usprawiedliwionych
warunkami lokalnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
Zachodni fragment obszaru opracowania jest wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowej,
natomiast wschodnia cze$¢ terenu skanalizowana jest w systemie ogdlnosptawnym.
Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest bezposrednio rzeka Rudawa oraz posrednio
poprzez zlokalizowany w centralnej cze$ci obszaru, réw oznaczony symbolem C1.
W obszarze planu w ktorym obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej zlokalizowane
sa nastepujace miejskie kanaty opadowe:

- wzdluz zachodniej granicy planu przebiega miejski kolektor opadowy o wymiarach

1300/1950 mm odprowadzajacy wody opadowe (z terenéow zlokalizowanych
na potnoc od przedmiotowego obszaru) do rzeki Rudawa wylotem 69 K;

- w ul. Armii Krajowej na wysokosci dziatki nr 304/22 obr. 5 Krowodrza rozpoczyna
si¢ kanat opadowy, ktory przebiega kierunku wschodnim az do dziatki nr 328/8 obr.
jw. 1 posiada $rednice: 300 - 400 - 500 mm. Kanat ten taczy si¢ nastgpnie z kanatem
opadowym 1200/1800 mm odprowadzajacym wody opadowe do rowu w rejonie ul.
Odlewniczej;

- w ul. Konwisarzy zlokalizowany jest kanal opadowy @ 300 - 400 mm, ktory wilacza
si¢ do kanatu @ 500 mm w ul. Bragzownicze;

- w ul. Bragzowniczej istnieje kanal opadowy @ 500 - 600 mm z wylotem do rowu
melioracyjnego.
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Dla czesci wschodniej planu, w ktérej obowigzuje system kanalizacji ogolnosptawne;j
odwodnienie kazdej istniejacej i planowanej inwestycji winno si¢ odbywaé w oparciu
0 kanaty ogdlnosptawne.

Istnieje mozliwos¢ budowy miejskiej sieci kanalizacji opadowej we wszystkich drogach
publicznych i wewnetrznych.

W zakresie gazownictwa

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. W granicach opracowania
znajdujg si¢ sieci gazowe niskiego i Sredniego ci$nienia. Gaz przewodowy doprowadzany jest
tu z przewoddéw lezacych w ulicach Piastowskiej i Armii Krajowej oraz w ciggu watu
przeciwpowodziowego rzeki Rudawy.

Na obszarze opracowania nie jest eksploatowana sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia.

W zakresie cieplownictwa

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa. Sie¢
tanie pokrywa jednak rownomiernie calego obszaru. Czg¢$¢ budynkow ogrzewana jest
W oparciu o kotlownie gazowe.

Zrédlem ciepta dla obszaru opracowania jest Elektrocieptownia Krakow, znajdujaca sie
w dzielnicy Leg, z ktérej ciepto dostarczane jest magistrala poinocng. Do obszaru
opracowania cieplo doprowadzane od wschodu siecig preizolowang, z kierunku miasteczka
studenckiego AGH. Magistrala ta wprowadza energi¢ cieplng w glab obszaru do ulicy
Stanistawa Przybyszewskiego. Sie¢ cieptownicza prowadzi dalej w kierunku nowopowstatego
osiedla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej Mate Blonia i do zabudowy szeregowej
zlokalizowanej przy ulicy Konwisarzy.

We wniosku gestora sieci cieptowniczej (MPEC) sformutowano wskazani by w planie
uwzgledni¢ strefy ochronne od istniejacych 1 przewidywanych rurociggdw cieptowniczych:
2 metry dla rurociggdéw 2x150, 3 metry dla rurociggdéw od 2x200 do 2x500 oraz 5 metrow dla
rurociggébw powyzej 2x500. Strefy ochronne wzdluz rurociggdéw powinny by¢ wolne
od zabudowy i dostepne dla celow eksploatacyjnych.

W zakresie elektroenergetyki

Obszar planu zasilany jest ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV: Balicka i Salwator oraz
RS Warmijska (posrednio stacje elektroenergetyczne 110/15kV: Balicka 1 Pradnik), poprzez
linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napigecia. W podinocno-wschodniej granicy
obszaru znajduje si¢ dwutorowa doziemna kablowa linia 110kV relacji Skawina - Salwator,
Salwator - Balicka. W obszarze planu zlokalizowanych jest 12 stacji transformatorowych
15/04kV wnetrzowych. Wigkszo$¢ z nich zlokalizowana jest w pasie zabudowy wzdhuz alei
Armii Krajowe;j.

Plan dopuszcza lokowanie nowych linii SN i nN w pasach drogowych.

W zakresie telekomunikacji

Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w Sposob

rOwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
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wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Armii Krajowej - Piastowska”.

e zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

zostalo spetnione poprzez :

- skladanie wnioskow do projektu planu (do 15.09.2015r.),

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od 16.10.2017 r. do
14.11.2017 r.) wraz z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu w dniu 08.11.2017 r.,

- skladanie uwag do projektu planu (do 28.11.2017 r.),

- ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od
28.05.2018 r. do 27.06.2018 r.) wraz z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu w dniu 06.06.2018 r.,

- skladanie uwag do projektu planu (do 11.07.2018 r.),

- ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od
19.11.2018 r. do 17.12.2018 r.) wraz z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu w dniu 06.06.2018 r.,

- skladanie uwag do projektu planu (do 04.01.2019 1.),

- dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce
i termin sktadnia wnioskow do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty
0 przystagpieniu do sporzadzania planu instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, a nastepnie projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom.
Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu, w czasie ktorego odbyla si¢ dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Nastepnie, zarzadzeniami Prezydenta
Miasta Krakowa dokonywano rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.
Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”
zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:

interesdéw publicznych: wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenow oparto zatem o wytyczne okreslone w Studium oraz sporzadzona
Koncepcje zagospodarowania przestrzennego.

interesOw prywatnych, ktore zostaly poznane poprzez analiz¢ wnioskow i uwag ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:

analizy $rodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Armii
Krajowej - Piastowska”, Prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz wytyczne uzyskane
w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatlu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego),
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analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski oraz uwagi.

9. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 .

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i planéw miejscowych” stanowigca zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego, przyjeto ze sporzadzanie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska” jest zasadne ze wzglgdu na brak
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wigkszosci
przedmiotowego obszaru.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewn¢trzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej -
Piastowska” spowoduje, w perspektywie pieciu lat od uchwalenia planu, i przy przyjetych,
opisanych w poszczegélnych podrozdzialach zatoZeniach, ujemny bilans zyskow i kosztow
WYNoszacy:

Ee=>7Z->K=17070858 zt - 44 057 013 z} = -26 986 155 z}

Wysoki koszt uchwalenia niniejszego planu zwigzany jest gtownie z rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, do ktoérego koniczny jest wykup dzialek nalezacych do osdb prywatnych.
Kolejng inwestycja wptywajaca na koszt jest aranzacja parkow rzecznych. Na ujemny bilans
kosztow 1 zyskow wpltywa w duzej mierze uwzgledniony w prognozie plan urzadzenia
torowiska tramwajowego, parkéw rzecznych oraz budowa nowoprojektowanej "Trasy
Zwierzynieckiej".

Aby poprawi¢ nieco bilans kosztow 1 zyskow z uchwalenia planu rozwazy¢ mozna pobieranie
optaty adiacenckiej, przy czym nalezy zwrdci¢ uwage, iz nie przewazy ona na tyle,
by otrzyma¢ w dziesigcioletniej perspektywie dodatni bilans. Zwrot poniesionych kosztow
wystapi¢ moze dopiero w dtuzszej perspektywie.
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Nalezy zaznaczy¢, ze plan miejscowy chronigcy tereny otwarte, cenne przyrodniczo, przynosi
korzysci pozafinansowe dla spotecznosci, przyczyniajgc si¢ do zrownowazonego rozwoju
miasta, poprawiajagc parametry jako$ci powietrza, zapewniajac dostgp do zieleni o walorach
rekreacyjnych oraz znaczeniu historycznym i podnoszac jakos¢ zycia mieszkancow.

Nalezy jednak pamictac, iz powyzsza analiza ma charakter szacunkowy i1 wartosci te moga

ulec zmianom zaréwno na plus jak i na minus w zwigzku z réznymi, makro
i mikroekonomicznymi czynnikami.
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