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l. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar, objety niniejsza analiza, potozony jest w centrum Krakowa, na obszarze
Dzielnicy | Stare Miasto i Dzielnicy Il Grzegérzki. Powierzchnia obszaru objetego
niniejsza analizg wynosi 31,4 ha.
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granica obszaru

Rys. 1. Granice opracowania

Granice obszaru wyznaczone s3:

— od poétnocy: ul. Lubicz,
— od wchodu: wschodnig granica dziatki nr 32 obr 51 Srédmiescie, ul. Blich,
ul. Metalowcow, ul. Michata Siedleckiego;
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— od potudnia: potudniowg granica dziatek nr 293/8 1 293/10 obr. 17 Srédmiescie,

— od zachodu: zachodnig granica dziatek nr 293/10, 293/8, 293/7 obr. 17
Srédmiescie, dziatki nr 134/1 obr. 11 Srédmiescie, ul. Wrzesiniska, ul. Jézefa
Dietla, ul. Wielopole i ul. Westerplatte.

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar, stanowiacy czes¢ Scistego centrum Krakowa,
charakteryzuje sie Srédmiejskg zabudowa kwartatows i znajduje sie w Strefie buforowej
obszaru wpisanego w 1978 r. na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Jest to obszar intensywnie zabudowany i zdefiniowany przestrzennie,
stanowiacy fragment koncentryczno - promienistej struktury urbanistycznej XIX i XX-
wiecznego Krakowa. Struktura ta opiera sie na systemie obwodnic i promieniscie
rozchodzacych sie ulic, obudowanych zabudowa pierzejows i tworzacych kwartaty, we
wnetrzach ktoérych wystepujg zespoty zieleni przydomowej i ogrodowej. W obszarze
analizowanym znajduje sie gtéwnie historyczna zabudowa XIX i poczatku XX wieku -
kamienice mieszkalne, z ustugami zlokalizowanymi w parterach i budynki uzytecznosci
publicznej.

Ponadto w obszarze analizowanym mozna wyrézni¢ podobszar ustugowy
(handlowo-sportowy) z zabytkowym budynkiem Hali Targowej z 1937 r. przy
ul. Grzegorzeckiej, przylegtym placem targowym, kortami tenisowymi i budynkiem
Lodowiska Cracovia przy ul. Siedleckiego. Nieliczne tereny wolne od zabudowy
stanowig zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

Znakomita wiekszos$¢ wystepujacej w obszarze zabudowy ujeta jest w Ewidencji
Zabytkéw Miasta Krakowa, z czego wg. wstepnego rozpoznania ok. 50 obiektow
wpisanych jest do Rejestru Zabytkoéw. Sg to zabytki o bardzo wysokich walorach
zarowno w zakresie kompozycji przestrzennej jak i z powodu wartosci poszczegdlnych
obiektow i zespotdw zabudowy. Zabytki te reprezentujace przede wszystkim historyzm
i modernizm, nierzadko stanowig jedne z najwybitniejszych w skali miasta przyktadéw
cech stylowych, charakterystycznych dla danej epoki. Nalezy tu wspomnie¢ wybitne
obiekty architektury uzytecznosci publicznej z przetomu XIX/XX ipoczatku XX w.,
realizowane jako obudowa ,ringu” krakowskiego i bedace $wiadectwem éwczesnego
rozmachu w rozbudowie Miasta (m.in. Poczta Gtéwna, koszary Strazy Pozarnej, Bank
Polski, Patac Prasy).

Pétnocna cze$é¢ analizowanego obszaru potozona jest w obrebie uktadu
urbanistycznego Wesotej, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A - 650, na
podstawie decyzji z dnia 16.02.1984 r. Potudniowa cze$¢ obszaru, potozona na zachéd
od linii kolejowej objeta jest wpisem do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-
1273/M uktadu urbanistycznego oraz zespotu zabudowy Kazimierza w obrebie tzw.
,nhowego miasta” wraz z historycznymi przedmies$ciami.
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Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Obszar miasta objety analiza posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej
poprzez podstawowy uktad drogowy, sktadajacy sie z:

) ulic: Jozefa Dietla, Grzegoérzeckiej, Westerplatte, Starowislnej, Lubicz -
drég zbiorczych o kategorii powiatowe;j,



° ulic: Mikotaja Kopernika, Ludwika Zamenhoffa, Marii Sktodowskiej-Curie,
Radziwittowskiej, Mikotaja Zyblikiewicza, Librowszczyzna, Bonerowskiej, Wielopole,
Metalowcéw, Wrzesinskiej - drog lokalnych o kategorii gminne;j,

. ulic: Blich, Morsztynowskiej, Michata Siedleckiego - drég dojazdowych
o kategorii gminne;j.

Ze wzgledu na ograniczone warunki przepustowosci na ww. ulicach
i ograniczong ilos¢ miejsc do parkowania, obszar jest objety strefg ptatnego parkowania.

Komunikacja zbiorowa

Obszar analizowany posiada obstuge komunikacyjng w kazdym kierunku. Obszar
ten jest obstugiwany przez sie¢ tramwajowa | obwodnicy wraz z promienistymi
odgatezieniami tras w ul. Lubicz i ul. Starowislnej oraz przez srednicowa trase w ul.
Dietla i ul. Grzegoérzeckiej. Posiada dostep do linii autobusowych w ul. Dietla. Caty
obszar znajduje sie w zasiegu do 400 m odlegtosci od przystankéw miejskiej
komunikacji zbiorowe;j.

W zakresie komunikacji kolejowej nalezy wskazac, ze na obszarze analizowanym
znajduje sie gtéwna linia kolejowa przechodzaca przez Miasto. Obszar analizowany,
znajdujacy sie po zachodniej stronie linii kolejowej, jest dobrze potaczony
z przystankiem kolejowym Dworzec Gtéwny oraz regionalnym dworcem autobusowym
RDA - do obiektow tych prowadzi m.in. ulica Bosacka. Aktualnie trwa realizacja jednej
z najwiekszych inwestycji transportowych we wspotczesnej historii Krakowa, w ramach
ktérej powstana na analizowanym obszarze dodatkowe tory dla Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej, wybudowany zostanie nowy przystanek Krakéw Grzegorzki, a od ul.
Kopernika do ul. Miodowej wybudowana zostanie estakada o dtugosci 850-metréw.

Rys. 3. Wizualizacja przystanku kolejowego Krakéw Grzegérzki. Materiat PKP



Ruch pieszy i rowerowy

Przez obszar analizowany - wzdtuz ulicy Kopernika przebiega bardzo wazna
w strukturze przestrzennej Krakowa sciezka rowerowa. Swaoj poczatek bierze ona na
Plantach, a nastepnie taczy sie ze skrzyzowaniem Sciezek na Rondzie Mogilskim.
Ponadto $ciezki rowerowe przebiegajg w ul. Jozefa Dietla oraz Michata Siedleckiego.

W czesci analizowanego obszaru wystepuje intensywny ruch pieszy
(ul. Wielopole, ul. Joézefa Dietla, ul. Grzegorzecka), niemniej konieczne jest
wprowadzanie rozwigzan komunikacyjnych sprzyjajacych pieszym, rowerzystom
i osobom niepetnosprawnym, jak rowniez rozwigzania wymaga problem zajmowania
chodnikéw przez parkujace pojazdy.

Ocena

Obszar analizowany potozony jest bezposrednio przy waznych arteriach
komunikacyjnych, tworzacych podstawowy uktad drogowy Krakowa, takich jak
ul. Jozefa Dietla, ul. Westerplatte, ul. Starowislna i ul. Lubicz. Wzdtuz kazdej z ww. ulic
kursuje komunikacja zbiorowa. Realizacja podrézy komunikacja zbiorowa jest mozliwa
w kazdym kierunku miasta. Potoki ruchu pasazerskiego s obstugiwane na poziomie
dobrym oraz bardzo dobrym, co w wynika zaréwno z duzej liczby linii tramwajowych
i autobusowych, jak réwniez z duzej czestotliwosci kursowania komunikacji zbiorowe;j.

Z uwagi na powyzsze, obszar posiada bardzo dobrg dostepnos$é¢ pod katem
obstugi srodkami komunikacji zbiorowe;j.

Budowa dodatkowych toréw na odcinku Krakow Gtéwny - Krakéw Ptaszow
umozliwi uruchomienie wiekszej liczby potaczen kolejowych, dalekobieznych i w ruchu
aglomeracyjnym. Realizacja nowego przystanku kolei - Krakow Grzegorzki
w $rodmiejskiej lokalizacji zwigzana bedzie z utworzeniem dogodnego miejsca
przesiadkowego, ktére pozwoli na wzmocnienie integracji sieci kolejowej
z komunikacja miejska.

W zakresie komunikacji indywidualnej odczuwalne s3, typowe dla srédmiescia,
okresowe ograniczenia sprawnosci skrzyzowan. Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow
przez podstawowy uktad ulic jest na poziomie przeciethym - w szczytach
popotudniowych regularnie odnotowuje sie znaczne zaktdcenia ptynnosci ruchu
samochodowego, co spowodowane jest ograniczong przepustowoscia skrzyzowan
potozonych w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy cechuje sie z jednej strony
normatywnymi parametrami ulic - odpowiednimi szerokosciami chodnikéw i jezdni,
zdrugiej - zdecydowanym deficytem ogdélnodostepnych miejsc postojowych.
W zwigzku z tym pojazdy, poza kilkoma wydzielonymi parkingami, parkowane s3
gtdbwnie na jezdniach oraz w zatokach postojowych. Caty analizowany obszar znajduje
sie w strefie ptatnego parkowania (P11, P2 i P4).
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Rys. 4. Komunikacja

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg cechuje dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej.
Sie¢ ta (za wyjatkiem systemu cieptowniczego) pokrywa rownomiernie caty obszar.

System zaopatrzenia w wode

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Strefg zasilania obszaru jest Zbiornik
Dobczycki na rzece Rabie (Zaktad Uzdatniania Wody Raba), Rudawa, Bielany.

Sieci wodociggowe o srednicy 8300mm zlokalizowane sg w ul. Westerplatte,
ul. Wielopole i ul. Grzegérzeckiej. W pozostatych ulicach zlokalizowane s3 sieci
o mniejszych srednicach.

System odprowadzania $ciekéw i wod opadowych

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej,
pracujacej w oparciu o system ogolnosptawny, eksploatowanej przez MPWIK S.A.
w Krakowie. Kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg w ulicach: w ul. Grzegdrzeckiej
(1240x1940mm), ul. Wielopole (1000x1500mm), ul. Mikotaja Zyblikiewicza
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i ul. Morsztynowskiej (900x1500mm), ul. Jézefa Dietla (700x1050mm), w ul. Lubicz, ul.
Ludwika Zamenhofa, ul. Mikotaja Kopernika, ul. Bonerowskiej, ul. Wrzesinskiej,
ul. Michata Siedleckiego (600x900mm). W pozostatych ulicach znajdujg sie kanaty
kanalizacyjne mniejszych $rednic.

System gazowniczy
W granicach obszaru objetego analiza znajduja sie sieci gazowe niskiego
i Sredniego cisnienia.

System elektroenergetyczny

Zrodtem zasilania w energie elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia.

System cieptowniczy

Obszar analizowany czeSciowo znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu
cieptowniczego Krakowa. Z miejskiej sieci cieptowniczej korzystajg niektére budynki
w centralnej jego czesci. Pozostate, budynki ogrzewane sa w oparciu o kottownie
gazowe lub paleniska weglowe. Caty obszar analizowany wskazany jest w Studium jako
priorytetowy do zmiany technologii grzewcze;.

)U[‘
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Rys. 5. Zasieg miejskiego systemu cieptowniczego
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5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Obszar objety analiza ma bardzo zréznicowang strukture wtasnosci. Dziatki
Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania zajmujg 9,1 ha (28,9% analizowanego
obszaru). Drugg grupe nieruchomosci pod wzgledem zajmowanej powierzchni stanowig
dziatki Skarbu Panstwa - oddane w rdézne formy wtadanial, zajmujace 7,7 ha (24,7%
analizowanego obszaru). Szczegbétowg strukture wtadnosci gruntéw oraz ich potozenie
obrazuje ponizszy diagram (rys. 5) oraz wycinek mapy (rys. 6).

0,1%

2.8% 0,3% Osoby fizyczne

Osoby fizyczne i prawne

= Osoby prawne

15,2%
= Gmina Krakow
24,7% 49%
00 Gmina Krakéw - rézne formy wtadania
Gmina Krakow - wspétwtasnosc
= Powiat Krakéw - rézne formy wiadania
4,5%

Skarb Panstwa - rézne formy wtadania

()
2,2% 0.2% = Skarb Panstwa - wspdtwitasnosé
) 14 /0
28,9% = Wojewddztwa Matopolskie

Rys. 6. Struktura wtasnosci gruntéw

1 W zakresie réznych form wtadania pod uwage wzieto réwniez uzytkowanie wieczyste, pomimo iz z dniem 1 stycznia
2019 r. zaczeta obowigzywac nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa - uzytkowanie
wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatci sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w projekcie ustawy, nalezy rozumie¢ nieruchomosci
zabudowane wytqcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowiq lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub

urzgdzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkreslic, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek wykorzystywanych na cele inne niz
mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang
przeksztatceniom prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,innych form wtadania”.
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Struktura wtasnosci:

Bl GminaKrakaw

Gmina Krakaw - wspotwlasnoscé

Gmina Krakdw - rézne formy wiadania

Skarb Paristwa - wspotwtasnosc

Skarb Panistwa - rézne formy wiadania

Powiat Krakdw - rozne formy wladania
Wojewddztwo Matopolskie

Wojewddztwao Matpolskie - rézne formy wiadania
Oscby fizyczne i prawne

Oschy prawne

Osoby fizyczne

ulice

AN 1 g

& " %

Rys. 7. Przestrzenne rozmieszczenie struktury witasnosci gruntéw (stan na listopad 2018 r.)

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepujg gtéwnie grunty zabudowane
i zurbanizowane, ktore obejmujg 61,9 % obszaru analizowanego (19,4 ha). Wsrdd nich
najwiekszy udziat przypada terenom sklasyfikowanym jako inne tereny zabudowane
(Bi) - 34,3 % powierzchni analizowanego obszaru (10,7 ha). Szczegétowa strukture
uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy diagram (rys. 7) oraz
wycinek mapy (rys. 8).

0,2%

=B
® Ba
Bi
= Bp
dr
m Tk

24,9%
0,4%

34,3%
0,1% = Tp

Rys. 8. Struktura uzytkéw
(stan na listopad 2018 r.)
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Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania

gruntow:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B - tereny mieszkaniowe 27,0%,

Ba - tereny przemystowe 0,4%,

Bi - inne tereny zabudowane 34,3%,
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,1%;

Tereny komunikacyjne, w tym:

dr - drogi 24,9%,

Tk - tereny kolejowe 13,0%,
Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych -

[o)
0,05%.
22y, )
%t & * E [ granica obszaru analizy
Strukibura udytkdw:
J qe\é&o % 'F. )
S T EE tereny mieszkaniowe (B)
| teremy przermyshowe (Ba)
’M% inne tereny zabudowane (Bi)
B rurabnizowane teremy niezabudowane lubw trakele zabudowy [Bp)
S, p
Oty P drogi {dr)
g Dy@‘ B tereny kolejowe [Tk
N
,55? Bl grunty przeznaczone pod budowe drig publicorych lub linii kobejowych (Tp)
7 ulice
&
5
%
%
£
4
H
H
Y%
wa\“&ﬂ
fel
& 2025,
! = $
g % g
g e Ff
§§w. SEBASTIAN, - FRangys,, BLAO’NIQ(,E

Rys.9. Przestrzenne rozmieszczenie struktury uzytkéw
(stan na sierpier 2018 r.)

6. Problemy przestrzenne
Do konca 2020 r. planowane jest zakonczenie modernizacji odcinka Srednicowej

linii kolejowej Krakéw Gtowny Towarowy
aglomeracyjnej wigzac sie bedzie z przebudowg dotychczasowych nasypéw ziemnych,

dzielagcych centrum miasta. Na miejscu istniejgcych nasypdw powstang estakady, ktore
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w znacznym stopniu wptyna na relacje komunikacyjne, urbanistyczne i architektoniczne
w skali catej aglomeracji krakowskiej.

Urzad Miasta Krakowa we wspotpracy ze Stowarzyszeniem Architektow
Polskich Oddziat w Krakowie ogtosit 18 maja 2018 r. miedzynarodowy konkurs
architektoniczno-urbanistyczny na opracowanie koncepcji zagospodarowania nowych
przestrzeni powstatych w wyniku modernizacji Srednicowej linii kolejowej w Krakowie.

E:E Krakow ZAGOSPODAROWANIE TERENOW POD ESTAKADA KOLEJOWA POMIEDZY ULICAMI MIODOWA A KOPERNIKA

Rys. 10. Zagospodarowanie terenéw pod estakadg kolejowa pomiedzy ulicami Miodowa a Kopernika.

Gtownym celem konkursu byto pozyskanie koncepcji i pomystéw na
ksztattowanie centrum Krakowa, pomocnych w wyznaczeniu kierunkéw polityki
przestrzennej i strategii rozwoju oraz prowadzeniu dialogu i konsultacji spotecznych.
Przyjete rozwigzania winny by¢ zgodne z koncepcja miasta przyjaznego mieszkancom.

Przedmiotem konkursu byto opracowanie urbanistyczne, zawierajgce
propozycje programu funkcjonalno-przestrzennego dla terenéw ,odzyskanych” dzieki
ww. przebudowie, nowe relacje urbanistyczne i komunikacyjne, zagospodarowanie
terenéw przylegtych oraz nowe mozliwosci ksztattowania centrum miasta jakie
powstang po zniknieciu barier w postaci nasypow. Oprécz koncepcji urbanistycznej
odcinka objetego przebudowa nasypow, nalezato przedstawi¢ uszczegétowionag
koncepcje rejonu, w ktorym zlokalizowany bedzie przystanek kolei aglomeracyjnej przy
Placu pod Halg Targowa, a takze zwigzany z nim wezet komunikacji miejskie;j.

W konkursie zwyciezyto holenderskie biuro projektéw Ton Venhoeven c.s.
Architekten B.V., ktére zaproponowato m.in. nadbudowanie estakad kolejowych
zadaszeniem, na ktérym powstatyby nowe krakowskie planty - z zielenig i alejkami
spacerowymi. Zwycieska koncepcja przewiduje potaczenie, poprzez gérng platforme,
przystanku Grzegorzki z lodowiskiem Cracovii. Zaktada réwniez ulokowanie pod
estakadami zieleni i innych funkcji dla mieszkancéw - m.in. miejsc spotkan, wydarzen
kulturalnych czy ustug.

14



Rys. 11-12. | Nagroda. Wizualizacja: Ton Venhoeven c.s. Architekten B.V.

Nagrodzone i wyrdznione koncepcje stanowity nastepnie podstawe do dyskus;ji
i konsultacji z mieszkancami nad zagospodarowaniem terenéw pod estakadami.

Istotnym elementem konsultacji bedzie znalezienie odpowiedzi na pytanie, jak
nalezy zaprojektowa¢ plac przed planowanym przystankiem kolejowym przy
ul. Grzegorzeckiej. Jedng z rozwazanych mozliwosci jest przeniesienie istniejgcego
targowiska pod estakady kolejowe, dzieki czemu w jego miejscu wprowadzona
zostataby nowa funkcja, taka jak plac miejski czy teren zielony.
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Obszar objety niniejszag analiza charakteryzuje sie nagromadzeniem wartosci
unikatowych, o wyjatkowych walorach historycznych, kulturowych i estetycznych.
Obszar ten jest réwniez miejscem zamieszkania i pracy. Dominujg tu stare zasoby
mieszkaniowe, w ktérych znajduja sie apartamenty sgsiadujgce z mieszkaniami o niskim
standardzie. Prestiz i atrakcyjnos¢ lokalizacji, stwarza niebezpieczenstwo
niekontrolowanego uzupetnienia istniejacej zabudowy poprzez budowe nowych oficyn
i zabudowe wnetrz kwartatéow, co skutkuje pogorszeniem komfortu zamieszkania.
Woystepuje tu sukcesywne wypieranie substancji mieszkalnej na rzecz réznego rodzaju
ustug. Jednym z problemow jest harmonizowanie mozliwosci zaspokajania potrzeb
turystow i mieszkancéw. Nastepuje bowiem proces mieszania funkcji mieszkaniowej
z funkcjami ustugowymi, w tym rowniez z funkcjami nadmiernie ucigzliwymi dla
mieszkancow.

W ustaleniach miejscowego planu nalezy zatem wprowadzi¢ zapisy dotyczace
ochrony form i struktur uksztattowanej historycznie zabudowy, jednak nie powinno sie
to odbywac kosztem obnizania ogdélnie obowigzujacych standardéw dotyczacych norm
technicznych dla obiektow tak mieszkalnych jak i o funkcjach publicznych
i komercyjnych. Nalezy wprowadzi¢ takie zapisy, ktére umozliwig zachowanie
rownowagi wystepujacych na terenie funkcji - mieszkaniowej, komercyjnej i publicznej.

Ochronie winna podlegac istniejaca zielen w przestrzeniach publicznych
i wnetrzach kwartatow zabudowy. Poszczegdlne place i ulice nalezy traktowac jako
najwyzszej jakosci przestrzenie publiczne, a wprowadzana i chroniona zielenn powinna
byc¢ istotnym elementem wyposazenia tych wnetrz, dopasowanym do historycznej
zabudowy.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945), ustalenia studium
sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
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Ponizej wybrano niektére sposrod ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy
traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT)
i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie inwestycyjnych - terenéw
zZieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W).
Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznad takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze
suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegolnych terenédw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjqg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -z tym, Zze w takim przypadku
dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzgdzonej (ZR) oraz w terenach wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosc, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powiqgzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny
kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach
zZieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej
niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14.(...)

15.(...)

16.1(...)

17.(..)

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci
zabudowy
o wielkos¢ wyznaczonq w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé
zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosc¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
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urbanistycznej.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

\ J 7
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T

Rys. 13. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna Rys.14. Studium - plansza Ké - planowanie miejscowe
i programy operacyjne

Analizowany obszar znajduje sie w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 2 - Pierwsza Obwodnica, nr 3 - Kazimierz
i Stradom oraz nr 11 - Grzegérzki.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - eZabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
zZielenig towarzyszqcq zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
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realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreaciji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzgdzona i nieurzgdzona
m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqgcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt,
jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

KD - Tereny komunikaciji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
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i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace

kierunki:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy,

Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich
o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych,

Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzgdzone;j,

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkdéw w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne jednostki,

Whetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowg,

Ciggi komunikacyjne ul. Jézefa Dietla, ul. Mikotaja Kopernika ksztattowane jako przestrzenie
publiczne z zieleniq urzgdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Jézefa Dietla oraz w oparciu
o system transportu publicznego tramwaju i metra,

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i uzupetnien w ramach pierzei oraz odtworzenn w lokalizacjach historycznej
zabudowy;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

Whetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowg;

Rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzqdzonej;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne;

Cigg komunikacyjny ul. Jézefa Dietla ksztattowany jako przestrzen publiczna z zieleniq
urzgdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiqgzana z ul. Jézefa Dietla i ul. Starowislng oraz
w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra;

Istniejgca zabudowa ustugowa do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnin w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako
zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciggami zieleni urzqgdzone;j;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

Ciagi komunikacyjne ul. Grzegérzecka, al. Ignacego Daszynskiego ksztattowane jako
przestrzenie publiczne z zieleniq urzqdzong;

Ochrona i ksztattowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych w formie
placéw i skwerdéw zielonych oraz ciggéw komunikacyjnych z komponowang zielenig;
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Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicq Grzegérzeckq;

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic,
tworzqcej kwartaty zwartej zabudowy srédmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%, przy
czym: W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 20%;
Zabudowa wielorodzinna i ustugowa w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, tworzqcej kwartaty zwartej zabudowy srédmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca lub ustugi wbudowane

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, przy czym: w sytuacji, gdy istniejgce
zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odstepstwo od tej wartosci maksymalnie 20%;

Zabudowa ustugowa wolnostojqca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 10%,
przy czym: W sytuaciji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie 10%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

W uzasadnionych sgsiedniq zabudowq i funkcjq przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy przy czym: Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmiane ustalonej w Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20% jezeli
koniecznosé zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, przy czym: Dopuszcza sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy maksymalnie o  10% jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
Z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez
W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy;
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W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2):
Cata pétnocna i zachodnia czes¢ jednostki objeta jest zasiegiem wpisanych do rejestru zabytkéw
uktadoéw urbanistycznych: fragment jurdydyki Wesotej, dawnego miasta Kazimierza. Wiele zespotéw
i obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisanych do rejestru zabytkow.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;
- przez obszar jednostki przechodzq osie powigzarhh widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

e Nadzoru ekologicznego:

- obejmuje catosc jednostki;
Wskazania dla wybranych elementéw:

e Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespotéw i obiektéw, poprzez
obejmowanie czesciowq lub petng ochrong konserwatorskg;

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowq i tradycyjng
zabudowgq; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajgcych
zachowang zabudowe historycznq i tradycyjng;

e Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego na
Liste UNESCO;

e Ochrona zespotéw zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni (w tym sportu i rekreacji: Na
Groblach, Nadwislan), parkowych, klasztornych (m.in. XX. Misjonarzy oraz oo. bernardynéw
na Stradomiu, ss. karmelitanek bosych przy ul. tobzowskiej, oo. karmelitéow na Piasku), oraz
zespotow zieleni towarzyszqcych wnetrzom kwartatéw zabudowy;

e Ustalenie zasad porzqdkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia (nawierzchni,
matej architektury, nosnikow informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektéow
zabytkowych.

Dobra kultury wspoétczesnej: (do ochrony w mpzp)
e ,Dom Turysty” (obecnie Hotel ,Wyspianski”), ul. Westerplatte 15;

Jednostka obejmuje historyczne miasto Kazimierz, dawny silny osrodek kultury zydowskiej,
Z najwiekszym w Europie skupiskiem boznic i doméw modlitwy. Stanowi jeden z najcenniejszych
kulturowo obszaréw Miasta, objety wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego
i Naturalnego UNESCO 1978 r. (za wyjgtkiem fragmentu wsch. czesci jednostki), catos¢ zawiera sie
w granicach pomnika historii. Wiekszos¢ zespotéw i obiektow ujetych jest w ewidencji zabytkow,
w tym wpisanych do rejestru zabytkéw, m.in. ,uktad urbanistyczny dawnego miasta Kazimierza ze
Stradomiem” (czes¢ dotyczqca Kazimierza) a takze ,uktad urbanistyczny oraz zespot zabudowy
Kazimierza w obrebie tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi przedmiesciami.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:

Miasta;

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:

- obejmuje fragment jednostki po wschodniej stronie ul. Starowislnej;

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje catos¢ jednostki;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje catos¢ jednostki, ktéra tworzy jeden z najcenniejszych fragmentéw sylwety

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;
- przez obszar jednostki przechodzq osie powiqgzahh widokowych pomiedzy kopcami

krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje catos¢ jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw:

Jednostka rekomendowana do objecia formg ochrony obszarowej w postaci Parku
Kulturowego ,Kazimierz - Stradom z Bulwarami Wisty”;

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowq i tradycyjng
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajgcych
zachowanq zabudowe historyczngq i tradycyjng;

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:

- obejmuje zach. czes¢ jednostki - cigg al. Powstania Warszawskiego - ul. Kotlarska;
Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje wiekszos¢ obszaru po zach. stronie ciqgu al. Powstania Warszawskiego -
ul. Kotlarska;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje jednostke po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego - ul. Kotlarska;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catosc jednostki;

- widoki sprzed mostu Kotlarskiego w kierunku Kazimierza i Wesotej,

- przez obszar jednostki przechodzq osie powiqgzah widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi;

Nadzoru archeologicznego:

- obejmuje jednostke po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego - ul. Kotlarska.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczestwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista) - potudniowa czesc jednostki;
Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Zielen przydomowa, towarzyszqca zabudowie do ochrony.
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7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Na niewielkiej potudniowej czesci analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kazimierz” (Dz. Urz.
Woj. Mat. poz. 7618 z 23 listopada 2017 r.) i obszaru ,Rejon Alei Ignacego
Daszynskiego” (Dz. Urz. Woj. Mat. poz. 7548 z 7 listopada 2018 r.).

W granicach obszaru objetego analiza czesciowo znajduje sie niewielki fragment
obszaru sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wesota - Rejon ulicy Kopernika”.

829,
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o (_____.

:‘ §o
i?ﬂ, A

[ granica obszaru analizy
mpzp

[ obowiazujacy
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budynki

— ulice

BULWARY

Rys. 15. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

Teren objety analizg sasiaduje od zachodu z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Miasto” (Dz. Urz. Woj. Mat
22011 r., nr 255, poz. 2059), od potudniowego zachodu z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stradom” (Dz. Urz. Woj. Mat. z
2018 r., poz. 949), od potudniowego wschodu z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego” (Dz.
Urz. Woj. Mat. 2 2018 r. poz. 7548), od wschodu ze sporzagdzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wesota - Rejon ulicy Kopernika) oraz z
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Browar Lubicz” (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2007 r. nr 827, poz. 5405).
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7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego w ramach
zestawienia kluczowych projektéw i inicjatyw stuzacych realizacji planu wskazano
modernizacje linii kolejowej E-30 Krakéw Gtéwny Towarowy - Rudzice dotyczaca
obszaru objetego niniejszg analiza.

Ponadto dokument ten zawiera wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)

poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejagcych terenow
zainwestowanych;
— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom

rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;
— harmonizowanie rozwoju terendw mieszkaniowych;

— rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;
— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania

przestrzennego)

Zzawierajace

cze$¢ tekstowa i

graficzna,

uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja

wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali

wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.
W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony

zgodnie z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania

w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.
Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2

ustawy o planowaniu

regionalnej

dla

zawarte

i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty

0 sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie moégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu

miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu

miejscowego

Z analizy

rejestru

whioskéw o

sporzadzenie

miejscowych

planow

zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru

objetego analiza ztozono trzy wnioski

zagospodarowania przestrzennego.
Tabela 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

o sporzadzenie miejscowego planu

Lp. !\lr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data ?’rozenla
whniosku whniosku
Obszar ,Daszynskiego”, teren
graniczacy z linig kolejowa
Krakéw-Tarnéw, ul. Whiosek o sporzadzenie planu
1 2125 Osoba fizyczna Grzegoérzecka, Rondem miejscowego dla obszaru 2014-07-22
Grzegdrzeckim, ul. Kotlarska, ,Daszynskiego”
ul. Podgoérska z wytaczeniem
terendéw Galerii Kazimierz
Obszar ,Wesota”, teren
graniczacy z linig kolejowa
Krakéw-Tarnow, ul Whiosek o sporzadzenie planu
2 2126 Osoba fizyczna Grzegobrzecka, Rondem .. » | 2014-07-22
. . . miejscowego dla obszaru ,Wesota
Grzegérzeckim, ul. Lubicz,
Rondem Mogilskim i al.
Powstania Warszawskiego
Whiosek o przystgpienie do
Obszar pomiedzy ul. Lubicz, sporzadzenia planu miejscowego
3 2384 Osoba fizyczna ul. Grzegoérzecka, ul. dla Grzegérzek tj. obszar pomiedzy | 2015-10-02
Wielopole ul. Lubicz, ul Grzegdérzecka, ul.
Wielopole
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Rys. 16. Obszar objety wnioskami o sporzqdzenie planu miejscowego

B. Wydane decyzje o pozwolenie na budowe
Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analiza od 1 stycznia 2015 r.

do 14 grudnia 2018 r. wydano 118 pozwolen na budowe:

A. Budowa:

1. 2 pozwolenia na budowe na obiekty towarzyszace zabudowie, w tym:
Kontener - szalety ze studzienka, w rejonie ulic Starowisinej, Dietla,
Otwory okienne i drzwiowe w rejonie ulicy Dietla,

e Klatka schodowa zewnetrzna, w rejonie ul. Joselewicza,

2. 29 pozwolen na budowe dot. Infrastruktury technicznej:
wewnetrznej instalacji gazowej w rejonie ulic Wrzesinskiej, Zamenhofa,

Dietla, Zyblikiewicza, Wielopole, Bonerowskiej, Westerplatte,
przytacza cieplnego, systemu wodno-kanalizacyjnego w rejonie ulic

Zyblikiewicza, Westerplatte,
osiedlowej sieci cieplnej w rejonie ulic Sottyka, Blich, Morsztynowskiej,

sieci gazowej w ulicy Zyblikiewicza,
urzadzen stacji bazowej telefonii komorkowej w rejonie ulicy Wielopole,
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e tablicy multimedialnej informujgcej o zanieczyszczeniu powietrza
w rejonie ulicy Starowislnej;
3. 4 pozwolenia na budowe dot. zabudowy ustugowej
e Hali matego lodowiska w rejonie ulicy Siedleckiego,
e Budynkoéw handlowo-ustugowych, gospodarczych, zespotu hotelowego
w rejonie ulic Dietla, Kopernika;
4. 1 pozwolenie na budowe dot. inwestycji drogowych, parkingéw i placow
e Nowych miejsc postojowych w rejonie ulicy Westerplatte;

B. Przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania:
1. 9 obiektéw towarzyszacych zabudowie, w tym:
e elewacji w rejonie ulic Radziwittowskiej, Westerplatte,
e tarasu w rejonie ulic Westerplatte, Kopernika,
e muréw oporowych w rejonie ul. Kopernika,
e otworéw okiennych i drzwiowych w rejonie ulic Zyblikiewicza,
Librowszczyzna;
2. 20 dot. infrastruktury technicznej:
e wewnetrznych instalacji gazowych, centralnego ogrzewania;
3. 2dot. inwestycji drogowych, parkingéw i placéw postojowych:
e placu w rejonie Hali Targowej,
e plac przed Komenda Strazy Pozarnej;
4, 7 dot. zabudowy ustugowej w rejonie ulic Wielopole, Zyblikewicza,
Westerplatte;
5. 25 dot. zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, w rejonie ulic
Westerplatte, Wielopole, Zyblikiwiecza, Starowislinej, Dietla;
6. 2 dot. budynkéw kultu religijnego, w rejonie ulicy Kopernika.

C. Remonty:
1. 2 dot. obiektéw towarzyszacym zabudowie, w tym remont elewacji

i mansardy w rejonie ulic Librowszczyzna, Zyblikiewicza;

2. 1 dot. infrastruktury technicznej, wewnetrznej instalacji gazowej w rejonie
ulicy Bonerowskiej;

3. 1 dot. inwestycji drogowych, parkingéw, placéw, w tym nawierzchni drogi
wewnetrznej, w rejonie ulicy Bonerowskiej;

4, 2 dot. zabudowy ustugowej, w rejonie ulicy Westerplatte, Kopernika;

5. 7 dot. zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, w rejonie
ul. Wielopole, Westerplatte, Bonerowskiej, Zyblikiewicza, Starowisinej,
Kopernika;

6. 1 dot. budynkdéw kultu religijnego, w rejonie ulicy Kopernika.

D. Rozbidrki:
1. 2 dot. zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych, w rejonie ulicy
Dietla;
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2. 2 dot. obiektéw towarzyszacych zabudowie, w tym muréw oporowych
w rejonie ulic Westerplatte, Kopernika.
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Rys. 17. Wydane decyzje PnB

C. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe
Aktualnie, na terenie objetym analizag prowadzonych jest 10 postepowan
administracyjnych dotyczacych:
1. 1 budowy dot. obiektéw towarzyszacych zabudowie - budowy zewnetrznego
dZzwigu osobowego w rejonie ulicy Starowislne;j;
2. 9 przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:
e dot. infrastruktury technicznej - rozbudowa wewnetrznej instalacji
gazowej w rejonie ulic Wielopole, Starowisinej, Westerplatte;
e nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania poddasza oficyny na cele
mieszkalne w rejonie ul. Wielopole, Librowszczyzny;
e ocieplenia elewacji w rejonie ulicy Westerplatte;
3. 1rozbidrka w zakresie pieca kablowego w rejonie ulicy Zyblikiewicza.
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Rys.18. Procedowane decyzje PnB

D. Wydane decyzje WZ, ULICP
Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analizg od 1 stycznia 2015 r.

do 14 grudnia 2018 r. wydano 40 decyzji WZ i ULICP:
1. 21 decyzji dot. budowy, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z ustugami, przy ul.: Lubicz, Kopernika, Sktodowskiej-
Dietla, W.ielopole, Zyblikiewicza, Radziwittowskiej,

Curie, Westerplatte,
Zamenhoffa, Siedleckiego, Starowislnej;

2. 5 decyzji dot. budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu

Kopernika,

uzytkowania zabudowy ustugowej, przy ul.:. Zyblikiewicza,

Westerplatte, Lubicz;
3. 9 decyzji dot. budowy, przebudowy i rozbudowy obiektéw towarzyszacych

zabudowie (otwory okienne, oficyny, pomosty komunikacyjne, s$mietniki,
zadaszenia, dzwigi osobowe, balkony), przy ul.: Zyblikiewicza, Bonerowskiej,

Kopernika, Westerplatte, StarowisIna, Lubicz;
4. 5 decyzji dot. infrastruktury technicznej i drogowej, w tym budowa tablicy
multimedialnej informujacej o stezeniu zanieczyszczen powietrza w Krakowie,

kontenera - szalet ze studzienka, budowa i przebudowa sieci gazowej, budowa
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garazu podziemnego, budowa parkingu podziemnego przy ul.: Starowisinej,

Dietla, Zyblikiewicza, Morsztynowskie;j.

,’1‘2‘ M. JANA NOWAKAJEZIORANSKIEGD .
) / [ granica obszaru analizy
=L Decyzje WZIZT, ULICP dotyczace:
| zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnych wraz z ustugami

obiektow towarzyszacych zabudowie
zabudowy ustugowe]

infrastruktury technicznej i drogowej
ulice

dziatki

budynki

o

JANA 1 JEDRZEIA SNIADECKICH

JOMINIKAKiSK,
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E. Procedowane decyzje WZ, ULICP

Aktualnie prowadzonych jest 10 postepowan administracyjnych dotyczacych m.in

6 - przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, budynkéw ustugowych, zmiany

[ J
rejonie ul. Wielopole,

sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa w

Zyblikiewicza;
3 - nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

z ustugami w rejonie ul. Lubicz, Wielopole, Librowszczyzna;
1 - rewitalizacji przestrzeni publicznej przed Hotelem Wyspiarnskim;
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Rys.20. Procedowane decyzje WZ, ULICP

8. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru
Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Wesota - Zachdd” zawiera sie w strefie buforowej obszaru wpisanego

na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Gtéwne cele planu to:
1) okreslenie zasad zagospodarowania terendw w sasiedztwie budowanych

wiaduktéw kolejowych z uwzglednieniem nowych relacji komunikacyjnych;

2) ochrona sylwety Starego Miasta poprzez:
— okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego i istniejacych

zespotow zabudowy;
umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej czesci miasta;
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— zachowanie najcenniejszych elementow srodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowania obnizajgcych wartos¢ istniejacych zasobdéw
historycznych i kompozycyjnych;

3) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie
standardy estetyczne;

4) okreslenie zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

5) ochrona istniejgcej zieleni wewnatrz kwartatéw zabudowy;

6) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupetnien zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktére w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspétgra¢ z forma i strukturami uksztattowanej
historycznie zabudowy;

7) okreslenie zasad rozwigzania zidentyfikowanych probleméw komunikacyjnych -
zwtaszcza w zakresie parkowania.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony

i ksztattowania dziedzictwa kulturowego wskazanych w Studium nalezy:

1) zachowanie wartosci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore
mogg stanowic¢ zagrozenie dla istniejgcych zasobdéw lub ich utrate;

2) racjonalne zagospodarowanie zasobdéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasadg zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

3) integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych
z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego
i krajobrazu.

Ponadto dokument Studium okresla nastepujace zasady zwigzane z ochrong

dziedzictwa kulturowego. S3 to:

— ochrona istniejagcych uktadéw urbanistycznych oraz zespét zabudowy o wyraznych
cechach stylowych,

— nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupetnienie zachowanej tkanki,
bez tworzenia dominant przestrzennych,

— W zwiazku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na odbior sylwety Miasta,
ich gabaryty nalezy okresla¢c na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych réwniez przedpole i tto widoku,

— ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne.

Majac zatem na uwadze gtéwne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodnosc
przewidywanych rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

34



obszaru ,Wesota - Zachdéd” wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Ponadto, bioragc pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze

przestrzennej obszaru ,Wesota - Zachod” plan miejscowy pozwoli:

— okresli¢ zasady rozwoiju i integracji zainwestowania miejskiego w otoczeniu wezta
przystankowego kolei aglomeracyjnej i transportu miejskiego,

— utrzymac oraz ochronic¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z uktadem urbanistycznym,

— tworzyc reprezentacyjne przestrzenie publiczne obudowane ustugami w parterach
budynkéw - m.in. ul. J6zefa Dietla, ul. Starowislna.

— uzupetniac i odtwarza¢ historyczng zabudowe,

— utrzymac i ochroni¢ istniejgce na terenie obiekty o funkcji sakralnej, naukowo -
dydaktycznej i kultury,

— zachowac¢ réwnowage wystepujagcych na terenie funkcji - mieszkaniowej,
komercyjnej i publicznej,

— narewitalizacje wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzenie zieleni urzagdzonej,

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadac, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Wesota - Zachdéd” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w ukfadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.
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IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wyftozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowiqgcych integralng czesc¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

10)

V. WYTYCZNE WYNIKACJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obszar Wesotej zlokalizowany jest w centralnej cze$ci Krakowa, z zachowanym
w wiekszosci historycznym uktadem urbanistycznym. W zwigzku z potozeniem obszaru
planu miejscowego w strefie buforowej UNESCO istotng kwestig jest ochrona
istniejgcych uktadéw urbanistycznych oraz zespotéw zabudowy o wyraznych cechach
stylowych, z dopuszczeniem uzupetnienn zachowanej tkanki, bez tworzenia dominant
przestrzennych.

O zasadnosSci przystgpienia do sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Wesotej, dotychczas nieobjetej
procedura planistyczng, $wiadczy takze koniecznosé¢ ochrony i ksztattowania zabudowy
srodmiejskiej - przy zachowaniu odpowiednich standardéw dotyczacych norm
technicznych. Wazng kwestig podlegajaca regulacjom planistycznym bedzie okreslenie
zasad kreowania przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne.

Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia
planu istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami zwigzanymi z:

— zréwnowazonym rozwojem miasta;
— ochrong wartosci kulturowych i krajobrazowych;
— ksztattowaniem przestrzeni publicznych.
Dlatego opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru ,Wesota - Zachéd” umozliwi:
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» zachowanie waloréw kulturowych, w tym ochrone strefy buforowej UNESCO,
ochrone sylwety miasta oraz ochrone i ksztattowanie krajobrazu XIX-wiecznej
dzielnicy srodmiejskiej;

= ochrone zabytkowych uktadéw urbanistycznych, w tym ustalenie =zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych;

= zachowanie zieleni wewnatrz kwartatéw zabudowy.

Zagrozenia wynikajace z braku planu miejscowego:
= znieksztatcenie struktury urbanistycznej XIX-wiecznej dzielnicy srodmiejskiej;
» degradacja przestrzeni publicznej;
= zmiany formy architektonicznej zabytkéw, zaburzajace tad przestrzenny.

Jako jeden z gtéwnych celéw planu miejscowego dla obszaru objetego niniejsza
analiza wskazano integracje przestrzenng oraz funkcjonalng nowego przystanku
kolejowego Krakow Grzegérzki z terenami sasiednimi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
otoczenia Hali Targowej oraz terenéw pod budowanymi estakadami kolejowymi.

Niemniej aktualnie wykluczone jest, by sporzadzany plan miejscowy obejmowat
tereny linii kolejowej wraz z przestrzenig publiczng wokdét budowanego przystanku
kolejowe z uwagi na:

1. aktualnie trwajace konsultacje spoteczne, dotyczace koncepcji zagospodarowania
terenéw pod estakadami kolejowymi pomiedzy ul. Kopernika i Miodowa
w Krakowie. Dopiero po zakoriczeniu obecnego etapu konsultacji spotecznych znana
bedzie ocena przez mieszkancéw Krakowa prac konkursowych, a takze wskazania,
elementy ktérej z czterech wyrdznionych koncepcji powinny zostaé zrealizowane
i ewentualnie jakie dodatkowe elementy z pozostatych koncepcji mogtyby zosta¢ do
niej wtaczone. W efekcie czego, prowadzona réownolegle procedura planistyczna
mogtaby utrudni¢ dalszy proces konsultacji zwigzany z wyborem odpowiedniego
sposobu zagospodarowania terenéw pod estakadami kolejowymi;

2. fakt, ze Gmina Miejska Krakow dotychczas nie uzyskata prawa do dysponowania
terenem na prowadzenie ewentualnych dziatan inwestycyjnych pod estakadami
kolejowymi czy tez ponad linig kolejowa, w zwigzku z czym aktualnie jedynym
dysponentem terenu jest spétka PKP PLK S. A., ktéra jako petnoprawny uczestnik
postepowania planistycznego mogtaby zmierza¢ do realizacji innych sposobéw
zagospodarowania swoich terenéw. Dlatego wtadze gminy poszukujg rozwigzania,
pozwalajacego na pozyskanie praw do dysponowania tym terenem celem jego
pozniejszego zagospodarowania.

3. studialny zakres konkursu na zagospodarowanie terenéw kolejowych, w zwigzku
z ktorym dotychczas nie przeanalizowano ryzyka ewentualnej mozliwosci skreslenia
Krakowa z Listy Swiatowego Dziedzictwa UNESCO w przypadku realizacji zamierzen
konkursowych, jako inwestycji potencjalnie znaczaco przeksztatcajgcej historyczng
tkanke miejska. O takiej ewentualnosci Swiadczy¢ moze przyktad Drezna, usunietego
z Listy UNESCO w 2009 r. w konsekwencji budowy mostu, ktéry w ocenie ONZ-
owskiej agencji przekresla wartosci krajobrazu miejsca. Podobnie Wieden zostat
wpisany na czerwong liste miejsc w bezposrednim niebezpieczenstwie podczas 41
Sesji UNESCO w Krakowie w 2017 r., ze wzgledu na projekt budowy trzech wysokich
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obiektéw i zliberalizowanie polityki przestrzennej, stanowiace zagrozenie dla
uniwersalnej wartosci zabytkowego centrum miasta.

Z uwagi na powyzsze uznano za zasadne wytaczenie terenéw kolejowych oraz
obszaru, na ktérym obowigzuja ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kazimierz” i obszaru ,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”
z granic docelowego obszaru, wskazanego do objecia planem miejscowym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Wesota -
Zachod” wykazata zgodno$é¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest objecie terenu po zachodniej
stronie linii kolejowej E30 sporzadzanym planem miejscowym.

‘l:l}ll 3 E

:

g el
WY Krakow

Rys.21. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru ,Wesota - Zachéd”
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