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.  UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejszg analiza potozony jest w:zachodniej czesci
Dzielnicy | - Stare Miasto, potudniowo - wschodniej czesci Dzielnicy V - Krowodrza
oraz we wschodniej czesci Dzielnicy VII - Zwierzyniec, w odlegtosci od ok. 0,4 km do
ok. 3 km na potudniowy - zachéd od centrum Krakowa.

Rys. 1. Granice opracowania

Granice obszaru wyznaczone s3:

* od pétnocy: korytem rzeki Rudawy na wysokosci mostu w ciggu Alei Marszatka
Ferdinanda Focha, pomiedzy planami miejscowymi obszaréw ,Osiedle Salwator”
oraz ,Btonia Krakowskie”, nastepnie potudniowg granicg planu miejscowego
obszaru ,Btonia Krakowskie” do styku z planem miejscowym obszaru
,Cracovia”, nastepnie zachodnig i potudniowa granica planu miejscowego
obszaru ,Cracovia” do styku z planem miejscowym obszaru ,Btfonia
Krakowskie”, nastepnie potudniowg granica planu miejscowego obszaru ,Btonia
Krakowskie” wzdtuz ul. rtm. Zbigniewa Dunin - Wasowicza i dalej w kierunku
wschodnim do osi Alei Zygmunta Krasinskiego, nastepnie w kierunku
potnocnym osig Alei Zygmunta Krasinskiego oraz osig Alei Adama Mickiewicza
do skrzyzowania Alei Adama Mickiewicza z ul. Romana Ingardena
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i ul. Krupnicza, nastepnie w kierunku wschodnim potudniowg granica planu
miejscowego obszaru ,Rejon ulicy Rajskiej” do styku z planem miejscowym
obszaru ,Stare Miasto” w obrebie skrzyzowania ulic: Podwale, Studencka
i Sw. Anny,

od wschodu: od styku planéw miejscowych obszaréw ,Rejon ulicy Rajskiej” oraz
,Stare Miasto” w obrebie skrzyzowania ulic: Podwale, Studencka i sw. Anny,
zachodnig granicg planu miejscowego obszaru ,Stare Miasto” wzdtuz ulic
Podwale i Floriana Straszewskiego do styku z planem miejscowym obszaru
,Bulwary Wisty” na wysokosci dziatek nr 60i 62 obr. 146 Srédmiescie,

od potudnia: od styku planéw miejscowych obszaréw ,Stare Miasto” oraz
,Bulwary Wisty” na wysokoéci dziatek nr 60 i 62 obr. 146 Srédmiescie, pétnocna
granica planu miejscowego obszaru ,Bulwary Wisty” do pétnocno - zachodniego
naroznika dziatki nr 334 obr. 14 Krowodrza, nastepnie wzdtuz zachodniej
granicy dziatki nr 334 obr. 14 Krowodrza i dalej w kierunku potudniowym do
granicy obrebu nr 14 Krowodrza z obrebem nr 10 Podgérze, nastepnie
w kierunku zachodnim potudniowa granicg obrebu 14 Krowodrza do styku
z potudniowo - wschodnim naroznikiem planu miejscowego obszaru ,Osiedle
Salwator”, nastepnie potudniowg granica planu miejscowego obszaru ,Osiedle
Salwator” do potudniowo - zachodniego naroznika planu miejscowego obszaru
,Osiedle Salwator” i dalej w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy
dziatki nr 93 obr. 15 Krowodrza do styku z pétnocng granica planu miejscowego
obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A,
Obszar Nr 78, nastepnie w kierunku zachodnim wzdtuz pétnocnej granicy planu
miejscowego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 78 do pétnocno - zachodniego naroznika planu
miejscowego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 78, potozonego na zachodniej granicy dziatki
nr75/3 obr. 15 Krowodrza, w odlegtosci ok. 14 m od pétnocno - zachodniego
naroznika dziatki nr 75/3 obr. 15 Krowodrza,

od potudniowego zachodu i zachodu: od styku z pdétnocno - zachodnim
naroznikiem planu miejscowego obszaru ,Dla wybranych obszaréow
przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 78, potozonego na
zachodniej granicy dziatki nr 75/3 obr. 15 Krowodrza, w kierunku pétnocnym
zachodnig i pétnocng granicay dziatki nr 75/3 obr. 15 Krowodrza, nastepnie na
wysokosci mostu Zwierzynieckiego zachodnig granica dziatki nr 91 obr. 15
Krowodrza do styku z potudniowo - wschodnim naroznikiem dziatki nr 102/1
obr. 15 Krowodrza, nastepnie potudniowa granica dziatki nr102/1 obr. 15
Krowodrza, potudniowg i potudniowo - zachodnig granica dziatki nr 76 obr. 15
Krowodrza, potudniowo - zachodnia i zachodnig granica dziatki nr 77 obr. 15
Krowodrza do styku z granica planu miejscowego obszaru ,Osiedle Salwator”,
nastepnie w kierunku pétnocno - zachodnim wzdtuz potudniowo - zachodniej
granicy planu miejscowego obszaru ,Osiedle Salwator” do osi ul. Ksiecia Jozefa,
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nastepnie w kierunku pétnocno - wschodnim wzdtuz osi ulic Ksiecia Jozefa i
Tadeusza Kosciuszki do styku ze wschodnig granica planu miejscowego obszaru
,Osiedle Salwator” na wysokos$ci mostu nad Rudawa, nastepnie w kierunku
potnocnym i poétnocno - zachodnim wzdtuz wschodniej granicy planu
miejscowego obszaru ,Osiedle Salwator”.

2. Stan zainwestowania
Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest intensywnie zabudowany i zdefiniowany przestrzennie. Stanowi
on fragment koncentryczno - promienistej struktury urbanistycznej XIX
i XX-wiecznego Krakowa, wraz z jej kontynuacjg w czesci ww. terenu zlokalizowanej po
zachodniej stronie Alei Zygmunta Krasinskiego i potudniowej wzgledem Alei Marszatka
Ferdinanda Focha. Struktura obszaru opiera sie na systemie obwodnic i promieniscie
rozchodzacych sie ulic, obudowanych zabudowg pierzejows i tworzacych kwartaty, we
wnetrzach ktérych wystepuja zespoty zieleni przydomowej i ogrodowej. Obszar objety
analiza potozony jest w atrakcyjnym do mieszkania rejonie miasta, w sgsiedztwie
Rynku Gtéwnego, Wzgdrza Wawelskiego oraz zabytkowej tkanki miejskiej, jak rowniez
w sasiedztwie terenéw o duzych walorach przyrodniczych takich jak Btonia
Krakowskie, Bulwary Wislane, rzeka Rudawa.
Legenda o i e

granica obszaru

Znaczna czes¢ wystepujacej w obszarze zabudowy objeta jest ochrong
konserwatorska i wpisana do rejestru lub ewidencji zabytkéw. S3 to obiekty o bardzo
wysokich walorach zaréwno w zakresie kompozycji przestrzennej jak i wartosci
estetycznych poszczegdlnych obiektéw i zespotéw zabudowy, reprezentujace przede
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wszystkim historyzm i modernizm. Wystepuja wsréd nich m.in. zespét kamienic
eklektycznych przy ul. Retoryka (projektu Teodora Talowskiego), czy przyktady
modernizmu: z poczatku XX w. - dawne Muzeum Techniczno-Przemystowe (projektu
Tadeusza Stryjenskiego i Jozefa Czajkowskiego, obecnie biblioteka ASP) oraz
modernizmu - Dom o Stu Balkonach (projektu Bohdana Lisowskiego) oraz obiekty
autorstwa np. Stawomira Odrzywolskiego, Wtadystawa Ekielskiego, Ludwika
Wojtyczko.

Omawiany obszar, w czesci zlokalizowanej po wschodniej stronie Alei Zygmunta
Krasinskiego znajduje sie na terenie uktadéw urbanistycznych wpisanych do rejestru
zabytkéw: pod nr A-1446/M dnia 15 pazdziernika 2015 r. ,Uktad urbanistyczny oraz
zespo6t zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -,Piasek” oraz pod nr
A-1438/M dnia 9 czerwca 2015 ,Uktad urbanistyczny oraz zespét zabudowy d. Il
dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -,Nowy Swiat”. Natomiast w czeéci ww. obszaru
po zachodniej stronie Alei Zygmunta Krasinskiego zlokalizowana jest zabudowa
pochodzaca gtéwnie z okresu pézniejszego.

W obszarze przewazajg budynki o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej albo
ustugowej, w tym lokale ustugowe wbudowane w partery ww. zabudowy
mieszkaniowej. Sg wsréd nich m.in.: obiekty os$wiaty np. Panstwowa Wyzsza Szkota
Teatralna, | Liccum Ogélnoksztatcace im. B. Nowodworskiego, Biblioteka Akademii
Sztuk Pieknych (dawne Muzeum Techniczno-Przemystowe), Prywatna Szkota
Podstawowa - Salwator; obiekty instytucji kultury np. Filharmonia, Muzeum
im. Emeryka Hutten-Czapskiego, Krakowski Zaktad Witrazéw S.G. Zelenski, Polskie
Wydawnictwo Muzyczne, Krakowski Teatr Scena Stu; obiekty kultu religijnego
np. kosciét Mitosierdzia Bozego, Zgromadzenie Sidéstr $w. Feliksa z Kantalicjo Il
Zakonu $w. Franciszka - CSFF (Felicjanki), Klasztor Sidstr Norbertanek; obiekty
administracji, opieki zdrowotnej np. Szpital Specjalistyczny im. J. Dietla, obiekty
hotelowe np. Sheraton Krakéw Hotel, Hotel Kossak, obiekty handlowe np. Dom
Handlowy Jubilat. W obszarze wystepuje réwniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o charakterze willowym, zlokalizowane gtéwnie przy Alei Marszatka
Ferdinanda Focha.

3. Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy i parkowanie

Objety niniejszg analiza obszar miasta posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci
ulicznej. Obszar analizowany zlokalizowany jest w centrum Krakowa, czesciowo
wewnatrz || obwodnicy drogowej. Posiada on dostep z drogowej sieci ogdlnomiejskiej
m.in. Alejg Adama Mickiewicza i Alejg Zygmunta Krasinskiego (w klasie drogi zbiorczej)
poprzez m.in. ul. Zwierzyniecka, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego, ul. Krupnicza,
Studencka, Straszewskiego, Powisle, KosSciuszki, Ksiecia Jozefa, Aleje Marszatka
Ferdinanda Focha, Ignacego Kraszewskiego i ul. rtm. Zbigniewa Dunin - W3asowicza
(drogi lokalne) oraz drogi dojazdowe. Znaczna czesc¢ ulic w uktadzie drogowym posiada
jeden kierunek ruchu.



Obszar ten objety jest strefg ptatnego parkowania ze wzgledu na ograniczone
warunki przepustowosci na ww. drogach zbiorczych i lokalnych oraz ze wzgledu na
ograniczong istniejgca w obszarze ilos¢ miejsc do parkowania. W tym rejonie
parkowanie odbywa sie w wyznaczonych miejscach wzdtuz ulic. Ponadto istnieja
wydzielone miejsca do parkowania w zatokach do parkowania, pasach drogowych ulic,
przy budynkach, wewnatrz kwartatéw zabudowy oraz na wydzielonych placach
parkingowych.

Komunikacja zbiorowa
Obszar posiada bardzo dobrag obstuge komunikacyjng w kazdym kierunku.

Obstugiwany jest zaréwno przez sie¢ tramwajowa dochodzaca do | obwodnicy oraz
sie€ linii autobusowych m.in. w Alei Zygmunta Krasinskiego, Alei Marszatka Ferdinanda
Fochai ul. Straszewskiego.

Ocena

Obszar objety niniejszg analiza od strony zachodniej przylega do ul. Ksiecia
Jozefa, sgsiaduje z ul. Emaus oraz przylega do Alei Adama Mickiewicza, od strony
potnocnej - przylega do Alei Focha, ul. Krupniczej iul.Studenckiej, od strony
wschodniej do ul. Straszewskiego, natomiast od strony potudniowej do ul. Powisle,
ul. Zwierzynieckiej, ul. KosSciuszki, ktére potaczone s3 ze sobg m. in. ul. Senatorska,
ul. Retoryka i ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Legenda ; ;”
/

w——  granicaobszaru
ulica gtéwna/zbiorcza
ulica lokalna/dojazdowa oy
budynki '
® przystanki
——— liniatramwajowa
Sciezka rowerowa

'S
o)
Ao,

Rys. 3. Komunikacja

Dzieki temu zapewniony jest bezposredni dostep obszaru zaréwno do
komunikacji miejskiej autobusowej, jak réwniez tramwajowej. Obszar analizowany
obstugiwany jest ww. komunikacjg zbiorowa. Ponadto posiada dobra dostepnos$¢
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pieszg do przystankéw komunikacji miejskiej z mozliwoscia realizowania podrézy po
catym miescie z wykorzystaniem weztéw przesiadkowych. Mozliwa jest rowniez
indywidualna komunikacja dzieki bezposredniemu dostepowi do Il obwodnicy miasta
i ulic wylotowych. Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw w oparciu o podstawowy uktad
ulic waha sie pomiedzy poziomami przecietnym i dosy¢ stabym - w zwigzku
z zaktéceniami ptynnosci ruchu samochodowego odnotowywanymi regularnie
w szczytach popotudniowych, ktére spowodowane sg ograniczong przepustowoscia
skrzyzowan zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru analizowanego.

Obszar cechuje sie zdecydowanym deficytem ogdélnodostepnych miejsc
postojowych. W zwigzku z powyzszym zasadne jest dazenie do zwiekszenia liczby
miejsc postojowych. Ze wzgledu na atrakcyjnos$¢ i walory przyrodnicze obszaru oraz
jego bezposredniego sasiedztwa wskazane jest rowniez wprowadzenie wiekszej ilosci
ciagéw pieszych - spacerowych, Sciezek rowerowych, w tym réwniez budowa
planowanej ktadki pieszo - rowerowej przez Wiste.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Z uwagi na
zagospodarowanie terenu sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje sie znacznymi
sSrednicami i duzg gestoscig wystepowania.

W zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze przystapienie do sporzadzenia planéw
miejscowych dla przedmiotowego obszaru, a nastepnie jego uchwalenie nie bedzie
rodzito w przysztosci istotnych kosztéw dla gminy z tytutu zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna.

System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe),
eksploatowanej przez MPWIiK S.A. w Krakowie.

System odprowadzania sciekéw i wod opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWiIK S.A. w Krakowie. Z uwagi na ogélnosptawny charakter
systemu odprowadzania Sciekéw przewody kanalizacyjne charakteryzujg sie duzymi
srednicami. Odbiornikiem sciekéw z catej zlewni na obszarze objetym analizg jest
oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

System gazowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego. W granicach
opracowania znajduja sie sieci gazowe niskiego i sredniego cisnienia.

System elektroenergetyczny

Zrbédtem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza s3 stacje
transformatorowe SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia.



System cieptowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Siec¢ ta nie
pokrywa jednak catego terenu. Czes¢ budynkéw ogrzewana jest w oparciu
o indywidualne zrédta ciepta. Caty obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy
do zmiany technologii grzewcze;j.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

W obszarze analizy dominuja grunty Gminy Krakéw oddane w rézne formy
wtadania o tacznej powierzchni 34,65 ha, co stanowi 33 % powierzchni obszaru. Z kolei
nieruchomosci bedace wtasnoscia oséb prawnych oraz oséb fizycznych stanowig
odpowiednio 19,02 ha (18,1%) i 15,82 ha (15%). Prawie 14 % (14,63 ha) powierzchni
obszaru analizy obejmuje grunty Skarbu Paristwa oddane w rézne formy wtadania®.

Szczegotowa strukture wtasnosci gruntdéw oraz ich potozenie wskazano na
ponizszych rysunkach nr 4-5.

Struktura wiasnosci .
Gmina Krakow

18,1% 2,9% ) ) ) .
Gmina Krakow - wspohwtasnosé

B2 Gmina Krakéw - oddane w rézne formy wiadania

Skarb Paristwa

sl Skarb Paristwa - oddana w rézne formy wiadania

Powiat Krakdw - wspohwiasnosé
6,8%
Powiat Krakéw - oddane w rdzne formy wiadania

Wojewadztwo Matopolskie

Osoby fizyczne i prawne

1,2%

o 0,4% :
1,1% o Osoby fizyczne

1,1%
m Osoby prawne

Rys. 4. Struktura wtasnosci gruntow (luty 2019r.)

L W zakresie réznych form wtadania pod uwage wzieto réwniez uzytkowanie wieczyste, pomimo iz z dniem 1 stycznia 2019
r. zaczeta obowigzywac nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa - uzytkowanie
wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatci sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w projekcie ustawy, nalezy rozumieé nieruchomosci
zabudowane wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowiq lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub

urzgdzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkreslic, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek wykorzystywanych na cele inne niz
mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostang
przeksztatceniom prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowano do ,.innych form wtadania”.
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Legenda
D granica_planu

ulice

[] Gmina Krakéw
|:| Gmina Krakéw - wspétwlasnos¢ z innymi podmiotami
[ Gmina Krakéw - dziatka oddana rézne formy wtadania
[ powiat Krakéw

Powiat Krakéw - dziatka oddana w rézne formy wiadania
[ skarb Paristwa

[ skarb Paristwa - wspétwiasnosc

[ skarb Panstwa - dziatka oddana w rozne formy wiadania
l:l Dziatki osob fizycznych

- Dziatki 0s6b prawnych

|:| Dziatki oséb fizycznych i prawnych

[ wojewodztwo matopolskie

Rys. 5. Rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntow (luty 2019r.)

5.2. Struktura uzytkowania gruntow
W strukturze uzytkowania gruntéw nieco ponad 91% stanowig grunty
zabudowane i zurbanizowane, a wsréd nich najwiekszy udziat dotyczy terendéw
mieszkaniowych (B) - 34,6 ha. Obszarami niezurbanizowanymi sg grunty pod wodami
powierzchniowymi ptynacymi (Wp) o powierzchni 9,3 ha.
Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:
= grunty rolne, w tym uzytki rolne: Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi
ptyngcymi - 9,3 ha,
= grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B - tereny mieszkaniowe - 36,39 ha,
Ba - tereny przemystowe - 1,04 ha,
e Bi-innetereny zabudowane - 28,34 ha,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 1,54 ha,
e Bz - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe - 3,13,
= tereny komunikacyjne, w tym: dr - drogi - 25,25 ha,
= Tr-terenyrézne - 0,13 ha.

Szczegdtowsa strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie wskazano na
ponizszych rysunkach nr 6-7.
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Rys. 6. Struktura uzytkowania gruntéw (luty 2019r.)
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Rys. 7. Rozmieszczenie klasyfikacji uzytkéw (luty 2019r.)
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6. Problemy przestrzenne
W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy
przestrzenne:
1. Poza fragmentami obowiazujacych planéw miejscowych obszaréow: ,Btonia
Krakowskie”, ,Osiedle Salwator” oraz ,Bulwary Wisty”, brak w pozostatych

terenach okreslonych parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej
zabudowy - nowa zabudowa realizowana jest w oparciu o zasade dobrego
sasiedztwa.

2. Analizowany obszar w wiekszosci charakteryzuje wysoka intensywnosé
zabudowy. Postepujacy trend zageszczania zabudowy oraz presja inwestycyjna
powoduja dalsza zabudowe wnetrz kwartatéw. Prowadzi to do obnizenia
komfortu zamieszkania oraz stopniowo dochodzi do zmiany sposobu
uzytkowania, zwtaszcza kamienic mieszkalnych na obiekty ustugowe. Powyzsze
skutkuje migracja mieszkancow i stopniowym wyludnianiem sie tej czesci
obszaru, co nie jest zjawiskiem pozadanym.

3. Problemem w zakresie odbioru przestrzeni miejskiej, zwtaszcza przestrzeni
publicznej sg te inwestycje, ktore naruszaja tad przestrzenny i nie wpisujg sie
w historyczng  tkanke  urbanistyczng  dzielnicy  srédmiejskiej. Do
problematycznych kwestii zaliczy¢ nalezy takze nadbudowy i rozbudowy oraz
docieplenia obiektéw (zwtaszcza w kontekscie elewacji frontowej) realizowane
w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne, naruszajgce wtasciwg
obszarowi estetyke.

4. Bariery komunikacyjne (ogrodzenia, wody powierzchniowe).

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945), ustalenia studium sq
wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych.

W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Ill wraz z rysunkiem

Studium - plansze K1 - Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Ponizej wybrano niektore sposréd ogolnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:
1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
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nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg ((...), MNW, MW),
ustugowo - mieszkaniowq (UM), ustugi (U, (...)), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni
nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) (...).

. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosc
uktadu komunikacyjnego, jego powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami.
. Granice pomiedzy terenami  inwestycyjnymi, o gtéwnych  kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq ((...), MNW, MW), ustugowo -
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, (...)), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkgcji.

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq ((...), MNW, MW), ustugowo - mieszkaniowqg (UM), ustugi (U,
(...), (.., wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej.

. Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla
terendw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego
terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.

. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,
udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu.

. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg ((...), MNW, MW), ustugowo - mieszkaniowg (UM),
ustugi (U, (...)), (...) -z tym, Zze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego
terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy;

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu.

10.Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych
parametry zabudowy zostang doszczegétowione w planie miejscowym.

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych.

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtownym kierunku zagospodarowania pod (...) tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach
sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego
powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod (...) tereny komunikacji
przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi.

13.Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania
w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac
1 kondygnacji nie wyzszej niz 5m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej
dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

14.Dla terendéw zieleni urzgdzonej (ZU) zwiqgzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych
z wtasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13.

15.(...).

16.(...).

17.(...).
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18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez
nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla
wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych
(w czesci standardy przestrzenne).

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Rys. 8. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna
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Rys. 9. Studium - plansza Ké - planowanie miejscowe i programy operacyjne

Analizowany obszar znajduje sie w granicach czterech strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) wskazanych w Studium: nr 2 - Pierwsza Obwodnica, nr 4 -
Srédmiejski Park Nadwiélanski, nr 6 - Otoczenie Bton oraz nr 18 - Park Nadwislanski
Zachod i Przegorzaty.

J N

Rys.10. Studium - Strukturalne jednostki urbanistyczne (SJU)
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendéw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkoéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzgdzonay).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, osSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa:

= Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

= Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujqcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielers urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej
parki, skwery, zielenice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zieler forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqgdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W - Tereny wod powierzchniowych srédigdowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $rédlgdowe obejmujgce m.in. rzeki,
potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
obudowq biologiczng.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzgdzenia hydrotechniczne, pomosty, urzqdzenia
i obiekty przeciwpowodziowe i urzqdzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
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autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie |ll Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale
na strukturalne jednostki urbanistyczne (SJU):

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

SJU nr 2 - Pierwsza Obwodnica

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do
utrzymania, ochrony i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej
zabudowy.

Istniejgce zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania,
ochrony i rozwoju.

(...).

Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw
miejskich o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych.

Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzqdzonej.

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkdw w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne jednostki.

Whetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowag.
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra.

Tereny postindustrialne do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ksztattowanej w formie kwartatéw zabudowy z ogdlnodostepng
zZieleniq urzgdzong.

(...).

Ciggi komunikacyjne ul. Retoryka, (...) ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, {...),
ul. Krupnicza, (...) ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zieleniq urzqdzonaq.
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z (...) Alejami Trzech Wieszczéw
oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaiju i metra.

SJU nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislaniski

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa wraz z uktadem
urbanistycznym do utrzymania, ochrony i uzupetnien.

Istniejgce zespoty obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony
i rozwojul.
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Uzupetnienie istniejgcej zabudowy w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug
o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym obiektami o wysokim standardzie
architektury.

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra.

Tworzenie pierzei zabudowy ksztattowanej z otwarciem na Bulwary i rzeke Wiste.
Zielen miedzywala Wisty do utrzymania jako zielen urzqdzona ogdlnodostepna
o charakterze rekreacyjnym.

Ochrona otwartej przestrzeni doliny Wisty jako przestrzeni publicznej o najwyzszych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem
obiektami kubaturowymi naziemnymi i nawodnymi.

Ochrona otwartej przestrzeni zwigzanej z centrum obstugi ruchu turystycznego, jako
przestrzeni  publicznej o najwyzszych walorach przed zainwestowaniem
zintensyfikowanymi obiektami kubaturowymi.

(...).

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Marii Konopnickiej
i ul. Tadeusza Kosciuszki oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju
i metra.

SJU nr 6 - Otoczenie Bton

(...).

Istniejgcy zespot obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym (...)
w rejonie al. Adama Mickiewicza (...) do utrzymania.

(...).

(...).

(...).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie al. Marszatka Ferdinanda Focha
i ul. Tadeusza Kosciuszki do utrzymania i uzupetnien.

Obiekty ustug ponadlokalnych i metropolitalnych o wysokim standardzie architektury
wrejonie al. Marszatka Ferdinanda Focha wraz z ich funkcjg do utrzymania
i uzupetnien.

Istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe o charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym klubu sportowego ,Cracovia” (...) do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug, sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong.

(...).

(...).

Ciggi komunikacyjne al. Zygmunta Krasinskiego, al. Adma Mickiewicza, (...),
al. Marszatka Ferdinanda Focha, (...), ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wgsowicza,
ul. Senatorska ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez al. Ferdinanda Focha, ul. Tadeusza
Kosciuszki, (...) al. Adama Mickiewicza oraz linie tramwajowe na kierunku zachodnim.
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SJU nr 18 - Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty

Zielen nieurzqdzona miedzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

(...).

(...).

(...).

(...).

Istniejgca zabudowa do utrzymania.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

SJU nr 2 - Pierwsza Obwodnica

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, tworzqcej kwartaty zwartej zabudowy Srédmiejskie;.

Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowe;.

Zabudowa w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkoéw.
Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 50%.

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 80%.

SJU nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislaniski

Zabudowa wielorodzinna jako zabudowa pierzejowa wzdtuz ulic i brzegéw Wisty.
Zabudowa ustugowa wolnostojgca, wbudowana i zespoty zabudowy ustugowe;.
Zabudowa ustugowa w terenach ustug w rejonie ul. Marii Konopnickiej w uktadzie
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego.

(...).

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 20%.

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 80%.

(...).

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqgdzonej (ZR) min. 90%.

SJU nr 6 - Otoczenie Bton

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqgca i blizniacza.
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Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, w tym réwniez jako zabudowa Srédmiejska w czesci potudniowo-
wschodhniej.

Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i zespoty zabudowy ustugowej.

(...).

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych.

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o
szerokosci 50 m wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki min. 20%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, (...), dla ustug sportu min.15%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzgdzonej (ZR) min. 20%.

SJU nr 18 - Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty

(...).

(...).

(...).

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujqgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych.

(...).

(...).

(...).

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%,
(...).

(...).
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

SJU nr 2 - Pierwsza Obwodnica

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowe;j (...) na Placu na Groblach do 4m.

W uzasadnionych sgsiedniq zabudowgq i funkcjq przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy.

SJU nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislaniski

(...).

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. Tadeusza Kosciuszki
do 19m z obnizaniem wysokosci zabudowy w kierunku Wisty do 13m, {(...).

Wysokosc zabudowy ustugowe;j (...) w rejonie ul. Powisle do 5m.

(...).

W uzasadnionych sgsiedniq zabudowq i funkcjq przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na najwazniejsze dominanty
Starego Miasta.

(...).

(...).

SJU nr 6 - Otoczenie Bton

(...).

(...).

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, a w rejonie al. Marszatka
Ferdinanda Focha i ul. Kasztelanskiej do 13m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 9m.

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 20m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) od ul. Kasztelanskiej
w kierunku rz. Rudawy do 10m, (...).

(...).

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki do 100%.

SJU nr 18 - Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty

(...).
(...).
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W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

SJU nr 2 - Pierwsza Obwodnica

Wiele zespotéw i obiektéw ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym
wpisanych do rejestru zabytkdéw.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO -

obejmuje catos¢ jednostki.

— Ochrony wartosci kulturowych (dominacji) - obejmuje catosc jednostki.

— Ochrony sylwety Miasta - obejmuje catos¢ jednostki.

— Ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje catos¢ jednostki.
Przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi.
Strefa nadzoru archeologicznego - obejmuje catosc jednostki.
Potudniowa czes¢ obszaru analizy zawiera sie w granicach rekomendowanego Parku
Kulturowego ,Kazimierz - Stradom z Bulwarami Wisty.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Ochrona zabytkowych uktaddéw urbanistycznych, zespotéw i obiektéw, poprzez
obejmowanie czesciowq lub petng ochrong konserwatorskq.

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowq i tradycyjng
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajgcych
zachowangq zabudowe historycznq i tradycyjng.

Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste UNESCO.

(...).

Ochrona zespotéw zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni (...), parkowych,
klasztornych (...), oraz zespotow zieleni towarzyszqcych wnetrzom kwartatow
zabudowy.

Ustalenie zasad porzqdkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia
(nawierzchni, matej architektury, nosnikow informacji wizualnej, w tym reklam).
Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektéow
zabytkowych.

SJU nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislaniski

= Jednostka stanowi fragment wnetrza doliny rzeki Wisty w scistym centrum miasta,

posiada unikalne w skali europejskiej walory krajobrazu, w postaci w niewielkim
stopniu  obudowanej szerokiej, otwartej doliny rzecznej (otoczona jest
najwybitniejszymi zespotami zabytkowymi Krakowa). Prawie caty obszar jednostki
wpisany jest do rejestru zabytkéw (m.in. Bulwary Wislane takze zespot klasztorny
ss. Norbertanek na Salwatorze).

= Strefy ochrony konserwatorskiej:
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— Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

— Ochrony wartosci kulturowych.

— Ochrony sylwety Miasta - obejmuje caty obszar analizy.

— Ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje catos¢ jednostki (w tym fragment
obszaru ochrony krajobrazu warownego B).

Najwazniejsze miejsca widokowe:

— ciqgi widokowe na bulwarach wislanych - na obu brzegach rzeki Wisty - o duzym
zasiegu widokow i panoram, szczegdlnie wartosciowe widoki na obszar wpisany
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

— mosty (Debnicki, (...)) - punkty potoZzone powyzej poziomu bulwaréw, o duzym
zasiegu bardzo wartosciowych widokéw i panoram (w tym na Wzgorze
Wawelskie, (...)) i o bardzo wysokiej frekwencji oglgdajgcych.

Przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachowanie unikatowego krajobrazu otwartej doliny rzecznej.

Fragmenty jednostki (bulwary) zawierajq sie w granicach rekomendowanego Parku
Kulturowego ,Kazimierz - Stradom z Bulwarami Wisty”.

Ochrony wymagajq panoramy i widoki z ciggéw widokowych bulwaréw wislanych,
szczegolnie na Zespot Wzgorza Wawelskiego, Skatke, wieze Ratuszowq, oraz koscioty
i wieze koscielne Starego Miasta, Stradomia, Kazimierza oraz Podgdrza.

Wyposazenie przestrzeni - w tym bulwaréw oraz lustra wody - obiektami
zharmonizowanymi z otoczeniem, przy zastosowaniu form o wysokich walorach
estetycznych, z uzyciem wysokiej jakosci materiatow (dotyczy réwniez matej
architektury oraz wyposazenia tymczasowego, zwigzanego z imprezami masowymi),
a takze nieprzestaniania przez te obiekty istniejgcych widokéw na zabytki oraz na
doline rzeczng.

Przyjecia programu oraz zasad iluminacji przestrzeni bulwaréw.

Historia i tradycja:
Zabezpieczenie warunkoéw przestrzennych dla odbywajqcych sie na bulwarach imprez
masowych (m.in. Wiankéw i Parady Smokdw).

SJU nr 6 - Otoczenie Bton

Jednostka o duzej réznorodnosci zagospodarowania: (...), zespoty zabudowy willowej

((...), Potwsie Zwierzynieckie) oraz intensywnej zabudowy srédmiejskiej w czesci

potudniowo - wschodhniej.

Prawie wszystkie zespoty i obiekty w jednostce ujete sq w ewidencji zabytkdw, z czego

czes¢ wpisana jest do rejestru zabytkow (...).

Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Ochrony wartosci kulturowych - obejmuje catos¢ jednostki (z wyjgtkiem rzeki
Rudawy w obrebie obwatowan).
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— Ochrony sylwety Miasta - obejmuje catos¢ jednostki.

— Ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje catos¢ jednostki.

Ciggi widokowe z Bton na panoramy Starego Miasta oraz Zrebu Sowinca z kopcem
Tadeusza Kosciuszki; ptaszczyzna Bton stanowi wartosciowe przedpole widokowe dla
tych panoram.

Przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi.

Strefa nadzoru archeologicznego.

Wystepujq stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkoéw.

Wskazania dla wybranych elementéw:

(...).

Zachowanie otwarcia widokowego w kierunku Bton i kopca Tadeusza Kosciuszki od
strony ul. Jozefa Pitsudskiego (...).

zachowanie mozliwosci obserwacji panoram i wglgdéw widokowych oraz ich
wartosciowego przedpola (ze szczegélnym uwzglednieniem widokéw na Stare Miasto
oraz na Salwator i wyniesienie Sikornika).

zachowanie wewnetrznych i zewnetrznych powiqgzar widokowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem osi al. Marszatka Ferdinanda Focha (kosciét Mariacki - kopiec
Tadeusza Kosciuszki).

Utrzymanie willowego charakteru zabudowy (...) ponizej al. Marszatka Ferdinanda
Focha;

(...).

Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp):

(...).

(...).

(...).

Zespot Panstwowych Szkét Plastycznych (dawniej Liceum Plastyczne), ul. Mlaskotéw
6.

Centrum Medycyny Profilaktycznej (dawne Centrum Zdrowia Budowlanych),
ul. Bolestawa Komorowskiego 12.

(...).

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich

standardéw otoczenia i wyposazenia):

ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wgqsowicza - miejsce egzekucji publicznej, 20 - 21
pazdziernika 1943r.

SJU nr 18 - Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony sylwety Miasta - obejmuje catq jednostke.
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— Ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje catq jednostke, w tym
analizowany fragment znajduje sie w obszarze ochrony krajobrazu warownego -
B.

Powigzania widokowe pomiedzy kopcami krakowskimi.

Powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi.

Cigg widokowy wzdtuz traktu spacerowego na prawym brzegu Wisty:

— jedno z wazniejszych miejsc odbioru panoram ,zielonej” czesci sylwety Krakowa
(Bielan, Lasu Wolskiego oraz Sikornika wraz z dominantami kopca Tadeusza
Kosciuszki, klasztoru oo. Kamedutéw i ,zamku” w Przegorzatach),

— widoki w kierunku Bodzowa i Kostrza,

— wartosciowe przedpola widokowe - istotne dla odbioru wyzej opisanych panoram
oraz sylwety miasta.

Strefa nadzoru archeologicznego - obejmuje caty obszar.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachowanie wysokich wartosci kulturowych oraz przyrodniczych i krajobrazowych,

w tym krajobrazu doliny rzeczne;.

(...).

(...).

Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powiqgzan

widokowych oraz ich wartosciowych przedpoli, poprzez:

— utrzymanie jako niezabudowanych terendw o najwyzszych wartosciach
przyrodniczo - krajobrazowych, (...),

= ()

Historia i tradycja: (ustalenie warunkow przestrzennych dla mozliwosci):

(...).
Przywrécenia kolejki (tzw. ,ciuchci na Bielany”) na wale wislanym, na lewym brzegu
rzeki.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

SJU nr 2 - Pierwsza Obwodnica

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobieristwie
wystepowania wody Qo 19 (rzeka Wista).

Obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym.

Zielen przydomowa, towarzyszqgca zabudowie do ochrony.

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Korytarze ekologiczne.

SJU nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislaniski

Zachodnia czes¢ do ujscia Rudawy w Bielansko - Tynieckim Parku Krajobrazowym.
Wschodnia czes¢ od ujscia Rudawy do Mostu Debnickiego w otulinie Bielansko -
Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania Q 1% (rzeki Wista i Rudawa).

Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody Qo 1% (rzeka Wista).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzigq.

Obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym.

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym.

Parki rzeczne.

Zielen przydomowa, towarzyszqca zabudowie do ochrony.

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Korytarze ekologiczne.

Obszary wymiany powietrza.

SJU nr 6 - Otoczenie Bton

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobietistwie
wystepowania Q 1% (rzeka Rudawa).

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobietistwie
wystepowania wody Qo194 (rzeki Wista i Rudawa) - caty obszar.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq.

Otulina Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym - m.in. miedzywale Rudawy.

Parki rzeczne.

Zielen przydomowa, towarzyszqca zabudowie do ochrony.

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Korytarze ekologiczne.

Obszary wymiany powietrza.

SJU nr 18 - Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty

Terenéw o spadkach powyzej 12%.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania Q 1% (rzeka Wista).

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobieristwie
wystepowania Q 0,1% (rzeka Wista).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzigq.

Bielanisko - Tyniecki Park Krajobrazowy.

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym.

Parki rzeczne.

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Korytarze ekologiczne.

Obszary wymiany powietrza.
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7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe)
W granicach obszaru objetego analizg znajduja sie fragmenty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nastepujacych obszaréw:
= Bulwary Wisty” - Uchwata Nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 wrzesnia 2013 r.(Dz. Urz. Woj. Mat. 22013 r., poz. 5685),
= Btonia Krakowskie” - Uchwata Nr CXI11/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca2014r.(Dz. Urz. Woj.Mat.z 2014 r., poz. 4035),
= osiedla ,Salwator” - Uchwata Nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. Z 2004 r., poz. 3396).

; TS WISEA : [ Rasaer "‘.
/’ 51 | g . &.
BLONIA KRAK |

PIASTOWSKA! RACOVIA

Rys. 11. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

Ponadto, obszar analizowany sasiaduje:

= od pétnocy z mpzp obszaréw: ,Btonia Krakowskie” - Uchwata Nr CXI11/1699/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2014 r., poz.
4035); ,Cracovia” - Uchwata Nr LX/777/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
17 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2009 r., poz. 42); ,Rejon ulicy Rajskiej” -
Uchwata Nr XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r.
(Dz.Urz.Woj.Mat.z2018r., poz. 3293),

= od wschodu z mpzp obszaru ,Stare Miasto” - Uchwata Nr XI1/131/11 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2011 r.,
poz.2059),

* od potudnia z mpzp obszaréw: ,Bulwary Wisty” - Uchwata Nr LXXX1/1240/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrzes$nia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2013 r.,
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poz. 5685); osiedla ,Salwator” - Uchwata Nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa
zdnia 8 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2004 r., poz. 3396),

= od potudniowego - zachodu i zachodu z mpzp obszaréw: ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A, Obszar Nr 78 - Uchwata
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Mat. z 2018 r., poz. 6561); osiedla ,Salwator” - Uchwata Nr LV/531/04 Rady
Miasta Krakowa zdnia 8 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. Z 2004 r.,
poz. 3396).

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewaédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podijat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
wskazuje, ze do najwazniejszych czynnikdw ksztattujacych tozsamosc¢ kulturowa
wojewoddztwa matopolskiego nalezy oddziatywanie Krakowa jako osrodka naukowego,
kulturowego oraz religijnego. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego wymienia obszary, ktére zachowaty swdj historyczny uktad, badz
zostaty w niewielkim stopniu przeksztatcone, w tym uktad urbanistyczny Krakowa,
obejmujacy dzielnice Nowy Swiat.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru
objetego analizg nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej dokument ten =zawiera wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

» dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu

i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji

infrastrukturalnych i spotecznych,

» ksztattowanie nowych terendéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)

poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw
zainwestowanych,
= planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom

rozpraszania zabudowy,
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» ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej,

* rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy
nimi, a takze rozwéj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

= wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwoj infrastruktury,

= zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia,

» harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych,

» rozwéj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej
zabudowie,

= budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
wskazuje ponadto na zasadno$¢ budowy potaczen lokalnych szlakéw pieszych
i rowerowych z projektowanymi trasami rowerowymi pn. ,VeloMatopolska” oraz
wyposazanie ich w odpowiednig infrastrukture turystyczng np. miejsca odpoczynku
zwiatami i mata infrastrukturg czy ktadkami pieszo-rowerowymi poprawiajgcymi
dostepnosc.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajagce czes¢ tekstowg i graficzna,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne
A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowych planow

sporzadzenie

miejscowego
rejestru  wnioskéw o
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31

Z analizy
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru
0 sporzadzenie miejscowego planu

objetego analiza ztozono trzy wnioski
zagospodarowania przestrzennego.
Tabela 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego
Nr Data
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku .
whniosku
Obszar pomiedzy ul. Ksiecia
Osoba . Sporzadzenie planu
1. | 2367 ) Jbzefa, Wista oraz ROD porza P 02.09.2015
fizyczna o, miejscowego
»,Drogowiec
Osoba Obszar objety mpzp ,Bulwar Zmiana planu
2. | 2476 . ar obiety mpzp ,Buiwary nianap 12.05.2016
fizyczna Wisty” (zachodnia czesc) miejscowego
RadaiZarzad
L Obszar Pétwsia Sporzadzenie planu
3. | 2989 | Dzielnicy VIl oszar Tonw porzaczenie p 16.07.2018
. . Zwierzynieckiego miejscowego
Zwierzyniec
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B. Wydane decyzje o pozwolenie na budowe
Na analizowanym obszarze, w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 stycznia

2019 r. wydano 44 decyzje o pozwoleniu na budowe dla zamierzen inwestycyjnych
znaczaco wptywajacych na zmiane zagospodarowania przestrzennego. Wydane
decyzje dotycza m.in.:

Budowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, garazem oraz
niezbedng infrastruktura techniczna (ul. Kosciuszki),

parkingu na 9 miejsc postojowych (ul. Senatorska),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, instalacjami
wewnetrznymi oraz z ustugami w parterze (al. Focha),

systemu mocowania dla szyldu reklamowego, reklam wizualnych oraz baneroéw,
kontenerowego szaletu wraz ze studzienkg przytaczeniowg (al. Focha),

boiska wielofunkcyjnego wraz z wyposazeniem, trybun oraz przebudowa
budynku magazynowego i $mietnika przy Szkole Podstawowej nr 4
(ul. Smolensk),

stacji bazowej telefonii komorkowej (ul. Smolensk),

hali 100-lecia KS Cracovia z centrum sportu niepetnosprawnych (al. Focha).

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (ul. Pitsudskiego),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. Cybulskiego),

budynku wielorodzinnego o szyb dzwigowy (ul. Zwierzyniecka),

budynku biurowego UJ (ul. Czapskich),

przejscia podziemnego wraz z budowa 2 wind (ul. Morawskiego),

loggi,

dachu wraz ze zmiang jego ksztattu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
(ul. Kasztelanska),

ogrodzenia wraz z budowa furtki do ogrodu (ul. Studencka).

Ponadto na obszarze objetym analiza wydane zostaty decyzje o pozwoleniu na

budowe dla zamierzen inwestycyjnych, ktére nie wptywaja znaczaco na zmiane
przestrzeni publicznej. Dotyczyty one m.in.: budowy i przebudowy instalacji gazowej
i centralnego ogrzewania, licznych remontéw konserwatorskich (elewacji), wymiany
stolarki okiennej, docieplenia budynkdéw, zmiany sposobu uzytkowania budynkow,
a takze zmiany wewnetrznych uktadéw w budynkach.
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Rys. 13. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe'

C. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe
Na analizowanym obszarze prowadzonych jest obecnie (na dzien 30.01.2019r.)
5 postepowan, dla zamierzen inwestycyjnych, ktére moga znaczaco wptynaé na zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotycza one przebudowy,

nadbudowy
i rozbudowy:

*  budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
(ul. Straszewskiego/ pl. Na Groblach),

=  budynku mieszkalnego wielorodzinnego na cele mieszkalne i ustugowe wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku (ul. Pitsudskiego) (dwa postepowania),

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z dobudowa windy (ul. Retoryka),

budynku o czes¢ ustugowa, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
mieszkalnej pod funkcje hotelows (ul. Senatorska).
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Rys. 14. Procedowane postepowania o wydanie pozwolenia na budowe
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Ponadto na analizowanym obszarze prowadzone s3 postepowania dla
zamierzen inwestycyjnych, ktérych wptyw na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym bedzie niewielki. Dotyczag one m.in.: przebudowy instalacji gazu,
przebudowy mieszkania, remontu i ocieplenia sciany szczytowej kamienicy,
przebudowy istniejgcych okien w przychodni przyklinicznej Centrum Onkologii.

D. Wydane decyzje WZ

Na analizowanym obszarze w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 stycznia
2019 r. wydano 81 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji, ktére moga mieé¢ znaczacy wptyw na zmiane zagospodarowania
przestrzennego obszaru. Wydane decyzje dotyczg m.in.:

Budowy:

* budynku mieszkalnego jednorodzinnego (ul. Kasztelanska),

=  budynku parkingu naziemnego wraz z droga dojazdowa i miejscem gromadzenia
odpadow (ul. Senatorska),

» facjaty nad mieszkaniem (ul. Borelowskiego - Lelewela),

= budynku mieszkalnego  wielorodzinnego z garazem podziemnym
(ul. Mlaskotéw),

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. Wyczaétkowskiego),

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (ul. Kosciuszki),

» stacji bazowej nadawczo-odbiorczej transmisji danych (ul. Prusa),

= balkonéw w oficynie kamienicy (ul. Tartowska),

* budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym (ul. Salwatorska),

» wolnostojgcego urzadzenia reklamowego (ul. Kraszewskiego),

* budynku handlowo-ustugowego wraz z uktadem komunikacyjnym (al. Focha),

= zewnetrznych schodéw w budynku mieszkalnym  wielorodzinnym
(ul. Straszewskiego),

= kontenera chtodni przy obiekcie handlowym (Plac Na Stawach).

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z podniesieniem kalenicy
i okapow (ul. Felicjanek),

= budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na budynek hotelowo-
pensjonatowy (ul. Pitsudskiego),

= budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z rozbudowg schodéw i budowg
komindw (ul. Zwierzyniecka),

» taraséw w budynku mieszkalno-ustugowym (ul. Zwierzyniecka),

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego o szyb windowy (ul. Zwierzyniecka),

= poddasza wraz z doswietleniem za pomoca lukarn i okien potaciowych
(ul. Straszewskiego),

* budynku mieszkalnego jednorodzinnego (al. Focha),

» |okalu ustugowego wraz z wymiang infrastruktury technicznej (ul. Garncarska),
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boiska wielofunkcyjnego z wyposazeniem, budowag trybun, magazynku
i Smietnika oraz placu zabaw przy Szkole Podstawowej nr 4 (ul. Smolensk),

= budynku dawnej zenskiej szkoty przemystowej na potrzeby uczelni
(ul. Syrokomli).
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Rys. 15. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Ponadto na analizowanym obszarze wydane zostaty decyzje WZIZT dla
inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczyty one m.in. budowy sieci cieptowniczej i sieci elektroenergetycznej,

przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej, budowy zjazdéw na dziatki, oraz zmiany
sposoby uzytkowania budynkéw, w tym poddaszy.

E. Procedowane decyzje WZ
Na obszarze objetym analizag prowadzone s3 obecnie (na dzien 30.01.2019r.)
22 postepowania, o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla

zamierzen inwestycyjnych, ktére moga znaczaco wptyng¢é na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczg one m.in.:

Budowy:
= wielostanowiskowego garazu podziemnego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania parteru oficyny (ul. Smolensk),

» budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym
(ul. Kasztelanska),

* budynku biurowo-ustugowego (al. Focha),

=  budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa
(ul. Komorowskiego),

lukarn w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza (ul. Syrokomli).
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Rys.16. Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

= poddaszawraz z wykonaniem okien potaciowych (ul. Retoryka),

=  budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na cele ustugowe (ul. Retoryka),

» jstniejgcejSciany ostonowe;j (ul. Pitsudskiego),

= oficyny bocznej (ul. Kraszewskiego),

= budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajgcej na budowie zadaszenia
podworka (ul. Smolensk),

* budynku mieszkalnego wraz z budowa windy (ul. Prusa),

= kamienicy wraz z oficynami, zmiang sposobu uzytkowania poddaszy
(ul. Smolensk),

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. Ujejskiego).

Ponadto na analizowanym obszarze prowadzone s3 postepowania, ktérych
wptyw na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym bedzie niewielki. Dotyczg one
m.in.: budowy sieci cieplnej, budowy dwutorowej linii kablowej 110kV wraz traktem
swiattowodowym, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, w tym poddaszy.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych w Studium

W obszarze analizy znajduje sie 1167 budynkdw, majacych od jednej do osmiu
kondygnacji. Najwiecej jest budynkéw 1 - kondygnacyjnych (435 budynkow),
4 - kondygnacyjnych (220 budynkoéw) i 3 - kondygnacyjnych (187 budynkow).
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Wedtug  Studium  uwarunkowan i kierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego obszar analizy znajduje sie w czterech réznych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, jednakze tylko w trzech z nich (2, 4 i 6) w obszarze
analizowanym wystepuje zabudowa kubaturowa. W Studium w kazdej jednostce
urbanistycznej okreslony jest wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy dla
poszczegdlnych przeznaczen.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 2 - Pierwsza Obwodnica

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium
jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM),
dla ktorych wyznacza sie wskaznik zabudowy do 20 m. Przyjmujac srednio 3 metry na
kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé budynki wyzsze niz
6 - kondygnacyjne. Wymogu tego nie spetnia 6 budynkéw, ponizej na Rys. 19
przedstawiono ich potozenie (kolor zotty).

Rys. 19.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislaniski

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium
jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM),
dla ktérych wyznacza sie wskaznik zabudowy w rejonie ul. Tadeusza Kosciuszki do
19 m, z obnizeniem wysokosci w kierunku Wisty do 13 m. Wymaég ten spetniony jest
przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku
zagospodarowania.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 6 -Otoczenie Bton
Znajdujaca sie cze$¢ w ramach tej jednostki, obszaru analizowanego obejmuje
tereny wskazane w Studium jako:
» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat
wyznaczony wskaznik zabudowy do 16 m, a w rejonie al. Marszatka Ferdinanda
Focha do 13 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym
obszarze nie powinny powstawac¢ budynki wyzsze niz 4 - kondygnacyjne.
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Wymog ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach wskazanego
w Studium kierunku zagospodarowania.
* Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat
wyznaczony wskaznik zabudowy do 20 m. Przyjmujac srednio 3 metry na
kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinno powstawac¢ budynki
wyzsze niz 6 - kondygnacyjne. Wymogu tego nie spetnia 8 budynkow, ponizej na
Rys. 20 przedstawiono ich potozenie (kolor zotty).
=R gl

» Tereny zabudowy ustugowej (U).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat
wyznaczony wskaznik zabudowy do 25 m, a w rejonie ul. Emaus do 13 m.
Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinno by¢ budynkéw wyzszych niz 8 - kondygnacyjne, a przy ul. Emaus
wyzszych niz 4 - kondygnacyjne. Wymdg ten spetniony jest przez wszystkie
budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

9. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru
Wyznacza sie nastepujace cele planu miejscowego:

1. Prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w obrebie strefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w tym ochrona
istniejagcych wartosci kulturowych - historycznego krajobrazu miejskiego,
uktadéw urbanistycznych oraz zespotéw zabudowy.

2. Ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy
estetyczne.
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3. Regulacja planistyczna w zakresie przeksztatcen obszaru - okreslenie zasad
zrownowazonego rozwoju inwestycyjnego, w ramach uzupetnienia zachowanej
tkanki miejskiej, bez tworzenia dominant przestrzennych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:
* wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta,
» charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym,
» ochronyiksztattowania Srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw,
» kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,
»  kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczneji komunalnej,
» realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego, Studium wskazuje dominujacy kierunek
zagospodarowania jako Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM), Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).
Uzupetnieniem sg Tereny ustug (U), Tereny zieleni urzqdzonej (ZU), Tereny zieleni
nieurzqdzonej (ZR), Tereny wod powierzchniowych srédigdowych (W) oraz Tereny
komunikacji (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadacd, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Potwsie Zwierzynieckie” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

1. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace

w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
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niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Zakres czynnosci i prac planistycznych obejmuje:

1. Zebranie materiatéw wejsciowych.

2. Wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i innych  opracowan
specjalistycznych.

3. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz analizy i syntezy uwarunkowan.

4. Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z rozpatrzeniem wnioskéw,
atakze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu miejscowego.

6. Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu
miejscowego) oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na
srodowisko.

7. Rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego i ewentualne ponowienie
procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

8. Przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatdw stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta
Krakowa wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Poétwsie
Zwierzynieckie” wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan
planu  miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej, w zwigzku z wytycznymi wynikajgcymi z niniejszej analizy Prezydent
Miasta Krakowa proponuje sporzadzi¢ nowy plan miejscowy w pierwszej kolejnosci dla
czesci obszaru analizowanego, potozonego w obrebie ulic: Krupniczej, Garncarskiej,
Studenckiej, Podwale, Straszewskiego, Powisle, Zwierzynieckiej, Alei Krasinskiego
i Alei Mickiewicza oraz ograniczonego planami miejscowymi obszaréw: ,Bulwary
Wislane”, ,Rejon ulicy Rajskiej”, ,Stare Miasto” oraz czesciowo ,Btonia Krakowskie”,
tj.obszaru dotychczas nieobjetego ustaleniami planu miejscowego, za wyjatkiem
fragmentu planu miejscowego obszaru ,Btonia Krakowskie”.
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Rys.21. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru ,Nowy Swiat”

VI. WYTYCZNE WYNIKAJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa wskazuje wschodnig czes¢ obszaru (pomiedzy al. Zygmunta Krasinskiego

i ul. Floriana Straszewskiego) jako obszar priorytetowy do objecia miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Jest to zwigzane z wartoSciowymi zespotami

urbanistycznymi wystepujgcymi w obszarze objetym analizg oraz potozeniem w strefie
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.
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W niniejszym opracowaniu przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne, jak
réwniez wykonano szereg analiz stanu istniejgcego i planowanych przedsiewzieé
w obszarze analizowanym.

Jak wykazata niniejsza analiza, sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci dla obszaru ,Nowy Swiat”
ocharakterze ochronnym jest mozliwe do zrealizowania przy obecnych
uwarunkowaniach i wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczna
ochrone i prawidtowe ksztattowanie objetej planem miejscowym czesci strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jej
wybitnego krajobrazu miejskiego, kompozycji przestrzennej i wysokich wartosci
zasobow kulturowych, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztatceniom obszaru,
jakie potencjalnie mogtyby nastgpi¢ w wyniku wydanych decyzji administracyjnych.
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VII. ZAtACZNIKI GRAFICZNE
WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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