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1. Podstawa prawna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa”. Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
W szczeg6lnoscei:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulic
Podtuznej i Pylnej” zostaly podjete w oparciu o Uchwale Nr LX111351/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Podluznej
i Pylnej”.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014,
oraz odpowiednie przepisy odrgbne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa wuchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Podtuznej i Pylnej”, na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy.

Analiza, o ktorej mowa w pkt 2 zostata przeprowadzona przez Prezydenta Miasta
Krakowa w 2016 r i przekazana Radzie Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 3578/2016 z dnia
22 grudnia 2016 r.

Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wskazanym zakresie oraz zgodnos$¢
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwata
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Zatem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacje Uchwaty Nr XLVI11/895/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2016 r. ,,w sprawie ustalenia kierunkow dziatan dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru rejon ulic Podiuznej i Pylnej”. Zaproponowany
do objgcia planem obszar nieznacznie wykracza poza wskazany w uchwale kierunkowe;.

Wyzej wymieniona analiza podkreslita, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej” ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno - przestrzenna, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowg obsluge komunikacyjng wewnatrz obszaru jak rowniez powigzania z uktadem
komunikacyjnym Miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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. Przebieg procedury planistyczne;j.

Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr LXI1/1351/17 z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Podluznej i Pylne;j”.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej” opublikowano w Dzienniku
Polskim w dniu 3 marca 2017 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej. Termin sktadania wnioskow okreslono na dzien 7 kwietnia 2017 r.

Natomiast obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone byly na tablicach ogloszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 3 marca do 7 kwietnia 2017 r.

20 marca 2017 r. zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu wydzialy Urzedu
Miasta Krakowa i Miejskie Jednostki Organizacyjne oraz Rade i Zarzad Dzielnicy VII
Zwierzyniec a takze zarzadcow sieci infrastruktury technicznej.

20 marca 2017 r. zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje
I organy okreslone ustawa.

14 lipca 2017 r. zawiadomiono Ministra Srodowiska o przystapieniu do sporzadzania
planu.

17 stycznia 2018 r. zawiadomiono nowy organ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o przystapieniu do sporzadzania
planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisoéw odrgbnych.

W dniu 26 marca 2018 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1378/2018
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 maja 2018 r. Ztozono 32 wnioski zawierajace
183 podpunkty, z czego: 40 uwzgledniono, 62 uwzgledniono z zastrzezeniem,
3uwzgledniono czeSciowo, 3 nieuwzgledniono czeéciowo, 68 nieuwzgledniono,
5 nieuwzgledniono z zastrzezeniem. Natomiast 5 pism nie stanowito wnioskow do planu
poniewaz nie dotyczyto wprost materii planistycznej badz dotyczytlo obszaréw poza
granicami sporzadzanego planu. Uogoélniajac mozna powiedzie¢, ze okoto 22%
postulatow zawartych we wnioskach uwzgledniono w catosci; okoto 36% uwzgledniono
Z zastrzezeniem badz czgsciowo, a 37% nieuwzgledniono.

W dniu 11 czerwca 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 12 czerwca 2018 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Miejska Komisje¢ Urbanistyczno — Architektoniczng.

W dniu 23 sierpnia 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostal przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w Dzienniku Polskim w dniu 5 pazdziernika 2018 r.

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. rozpoczeto si¢ wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu i trwato do 16 listopada 2018 r. Uwagi zbierano do 30 listopada 2018 r.
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e W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono
33 uwagi zawierajace 65 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa w nastepujgcy sposob: 4 postulaty uwzgledniono jako uwagi zgodne
z projektem planu, 4 postulaty nie stanowily uwagi do planu w rozumieniu art. 18
ustawy, 57 postulatow nieuwzgledniono.

e Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3491/2018 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 21 grudnia 2018 r. Sposob rozpatrzenia uwag nic wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 2 to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

3.1.  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiujg pojecie
tadu przestrzennego nastepujaco: ,,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,ladzie przestrzennym” -
nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne”.

W celu okreslenia wszelkich uwarunkowan zostata opracowana na potrzeby planu
,»Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan”.

Wymagania funkcjonalne zwigzane sg przede wszystkim z celem planu jakim jest
stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenow zieleni 1 terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
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komunikacyjng i spoleczno - ustugowa oraz harmonijnego ksztaltowania przestrzeni
pomigdzy istnicjgcym i przysztym zagospodarowaniem. Zapewnienie dobrych warunkow
przeksztalcenia tego porolniczego fragmentu miasta wymaga odpowiedniej rozbudowy
uktadu komunikacyjnego zapewniajacego potaczenie z pozostata siecig drog oraz dogodnego
dojazdu do inwestycji potencjalnie mogacych tutaj powstac.

Wymagania spoteczno-gospodarcze zostaly uwzglednione po uprzedniej analizie
ztozonych do projektu planu wnioskow. Ponadto przeanalizowano wszystkie wskazania
i postulaty, ktore wplynegly od organow uzgadniajagcych i opiniujgcych projekt planu
ustawowo, po zawiadomieniu ich o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu w tym
obszarze. W wyniku wyzej wymienionych analiz wydzielono dodatkowe tereny zieleni,
dzieki ktorym zostang zachowane walory krajobrazowe i srodowiskowe tego wyjatkowego
zakatka miasta, potozonego pomiedzy Wolg Justowskg a Mydlnikami.

Projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez zapisy uj¢te w § 7 jak rowniez poprzez ustalenia szczegétowe — w tym
parametry zabudowy. W §7 zatytulowanym ,zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy” okreslono m.in. zasady sytuowania obiektow
budowlanych na dzialce budowlanej, zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, zasady
ksztattowania dachow, zasady iluminacji obiektow i zieleni oraz okre§lono ograniczenia jakie
wystepuja w obszarze planu.

Ponadto dla zachowania ladu przestrzennego na rysunku planu oznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora pozwoli m.in. zachowaé przestrzen wolng
od zabudowy w nieco szerszym niz minimalnym, wymaganym przepisami zakresie, co w
przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie stanowito o jakosSci przestrzeni
komunikacji oraz przestrzeni wspolnej, rozumianej jako przestrzen percepcji, ktéra nie
zawsze pokrywa si¢ z przestrzenig wlasnosci.

Lad przestrzenny i1 porzadek architektoniczny chroniony jest rowniez poprzez zapisy
planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
ktore zawarto w § 11 a takze poprzez okreslenie zasad zagospodarowania terenow w § 6.

Na rysunku planu oznaczono m.in. budek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego ustala si¢ dodatkowe zasady ksztaltowania i ochrony(§ 10 i § 27), przebieg uktadu
drog Twierdzy Krakow oraz powigzanie widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi.

W toku prac planistycznych zachowano warto§ciowg przestrzennie dominante
Instytutu Katalizy i Fizykochemii Powierzchni Polskiej Akademii Nauk oraz wskazano
miejsca, w ktorych mozliwe jest lokalizowanie nowych dominant architektonicznych.
Zadbano réwniez o przestrzen wspolng poprzez wyznaczenie placow miejskich tworzacych
potencjalne miejsca tworczej inspiracji dla punktéw spotkan czy miejsc wypoczynku
wyposazonych w matg architekture. Kompozycja urbanistyczna utrzymuje 1 podkresla cechy
uksztattowania terenu, pielegnuje i zachowuje pigkne punkty i ciggi widokowe, ze
szczegolnym uwzglednieniem terendw otwartych stanowigcych ptlaszczyzny ekspozycji
Wzgbrza Sowinca oraz przedpole widokoéw i1 panoram.

W poludniowo - wschodniej czesci obszaru planu wskazano w Studium strefe
integracji. Obejmuje ona warto$ciowe zasoby kulturowe o znacznym stopniu degradacji
technicznej, znajdujagce si¢ w zdezintegrowanej przestrzeni. Projekt planu proponuje
zahamowanie procesow destrukcji poprzez takie dziatania jak: wyznaczenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy, ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy posrdéd zieleni, zachowanie
stosunkowo duzych powierzchni dziatek, wzbogacenie funkcjonalne dajace mozliwo$¢
zmiany sposobu korzystania z zabytku i jego najblizszego otoczenia. Wystepuje tutaj
mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow budowlanych oraz uktadow urbanistycznych,
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W sposob asymilujacy i respektujacy istniejace wartoSci urbanistyczne i architektoniczne
m.in. poprzez wyznaczenie przecznicy od ulicy Wiosennej oraz zakonczenie jej przebiegu
jednym z placow miejskich.

3.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych, ich ochrona oraz
Uczytelnienie odbywa si¢ poprzez okreSlenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy w § 7 oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu w § 8 1 zasad ksztattowania krajobrazu w § 9, jak rowniez poprzez
szczegolng dbatos¢ o ochroneg i zachowanie istniejacej zieleni w formie parkow, ogrodow,
skwerow 1 zielencow.

Walory krajobrazowe i architektoniczne w obszarze planu tworza nast¢pujace elementy:

1. Bielansko Tyniecki Park Krajobrazowego, ktory wystepuje w potudniowej czesci
obszaru planu,

2. bliskos¢ rzeki Rudawy i potoku Olszanickiego w potnocnej czesci obszaru planu,

3. tereny otwarte stanowigce plaszczyzny ekspozycji Wzgoérza Sowinca oraz przedpole
widokow 1 panoram,

4. charakterystyczne miejsca obserwacji widokoéw i panoram (gléwne punkty widokowe
i gtéwne ciaggi widokowe oznaczone na rysunku planu),

5. niedalekie sgsiedztwo traktu Mtynowki Krolewskiej,

6. przebieg powiazania widokowego pomiedzy obiektami fortecznymi,

7. fragment uktadu drog Twierdzy Krakow,

8. obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

9. szpalery drzew i pojedyncze drzewa lub grupy drzew znaczace w krajobrazie,

10. dominanta Instytutu Katalizy i Fizykochemii Powierzchni Polskiej Akademii Nauk.

W celu ochrony i ksztattowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych w ustaleniach
planu:

1. wskazano na dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi,
w tym Rozporzadzeniem Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 r. w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego,

2. dokonano gradacji intensywnosci zabudowy w sposob dazacy do jej zmniejszenia
w dalszym sgsiedztwie rzeki Rudawy i Potoku Olszanickiego,

3. wyznaczono tereny wolne od zabudowy oraz tereny z wysokim wskaznikiem terenu
biologicznie czynnego na czgsci przedpola Wzgorza Sowinca, zachowujac zgodno$é
z wytycznymi kierunkowymi Studium,

4. w celu ochrony obserwacji bliskich 1 dalekich widokéw 1 panoram wyznaczono
gléwne ciagi 1 gldéwne punkty widokowe oraz gtowne osie widokowe,

5. wytyczono przebieg trasy rowerowe] laczacej Mtiyndwke Krolewska z Lasem
Wolskim,

6. oznaczono i zachowano przebieg powiazan widokowych pomigdzy obiektami
fortecznymi, zgodnie ze Studium,

7. oznaczono szlak dawnej Twierdzy Krakow, zgodnie ze Studium,

8. objeto ochrong planistyczng obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow (na rysunku
planu oraz w § 10 i 27),

9. nakazano ochrong¢ drzew wskazanych do zachowania w zagospodarowaniu terenu oraz
zachowanie i tworzenie szpalerow drzew w wybranych miejscach na obszarze planu,
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wyznaczono na rysunku planu ,stref¢ lokalizacji dominanty” ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaru ochrony krajobrazu warownego — typu B, wskazanego
w Studium.

Ponadto na jako$¢ krajobrazu pozytywnie moga wplynaé nastgpujace rozstrzygniecia
planistyczne:

1)

2)

3)

4)

5)

sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wplywajacej
na percepcje krajobrazu mowiagce, ze W przypadku lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacje anten wylgcznie w terenach: Uill, Ul i R4,
Z zastrzezeniem, ze nie beda one przestaniaty gldéwnych osi widokowych, gtownych
punktow widokowych 1 gtownych ciggow widokowych, oznaczonych na rysunku
planu (§ 7 ust. 9);

ustalenie zasad odnosnie lokalizacji budynkoéw, ksztaltowania geometrii dachow oraz
orientowania kalenicy w uktadzie zblizonym do kierunku wschod-zachod;
wprowadzenie nakazu ochrony przed naturalng sukcesja roslinnosci wysokiej w celu
zachowania gtownych punktéw widokowych i gldwnych ciagow widokowych (§ 9
ust. 2) oraz zakaz ksztaltowania zieleni w sposOb przestaniajacy glowne osie
widokowe, gtowne ciagi widokowe lub gltowne punkty widokowe oznaczone
na rysunku planu (§ 9 ust. 3);

wprowadzenie nakazu odtworzenia i uzupetnienia szpalerow drzew (§ 9 ust. 3);wzdtuz
ul. Podtuznej, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gatunkowym pod katem warunkow przyulicznych (niska tamliwosé
drzew, wysoka tolerancja zanieczyszczen);

Wyznaczenie gtownych przestrzeni publicznych w postaci parkow, placow oraz terenu
ustug i terenu sportu i rekreacji oraz wprowadzenie zasad zapewniajacych wysoka
jakos$¢ tych przestrzeni (§ 11).

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych.

Zasoby przyrodnicze oraz warto$ci wystepujace w Srodowisku jakie wystepuja
na obszarze planu zostaly omoéwione w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”
sporzadzonym na potrzeby planu miejscowego.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w planie miejscowym jest
realizowane poprzez wyznaczenie:

granicy Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego w potudniowej czgsci obszaru,

zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 r. w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

granicy otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego w pozostatej czesci

obszaru planu;

terenow zieleni urzadzonej — parkow, skwerdw, zielencow (ZP.1 — ZP.17, ZPz.1 —

ZPz.2);

terenow zieleni urzadzonej — ogrody dziatkowe (ZPo.1 — ZPo.2);
strefy ochrony zieleni, dla ktorej ustalono m.in. zakaz lokalizacji budynkoéw 1 miejsc

postojowych;

szpalerow drzew;
drzew wskazanych do zachowania w zagospodarowaniu terenu.
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Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 8 ust.8 planu.

Dodatkowo na rysunku planu miejscowego zaznaczono obszary o réznych natgzeniach
hatasu oraz opisano zasady ochrony akustycznej w § 8 ust.6.

Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych.

Podkreslono, iz na catym obszarze planu wystepuja oraz mogg wystgpowac stanowiska
roslin chronionych, gatunki zwierzat chronionych i grzybdéw chronionych oraz siedliska
chronione.

Zasygnalizowano, ze w potudniowej czesci obszaru planu znajduje si¢ orientacyjny
zasigg strefy podwyzszonej emanacji radonu, nieoznaczony na rysunku planu.

Na calym obszarze planu ustalono zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych gospodarowania wodami w planie miejscowym
jest realizowane poprzez wyznaczenie:

1. udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakow), ktory znajduje si¢ w pdinocnej czgéci obszaru objetego ustaleniami
planu;

2. ObszarOw zagrozenia powodziowego, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia watow;

3. strefy hydrogenicznej, wzdluz rowdw strategicznych, po obu stronach rowow
0 szerokosci 3 m kazdy, w ktorej wystepuje m.in. zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych;

4. granic strefy i strefy 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Rudawy i potoku
Olszanickiego, po stronie odpowietrznej, w ktorej obowigzuje m.in. zakaz zabudowy.

Dodatkowo w obszarze planu, znajduja si¢ rowy strategiczne dla ktorych ustala si¢
nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej oraz stosowania koryt
otwartych. Obowigzuje tez zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci 5,0 m od gornej
krawedzi skarpy rowu strategicznego a takze obiektoéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m
od gornej krawedzi skarpy rowu strategicznego, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
i obiektow budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej. Ponadto projekt
planu dopuszcza mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy lub lokalizacji nowego przebiegu
rowu strategicznego lub jego fragmentu przy zachowaniu ciggtosci i funkcjonalno$ci rowu
oraz mozliwo$¢ lokalizacji przepustow oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci
zarurowania pozostatych odcinkow koryta.

W granicach catego planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL.1,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod, wysokim stanem wod gruntowych oraz ochrong przeciwpowodziows.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony gruntdow rolnych i le§nych w planie
miejscowym jest realizowane poprzez wyznaczenie:

1) terendw rolniczych (R.1 - R.4);
2) terenu lasu (ZL.1).

Dla powyzszych terenow obowiazuja ustalenia planistyczne m.in. zakazujace lokalizacji
budynkow.
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Ponadto w obszarze planu wyst¢puje siedlisko gradu, oznaczone symbolem ZP.8,
w ktorym ustalono nakaz utrzymania istniejgcego lasu gradowego.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zostaty
szczegdtowo opisane w dokumencie pt. ,,Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan”
sporzadzonym ww wrze$niu 2017 roku na potrzeby sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Podluznej i Pylnej”. Elementy te
zostaly uwzglednione w ww. planie miejscowym w § 10.

W obszarze planu oznaczono nast¢pujace elementy zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow:

1. jeden zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow: budynek potozony przy
ul. Chelmskiej 10,

2. stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow: (Chelm 2, Chelm 8
I Chetm 9),

3. przebieg uktadu drog Twierdzy Krakoéw w terenach komunikacji: KDZ.2 i KDZ.3.

Ponadto caty obszar planu objeto archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej ze wzgledu
na wystepowanie na jego obszarze zabytkéw archeologicznych.

W obszarze planu nie znajdujg si¢ zadne obiekty:

1. bedace dobrami kultury wspodtczesne;;
2. wpisane do rejestru zabytkow.

3.5,  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaty
uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

1) Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie;

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

3) Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych.

Ponadto plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez m. in.
nastepujace ustalenia oraz informacje:

1) w ramach zagospodarowywania przestrzeni publicznych (§ 11) ustalono nakaz
wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury, w tym oswietlenie;

2) wprowadzono zapis (§ 14 ust.7 pktl), iz realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia m.in.
rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0so6b niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

3) ustalono zakaz lokalizacji: zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu
dziecka, domu rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze staltym przebywaniem osob
0 ograniczonych  mozliwosciach  poruszania si¢) na obszarach zagrozenia
powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na
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100 lat (Q 1%) w scenariuszu calkowitego zniszczenia watéw, wedtug map zagrozenia
powodziowego (§ 8 ust. 5 pkt 1);

w zakresie ochrony przed hatasem ustalono warunki ochrony akustycznej okreslone
w § 8 ust. 6.

3.6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach planistycznych zostaly wziete pod uwage

poprzez:

1. okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (na rysunku planu oraz w tek$cie planu)
W sposob racjonalnie wykorzystujacy przestrzen;

3. zapisy prowadzace do poprawy jako$ci przestrzeni, dzigki czemu poprawi si¢
postrzeganie tego obszaru, zacheci wigksza grupe zaréwno inwestoréw, najemcow
I przedsigbiorcoéw etc. do prowadzenia dziatalno$ci na tym terenie;

4. zapisy planu zapewniajace poprawe wygladu zabudowy, ktore korzystnie rzutujg
na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci, enklawy zabudowy i w konsekwencji -
dzielnicy;

5. uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych, ktore zostaty ujete
W ,,Prognozie skutkéw finansowych”;

6. polepszenie jako$ci przestrzeni poprzez zwigkszenie estetyki, wprowadzenie terenow
zieleni urzadzonej, wprowadzenie lepszej dostepnosci komunikacyjnej (budowa
nowych drog oraz ciggdw pieszych) co przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia;

7. wykorzystanie istniejagcych walorow poprzez utworzenie ciggu pieszego biegnacego
od Sowinca az do rzeki Rudawy po Mtyndéwke Krolewska;

8. generowanie mozliwosci powstania placow miejskich;

9. zapisy wprowadzajace tad w zakresie komunikacji czyli wigcej uporzadkowanych ulic

ze szpalerami drzew, co przyczyni si¢ do poprawy komfortu, estetyki i bedzie
zapobiega¢ nadmiernemu hatasowi;

10. zapisy odnosnie przeznaczenia funkcji ustugowej z zakresu o$wiaty, ktore moga

korzystnie rzutowa¢ na warto$¢ ekonomiczng obszaru, a takze podnie$S¢ warto$¢
terenow sgsiednich;

11. mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszane] czyli wyznaczenie terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

Przewazajaca cze$¢ sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej 1 Pylnej” zostata wedlug Studium wyznaczona pod tereny
inwestycyjne (obecnie w wigkszosci niezainwestowane). Wyjatek stanowiag tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej przebiegajace pasmowo przez Srodek obszaru oraz tereny
ogrodéw dziatkowych w potnocno - zachodniej czgéci obszaru planu.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczaja m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny ustugowe. W zwigzku z czym, uchwalenie
projektu planu doprowadzi do uwolnienia terendw inwestycyjnych i aktywizacji obszaru.

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu réwniez
ochroni tereny zielone oraz pozwoli na dopltyw 1 wymiane¢ powietrza dzigki zachowaniu



styczen 2019
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULIC PODLUZNEJ I PYLNEJ”

korytarzy przewietrzania w omawianym obszarze oraz w znacznym stopniu podniesie
rowniez warto$¢ rynkowa istniejacych nieruchomosci w omawianym obszarze.

3.7. Prawo wlasnosSci.

Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wiasnosci
w obszarze planu. Aktualny stan wiasnoSciowy zostal opisany w rozdziale I, w punkcie 5
,Prognozy skutkéw finansowych” uchwalenia planu.

Na analizowanym terenie prawie 86% powierzchni obszaru zajmuja dzialki nalezace do
dwoch grup wiasno$ci: os6b prawnych 34,16 ha i osob fizycznych 34,09 ha. Ich udziat
w strukturze wlasnosci jest zblizony i wynosi po ok. 43%.

Do Gminy Krakéw przynalezg dziatki o powierzchni 6,6 ha co stanowi 8,3% obszaru
planu. W posiadaniu Skarbu Panstwa jest teren o tgcznej powierzchni 4,1 ha co odpowiada
5,2% powierzchni obszaru planu. Obecne dziatki drogowe w wiekszo$ci nalezg do gminy lub
panstwa. Rozbudowa istniejagcego ukltadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych
odcinkow drog.

Drogi nalezace do gminy Krakéw to: droga KDZ.1 ul. Podluzna, fragmenty drogi KDL.1
ul. Pylna, fragment drogi KDZ.2 ul. Junacka, drogi: KDD.2, KDD.5, KDD.6, KDD.7,
KDD.8, KDD.9, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15 ul. J6zefa Becka, KDD.17,
KDD.18, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7 oraz fragmenty drogi,
KDX.3. Drogi nalezace do Skarbu Panstwa to: cze$¢ drogi KDZ.1 i KDL.1 oraz droga
KDZ.2. Projektowanie drog w tych terenach wiaze si¢ z brakiem koniecznos$ci wykupu tych
terenow.

W obszarze opracowania przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego. Zostaty
zaprojektowane dwa place miejskie oraz tereny sportu i rekreacji. Na terenach Gminy Krakow
zlokalizowany jest plac KP.1 oraz tereny sportu i rekreacji US.1. Na terenach Skarbu Panstwa
znajduje si¢ plac KP.2.

Tereny zieleni urzadzonej: ZP.9, ZP.14, ZP.15 oraz zachodni fragment terenu ZP.13
stanowig obecnie wlasno$¢ Gminy Krakéw. Tereny zieleni urzadzonej: ZP.16, ZP.17 oraz
fragment terenu ZL.1 nalezg do Skarbu Panstwa.

Tereny nalezace do oséb prawnych lub fizycznych, ktére w Studium zostaty wskazane
jako tereny nieinwestycyjne, przeznaczone pod rézne formy zieleni to: ZPz.1 - ZPz.2, US.3,
ZP.10-ZP.13,ZL.1, ZPo.1 — ZPo.2 oraz R.1 - R.4.

W ,,Prognozie skutkdw finansowych” uchwalenia planu wskazano koszty wykupu gruntow
pod wyzej wymienione inwestycje. Ponadto, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢
nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu, to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
przyshuguje od gminy odszkodowanie, rowne roznicy mi¢dzy wartoscig przed uchwaleniem
planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym wilasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty)
powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.

3.8.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.
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3.9. Potrzeby interesu publicznego.

Interesy publiczne w obszarze planu zostaly zasygnalizowane poprzez uchwate intencyjna
Rady Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2016 r. Uchwata Nr XL VI111/895/16 w sprawie
ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa zobowigzuje Prezydenta
Miasta Krakowa do przedlozenia Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu
I ustalenie zapisow umozliwiajacych ich realizacje.

Do najwazniejszych interesoéw celu publicznego W obszarze planu naleza:

1. rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz dobre warunki mieszkaniowe;

2. rozwdj ustug lokalnych stuzacych mieszkancom,;

3. rozwoj komunikacji, sieci drog oraz zapewnienie mozliwos$ci poszerzenia oferty
komunikacji zbiorowej;

4. zachowanie maksymalnie mozliwej iloéci terenow zielonych oraz cennych okazow
drzew;

5. zapisy umozliwiajgce tworzenie przestrzeni dla inicjatyw spotecznych oraz
integracji lokalnej spotecznosci;

6. wydzielenie stref sportu i rekreacji oraz dostosowanie przestrzeni do réznych form
wypoczynkowych;

7. integracja terenéw zielonych i mieszkaniowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
cigglosci 1 dostepnosci publicznej parkow, skwerdw 1 zielencow;

8. zachowanie charakteru i wzmocnienie dobrych cech obecnej zabudowy willowej
charakterystycznej dla potudniowo — wschodniej czesci obszaru planu;

9. umozliwienie swobodnej komunikacji pieszo - rowerowej przez obszar planu
taczacej Wzgodrze Sowinca z traktem Mlynowki Krolewskiej;

10. ksztattowanie przestrzeni na wysokim poziomie estetycznym;

Sposob uwzglednienia potrzeb interesu publicznego zawarty jest w rozdziale 4 niniejszego
opracowania.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Nowe tereny inwestycyjne beda oparte na istniejacej infrastrukturze oraz cze$ciowo
na rozbudowywane;j, ktorej zasady wskazano w ustaleniach miejscowego planu w § 13.

W oparciu o ustalenia planu istnieje mozliwo$¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.
Projekt planu w § 11 w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala glowne przestrzenie publiczne. Sg to przede wszystkim tereny zieleni
urzadzonej ZP.1 - ZP.17, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,
teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US.1, teren zabudowy ustugowej U.2 oraz
wszystkie tereny komunikacji, w tym tereny placéw oznaczone symbolami KP.1 i KP.2,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KU.1.

Natomiast zasady na jakich zostanie zapewniona uzytkownikom terenow W obszarze
planu, mozliwos¢ efektywnego korzystania z internetu, w szczegolnosci w miejscach
publicznych, zwtaszcza funkcjonalny dostep do ustug cyfrowych takich jak: e-administracja,
e-zdrowie czy obywatel.gov.pl okreslone sa w przepisach odrgbnych, w tym w Prawie
telekomunikacyjnym.



styczen 2019
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULIC PODLUZNEJ I PYLNEJ”

3.10.1. Zaopatrzenie w wode.

1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

2. W obszarze planu zlokalizowane sa nastepujace sieci:

— ¢ 400 mm — ul. Jozefa Becka,

— ¢ 150 - 100 mm ul. Pylna, ul. Pod Stokiem,

— ¢ 150 - 100 mm — ul. Chetmska, ul. Niezapominajek, ul. Wiosenna,
— ¢ 100 mm — ul. Jozefa Becka.

3. Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.

4. Przedmiotowy teren objety jest ,,Koncepcja zaopatrzenia w wode pétnocno — zachodnich
regiondéw Krakowa - aktualizacja II’> (TT 1044). Zgodnie z opracowaniem
koncepcyjnym planowana jest budowa wodociggu =zasilajacego ¢ 300 mm wzdhuz
ul. Podtuznej i drodze bocznej oraz rozbudowa sieci wodociggowej ¢ 150-100 mm
w ulicach: Pylnej, Podtuznej, Jozefa Becka, Niezapominajek i drogach bocznych bez

nazwy.
5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujecia.

3.10.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielcze;.
2. Istniejaca sie¢ kanalizacji ogblnosptawnej znajduje sig:
— ¢ 400 mm — ulica Pod Stokiem i srodkowa czes¢ planu,
— ¢$300mm — ulice: Podluzna, Chelmska, Niezapominajek, Jozefa Becka, Pylna,
Junacka, Wiosenna i aleja Kasztanowa,
— ¢ 250 mm — ul. Malownicza i drogi boczne.

3. Obszar planu objety jest ,,Koncepcjg kanalizacji sanitarnej dla osiedla Olszanica — Bory
Olszanickie — aktualizacja’ (TT 482E). Zgodnie z koncepcja planuje si¢ odcigzenie
kolektora Prawobrzeznego Rudawy z przerzutem $ciekéw do Kolektora OTK Rzaska
oraz odcigcie zachodniego odcinka kolektora PRu i kanatu sanitarnego ¢ 300 mm
w ul. Podtuzne;j.

4. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejagcej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odplywu
do miejskiej kanalizacji wilosci jak z terenéw zielonych (wspdtczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

3.10.3. Gazownictwo.

1. Zroédtem zasilania obszaru sa gazociagi sredniego i niskiego cisnienia:
— 110 mm — ul. Pylna, Podtuzna,
— 75 mm —ul. Niezapominajek,
— 63 mm — ul. Pod Stokiem.
2. Zrédlem zasilania jest stacja redukcyjna I stopnia w Zabierzowie oraz stacja II stopnia.
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3.10.4. Cieplownictwo.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w cieply
wode uzytkowa nastepuje w oparciu energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne
zrodia ciepta.

Plan w obiektach budowlanych wyklucza wykorzystywanie instalacji na paliwa stale.

3.10.5. Elektroenergetyka.

Zrodtem zasilania w energi¢ elektryczna w  obszarze objetym jest stacja
elektroenergetyczna 110/15kV Balicka.

Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podtaczenie nowych odbiorcow w zaleznoS$ci
od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

3.10.6. Telekomunikacja.

Obszar planu objety jest =zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
I rozbudowywang infrastrukturg teletechniczna.
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3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 pkt 1 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostal zapewniony poprzez:
1) sktadanie wnioskow do projektu planu, w okresie od 3 marca do 7 kwietnia 2017 r.
2) uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbywato si¢
w dniach od 17 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r.

3) uczestnictwo w zorganizowanej w ramach wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej, w dniu 6 listopada 2018 r.

4) zglaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 17 pazdziernika 2018r.
do 30 listopada 2018 r.

Ponadto zapewniono dostep do informacji publicznej poprzez internetowy Biuletyn
Informacji  Publicznej, poprzez mozliwos¢ korespondencji z Biurem Planowania
Przestrzennego oraz mozliwo$¢ prowadzenia rozmoéw telefonicznych z pracownikami Biura
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa wchodzacymi w sklad zespolu
projektowego sporzadzajacego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”.

3.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostal zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy,
regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisoOw ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 3 marca
2017 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa informacje
0 przystapieniu do sporzadzania planu ,,Rejon ulic Podluznej i Pylnej”, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.

Nastepnie, zawiadomiono o podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 30 maja 2018r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK
Nr 1378/2018). Sporzadzony projekt planu przekazano wilasciwym organom administracji
publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostat wylozony do publicznego wgladu.
Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane
w Dzienniku Polskim w dniu 5 pazdziernika 2018 r. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono
forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

Uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3491/2018 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 21 grudnia 2018 r.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo, sg kazdorazowo udostepniane na pisemny wniosek, w trybie dostepu
do informacji publicznej.



styczen 2019
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULIC PODLUZNEJ I PYLNEJ”

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane
na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl.

3.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zostata w projekcie planu zapewniona poprzez zapisy w § 13 dotyczace zasad modernizacji
(utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

W ust. 2 w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustalono, iz zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢
bedzie z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o0 indywidualne ujecia.

Przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zaleznosci od
obowigzujacej strefy =zasilania, ustalono przyjmowanie rzednej linii ci$nien S$rednio:
246,00 mn.p.m. lub 27400 mn.p. m. lub 287,00 mn. p. m. Okre$lono tez minimalny
przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm.

Ponadto ustalono tez iz rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé
W powigzanil z miejska siecig wodociggowa.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 3 to:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
Ustalenie przeznaczenia i okres$lenie zasad zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulic

Podtuznej i Pylnej” zostato przeprowadzone z uwzglgdnieniem:

1) interesow publicznych;

2) interesow prywatnych;

3) analiz §rodowiskowych;

4) analiz ekonomicznych;

5) analiz spotecznych.

4.1.  Sposob uwzglednienia interesow publicznych w ustaleniach planu.

Interesy publiczne w obszarze planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenia
planistyczne umozliwiajace:

1) stworzenie warunkow prawnych dla rozwoju obszaru oraz integracji przestrzeni
nowych kwartatdow zabudowy mieszkaniowej z zabudowa istniejaca i publicznie
dostepnymi terenami zieleni oraz ustug;

2) ksztaltowanie przestrzeni urbanistycznej w oparciu o wysokie standardy estetyczne
poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony $srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz okreslenie
wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej: ZP.1 — ZP.17 oraz terenow Sportu
I rekreacji: US.1 — US.3;
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styczen 2019
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»REJON ULIC PODLUZNEJ I PYLNEJ”

4) zlokalizowanie og6lnodostgpnych placow (KP.1 oraz KP.2) w wybranych miejscach
w obszarze planu;

5) poprawe jakoSci przestrzeni poprzez wyznaczenie Strefy lokalizacji dominanty,
w roznych lokalizacjach w obszarze planu, w sposéb umozliwiajacy percepcje
dominanty z przestrzeni publicznych;

6) ksztaltowanie pierzei w wybranych miejscach w obszarze planu poprzez ustalenie
obowigzujacej linii zabudowy;

7) lokalizacje obiektow matej architektury w calym terenie obj¢tym planem,
w szczegdlnosci w terenach okreslonych jako gtowne przestrzenie publiczne;

8) poprowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych w kierunku na osi poéinoc — potudnie,
w celu zapewnienia mozliwosci polaczenia ciggiem rekreacyjnym wzgdérz Sowinca
z traktem Miynéwki Krolewskiej;

9) pozostawienie obecnie istniejacych ogrodow dziatkowych: ZPo.l — ZPo0.2 oraz
okreslenie zasad ich zagospodarowania 2z dopuszczeniem lokalizacji altan
dziatkowych, obiektow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, placow
zabaw dla dzieci, placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi, urzadzen
wodnych — stawow wraz z pomostami i mostkami, oranzerii, $Sciezek zdrowia
i obiektow sanitarnych;

10) realizacje ustug komercyjnych stuzacych zaspokajaniu potrzeb lokalnej spotecznosci,
w kwartatach nowej zabudowy;

11) realizacje ustug o$wiaty a takze ushug z zakresu nauki, zdrowia lub kultury, poprzez
wpisanie wybranego na ten cel terenu Uo.1 w struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng
przysztej zabudowy mieszkaniowe;j i jej zielonego otoczenia;

12) realizacje ustug ponadlokalnych z zakresu nauki, mozliwo$¢ prowadzenia instytutow
badawczych i do§wiadczalnych;

13) zaprojektowanie nowych drog potaczonych z sieciag drog miejskich oraz poszerzenie
lub korekte przebiegu terenéw drog istniejacych;

14) rozw¢j sieci komunikacji zbiorowej;

15) ochrong walorow widokowych;

16) zachowanie obszaréw wymiany powietrza wyznaczonych w Studium;

17) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym.

Ponadto dzigki rozwigzaniom urbanistycznym mozliwe jest Stworzenie centrum
ustugowego osadzonego wokot ronda Chetmskiego, powstanie kilku miejsc centrotworczych
takich jak place, placyki, zautki lub tereny sportu i1 rekreacji. Tereny zieleni sg tak
zlokalizowane, iz daja mozliwo$¢ ciaglej penetracji obszaru na wybranych szlakach
spacerowych, co podniesie atrakcyjno$¢ tego fragmentu miasta. Ponadto obiekt ujety
w ewidencji zabytkow ma szans¢ na rehabilitacj¢ funkcjonalng a zabudowa terenow
zlokalizowanych wzdluz ulicy Wiosennej ma mozliwo$¢ zaistnie¢ W Sposob asymilujacy
i respektujacy istniejace wartosci urbanistyczne i architektoniczne.

Ustalenia planu dajag mozliwos¢ realizacji przestrzeni publicznych, co ma szanse
aktywowac¢ lokalne spolecznos$ci, angazowac sasiadow do tworzenia wspdlnych miejsc,
sprzyja¢ poprawie zdrowia mieszkancow 1 ich samopoczucia oraz zacheca¢ do budowania
wiezi sasiedzkich.

4.2. Sposob uwzglednienia intereséw prywatnych w ustaleniach planu.

W procesie ksztattowania ustalen planistycznych zostaty wzigte pod uwagg nie tylko
interesy publiczne okreslone w kluczowych dokumentach strategicznych Miasta oraz zawarte
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w celach sporzadzania planu lecz takze poddano analizie liste interesow prywatnych -
postulatow zgtaszanych w postaci wnioskow do projektu planu.
Wnhioski ztozone w okreslonym przez Prezydenta Miasta Krakowa terminie, dotyczyly

prosb o:

1) wykluczenie zabudowy wielorodzinnej;

2) przeznaczenie terenow pod zabudowe jednorodzinng z niskg intensywnos$cig
zabudowy, z uwagi na wyjatkowe warunki przyrodnicze;

3) zapewnienie lokalizacji ustug podstawowych, w tym: przedszkola, szkoty,
osrodka zdrowia;

4) dazenie do kameralnej skali zabudowy;

5) zadbanie o wysokg estetyke zabudowy;

6) uwzglednienic powsSciggliwej, neutralnej formy architektonicznej dla nowo
powstajacych budynkows;

7) zakazanie mozliwosci lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla mieszkancow
I sSrodowiska, szczegdlnie pod wzglgdem hatasu oraz zaburzajacych estetyke
i kameralnos¢;

8) wprowadzenie zakazu lokalizacji sklepow wielkopowierzchniowych;

9) zadbanie o komunikacje pieszg oraz rowerowg na calym obszarze planu
a W szczeg6lnosci przy ulicy Podtuzne;;

10) poszerzenie i przebudowe ulic: Podtuznej i Pylnej, z uwzglednieniem ciggow
pieszo-rowerowych;

11) mozliwo$¢ wprowadzenia komunikacji publicznej, w tym budowe zatoczek
autobusowych;

12) zapewnienie co najmniej 2 miejsc parkingowych na jeden budynek
mieszkalny;

13) uwzglednienie jak najwickszej ilosci terendéw pod zielen oraz
ogoblnodostepnych terenéw rekreacyjno-sportowych, pod place zabaw, ogrodki
jordanowskie itp.;

14) zachowanie istniejacego drzewostanu oraz wprowadzenie nowych nasadzen;

15) wprowadzenie buforowych pasow zieleni $redniej i wysokiej przy drogach
W obrebie obszaru potozonego w granicach korytarza wymiany powietrza;

16) wlasciwe zaprojektowanie ekosystemu zieleni wspierajagcego poprawe
parametréw powietrza w celu pozytywnego wpltywu na zdrowie 1 komfort
zycia mieszkancow;

17) wskazanie jak najwigkszej ilosci terenow zielonych i terenow rekreacyjno-
sportowych dla dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow;

18) dopuszczenie mozliwosci budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drég wewngtrznych i w innych terenach;

19) budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji (co wyeliminuje konieczno$é
korzystania z szamb);

20) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzgdzen
I obiektow infrastruktury technicznej;

21) dopuszczenie mozliwosci zastosowania systemow grzewczych w postaci
kottow gazowych;

22) doprowadzenie sieci MPEC;

23) wprowadzenie ustalenia aby stosowa¢ do ogrzewania energi¢ elektryczna, gaz
lub paliwa ekologiczne niskoemisyjne lub odnawialne zrodta energii.
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Oczekiwania mieszkancéw obszaru planu, mieszkancow terendéw sasiednich i o0s6b
zainteresowanych projektem planu i zagospodarowaniem tego fragmentu Miasta, zostaty
przedstawione Prezydentowi Miasta Krakowa, ktory rozpatrzyt wszystkie wnioski w formie
Zarzadzenia. Kazda decyzja byla analizowana pod katem zgodno$ci ze Studium, tadu
przestrzennego i zasad urbanistyki oraz wywazenia interesu prywatnego z interesem lokalnej
spolecznosci.

4.3. Sposob uwzglednienia analiz Srodowiskowych w ustaleniach planu.

Analizy $rodowiskowe zostaly przeprowadzone mie¢dzy innymi poprzez uwzglednienie
wnioskow 1 wytycznych wskazanych w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym?”
wykonanym dla obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”.

Ponadto zostala przeprowadzona wizja w terenie oraz inwentaryzacja urbanistyczna,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem istniejgcego drzewostanu oraz rowow strategicznych.
Wszystkie dane zostaly poddane analizom w kontek$cie pozostatych uwarunkowan
planistycznych. W wyniku tych analiz na rysunku planu w kilku lokalizacjach oznaczono
strefe ochrony zieleni, drzewa wskazane do zachowania oraz szpalery drzew. W strefie
ochrony zieleni obowigzuje nakaz ochrony zieleni istniejacej, zakaz lokalizacji budynkow
I miejsc postojowych oraz dopuszczenie rekompozycji zieleni i nowych nasadzen, pod
warunkiem ochrony izachowania drzew wskazanych do zachowania, oznaczonych
narysunku planu oraz ochrony i zachowania szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku
planu.

Wzicto rowniez pod uwage wytyczne, wskazania i postulaty organdéw uzgadniajacych
i opiniujacych projekt planu ustawowo (np. Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska), a takze wydzialow Urzedu Miasta Krakowa
i Miejskich Jednostek Organizacyjnych (np. Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK).

Z uwagi na porolniczy charakter terenow, w obszarze planu znajdujg si¢ rowy strategiczne
majace istotne znaczenie dla gospodarki wodnej obszaru. Ich zachowanie stanowi cenny
element przyrodniczy zapewniajacy ochrone gatunkowa niektorych roslin 1 zwierzat,
zwlaszcza plazow, a takze ptakow. Ustalenia planu wskazuja rowy strategiczne, dla ktorych
obowigzuje nakaz zachowania funkcji odwadniajagcej lub nawadniajacej oraz nakaz
stosowania koryt otwartych. Dopuszcza si¢ przeniesienie rowu z terendOw inwestycyjnych
I jego nowy przebieg w terenach zieleni publicznej, szczeg6lnie w terenach zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami: ZP.1 — ZP.7 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki linearne. Istotna jest konieczno$¢ zachowania cigglosci i funkcjonalnosci rowu
strategicznego na catym jego przebiegu. Dla rowow strategicznych zlokalizowanych
W wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych
obejmujacych przebudowe, rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowdéw, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych z mozliwos$cig zarurowania odcinkow koryta. Wzdhuz
rowow strategicznych, wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, nie oznaczong na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ m.in. nakaz utrzymania cigglosci 1 funkcjonalnosci rowu strategicznego
oraz nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod, za wyjatkiem
przepustow 1 obiektow mostowych.
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4.4. Sposob uwzglednienia analiz ekonomicznych w ustaleniach planu.

Uwzgledniajac stan wlasno$ciowy oraz obecne i przyszte zagospodarowanie oraz biorac
pod uwage fakt tzw. ,,ciagtosci planistycznej” sporzadzono ,,Prognoze skutkoéw finansowych
uchwalenia planu”.

4.5. Sposob uwzglednienia analiz spolecznych w ustaleniach planu.

Analizy spoteczne zostaty przeprowadzone migdzy innymi poprzez szczegdlowy przeglad
I badanie oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie ztozonych do projektu planu wnioskow.

Ustalenia planu zapewniajg nie tylko rozwo6j mieszkalnictwa jednorodzinnego lecz takze
zachowuja przestrzen publiczng do penetracji spotecznej, stwarzaja warunki do wypoczynku
w parkach oraz zapewniajg mozliwo$¢ realizacji podstawowych ustug lokalnych (w terenach:
MN/U.1 — MN/U.14 lub U.2 — U.3) oraz ustug z zakresu o$wiaty, nauki, zdrowia lub kultury
(w terenie Uo.1). Koncentracja funkcji rekreacyjno — ustugowych w obrebie placow: KP.1
I KP.2 stwarza przestrzen dajaca mozliwos$¢ rozwoju lokalnych wiezi spotecznych.

Potrzeba penetracji pieszej w skali planu jak i w szerszym zakresie zostata uwzgledniona
poprzez wyznaczenie terendw ciggow pieszych oznaczonych symbolami: KDX.1 — KDX.12.
Zapotrzebowanie na przestrzen wspolng o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreacji zostalo wyartykutowane poprzez Uchwale Rady Dzielnicy
Nr XXX1/283/2017 z dnia 6 kwietnia 2017 r. i znalazto odzwierciedlenie w ustaleniach
planistycznych poprzez wyznaczenie terenu sportu i rekreacji US.1 na ktorym dopuszczono
lokalizacje dawnego placu omtotowego lub jego fragmentu, ogrodkdéw jordanowskich, placow
zabaw, wypozyczalni sprzetu sportowego, kawiarni, cukierni lub obiektow sanitarnych.
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5. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 to:

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1. ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego,
2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3. zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne, —gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu w przewazajacej cze$ci moze zostaé na bazie ustalen planistycznych
przeksztalcony w stosunku do obecnego zagospodarowania. Jednym z efektywnych srodkéw
redukcji transportochtonnosci zycia i gospodarki jest racjonalne rozmieszczenie zrodet
i celow podrézy. Tworzona od 1993 roku polityka transportowa miasta dazy
do zrownowazonego systemu transportu w miescie i w obszarze metropolitarnym. Jej celem
jest zmniejszenie ruchu i przewozow, zwlaszcza realizowanych samochodem osobowym.
Ustalenia planu zaktadaja stymulowanie przemian przestrzennych w obszarze, gdzie mozliwy
jest rozwoj transportu zbiorowego w terenach drog klasy zbiorczej (w ciggu ulicy Podtuznej -
KDZ.1 i w ciggu ulic Chetmskiej i Junackiej - KDZ.2) oraz w terenie drogi lokalnej - KDL.1
— w ulicy Pylnej (§ 14 ust. 10). W sgsiedztwie obszaru planu znajduje si¢ przystanek szybkiej
kolei aglomeracyjnej ,Krakéw Zakliki”, ktory gwarantuje mozliwos¢ szybkiego
i bezkolizyjnego transportu w kierunku centrum miasta i Wieliczki oraz w kierunku
przeciwnym — do Miedzynarodowego Portu Lotniczego im. Jana Pawta Il w Krakowie —
Balicach.

Lokalizowanie nowej zabudowy w oparciu o ustalenia planu nastagpi w zwartej
strukturze urbanistycznej, ktora obejmuje kompozycje funkcjonalno-przestrzenng
i uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo ustugowej 1ustugowej. Ze szczegdlng dbatoscia plan zapewnienia
mozliwos$ci powstawania lokalnych wustug oraz przestrzeni integrujacych. Spdjnosé
przestrzenna oOraz propozycje programowo funkcjonalne wynikajag z szeregu
uwarunkowan, ktore zostaly przeanalizowane i omdwione m.in. na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

Uktad urbanistyczny zostal oparty na ruszczcie juz istniejagcego ukladu drog
publicznych z dodatkowym poszerzeniem i kontynuacjg obecnego uktadu komunikacyjnego,
z uwzglednieniem skali osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Jednoczes$nie
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majac na uwadze relacje przestrzenne oraz powigzania pomig¢dzy stanem istniejagcym
a projektowanym, pomig¢dzy obecng zabudowa a wizja przysztej architektury - ksztaltowanie
warunkow przestrzennych oparto o zasady zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaty
okreslone zardowno w rozdziale drugim zatytulowanym ,,zasady zagospodarowania terenéw
obowigzujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego” jak i w rozdziale trzecim, gdzie w sposob szczegdlowy opisano
przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenOw.

Zakres rozwoju infrastruktury niezbednej do funkcjonowania nowych osiedli
mieszkaniowych zostal omowiony w rozdziale 3.10.

Projekt planu zostat uzupeliony o szereg tras spacerowych tgczacych sie¢ przestrzeni
zieleni ZP.1 — ZP.15 w sposéb pozwalajacy na swobodne przemieszczanie si¢ pomigdzy
poszczegdlnymi wnetrzami parkdw, parkow linearnych i terendw sportu i rekreacji.

Dodatkowg atrakcje obszaru stanowi potgczenie trasg pieszo - rowerowg KDX.4,
KDX.5, KDX.6, KDX.9 i KDW.5 Mtynowki Krolewskiej ze wzgorzem Sowinca i Lasem
Wolskim. Zapewnia to mozliwo$¢ oraz zache¢te do przemieszczania si¢ pieszych
| rowerzystow.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i planow miejscowych”, stanowigcg zalacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2014r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa, w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy obszar wskazano do objg¢cia miejscowym planem.

Rada Miasta Krakowa w dniu 11 stycznia 2017 r. podjeta uchwate Nr LXI1/1351/17
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”, w zakresie obejmujgcym 79,37 ha.


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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/. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal szczegdétowo przeanalizowany w odrgbnym
opracowaniu pt.: ,, Prognoza skutkow finansowych” sporzgdzonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podluznej i Pylnej”.
Opracowanie to jest przedkladane Radzie Miasta Krakowa, w szczegdélnosci Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, na etapie
uchwalania projektu planu przez Rade.

Czytamy w tym opracowaniu m.in..: ,,Okreslenie wielkos$ci i czasu wystgpienia
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego uwarunkowane jest wieloma
czynnikami, wewngtrznymi jak i zewngtrznymi. Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy
rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego
zdolno$ci finansowych i1 programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces
budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako
element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy
si¢ m.in. dynamika inwestycji”.

Natomiast przed podj¢ciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Podtuznej i Pylnej”, na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy. W uzasadnieniu do ww. Analizy
znajduje si¢ zdanie: ,Uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Podluznej i Pylnej” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa”.

Bilans prognozy zaktada koszty po stronie Gminy w kwocie okoto 13,9 miln zl.
W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci
pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.
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Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”.

Wydatki Dochody

Wyku Wykonanie Dochody oschllaem(S’)lVl\ll ch
Lata nieruc);mn’:l)f)g'ci infrgst_ru ktl{r_y O_plata p‘:dpz:t}:flznyoz d ZZ;?%?:;Z II;tach Wgokr)elsie

pogigl';c:,lg' ! kc::ﬁ::illiggej' 1| FEEREE | e et | remdtamae 10 lat

YInel gminnych

1 2197524 -2 197 524
2 2197524 2162 670 -34 854
3 2197524 2791607 2224371 2162 670 -602 090
4 2197524 2791607 2224371 -2 764 760
5 2197524 2791607 2224371 111 605 -2 653 156
6 2197 524 2791 607 167 407 -4 821 725
7 2791 607 279012 -2 512 595
8 558 023 558 023
9 558 023 558 023
10 558 023 558 023
13 185 146 13958036| 6673113 2232094| 4325340 -13 912 635

Projekt planu po uchwaleniu nie stanie si¢ w istotnym stopniu Zzroédtem
bezposrednich ekonomicznych korzysci dla Gminy. Bedzie natomiast generowal korzysci
posrednie, poprzez atrakcyjno$¢ miejsca, wymiar spoteczny i srodowiskowy.
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8. Podsumowanie.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylne;j”.

Zatozone cele planu zostaty zrealizowane poprzez zapisy planistyczne umozliwiajace
realizacje nowych przestrzeni o dominujgcej funkcji mieszkaniowej w sposdb zréwnowazony
i dostosowany do naturalnych predyspozycji spotecznych. Ustalenie zasad zagospodarowania
ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terendw zieleni 1 terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbe¢dng infrastruktura techniczna, komunikacyjna
i spoteczno - ustugows oraz harmonijne ksztaltowanie przestrzeni pomigdzy istniejgcym
I przysztym zagospodarowaniem to priorytetowe zalozenia opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”. Ponadto
plan zapewnia utrzymanie charakteru dzielnicy willowej w poludniowej czgsci obszaru
poprzez zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru architektury.

Realizacja ustalen w zakresie ustug lokalnych znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zostala umozliwiona na bazie
parametrOw urbanistycznych o wywazonej skali a aranzacja nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy oraz mozliwo$¢ realizacji dominanty w wybranych
przestrzeniach sprawia, ze sa duze szanse na wysoka jako$¢ przestrzeni. Ustugi skupione
wzdtuz ulicy Podluznej w terenach MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3 oraz MN/U.5, MN/U.6
i MN/U.7 beda nie tylko obstugiwa¢ mieszkancoéw z obszaru planu lecz takze przejezdnych
i wszystkich zdazajacych do Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej. Ustugi w potudniowej czgsci
obszaru planu zlokalizowane przy ulicy Niezapominajek maja obecnie dominujaca funkcje
naukowo — dydaktyczng. Natomiast charakter ustug zlokalizowanych tuz przy rondzie
Chetmskim bedzie nawigzywat do ustug istniejacych po drugiej stronie ronda i znajdujacych
sic poza obszarem planu. Ushigi te sa polozone przy jednej z gtéwnych i bardzo
uczeszczanych drog wiodacych z miasta na lotnisko. Dodatkowo plan wskazuje optymalng
lokalizacje terenu ustug z zakresu o$wiaty z mozliwoscig realizacji funkcji uzupetniajacych
z zakresu: nauki, zdrowia lub kultury.

Ponadto, zgodnie z wytycznymi kierunkowymi Studium zostal zachowany korytarz
ekologiczny w postaci szerokiego pasa zieleni i terendw rolnych. Pozostale tereny zielone
W obszarze planu zostaly powigzane z tym korytarzem poprzez system parkéw linearnych,
na zwienczeniu ktorego znajdujg si¢: ogrody dziatkowe, park z lasem gradowym oraz tereny
sportu i rekreacji. Cenne krajobrazowo szpalery drzew wzdluz ulicy Podtuznej beda
odtwarzane 1 uzupelniane nowymi nasadzeniami, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gatunkowym pod katem warunkow przyulicznych (niska famliwo$¢ drzew, wysoka tolerancja
zanieczyszczen).

Oznaczenie przebiegu trasy rowerowej taczacej Miynowke Krolewska z Lasem Wolskim
sprawia, ze ten rejon miasta moze stac si¢ atrakcyjnym miejscem spacerow nie tylko dla
mieszkancow najblizszych okolic. Realizacja koncepcji zagospodarowania ustalonej planem
przyczyni si¢ do odkrycia tego malowniczego zakatka miasta Krakowa 1 moze sprawié, ze
obszar nie bedzie ulegat degradacji urbanistycznej i zachowa swoj charakter.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetlnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia a w nastgpstwie funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.



