ZARZADZENIE Nr 2894/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 26.10.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 7 usytuowanego w budynku przy ul. Kroélewskiej 39 w Krakowie
na rzecz najemcy z zastosowaniem 61 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz.
994, 1000, 1349 i 1432) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 7 usytuowanego w budynku przy ul. Krolewskiej
39 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 61 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 7
usytuowanego w budynku przy ul. Krolewskiej 39 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 61 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669,
1716) uchwala sie, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 7
usytuowanego w budynku przy ul. Kroélewskiej 39 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 783/9, obreb 4 jednostka
ewidencyjna Krowodrza, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00084325/1, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokos$ci 61 % od ceny lokalu, a takze od pierwszej oplaty z
tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale
w gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 7 potozony przy ul. Krolewskiej 39 w Krakowie zgodnie z art. 34
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2018r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669, 1716) zbywany bedzie na rzecz jego
najemcy, ktoremu przysluguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastagpi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nast¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wnioskodawczyni, bedaca najemca lokalu mieszkalnego nr
7, zlokalizowanego w budynku przy ul. Krolewskiej 39 w Krakowie zostata poinformowana
pismem z dnia 2 stycznia 2018 r. o przyczynach wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny
ze sprzedazy, w tym w szczegdlnosci o tresci przepisu §82 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady
Miasta Krakowa z 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkéw udzielenia bonifikaty i
wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759).

Jak ustalono, na podstawie o$§wiadczenia najemcy ztozonego w Zarzadzie Budynkow
Komunalnych w Krakowie w dniu 28 grudnia 2016 r. Wnioskodawczyni pozostawata
uprawnionym (wspoluprawnionym) z tytutu spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego wzgle¢dnie prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej na
terenie wojewddztwa matopolskiego, podajac adres nieruchomosci przy ul. Opolskie;j.

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Wnioskodawczyni negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu
§82 ust. 1 pkt 1) lit. ¢) oraz ust. 3 powolanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikata. Zgodnie z powotanym przepisem ,,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest (...) uprawnionym (wspotuprawnionym) z
tytutu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego wzglednie prawa do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej (...) . Wylgczenia, o ktorych mowa w ust.
1 dotyczg nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.

Nadto, zgodnie z przepisem §82 ust. 1 pkt 2) lit. ¢) powotanej uchwaly ,,nie udziela sie
bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy, jezeli tenze najemca (...) pozostaje osobq uprawniong (wspotuprawniong) z tytutu
prawa dozZywocia, stuzebnosci, uZytkowania, dzierZawy, uZyczemnia lub innej czynnosci
prawnej bqdz zdarzenia prawnego, bedgcych podstawq posiadania (wspolposiadania) lokalu
mieszkalnego wzglednie budynku mieszkalnego, bqgdz czesci takiego lokalu lub budynku.

W S$wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisow prawa miejscowego,
w istniejagcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemczyni o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).



Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowaé indywidualne uchwaly dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.”

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajgcych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu Iub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawczyni wystapita do Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Jej rzecz.

W toku prowadzonych w tej sprawie czynnosci ustalono, iz w dniu 14 lutego 2018 r.
Whnioskodawczyni ztozyla zapewnienie, zgodnie z ktérym po dniu 3 pazdziernika 2003r. na
terenie wojewodztwa malopolskiego posiadata jedynie udzial wynoszacy "2 czgsci w
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego w Krakowie przy ul.
Opolskiej, a udziat ten zbyta w roku 2008 na rzecz corki.

Z przedtozonej do akt sprawy umowy dzialu spadku i umowy ustanowienia prawa
nieodplatnego dozywotniego uzytkowania sporzadzonej w dniu 24 czerwca 2008 r. w formie
aktu notarialnego do Repertorium A Nr 6876/2008, wynika m.in., ze stawajacy (pkt. VI
umowy):

- podali warto$¢ spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego na kwote
260.000,00 zt,

- podali roczng warto$¢ ustanowionego prawa dozywotniego uzytkowania na 4%, tj. na kwote
10.400,00 zt, ktora to kwota przy zastosowaniu mnoznika 10, stosownie do tresci art. 13 ust. 1
pkt 2/ 1 ust. 3 ustawy o podatku od spadkow i1 darowizn, daje skapitalizowang warto$¢ tegoz
prawa dozywotniego uzytkowania na kwote 104.000,00 zt.



Ze ztozonego przez Wnioskodawczyni¢ w dniu 14 lutego 2018 r. zapewnienia wynika,
ze przystugiwat Jej udzial wynoszacy Y4 czgsci w spotdzielczym wlasno$ciowym prawie do
lokalu przy ul. Opolskiej, o warto$ci 130.000 zt (okreslonej przez samg wnioskodawczynig).

Z kolei w dniu 12 marca 2018 r. Wnioskodawczyni dostarczyta o$wiadczenie z dnia 12
grudnia 2016 r. o zrzeczeniu si¢ ograniczonego prawa rzeczowego w postaci nieodptatnego
dozywotniego uzytkowania lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Opolskiej w Krakowie.

Z uwagi na powyzsze oraz bioragc pod uwage fakt, ze warto$¢ lokalu mieszkalnego
okreslona w akcie notarialnym byta podawana w 2008 r., poproszono wnioskodawce o
udokumentowanie aktualnej warto$ci nieruchomosci, ktore Pani Bozena Staszkéw posiada
lub posiadata poprzez przedlozenie operatu szacunkowego.

Wyzej wymieniona przedtozyta operat szacunkowy okreslajacy aktualng warto$é
rynkowa prawa wilasnos$ci lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. Opolskiej w Krakowie
sporzadzony w dniu 7 maja 2018 r. przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym lokal zostat
wyceniony na kwote 273.019,00 zt (stownie: dwiescie siedemdziesigt trzy tysigce
dziewigtnascie ztotych 00/100).

Z kolei w dniu 7 maja 2018 r. sporzadzono na wniosek najemcy operat szacunkowy
okreslajacy warto$¢ najmowanego lokalu mieszkalnego nr 7 usytuowanego w budynku przy
ul. Krolewskiej 39 w Krakowie.

W zwigzku z powyzszym do dokonania obliczen - zgodnie z zaleceniem przekazanym
przez Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta
Krakowa odnos$nie stosowania algorytmu przy ustalaniu wysoko$ci bonifikaty od ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego - przyjeto dane wynikajace z operatow szacunkowych
sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego oraz wartos¢  spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego okreslong w umowie dzialu spadku i umowie
ustanowienia prawa nieodplatnego dozywotniego uzytkowania sporzadzonej w dniu 24
czerwca 2008 r. w formie aktu notarialnego do Repertorium A Nr 6876/2008.

W odniesieniu do drugiego z kryteriow okreslonych w przepisie §82 ust. 8 uchwaty w
wystgpieniu skierowanym do Rady Miasta Krakowa wnioskodawczyni uzasadnita podjecie
uchwaty indywidualne; w Jej sprawie faktem, iz Jej] maz wykonat we wnioskowanym do
nabycia lokalu mieszkalnym wlasnymi sitami 1 na wlasny koszt roboty murarskie,
instalacyjne oraz wodno-kanalizacyjne, a lokal ten otrzymal w celu adaptacji na lokal
mieszkalny. Nadto, Wyze; Wymieniona podniosta, ze maz byt pracownikiem naukowym —
doktorem prawa miedzynarodowego publicznego — cale zycie zwigzany z Wydzialem Prawa
Uniwersytetu Jagiellonskiego a potem Krakowskiej Akademii. Za swoja prace dydaktyczng
zostal odznaczony Ztotym Krzyzem Zastugi, a Wnioskodawczyni nadal jest wyktadowca na
wyzszej uczelni.

Z informacji przekazanych przez Wydzial Mieszkalnictwa pismem znak ML-
01.7123.1.845.2016.LK z dnia 9 lutego 2018 r. wynika m.in., Ze najemcg lokalu przy ul.
Krolewskiej 39/7 byta osoba fizyczna na podstawie umowy najmu zawartej 12 lipca 1983 r.
W zwigzku z pisemng rezygnacja osoby fizycznej z powolanego lokalu, Akademia Muzyczna
w Krakowie decyzja z 29 listopada 1983 r. cofneta Jej przydziat tego mieszkania jako lokalu
funkcyjnego, z rownoczesnym nakazem jego opuszczenia oraz oproznienia z osob 1 rzeczy. W
lokalu pozostat jednakze maz, ktory zamieszkiwal w nim nieprzerwanie od 1983 r. Po 1988 r.



byl on traktowany jak najemca i optacal czynsz, niemniej stosowna umowa najmu nie zostata
z Nim spisana. Nadto, (...) z uwagi na dzialania Gminy Miejskiej Krakow oraz brak
jakichkolwiek dowodow na to, ze Akademia Muzyczna w Krakowie roscita sobie pretensje do
omawianego lokalu, mozna domniemywaé, ze lokal ten utracit charakter mieszkania
funkcyjnego. Na podstawie kopii skierowania znak ML-01.7123.1.845.2016.AK z 23.01.2017
r. ustalono, ze Prezydent Miasta Krakowa skierowal Wnioskodawczyni¢ do zawarcia aneksu
do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 7 w budynku przy ul. Krélewskiej 39 w Krakowie
na czas nieoznaczony. Z kolei z Wyzej Wymieniong zawarto aneks z dnia 7.02.2017r. do
umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 12.07.1983r.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 19 marca 2018 r. znak EM.B2.441-414/11 wynika m.in., Ze najemca
przedmiotowego lokalu nie skorzystat z pomocy Gminy Miejskiej Krakow w formie
umorzenia naleznos$ci z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego ani tez obnizek czynszu w
terminie 5 lat. W wymienionym lokalu mieszkalnym nie przeprowadzono réwniez remontow
ze srodkéw Gminy Miejskiej Krakow.

Z pisma Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie znak EM.B2.441-414/11 z
dnia 24 maja 2018 r. wynika m.in., ze lokal mieszkalny nr 7 w budynku przy ul. Krolewskiej
39 w Krakowie powstal w wyniku adaptacji. Remont lokalu wykonany zostatl na zlecenie i
koszt zmartego meza Wnioskodawczyni. W aktach lokalu brak jest zakresu prac
remontowych. W chwili dokonywania przebudowy maz Wnioskodawczyni nie byl najemca
lokalu, status najemcy nabyt pdzniej. Nie udzielono ulgi czynszowej z tytulu adaptacji.

Zgodnie z przepisem art. 218 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ,,Osobie, ktora dokonata - za zgoda wiasciciela - przebudowy lub
rozbudowy budynku stanowigcego wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub wlasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego, w wyniku czego nastgpito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia
tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wartos¢ naktadow poniesionych na jego
przebudowe lub rozbudowe.”. Zgodnie natomiast z przepisem ust. 2 powotanego przepisu
,»Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu stanowi inaczej.”
Dotychczas nie byto mozliwe ustalenie przez Wydziat Skarbu Miasta, czy prace prowadzone
w przedmiotowym lokalu spetniajg dyspozycje przepisu art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.

Podczas wizyty w siedzibie Wydziatu Skarbu Miasta w dniu 5 czerwca 2018 r.
Whioskodawczyni z uwagi na fakt, iz istnieje duze ryzyko niezakonczenia sprawy przez Rade
Miasta Krakowa obecnej kadencji z uwagi m.in. na brak jednoznacznego stanowiska Zarzadu
Budynkéw Komunalnych w Krakowie w zakresie uznania, czy w przedmiotowej sprawie ma
zastosowanie przepis art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami poprosita o procedowanie sprawy i pilne skierowanie jej na Komisje.
Wyzej Wymieniona zrezygnowata z zaliczenia na poczet ceny wartosci naktadow.

Podjecie decyzji w przedstawione] wyzej sprawie zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa miejscowego pozostawato w kompetencji merytorycznie
wlasciwych komisji Rady Miasta Krakowa, ktore w przypadku pozytywnej opinii proponuja
rowniez wysoko$¢ udzielanej bonifikaty.



Wniosek o podjecie indywidualnej uchwaly zostat skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje¢ Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionej w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Jej rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowala wniosek Wyzej] Wymienionej w dniu 11 wrzesnia 2018 r. (opinia
pozytywna nr 1101/18), znak BR.01.0014.2.5.1101.2018 proponujac bonifikate w wysokosci
61 %), za$ druga Komisja w dniu 9 pazdziernika 2018 r. (opinia pozytywna nr 1329/18 znak
BR-01.0014.2.3.307.2018 proponujac bonifikate w wysokosci 61 %).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaly Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie wtasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wplywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1498,
Dz.U. z 2018r. poz. 138).

Majac na uwadze powyzsze, przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



