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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U .z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U .z 2017 r. poz. 220 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 328 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Laki
Nowohuckie” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
W rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzyny - Leg”.
Uchwala LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r.. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Czyzyny - £eg”.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspoOlczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia ~ kwotg¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 0 powierzchni
151,5 ha potozony jest na terenie Dzielnicy XIV Czyzyny, natomiast pozostata czg¢$¢ terenu
przynalezy do Dzielnicy XVIII Nowa Huta.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
1) od poéhocy - pdinocng granicg dziatki nr 67/1 obr. 49 Nowa Huta, nast¢pnie poinocng
granicg dziatki nr 30, 20/32, 20/8, 20/9 obr. 48 Nowa Huta;



2) od potudnia — przez Srodkowg cze$¢ dziatki nr 51, nastepnie potudniowa granice dziatek
nr: 46/15, 46/14, 46/13, 46/12, 45/15 nastepnie przez poludniowa czes¢ dziatki nr 45/11
nastepnie przez potudniowg czes¢ dziatki nr 44, nastepnie przez potudniowa czgs$¢ dziatki nr
43/5 nastepnie przez potudniowa czes¢ dziatki nr 318/5 nastepnie przez poludniowg czes$é
dziatki nr 294/2 nastepnie przez potludniowa czes¢ dziatki nr 42/5, nastgpnie przez
potudniowa czgs$¢ dziatki nr 42/4, nastgpnie przez poludniowa cze$¢ dziatki nr 320,
nastepnie przez zachodnig czg$¢ oraz fragment potudniowej granicy dziatki nr 321,
nastepnie przez poludniowa granic¢ dziatek nr:39/1, 38/4, 33/28, nastgpnie przez srodkowa
cze$¢ dziatki nr 33/2, nastgpnie przez potnocny fragment oraz przez fragment zachodniej
I potudniowej granicy dziatki nr 257/13 obr. 58 Nowa Huta. Nastgpnie przez pétnocng czes$¢
dziatki oraz fragment zachodniej granicy dziatki nr 216/4, nast¢pnie przez zachodnig granice
dziatki nr 144/4, nastepnie przez zachodnig granice dziatki nr 239, nastepnie przez fragment
zachodniej granicy dziatki nr 240, nastepnie przez poludniowg oraz zachodnig granice
dziatki nr 242/1, nastgpnie przez fragment potudniowej granicy oraz przez zachodnia
granice dzialki nr 151/14, nastgpnie przez zachodnig granice dziatek nr: 151/13, 154/6,
219/1, 59 obr. 56 Nowa Huta. Nastepnie przez poludniowa granice dziatek nr: 66, 63, 64,
65/3, 66, 67, nastepnie przez srodkowg czes$¢ dzialki nr 211/6, nastepnie przez potudniowsg
granic¢ dziatek nr 26 i 3/3, obr. 56 Nowa Huta.

3) od wschodu - przez wschodnig granice dziatki nr 20/32, nast¢pnie przez $rodkowa czesé
dziatki nr 20/5, nastgpnie przez srodkowa czes$¢ dziatki nr 19/2, nastgpnie przez srodkowa
cz¢$¢ 1 potudniowa granicag dziatki nr 19/1, nastgpnie przez potudniowg granice dziatki nr
19/2, nastgpnie przez potnocny fragment dziatki nr 17/1, nastgpnie przez fragment
poludniowej granicy dziatki nr 20/32 obr. 48 Nowa Huta, nast¢pnie przez wschodnia czes¢
dziatki nr 220/1, nastepnie przez wschodnig granice dziatki nr 181 obr. 56 Nowa Huta,
nastepnie przez Srodkowa czes$¢ dziatki nr 264, nastepnie przez wschodnig oraz fragment
potudniowej granicy dziatki nr 154/2, nastepnie przez wschodnia granic¢ dziatki nr 152/1,
nastepnie przez srodkowa cze¢s¢ dziatki nr 263/3, nastepnie poinocna i wschodnig granica
dziatki nr 41/6, nastepnie wschodnig granica dziatki nr 52/1, nast¢pnie przez wschodnig
i potudniowg cze$¢ dziatki nr 46/9, nastgpnie przez fragment wschodniej granicy dziatki nr
51 obr. 58 Nowa Huta;

4) od zachodu - fragmentami zachodniej granicy dziatki nr 3/3 obr. 56 Nowa Huta, nastepnie
przez zachodnig 1 poéinocng granice dziatki nr 174/10 obr. 54 Nowa Huta, nast¢pnie przez
zachodnig granice dzialek nr: 3/2, 3/7, 3/10 obr. 56 Nowa Huta, nastepnie przez zachodnia
granice¢ dziatek nr: 173, 172, 171, 144/3 obr. 54 Nowa Huta, nastepnie przez zachodnig
cz¢$¢ dzialki nr 387, nastegpnie przez zachodnig granicg dziatki nr 65/22 obr. 49 Nowa Huta,
nastepnie przez fragment zachodniej granicy dzialek nr 1/3 1 33, nastgpnie przez zachodnia
granic¢ dziatek nr 21/2, 21/7, nastgpnie przez naroznik dziatki nr 21/6, nastgpnie przez
zachodnig i fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 21/4 obr. 48 Nowa Huta. Nastgpnie
przez zachodnig granice dziatek nr: 67/2 1 67/1 obr. 49 Nowa Huta.

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.taki
Nowohuckie” jest obecnie w catosci niezainwestowany. Glownym zatozeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,taki Nowohuckie” jest ochrona warto$ciowych
elementéw $§rodowiska przyrodniczego oraz poprawa warunkoéw zycia mieszkancoOw poprzez
powigkszanie terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkdw rzecznych, a réwnoczesnie umozliwienie
zagospodarowania i uporzadkowania przestrzennego obszaru w oparciu o zasady ksztattowania tadu
przestrzennego przyjete w Studium.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,k.aki Nowohuckie”

. Powierzchnia
Przeznaczenie .
Oznaczenie na rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.2 0,38 0,25
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.6 3,89 2,57
Tereny zabudowy uslugowe;j Ul-Ug3 3,21 2,12
Teren zabudowy techniczno - produkcyjnej P.1 0,14 0,09
Tereny rolnicze - grunty rolne R1-R.3 25,49 16,83
Tereny rolnicze - taki, pastwiska Rp.1-Rp.4 10,11 6,67
Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody ZN.1-ZN.3 59,52 39,29
Tereny zieleni urzadzonej - parki ZP.1-Z7ZP.10 15,01 9,91
Tereny zieleni urzadzonej ZPb.1-ZPb.2 0,3 0,20
Tereny ogrodéw dziatkowych ZD.1-27D.3 19,42 12,82
Teren infrastruktury technicznej Wz.1 1,98 1,31
Tereny rowow WSr.1 - WSr.2 0,23 0,15
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1 4,84 3,19
Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 0,97 0,64
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.6 0,8 0,53
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 1,78 1,17
Tereny ciggdw pieszych KDX.1 - KDX.12 2,47 1,63
Tereny obslugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1- KU.2 0,96 0,63
151,5 100,00

Rysunek 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,L.aki Nowohuckie”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wlasno$ci gruntdow w mpzp dla obszaru ,,£.aki Nowohuckie” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,L.aki Nowohuckie”

Grupa wlasnosci Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%]
Gmina Krakow - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,03 0,02
Gmina Krakow -nie oddane w zadne formy wiadania 26,41 17,44
Gmina Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste 1,38 0,91
Gmina Krakow - rozne formy wtadania 75,52 49,86
Skarb Panstwa - wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,74 0,49
Skarb Panstwa - nie oddane w uzytkowanie wieczyste 551 3,64
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 2,82 1,86
Skarb Panstwa rozne formy wiadania 3,27 2,16
Osoby prawne i fizyczne 0,02 0,00
Osoby prawne 2,02 1,33
Osoby fizyczne 33,76 22,29
Suma 151,46 100,00

Rysunek 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,L.aki Nowohuckie”
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Z przedstawionej analizy wtasnosci wynika, ze zdecydowana wigkszo$¢ obszaru objetego
sporzadzanym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi wlasno$¢ Gminy Krakow oddang
w rézne formy wiadania (49,86 %). Druga grupe stanowig grunty nalezace do osdb prawnych
i fizycznych (22,29%), kolejng grupa gruntow sg te nalezace do Gminy Krakéw — nie oddane
w zadne formy wtadania (17,44%).
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6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,taki Nowohuckie” znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych: nr 47 — Stara Nowa Huta oraz nr 48 Stare Czyzyny — L¢g. MPZP obszaru ,.t.aki
Nowohuckie” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzqdzenia
sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody
powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Rdznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujqgcej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami
budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze
srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie
tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Usfugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oSwiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen wurzqdzona i nieurzgdzona
m. in. W formie parkow, skwerdw, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal
uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz
Z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze)
oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Usfugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
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i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen wurzgdzona i nieurzqgdzona
m. in. W formie parkow, skwerdw, zielericow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
Z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszqcq
zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,

parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

PU — Tereny przemystu i ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty budowlane
przeznaczone pod nastepujgce funkcje: produkcja, przetworstwo, sktadowanie i magazynowanie,
rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi),
Z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone zostaty
nastgpujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej w oparciu o gldwne ciggi komunikacyjne,
place i skwery uktadu urbanistycznego starej Nowej Huty;
e Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i skwerdw miejskich;
e Istniejaca zielen nieurzadzona uzytku ekologicznego i Lasu Legowskiego do utrzymania
i ochrony;

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 95%.;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (w tym
potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
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e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

e Wysokos$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 15m, a dla zabudowy ustugowe;j
w ramach zespotu szpitalnego w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;

W zakresie srodowiska kulturowego:
e Wartosciowy 1 silnie skontrastowany charakter krajobrazu jednostki w potudniowej czesci
krajobraz naturalny pradoliny Wisty wraz ze stanowigcymi uzytek ekologiczny tagkami
Nowohuckimi.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony warto$ci kulturowych — obejmuje caly obszar;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu — obejmuje caly obszar;
Nadzoru archeologicznego:
e Obejmuje niewielki fragment na zachodzie planu, w obrebie zabudowy wielorodzinnej oraz
fragment Parku Zeromskiego na wschodzie obszaru.

W zakresie srodowiska kulturowego:
e Obszar Natura 2000 — Laki Nowohuckie;
e Uzytek ekologiczny — Laki Nowohuckie;
e Wystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystepowanie ruchow masowych;

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwala LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Czyzyny - Leg”.

Obszar objety projektem planu miejscowego ,.taki Nowohuckie” w swym poéinocno — zachodnim
fragmencie potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Leg” — przyjetego uchwala nr LXXX/1219/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastgpujace
przeznaczenia:

MN14, MN15: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami (..., MNI4, MNI5 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng.
2. W granicach terenow (...), MN14, MN15 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ i podjazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych i miejsc postojowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3/ urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
4/ ciekow i rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenow (...), MN14, MN15 obowiqzuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
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2/ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
3/ garazy blaszanych.
5. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow (...), MN14, MN15:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2

Z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? (...) na terenach MN14; (...); 1000 m? na terenie MN15,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz (...); 0,5 na terenach (...),

MN14; 0,4 na terenie MN15,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce nie moze by¢ mniejszy niz

60%,
5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow (...), MN14, MN15:
1/ wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekraczac¢ 13 m do kalenicy, przy czym nie

wiecej niz 8 m do najwyzszego gzymsu,

2/ wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojgcych nie moze przekraczac 6 m do

kalenicy,

3/ dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub czterospadowe o kgcie
nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow

gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe i ptaskie,

4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowac¢ materialy ceramiczne Ilub materialy o fakturze
odpowiadajqcej pokryciu ceramicznemu, a takze blache, w odcieniach kolorow czerwonego

lub brgzowego,

5/ poddasza mogq by¢ doswietlone za pomocq lukarn lub okien potaciowych; w przypadku
stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym budynku,; rozmieszczenie

lukarn winno nawigzywa¢ do rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,
6/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania sidingu oraz blachy,

7/ zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych; wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,5

m.

MUG6: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MUSG, (...) ustala sie przeznaczenie

podstawowe pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowq.
2. W granicach terenow MUBG, (...) dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1/ wolnostojgcych obiektow ustugowych nie przekraczajgcych 50 % powierzchni zabudowy

dziatki budowlanej z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i podjazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingow i miejsc

postojowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
4/ urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,
5/ ciekow i rowow melioracyjnych.
3. (...).
4. W granicach terenow MUBG, (...) obowigzuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregoweyj,
3/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
4/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2.
7. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MUG, (...):
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1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3,
Z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ dopuszcza sie¢ przebudowe pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1, 2 i 3,
Z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
3/ dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatek,
4/ obowiqzuje zasada lokalizowania wustug wbudowanych w parterach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
5/ szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
6/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?
W obrebie terenow MU, (...) 800 m? (...),
7/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,
8/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
9/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

8. Ustala si¢ nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow MU, (...):
1/ wysokos¢é zabudowy mieszkaniowo — usfugowej nie moze przekraczacé 13 m do kalenicy,
przy czym nie wiecej niz 8 m do najwyzszego gzymsu,
2/ wysokos¢ obiektow i budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 6 m do kalenicy,
3/ dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub czterospadowe o kqcie
nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe i ptaskie,
4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowac¢ materialy ceramiczne Ilub materialy o fakturze
odpowiadajqcej pokryciu ceramicznemu, a takze blache, w odcieniach kolorow czerwonego
lub brgzowego,
5/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
6/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

U: TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami (...), U3, (...) ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod zabudowe ustugowq w uktadzie wolnostojgcym,
2/ uzupetniajgce pod zielen urzqdzong.
2. W granicach terenow (...), U3, (...) dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingow i miejsc postojowych
nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,
4/ ciekow i rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenow (...), U3, (...) obowiqzuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budynkow sktadowych i magazynowych,
3/ garazy,
4. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow (...), U3, (...):
1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
Z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000
m?,
4/ wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenow U3, (...) nie moze by¢ wyzszy niz
1,5,
5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
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6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%.
4. Ustala sig¢ nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow (...), U3, (...):
2/ wysokos¢ zabudowy w obrebie terenow U3, (...) nie moze przekraczac¢ 15 m, za wyjqgtkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
3/ obowiqzujq dachy plaskie,
4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

P1: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ obiekty produkcyjne i magazynowe,
b/ sktady,
2/ uzupetniajgce pod zielen urzqdzonq.

2. W granicach terenu Pl dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektow do produkcji energii cieplnej, chfodniczej, elektrycznej i odnawialnej
(np. kottownie, wymiennikownie, oczyszczalnie Sciekow, geotermia, kogeneracja, pompy
ciepta, instalacji ekologicznych do odzysku energii z odpadow),
2/ obiektow do poboru i wykorzystania wod podziemnych,
3/ obiektow i budynkow gospodarczych,
4/ budynkow administracyjnych i biurowych,
5/ obiektow dla ustug,
6/ ustug wbudowanych w budynki administracyjne i biurowe,
7/ obiektow zaktadowych: Ztobek, przedszkole, przychodnia zdrowia, osrodki kultury, kluby,
8/ obiektow i terenow dla sportu i rekreacyi,
9/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
10/ myjni pojazdow,
11/ obiektow matej architektury,
12/ dojsé¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, miejsc postojowych, parkingow
jedno oraz wielopoziomowych, a takze parkingow podziemnych nie wyznaczonych na
rysunku planu,
13/ ciggow pieszych,
14/ urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz urzqdzen telekomunikacyjnych,
15/ ciekow i rowow melioracyjnych.

3. Ustala si¢ nastepujqce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu P1:
1/ dopuszcza sie budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
Z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ nowo wydzielane dziatki budowlane muszq mie¢ zapewniony dostep do drog publicznych
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0,
4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze byc¢ wigkszy niz 90%.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu Pl :
1/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 35 m,
2/ obowigzujg dachy plaskie,
4/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania sidingu (PCV); dopuszcza sie
stosowanie elewacji z blach/paneli elewacyjnych,
5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

ZP: TERENY ZIELENI URZADZONEJ
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1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami (...), ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24,
ZP25, (...) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1/ zielen urzqdzona,
2/ zielen towarzyszqca ciekom i oczkom wodnym,
3/ zielen izolacyjna,
2. W granicach terenow (...), ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25, (...) dopuszcza si¢ lokalizacje
i funkcjonowanie:
1/ placow zabaw,
2/ boisk sportowych,
3/ szpalerow drzew wzdluz drog publicznych,
4/ ciekow i rowow melioracyjnych,
5/ ciggow pieszych i tras rowerowych,
6/ obiektow matej architektury,
7/ urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
8/ wybiegow dla psow.
4. W granicach terenow (...) ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25, (...) obowigzuje zakaz:
1/ wznoszenia budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budowy nawierzchni asfaltowych i betonowych pod ciggami pieszymi, trasami
rowerowymi, placami zabaw oraz boiskami sportowymi,
3/ budowy ogrodzen, za wyjgtkiem grodzenia placow zabaw i wybiegow dla psow,
4/ nasadzania zieleni wysokiej na terenach (...), ZP24, ZP25, (...) za wyjgtkiem szpalerow
drzew wzdtuz drog publicznych,
5/ wznoszenia wielkogabarytowych urzqdzen reklamowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
16/.
6. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow (...), ZP20, ZP21, ZP22,
ZP23, ZP24, ZP25, (...):
1/ dopuszcza si¢ przebudowe, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy,
2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze byc¢ wiekszy niz 20%,
4/ miejsca zbierania odpadow majg by¢ wydzielone i zadaszone,
5/ dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, kiadek, dojs¢ i dojazdow do obiektow, drog
publicznych, drog wewnetrznych, w tym drog nie wyznaczonych na rysunku planu, stuzgcych
obstudze komunikacyjnej terenow sqsiednich,
6/ dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej infrastruktury kolejowej oraz jej przebudowg
| modernizacje przy uwzglednieniu przepiséow odrebnych.

ZD2: TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami (...), ZD2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod ogrody dziatkowe.
2. W granicach terenow (...), ZD2 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ altan i budynkoéw gospodarczych,
2/ urzgdzen sanitarnych,
3/ obiektow malej architektury,
4/ dojs¢ i dojazdow oraz drog wewnetrznych, parkingow i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
5/ urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
6/ ciekow i rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenow (...), ZD2 obowiqzuje zakaz wznoszenia garazy oraz budynkow, za
wyjqtkiem budynkow gospodarczych oraz altan.
4. Ustala si¢ nastepujqce zasady zagospodarowania terenow (...), ZD2:
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1/ dopuszcza sie budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2,
Z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%,
5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow (...), ZD2:
1/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 4 m do kalenicy,
2/ dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub czterospadowe; dopuszcza sig¢
dachy pflaskie,
3/ zakazuje sie budowy ogrodzen petnych.

R1: TERENY ROLNICZE
1. Dla terenow ozmaczonych na rysunku planu symbolami RI, (...) ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod grunty orne, tqki, pastwiska, sady i ogrody.
2. W granicach terenéw R1, (...) dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ ciekow i rowow melioracyjnych,
2/ urzgdzen melioracji wodnych na terenie R1,
3/ podziemnych i nadziemnych urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma
mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenami R1, (...),
4/ zieleni towarzyszqcej ciekom wodnym.

(...)

W granicach terenow R1, (...):
1/ obowiqzuje zakaz prawa zabudowy, w tym rowniez lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjgtkiem urzqdzen, o ktorych mowa w ust. 2, pkt. 2/,
2/ zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy, na terenach Rl,
za wyjgtkiem urzqdzen, o ktorych mowa w ust. 2, pkt. 2/,

4/ zakazuje si¢ zagospodarowania w formie sadow i ogrodow w obrebie terenow RI.

3.
4

WS4: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOYCH

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami (...), WS4, (...) ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod wody powierzchniowe plyngce i stojgce.

2. W granicach terenow (...), WS4, (...) dopuszcza sie lokalizacje mostow i kiadek stuzgcych
obstudze komunikacyjnej terenow sqsiednich, a takze dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie
urzqdzen gospodarki wodnej zwiqgzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt oraz dziataniami ochrony
przeciwpowodziowej oraz przeciwerozyjnej.

3. W granicach terenow (...), WS4, (...) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow innych niz
wymienione w ust. 2.

KDZ, KDL, KDD: TERENY DROG PUBLICZNYCH
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami (...), KDZ, KDL, KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne.
2. W granicach terenow (..., KDZ, KDL, KDD obowigzuje ochrona istniejgcej sieci
hydrograficznej poprzez zastosowanie przepustow i innych urzgdzen zapewniajgcych cigglosé
przeptywu wod w ciekach i rowach melioracyjnych.
3. W granicach terenow (...), KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1/ urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg,

2/ obiektow maltej architektury.
4. W obrebie pasa drogowego drogi lokalnej KDL w sgsiedztwie terenu ZL1 oraz ZL3 dopuszcza sie
wyznaczanie miejsc postojowych.
5. Zakazuje si¢ wprowadzania nowych zjazdow na drogi (...) i KDZ.
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6. Przepusty na ciekach i rowach melioracyjnych muszqg by¢é zaprojektowane w sposob
umozliwiajgcy zapewnienie przejs¢ ekologicznych dla drobnych zwierzgt kregowych.

7. W obrebie terenow (...), KDZ, KDL, KDD zakazuje si¢ wznoszenia wielkogabarytowych
urzqdzen reklamowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16/.

8. W obrebie terenu KDL pomiedzy terenami UPY, UP4, U34 dopuszcza si¢ realizacje przelqczek
pieszych nad pasem drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 48-49 oraz 54 i 56 Jednostka Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2017. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéow i budynkow.
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II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezelii w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,

korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— ro6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,

to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

formalny akt zbycia nieruchomosci,

zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowiazujacy,

nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ wydatkow zwiazanych z obnizeniem
wartosci.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodu wynikajacego ze wzrostu wartosci
nieruchomosci.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i polozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zf od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,
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C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z Ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelnienia ustalen
projektu planu w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp ,,k.aki Nowohuckie”

_ Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia M;tzgﬁr g E 1§ E’ S podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci Z gg’ p0w1erzch1r1:]§ uzytkowa , Wartosé
zabudowy z a3 [m?] Stawka [z}/m?] (2]
840 23,1 19 407
MW.3 6 001 2,00 0,7 7561 0.77 5 822
MN.1 2115 0,60 0,7 888 0,77 684
MN.2 1649 0,60 0,7 693 0,77 533
Razem: 9765 9 982 26 447
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem

nieruchomosciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,

V4

mozliwoscig ~ zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.

Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomos$ci stanowigcych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,k.aki Nowohuckie”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [z
MW.3 5350 1000 5 350 000
u.l 13 250 3250
Razem: 5363 5 353 250

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wilasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,.taki
Nowohuckie” moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynno$Sci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,taki Nowohuckie” moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu gminy
Z tytulu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, (tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34  %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody ztego tytutu
WZrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0sob prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktére postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. Projekt planu przewiduje lokalizacj¢ ustug w terenach
mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominigto szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zaloZono, Ze nastagpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wiasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,3 ha pod
drogi publiczne i ciagi piesze oraz 0,6 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych
terenéw wyniesie ok. 3,4 min zt.
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Tabela 5. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,k.aki Nowohuckie”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos$¢ caltkowita
Przeznaczenie [m?] [21/m?] (2]

KDZ.1 7505 300 2 251 500
KDL.1 2 687 180 483 660
KDD.3 1459 180 262 620
KDD.4 205 180 36 900
KDD.5 463 180 83 340
KDD.6 73 180 13 140
KDX.1 26 180 4680
KDX.11 209 180 37 620
KDX.12 137 180 24 660
Razem: 12 764 3198 120

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,k.aki Nowohuckie”

Przeznaczenie | Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Warto$¢ caltkowita
[m?] [zt/m?] [z1]
ZP.2 644 40 25760
ZP.9 5248 40 209 920
Razem: 5 892 235 680
Suma: 3433 800

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru , t.aki
Nowohuckie” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw Budowlanych —
SEKOCENBUD” — obiekty inzynieryjne — IV kwartal 2015 r.
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Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,k.aki Nowohuckie”

Drogi i ciagi piesze

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena j[iii/r:l?zs]tkowa Cena[;)ﬁélem
1 KDZ.1 5321 8 232 366 3012912
2 KDL.1 3500 868 000

24
3 KDL.2 5325 1030 8 255 440
4 KDD.2 865 198 085
9) KDD.3 1105 253 045
6 KDD.4 5331 490 229 112 210
7 KDD.5 370 84 730
8 KDD.6 355 81 295
9 KDX.2 266 42 560

10 KDX.5 525 84 000
11 KDX.6 1201 192 160
12 KDX.7 2 055 328 800
13 KDX.8 5335 651 160 104 160
14 KDX.9 620 99 200
15 KDX.10 728 116 480
16 KDX.11 2 058 329 280
17 KDX.12 221 35 360

6197 717

Chodnik

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena j[(;;j/r:;)zs]tkowa Cena[;ﬁélem
1 KDZ.1 4 696 751 360
2 KDL.1 2 800 448 000
3 KDL.2 690 110 400
4 KDD.2 5335 346 160 55 360
5 KDD.3 442 70 720
6 KDD.4 196 31 360
7 KDD.5 148 23680

1 490 880

Oswietlenie:

. . Dlugos¢ Cena jednostkowa Cena ogolem

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [m] [z}/m] (1]

1 KDZ.1 1176 202 272

2 KDD.4 98 16 856

3 KDD.5 74 12 728
7127 172

4 KDD.6 355 61 060

5 KDX.2 76 13072

6 KDX.5 150 25 800

26




7 KDX.6 343 58 996
8 KDX.7 587 100 964
9 KDX.8 186 31992
10 KDX.9 177 30 444
11 KDX.10 280 48 160
12 KDX.11 588 101 136
13 KDX.12 63 10 836
714 316
Kanalizacja:
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Dangﬁ’éé Cena jfz(i/r:gls thowa Cena[;ﬁélem
1 KDZ.1 1410
5578 1008 1421280
2 KDL.1 840 846 720
2 268 000
Place i parkingi
. . . Cena jednostkowa Cena ogoélem
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] [zV/m?] (1]
1 KU.2 5345 788 278 219 064
219 064
suma 10 889 977
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V. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdre w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewnetrzny najwieksze znaczenie bgdzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obj¢tego mpzp ,,X.aki Nowohuckie”.

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata . Bt ool = SHLOETE Wplywy z Z\?V?:::l?g z poslzath;Cgl‘(l)lvl\llyCh
"bosaresi | echmanel | planycna | fo0ku0d | orotem | okrese 101
YInel gminnych
1 572 300 -572 300
2 572 300 2676 625 2104 325
3 572 300 2177995 2 676 625 -73 670
4 572 300 2177995 -2 750 295
5 572 300 2177995 5289 -2 745 006
6 572 300 2177995 7934 -2 742 361
7 2177995 13 223 -2164 772
8 26 447 26 447
9 26 447 26 447
10 26 447 26 447
3433800, 10889977 0 105787 5353250 -8864 740

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
8,9 mln zt (Tabela 8).

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy
Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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