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poz. 1496), ktéry zobowiqzuje wdéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety analiza potozony jest we wschodniej czesci Krakowa, na terenie
Dzielnicy XVIII Nowa Huta, w granicach osiedla Teatralnego. Obszar analizy obejmuje 2
graniczace bezposrednio ze soba dziatki o numerach 95 i 214 obr. 50 Nowa Huta. Obie
nieruchomosci potozone sg na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego Nowa Huta,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1132.

Powierzchnia obszaru wynosi 0,4 ha
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Rys. 1. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

W granicach obszaru objetego analizg usytuowany jest nieuzytkowany od dtuzszego
czasu zespdt dwéch trzykondygnacyjnych budynkéw dawnych Zaktadéw Przemystu
Dziewiarskiego ,DOMINQO” z poczatku lat 50-tych XX wieku, potgczonych w latach 70-tych
przewigzka. Budynki te petnity do niedawna funkcje handlowg, produkcyjng i biurowa.
Aktualnie w obiekcie zainicjowane zostaty przez inwestora prace budowalne.
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Ryc. 2. Ortofotomapa przedstawiajgca analizowany obszar

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Analizowany obszar potozony jest wzdtuz ul. Bolestawa Czuchajowskiego - drogi
publicznej klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej, do ktérej posiada bezposredni wjazd.

4. Infrastruktura techniczna

Z uwagi na potozenie wewnatrz Osiedla Teatralnego, pomiedzy budynkami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, analizowany obszar posiada petny dostep do sieci
infrastruktury techniczne;j.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Dziatki nr 95 i 214 obr. 50 Nowa Huta (nr ksiegi wieczystej KR1P/00199901/2)
stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa i pozostajg w uzytkowaniu wieczystym osoby fizyczne;.
Prawo uzytkowania wieczystego w odniesieniu do przedmiotowego gruntu powstato z dniem
5 grudnia 1990 r. z mocy prawa, w trybie tzw. uwtaszczenia pafnstwowych i komunalnych oséb
prawnych na mocy art. 2 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy
o0 gospodarce gruntami i wywtaszczeniu nieruchomosci (Dz. U. z 1990 r. Nr 79, poz. 464, z pdzn.
zm.).

W mysl art. 21 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.) grunt pozostajacy w uzytkowaniu
wieczystym nie wchodzi do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorym gospodaruje
Prezydent Miasta Krakowa, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej. W swietle
art. 233 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1025) w granicach, okreslonych przez ustawy i zasady wspodtzycia spotecznego oraz przez
umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jednostek samorzadu
terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste, uzytkownik moze korzystac

5



Z gruntu z wytaczeniem innych osob. W tych samych granicach uzytkownik wieczysty moze
swoim prawem rozporzadzacé. Zatem wtasciciel gruntu ma ograniczone uprawnienia wzgledem
uzytkownika wieczystego.

Zgodnie z art. 235 § 1 Kodeksu cywilnego, budynki i inne urzadzenia wzniesione na
gruncie Skarbu Panstwa lub gruncie nalezagcym do jednostek samorzadu terytorialnego badz
ich zwiazkéw przez wieczystego uzytkownika stanowia jego wtasno$é. To samo dotyczy
budynkéw i innych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyt zgodnie z wtasciwymi
przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste. Dlatego tez
wiascicielem budynkéw zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci jest aktualny
uzytkownik wieczysty. W mysl § 2 ww. przepisu przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi
wtasnos¢ budynkéw i urzadzen na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym
z uzytkowaniem wieczystym.

55/3
55/2

101/3
66 97
96

99

93/4
81

90/1

89/3 94 70/5

244 1971
91

87 -
86 2

83
Rys. 3. Struktura wtasnosci gruntéw

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

Obie dziatki nr 95 jak 214 obr. 50 Nowa Huta sklasyfikowane zostaty w Ewidencji
gruntéw i uzytkéw jako grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolem ,B”.



Rys.4. Klasyfikacja uzytkéw

6. Problemy przestrzenne

Konflikt pomiedzy inwestorem a mieszkaricami okolicznych budynkéw, ktérzy obawiaja
sie, ze budynek na osiedlu Teatralnym 19 zostanie przebudowany na pieciokondygnacyjny
apartamentowiec z parkingiem podziemnym.

Mieszkancy obawiajg sie, ze w zwigzku z rozpoczets inwestycjg utraca oni czes¢ miejsc
parkingowych oraz wyciete zostang drzewa kolidujace z pracami budowlanymi. Ponadto
zarzucaja oni inwestorowi ztamanie przepisow w zakresie zakazu wjazdu pojazdow (przez
pojazdy budowy) o tonazu znacznie przekraczajagcym wartosci niz ten na jaki inwestor posiadat
zgode - czym zdaniem mieszkancow okolicznych blokéw narazit ich na niebezpieczenstwo.

Dotychczas Miejski Konserwator Zabytkéw, w zwigzku z trwajgcymi pracami wydat 3
zezwolenia (nr 480/18, 481/18 i 482/18 z dnia 8 czerwca 2018 r.) na usuniecie drzew
kolidujacych z inwestycja.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm), ustalenia studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréod ogdélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych $rodigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogqg powodowaé
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez  ustalenie  przeznaczenia  uzupetniajgcego, towarzyszqcego  przeznaczeniu
podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni
catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala



sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i
ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - ztym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) (.)

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.
15.
16.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendéw, ustalonqg dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich,
o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym wstudium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendéw
bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5
m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi  zawartymi w  poszczegdlnych  strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci
zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli
koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdz koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

17. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium

wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);



18. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
wyznaczono inaczej.

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
wyznaczono inaczej.

Rys.5. Studium - plansza K1

Analizowany obszar w catosci znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej wskazanej w Studium i oznaczonej nr 47 Stara Nowa Huta.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielers urzqdzona i nieurzqdzona).
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona
m.in. w formie parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujqgce kierunki:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli starej Nowej Huty do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Ochrona uktadu urbanistycznego osiedli starej Nowej Huty;

e Ochrona, ksztattowanie i tworzenie zieleni urzqdzonej we wnetrzach zabudowy blokowej;

e Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniqg
urzqdzong

e Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych w oparciu o gtéwne ciqgi
komunikacyjne, place i skwery uktadu urbanistycznego starej Nowej Huty;

e Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skwerdw miejskich.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50% (...);

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ksztattowana wzdtuz istniejgcych ulic lub placéw
ogolnodostepnych z zielenig;

e Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i wbudowana, zespoty zabudowy.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
e  Wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych;

e QOchrony i ksztattowania krajobrazu:
Obszar urbanistyczny objety wpisem do rejestru zabytkéw
Obszar objety projektem parku kulturowego ,Stara Nowa Huta”

Wskazania dla wybranych elementéw:
e  Wiekszo$¢ powierzchni jednostki rekomendowana do objecia forma ochrony
obszarowej w postaci Parku Kulturowego ,Stara Nowa Huta”;
e Zachowania i ochrona, wzorowanego na renesansowych wzorach urbanistycznych,

uktadem dawnego miasta Nowa Huta;
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e Ochrona przed tzw. dogeszczeniami wnetrz tradycyjnych kwartatéw zabudowy,
zachowanie ich charakteru jak spotecznych przestrzeni sasiedzkich, wyposazonych
w skwery i zielence, z placami zabaw oraz placami gospodarczymi;

e Zachowanie zréznicowanego krajobrazu jednostki;

e Zachowanie wewnetrznych powigzan widokowych uktadu urbanistycznego dawnego
miasta Nowa Huta.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr450.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty”, ktéry zostat zatwierdzony
przez Rade Miasta Krakowa uchwatg nr XCI1/1362/13 z dnia 4 grudnia 2013 r. (Dz. U. Woi.
Matopolskiego z dnia 16 grudnia 2013 r., poz. 7596). Plan obowiazuje od 31 grudnia 2013 r.

Jako plan ochronny obejmuje centralna, najstarsza cze$é krakowskiej dzielnicy Nowa
Huta. Obejmuje tereny, ktore posiadaja kluczowe znaczenie w strukturze przestrzennej miasta.

W S$wietle tego planu dziatki o numerach 95 i 214 obr. 50 Nowa Huta znajduja sie
w terenach zabudowy mieszkaniowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niska z ustugami o symbolu MWn/U.4.3.

Wéréd celéw planu miejscowego, wymienionych w § 3 planu jest m.in.:

1) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Centrum Nowej Huty, wpisanego do rejestru
zabytkoéw, wraz ze wszystkimi elementami ksztattujgcymi urbanistyke miasta takimi jak: ulice, place,
zwarte pierzeje, pasaze i wypetnione zieleniq wnetrza urbanistyczne;

2)(..);

3) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania zabudowy z zachowaniem charakterystycznych ksztattow
bryt i gabarytéw oraz detali architektonicznych i kolorystyki elewacji;

4) ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych, poprzez ochrone charakterystycznej sylwety
Centrum Nowej Huty, z zachowaniem charakterystycznych osi i ciggdw kompozycyjnych
i widokowych;

W Rozdziale Il planu miejscowego pt. Zasady zagospodarowania terenéw obowigzujacych na

catym obszarze planu, w paragrafie 9 zawarto zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,

zabytkoéw, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego o nastepujgcym brzmieniu:

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie nakaz ochrony kompozycji historycznego

uktadu urbanistycznego poprzez zachowanie istniejgcej siatki ulic, placéw, zieleni komponowanej,

usytuowania bryt i gabarytéw budowili.

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zabytkéw archeologicznych oraz

ochrony historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Nowa Huta, uwzglednia sie:

1) uktad urbanistyczny dzielnicy Nowa Huta - wpisany do rejestru zabytkéw - nr rej. A-1132 z dnia

30.12.2004 r., w granicach oznaczonych na Rysunku Planu;

2)-6)(...)

3. Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz pozostatych obiektéw

stanowiqgcych integralng czes¢ uktadu urbanistycznego - budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
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i budynkoéw uzytecznosci publicznej znajdujgcych sie w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego
do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1, ustala sie:

1) nakaz ochrony obiektéw polegajqgcej na:

a) zachowania ksztattu bryty i jej gabarytow, w tym wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
przekrycia budynku oraz zachowania ksztattu dachéw, z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 1,

b) ochronie elewacji w zakresie:

- wystroju kompozyciji i artykulacji, detali architektonicznych elewaciji,

- podziatu i kolorystyki stolarki okiennej,

- historycznej kolorystyki elewacji,

- poszczegolnych historycznych elementéw elewacji takich jak: balustrady balkonéw, ozdobne kraty
w oknach, witryny, bramy, wejscia, zwijane rolety nad wejsciami do lokali uzytkowych oraz neony,
Z zastrzezeniem § 7 ust.6,

¢) w odniesieniu do balustrad balkonéw, witryn, bram, wejs¢, krat, zwijanych rolet dopuszcza sie
wymiane substancji pod warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatéw zgodnie ze
stanem pierwotnym;

2) zakaz przebudowy poddaszy i nadbudowy budynkéw posiadajgcych attyki, za wyjgtkiem
budynkdw, o ktérych mowa w § 42 ust. 4 pkt 11, § 88 ust. 4 pkt 12i§ 101 ust. 5;

3) zakaz zabudowywania przewiqzek, podcieni i sieni;

4) zakaz zabudowy balkonéw oraz montowania zadaszen nad balkonami;

5) dopuszcza sie rozbudowe obiektu, o ktorym mowaw § 30 ust. 5 pkt 1i§ 101 ust. 5.

Ustalenia szczegétowe planu dla tego obszaru MWn/U.4.3 przewiduja:

§ 42. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone symbolami MWn/U.A4.1,
MWn/U4.2 i MWn/U4.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng niskq z ustugami.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sie:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji elementéw niezbednych dla urzqdzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzqdzenia
budowlane, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojazdy i dojscia piesze
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury,

b) utrzymania istniejgcych obiektéw o funkcji ustugowej i garazy,

c)(.)

2)(...)

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad okreslonych
ws§7;

2) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw, od strony
drég publicznych;

3) mozliwosc lokalizacji ustug jedynie w parterach budynkéw mieszkalnych;

4) mozliwosé prowadzenia przebudowy i remontu w obiektach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b;
5)(..)

6)(..)

7) dla terenu oznaczonego symbolem MWn/U.4.3 :

a) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy poprzez wymiane substancji budynku w niezbednym
zakresie, z nakazem pozostawienia muru zewnetrznego (oryginalnych scian dawnego zaktadu
przemystowego) w ksztatcie litery C,
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b) zakaz lokalizacji budynku wykraczajqgcej poza obrys istniejgcego budynku ustugowego,

c¢) geometria dachu - dach ptaski,

d) maksymalna wysokosc gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - 16,0 m,

e) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 20%,

f) maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 18 m,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8 - 1,5.

4. W zakresie ochrony zabytkdw, ustala sie ochrone konserwatorskq obiektéw ujetych w ewidencji
zabytkéw, oznaczonych na Rysunku Planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 ust. 3, w ktérych
zakres ochrony obejmuje:

1)-10)(..)

11) os. Teatralne 17-19 - dawny budynek gospodarczy (techniczny), obecnie obiekt ustugowy, w
odniesieniu do ktérego dopuszcza sie wykonanie robét budowlanych okreslonych w ust. 3 pkt. 7.

JE NS -

7 4

Rys.6. Fragment mpzp Centrum Nowej Huty obejmujqgcy przedmiotowy obszar

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terendw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe;j,
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linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu
lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto
wytycznych odnos$nie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto dokument Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego zawiera wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach
planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terendéw zabudowy do realnego popytu

i mozliwosci inwestycyjnych w  zakresie towarzyszacych im inwestycji

infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) poprzez
intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terenéw zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom rozpraszania
zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy nimi,

a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni

ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Wojewddztwa zawiera rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej
Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w s$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzna, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla Wojewddztwa Matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.
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W toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu miejscowego
zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie moégt przekazaé dodatkowe
wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie /zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg nie ztozono
zadnego wniosku o sporzadzenie (lub zmiane) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wybrane decyzje i opracowania dotyczace zabudowy na przedmiotowym obszarze

W dniu 30 pazdziernika 2006 r. dla zamierzenia inwestycyjnego pn. Rozbudowa

i nadbudowa istniejgcego budynku handlowo-ustugowo-biurowego na cele mieszkalne z funkcjq
ustugowqg w parterze czesci dobudowanej, zmiana sposobu uzytkowania pomieszczerh wymiennikowni
na garaz podziemny dla 30 samochodéw oraz wewnetrzne instalacje: wod.-kan., elektryczna, c.o.
i wentylacja mechaniczna; na dziatkach nr 95, 214, 93/2 obr. 50 Nowa Huta; os. Teatralne 19
w Krakowie" wydana zostata decyzja nr AU-2/7331/2829/06 o ustaleniu warunkéw zabudowy
(sygnatura sprawy: AU-02-3.MKN.7331-528/06).
W decyzji tej ustalone zostaty nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- maksymalna wysokos¢: do 16 m;

- powierzchnia biologicznie czynna: min. 10%;

- dach ptaski.

W dniu 5 pazdziernika 2007 r. na podstawie powyzszej decyzji o warunkach zabudowy
wydana zostata decyzja nr 2441/07 pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego pn.
»Rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku handlowo-ustugowo-biurowego na cele mieszkalne
Z funkcjqg ustugowg w parterze czesci dobudowanej, zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen
wymiennikowni na garaz podziemny dla 30 samochodéw oraz wewnetrzne instalacje: wod.-kan.,
elektryczna, c.o. i wentylacja mechaniczna; na dziatkach nr 95, 214, 93/2 obr. 50 Nowa Huta; os.
Teatralne 19 w Krakowie" (sygnatura sprawy: AU-01-3-JWI.73532-763/07). Decyzja ta stata sie
prawomocna z dniem 30 pazdziernika 2007 r.

Dla przedmiotowego obszaru w dniu 17 maja 2012 r., na zlecenie Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw, sporzadzona zostata przez rzeczoznawce Ministra Kultury prof.
Kazimierza Kusnierza opinia konserwatorska, ktérej celem byto:

- okreslenie zasadnosci wytgczenia z gminnej ewidencji zabytkéw zabudowan potozonych
na osiedlu Teatralnym 19;
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- okreslenie mozliwosci wytgczenia z gminnej ewidencji ww. zabudowan w kontekscie wpisu
do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego Nowej Huty

- odniesienie sie do wniosku ztozonego przez inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji pod nazwa ,Projekt koncepcyjny budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia
handlowo-ustugowa w kondygnacji parteru, garazem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu na dziatkach nr 95 i 214 obr. 50 Nowa Huta, potozonych w Krakowie przy
os. Teatralnym” ktérej realizacja wigzatby sie z catkowitym wyburzeniem istniejacej zabudowy
i wzniesieniem nowej.

W podsumowaniu przedmiotowej opinii napisano, ze ,Zabudowa na os. Teatralnym 19
jest elementem uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw i kazda kreacja
architektoniczna w obszarze tego bloku powinna wpisywaé sie z zasady ochrony uktadu
urbanistycznego Nowej Huty”. W odniesieniu do projektu koncepcyjnego budynku mieszkalnego
napisano, ze ,obiekt jest zbyt wysoki w stosunku do zabudowy otaczajqcej’ oraz, ze ,nowa
architektura zaproponowana przez inwestora nie powinna wykraczac¢ poza obecne linie zabudowy na
tym terenie”.

Decyzja nr AU-2/7331/2829/06 o warunkach zabudowy z 30 pazdziernika 2006 r.
zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora decyzjg nr AU-2/3730.5/117/2018 z dnia 16
maja 2018 r. (sygnatura sprawy: AU-02-3.6730.5.105.2018.JPO)

Decyzja nr AU-01-3-JWI.73532-763/07 o pozwoleniu na budowe z 5 pazdziernika
2007 r. zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora decyzja nr 113/6740.5/2018 z dnia
16 maja 2018 r. (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.5.101.2018.MSS).

W dniu 31 sierpnia 2018 r. Prezydent Miasta Krakowa decyzja nr 1010/6740.2/2018
stwierdzit wygasniecie decyzji nr 2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r. (znak: AU-01-3-
JWI.73532-763/07) przeniesionej decyzjg nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. (znak:
AU-01-3.6740.5.101.2018.MSS). Przyczyna powyzszego orzeczenia byto stwierdzenie
w przeprowadzonym postepowaniu zaistnienia przestanek, o ktérych mowa w art. 37 ust.
1 Prawa budowlanego. Dla przedmiotowe] inwestycji stwierdzono przerwania prac
budowlanych objetych pozwoleniem na budowe w okresie pomiedzy 7 lutego 2013 r.
i 6 czerwca 2018r. - tj. na okres ponad 3 lata.

Wydane/procedowane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu
terenu.

Z uwagi na obowigzywanie na analizowanym obszarze planu miejscowego ,Centrum
Nowej Huty” od 31 grudnia 2013 r. na analizowanym obszarze objetym ww. planem
miejscowym nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Rok 2006 2007 2013 2014
Dokument Wz PnB Mpzp Studium
Decyzja nr AU- Decyzjanr LScentrum uwarunkowan i
2/7331/2829/06 2441/07 Nowej Huty” kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Krakowa
Parametry | Pow. biologicznie | Pow. Pow. Pow. biologicznie
czynna: biologicznie | biologicznie czynna:
min. 10% czynna: czynna: min. 50%
min. 10% min. 20%
Wysokosé Wysokosé Wysokosé Wysokosé
zabudowy: zabudowy: zabudowy: zabudowy:
do16m do16m do18m do25m
Wskaznik
intensywnosci
zabudowy:
0,8-1,5
Dach ptaski Dach ptaski

8. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

Celem nowego planu miejscowego na przedmiotowym obszarze jest okreslenie zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz warunkéw i parametréow zabudowy dla
nieruchomosci przy os. Teatralnym 19.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej miasta w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analizg dokument Studium wyznacza kierunek rozwoju pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Zatozony cel przysztego planu miejscowego, okreslony w uzasadnieniu do projektu
uchwaty kierunkowej Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty Il - czes¢ D” jest zgodny z
wytycznymi do planéw miejscowych zawartymi w Studium.

I1l. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrédto:
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskdw wraz zproghozq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqcych integralnqg czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Prezydent Miasta Krakowa przygotowat niniejsze opracowanie w zwiazku
z wniesieniem do Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty (wg druku nr 3073) w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Centrum Nowej Huty Il - cze$s¢ D”. Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany
w projekcie powyzszej uchwaty.

W analizie wykazano, ze caty obszar objety jest zapisami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty”, ktérego ustalenia,

19



zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowity
przedmiot uzgodnienia wtasciwego merytorycznie organu administracji publicznej
tj. Matopolskiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie.

Zgodnie z przywotanym przepisem, projekt kazdego planu miejscowego podlega
uzgodnieniu przez witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wobec szczegélnych cech terenu, dla
ktérego sporzadzany byt projekt planu miejscowego, stanowisko Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie miato istotne znaczenie
w procesie ksztattowania zapiséw planu miejscowego.

Dodatkowo nadmieni¢ nalezy, ze ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum Nowej Huty” nie s3 jedyna forma ochrony
prawnej budynkéw zlokalizowanych na analizowanym terenie. Obszar znajduje sie w granicy
historycznego uktadu urbanistycznego Nowa Huta, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 30 grudnia 2004 r. pod nr A-1132 i réwniez z tego powodu podlegajg prawej ochronie
konserwatorskiej.

W sSwietle przeprowadzonych analiz wynika, ze zapisy obowigzujacego na tym terenie
planu miejscowego umozliwiajg adaptacje budynku na nowe funkcje, a takze okreslenie -
w nawigzaniu do kontekstu historycznego - szczegétowych zasad zagospodarowania
i ksztattowania przestrzeni w jego poblizu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej analizy, pozwolenie na budowe (decyzja nr 2441/07
z 5 pazdziernika 2007 r.), w oparciu o ktére inwestor rozpoczat prace budowlane zostato
wygaszone. Decyzja ta wydana zostata 31 sierpnia 2018 r. i aktualnie nie jest ostateczna.
Stronie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji w tej sprawie, przystuguje prawo
whniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego.

Z uwagi na powyzsze, mozliwe jest ponowne podjecie procedury planistycznej dla
analizowanego obszaru.

Jednakze w przypadku podjecia przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Centrum Nowej Huty Il - czes¢ D”, a nastepnie uchwalenia planu miejscowego obnizajacego
czy wykluczajgcego mozliwosci inwestycyjne okreslone w dotychczas obowigzujagcym planie
miejscowym, wtascicielowi terenu na mocy art. 36 ustawy o planowaniu przestrzennym bedzie
przystugiwato w przysztosci prawo wystgpienia do Gminy o odszkodowanie za poniesiong
rzeczywistg szkode albo o wykupienie nieruchomosci lub jej czesci z powodu braku mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w sposéb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Realizacja tych roszczen moze nastgpié rowniez w drodze zaoferowania przez gmine
nieruchomosci zamiennej. Jesli wtasciciel nie skorzysta z tych uprawnien, a dokona zbycia
nieruchomosci, ktorej w zwigzku ze zmiang planu wartos¢ ulegta obnizeniu, to moze zada¢ od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
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