ZARZADZENIE Nr 2228/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 30.08.2018 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w budynku przy ul. Krélowej Jadwigi 19 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 46 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2018 r. poz. 994,1000,1349, 1432 ) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w budynku przy ul. Krolowej
Jadwigi 19 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 46% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 5
usytuowanego w budynku przy ul. Krolowej Jadwigi 19 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 46% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000,1349,1432 ) oraz art. 34, art. 37 ust.
2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650,1000,1089)
uchwala si¢ co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 5
usytuowanego w budynku przy ul. Krolowej Jadwigi 19 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 53/2, obreb 13 jednostka
ewidencyjna Krowodrza, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00500410/7, na rzecz
najemcOw oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 46% od ceny lokalu i udziatu w gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
121,50,650,1000,1089) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art.
37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI1/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie najemcy zostali poinformowani o0 - wynikajacych z
obowigzujacych w dacie realizacji wniosku przepisow prawa miejscowego - przyczynach
wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 5 usytuowany w budynku potozonym
przy ul. Krélowej Jadwigi 19 w Krakowie ze sprzedazy.

Zgodnie z trescia § 82 ust.1 pkt 1) lit.b) wyzej wymienionej uchwaly nie udziela sic
bonifikaty miedzy innymi w przypadku stwierdzenia, iz najemca (wnioskodawca) lub jego
malzonek po dacie wejscia w zycie uchwaty nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27
sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, tj. w dniu 3 pazdziernika 2003 r. zbyt nieruchomos$¢ zabudowanag
budynkiem wykorzystywanym na cele mieszkalne lub lokal mieszkalny wzglednie udzial we
wspotwlasnos$ci takiej nieruchomosci (...) lub posiada inny tytul prawny do wtadania takimi
nieruchomosciami (...)”. Wylaczenie to dotyczyto przypadkow posiadania przez najemcow
(wnioskodawcow) lub ich matzonkéw tytulu prawnego do nieruchomosci potozonych na
terenie Gminy Miejskiej Krakow 1 powiatow sasiadujacych.

Jak ustalono, Najemcy pozostawali po dniu 3 pazdziernika 2003r. wspdtwlascicielami
w udziale w wysokosci 1/2 czg$ci nieruchomosci stanowiacej samodzielny lokal mieszkalny
usytuowany w budynku przy ul. Prof Michata Bobrzynskiego w Krakowie, o lacznej
powierzchni 56,09m? do dnia 10.03.2015 r., kiedy to aktem notarialnym umowy darowizny
Repertorium A Nr 7416/2013 darowali z Ich majatku wspolnego - Wnioskodawcy na rzecz
Jego majatku osobistego caty przystugujacy Im udziat w wyzej opisanej nieruchomosci
Warto$¢ przedmiotu darowizny zostata okreslona przez strony umowy na kwotg¢ w wysokosci
220 000,00 zt. (stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy zt).

Nastepnie, aktem notarialnym umowy darowizny Repertorium A Nr 1431/2015 z
dnia 10.03.2015 r. Wnioskodawca darowal swojej wnuczce caty przystugujacy mu udzial
wynoszacy Y2 cze$ci wyzej opisanej nieruchomosci. Warto$¢ przedmiotu darowizny zostata
okreslona przez strony umowy na kwot¢ w wysokosci 230 000,00 zi. (stlownie: dwiescie
trzydziesci tysiecy zt).

Whnioskodawcy przedtozyli rowniez do akt sprawy operat szacunkowy wyzej opisanej
nieruchomosci sporzagdzony w dniu 10.04.2017r. z ktorego wynika, iz warto$¢ rynkowa
catego prawa witasnosci do wyzej opisanego lokalu mieszkalnego przy ul. Prof. Michata
Bobrzynskiego, wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspolnej okreslona zostata na kwotg
335 425,00 zt ( stownie trzysta trzydziesci pie¢ tysiecy, czterysta dwadzieScia pig¢ ztotych)



Operat okresla warto§¢ w/wym lokalu aktualng w ocenie rzeczoznawcy na dzien jego
sporzadzenia.

Jak ustalono na podstawie posiadanej dokumentacji wyzej Wymienieni wraz z synem
legitymowali si¢ umowa najmu lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego w budynku przy ul.
Krélowej Jadwigi 19 w Krakowie zawartag w dniu 7.06.1999 r. na podstawie wydanego przez
Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa skierowania z dnia 24.04.2015 r. znak:
ML-01.7123.1.403.2015.JZ do zawarcia aneksu do umowy najmu.

Przed wydaniem powotanego wyzej skierowania Wydziat Mieszkalnictwa
przeprowadzit stosowne postgpowanie wyjasniajace, majace na celu ustalenie czy w zwigzku
z faktem iz, Wnioskodawcy byli wspotwlascicielami lokalu przy ul. Bobrzynskiego 39A w
Krakowie, a nastgpnie Wnioskodawczyni zbyla na rzecz swego me¢za caty swoj udziat w/wym
lokalu - zachodzg przestanki do wypowiedzenia umowy najmu. Wobec braku w ocenie tamt.
Wydzialu przestanek do rozwigzania umowy najmu w dniu 7.06.1999r. zawarto z wyzej
Wymienionymi aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego. Nastepnie w dniu 12.01.2015 .
syn Wnioskodawcow podpisal z Gming Miejska Krakéw porozumienie w sprawie
opuszczenia lokalu mieszkalnego przez wspoinajemce.

Na podstawie pisma Wydzialu Mieszkalnictwa z dnia 24.04.2015r. znak ML-
01.7123.1.403.2015.JZ ustalono, iz Wnioskodawcy zawarli umowe majatkowa matzenska,
ktéra ustanowiono miedzy Wymienionymi rozdzielno$¢ majatkowa malzenska. W ocenie
Wydzialu Mieszkalnictwa opisane wyzej okoliczno$ci wskazuja, ze celem dokonanych
czynnosci prawnych bylo przepisanie posiadanej wiasno$ci na tego matzonka, ktory nie miat
dotad potwierdzonego tytulu prawnego do najmowanego lokalu mieszkalnego, a
zatem nie byloby to przeszkoda w wypowiedzeniu najmu lokalu komunalnego réwniez
Whnioskodawczyni z uwagi na tresé art. 281 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, zgodnie z
ktorym jezeli prawo do mieszkania przystuguje jednemu matzonkowi, drugi matzonek jest
uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb rodziny.

Jednakze w mys$l art.11 ust .3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. z 2014 r.
poz 121) w zwiazku z zamieszkiwaniem w lokalu ul. Prof. Michata Bobrzynskiego 39A
drugiej wspotwlascicielki w/wym nieruchomos$ci (synowej wraz z dzie¢mi) oceniono, ze
trudno uzna¢ za spelniony warunek, ze lokator moze uzywac¢ drugiego mieszkania oraz ze
moze ono stanowi¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy. Powyzsze stanowisko potwierdzit
Zarzad Budynkow Komunalnych pismem nr ZBK.EM. B2-441-596/10 z dnia 14.12.2016r.
informujac, ze ewentualne powodztwo o eksmisj¢ wyzej Wymienionych zostanie
rozstrzygnigte na korzyS$¢ najemcow.

Aktualnie zatem Wnioskodawcy zajmuja w/wym lokal komunalny na podstawie
aneksu do umowy najmu zawartego w dniu 13.05.2015 r. na podstawie skierowania
Prezydenta Miasta Krakowa Nr ML-01.7123.1.403.2015.JZ wydanego w dniu 24.04.2015r.

Korzystajac z uprawnien przewidzianych przepisami prawa miejscowego tj. przepisem
§82 pkt 7 uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLV1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. najemcy
wystapili w dniu 4 grudnia 2013r. do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o podjecie uchwaty
indywidualnej wyrazajacej zgode na zbycie na Ich rzecz najmowanego lokalu mieszkalnego z
zastosowaniem bonifikaty.



Pismem z dnia 4 kwietnia 2018 r. po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego
Przewodniczacemu Rady Miasta zostata przedstawiona informacja dotyczaca przedmiotowe;j
sprawy celem jej skierowania na posiedzenia merytorycznie wilasciwych Komisji Rady
Miasta Krakowa. Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego (opinig nr 965/18 znak
BR.01.0014.2.5.965.2018) w dniu 10 kwietnia 2018 r. i Komisja Budzetowa (opinig nr
1139/18 znak BR-01.0014.2.3.117.2018) z dnia 24 kwietnia 2018 r. pozytywnie
zaopiniowaly podjecie indywidualnej uchwaty wyrazajacej zgode na zbycie na rzecz
Whioskodawcéw lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w budynku przy ul. Krélowej
Jadwigi 19 w Krakowie z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 46%. Wobec wyrazenia
przez Wnioskodawcow zgody na nabycie przedmiotowego lokalu na zaproponowanych przez
Komisje Rady Miasta Krakowa warunkach, mozliwe stalo si¢ aktualnie procedowanie
projektu uchwaty w tej sprawie.

Biorac pod uwage pozytywne opinie merytorycznie wiasciwych Komisji Rady Miasta
Krakowa wymagane przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r., oraz majac na wzgledzie wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
z dnia 15 maja 2018 r. znak BR-01.0012.2.5.746.2018 - zasadnym jest podjecie
indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa wyrazajacej zgode na zbycie przez Gming
Miejska Krakéw lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w budynku przy ul. Krélowej

Jadwigi 19 w Krakowie, na rzecz najemcOw z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 46
%.



