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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017
w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny —
rejon ulicy Sliwkowej” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzyny-Leg”.
Uchwata Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Leg”.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartal 2015 .,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa, a wigc
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen. Ma ona
pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 wurealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przyszitych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy i rozsadnie
przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur uznanych w
danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad réwniez pojgcie
naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zosta¢ zaadaptowane
do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu do zjawisk
zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metod¢ intuicyjng [6]. Bazuje
ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
biorgcych formalny i merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia sig
wspoélczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu. Podane koszty
stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu o prognozowane wspotczynniki
inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegotowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé przy
liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzennej
aw niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.



4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
3,20 ha potozony jest na terenie Dzielnicy XIV Czyzyny, w odlegtosci ok. 5,5 km na wschod od
centrum miasta.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

— od pétnocy i potudnia: korytarzem drogowym ulicy Sliwkowej;

— od wschodu: fragmentem wschodniej granicy terenéw zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

— zachodu: korytarzem drogowym alei Pokoju.

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzyny —
rejon ulicy Sliwkowej” jest obecnie w catosci zainwestowany, znajduje sie tam budynek biurowy,
kilka budynkéw gospodarczych, cigg murowanych garazy, budynek zwigzany z infrastrukturg
techniczng i budynek produkcyjno-magazynowy.

Glownym zalozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” jest dostosowanie zapiséw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Leg” do zapisow zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (w brzmieniu
przyjetym Uchwala Nr CXII/1700/14 w dniu 9 lipca 2014 r.). Rozwoj zabudowy ustugowej
0 charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym na przedmiotowym obszarze stanowi¢ bedzie
wazny krok w kierunku przeksztatcenia i rewitalizacji tego rejonu Miasta.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

Przeznaczenie Oznaczenie na RoIctzenna
rysunku ha %
Tereny zabudowy uslugowej Uu.l, U.2 2,66 83,14
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1 0,07 2,31
Tereny infrastruktury technicznej - .
elektroenergetyka U/EL1 0.25 .87
Tereny drog_l publlcgnej klasy KDD.1 0.21 6.67
dojazdowej
3,20 100,00




Rysunek 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Czyzyny — Rejon ulicy Sliwkowej”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

6.67%

mU.1,U2
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5. Struktura wlasnosci

Strukture whasnoéci gruntéow w mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

Grupa wlasnosci POWi[er:;i: hinia Udzial [E(I);;]centowy

Gmina Krakow - wspotwlasnos¢ Skarb Panstwa 0,01 0,30
Gmina Krakoéw -nie oddane w zadne formy wtadania 0,25 7,40
Gmina Krakoéw - oddane w uzytkowanie wieczyste 2,65 78,40
Gmina Krakow - rézne formy wiladania 0,27 7,99
Osob fizycznych 0,1 2,96
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,1 2,96

Suma 3,38 100,00




Rysunek 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

STRUKTURA WEASNOSCI
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Z przedstawionej analizy wilasnosci wynika, ze zdecydowana wickszo$¢ obszaru objetego
sporzadzanym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi wlasno§¢ Gminy Krakéw oddang
w uzytkowanie wieczyste (78,40%). Druga grupe stanowig grunty nalezace do Gminy Krakow
w réznych formach wiladania (7,99%), kolejng grupa gruntdw sa te nalezace do Gminy Krakoéw —
nie oddane w uzytkowanie wieczyste (7,40%).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” znajduje si¢ w granicach strukturalne;j jednostki
urbanistycznej Nr 48 — Stare Czyzyny - Leg (obejmuje potnocng czesé jednostki). MPZP obszaru
,.Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” obejmuje nastepujace kategorie terenoéw (funkcje):

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami

budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw,
zielencow, parkdow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujgcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne

formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
e Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej, Jana Pawta II i al. Pokoju zabudowy ustugowe;j
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej
komunikacjg lokalng 1 ciggami zieleni urzadzonej;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju 1 al. Jana Pawta II.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa ustlugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkows;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w trenach ustug (U) min. 30%
(...).

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni Urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m (...).

W zakresie sSrodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu — obejmuje caly obszar;
e Nadzoru archeologicznego — obejmuje potudniowg cz¢$¢ obszaru.
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W zakresie wytycznych zawartych na planszach K3-K6 obszar nie jest objety Zadnymi
szczeg6lnymi wskazaniami.

Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy
Sliwkowej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

7. Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Czyzyny —Leg”.

Caly obszar planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Czyzyny-Leg”, obowigzujacego od dnia 13 pazdziernika 2013 r.

A
VY |

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujagce
przeznaczenia:

U4, U5: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 39. Tereny zabudowy ustugowej (U4, U5)
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U4, U5 ustala si¢ nastepujgce
pl’ZGZﬂ&CZEﬂiEZ
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki administracyjne i biurowe,
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2) uzupetniajgce pod zielen urzgdzong.

2. W granicach terenow U4, U5 dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:

1) obiektow magazynowych i sktadowych,

2) dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz dréog wewnetrznych, parkingow i miejsc postojowych
nie wyznaczonych na rysunku planu,

3) parkingow podziemnych,

4) obiektow maltej architektury,

5) ciggow pieszych,

6) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

7) istniejqcej zabudowy produkcyjnej,

8) ciekow i rowow melioracyjnych.

3. W granicach terenow U4, U5 obowiqzuje zakaz Wznoszenia tymczasowych obiektow
budowlanych.
4. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U4, U5:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, z zachowaniem
warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

5. Ustala si¢ nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow U4, US5:

1) wysokos¢ budynkéw administracyjnych i biurowych nie moze przekraczaé¢ 18 m; wysokosé
pozostalej zabudowy nie moze przekracza¢ 15m, za wyjgtkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

2) obowiqzujq dachy plaskie,

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

El: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYKA

§ 74. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E1, E2, E3, E4)
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami El, E2, E3, E4 ustala si¢ nastepujqce
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budynki, sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
2) uzupetniajgce pod zielen urzgdzong.
2. W granicach terenow El, E2, E3, E4 dopuszcza sig lokalizacje i funkcjonowanie:
1) budynkow administracyjnych i biurowych,
2) obiektow matej architektury,
3) dojsé¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingow i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
4) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej.
3. W granicach terenow El, E2, E3, E4 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione
wust. 11 2.
4. Ustala si¢ nastepujqce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow El, E2, E3, E4:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, z zachowaniem
warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%,
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4) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 85%,
5) wskainik powierzchni zainwestowanej dla budynkow administracyjnych i biurowych nie
moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy administracyjnej i biurowej w obrebie
terenow E1, E2, E3, E4:

1) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18 m,

2) obowiqzujg dachy ptaskie,

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

KDD: TEREN DROGI PUBLICZNEJ

§ 66. Tereny drog publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDD)
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne.
2. W granicach terenow KDGP, KDZ, KDL, KDD obowigzuje ochrona istniejgcej sieci
hydrograficznej poprzez zastosowanie przepustow i innych urzgdzen zapewniajgcych cigglosé
przepltywu wod w ciekach i rowach melioracyjnych.
3. W granicach terenow KDGP, KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg,

2) obiektow maltej architektury.
4. W obrebie pasa drogowego drogi lokalnej KDL w sgsiedztwie terenu ZL1 oraz ZL3 dopuszcza si¢
wyznaczanie miejsc postojowych.
5. Zakazuje sie¢ wprowadzania nowych zjazdow na drogi KDGP i KDZ.
6. Przepusty na ciekach i rowach melioracyjnych muszqg by¢ zaprojektowane w sposob
umozliwiajgcy zapewnienie przejsc¢ ekologicznych dla drobnych zwierzqt kregowych.
7. W obrebie terenow KDGP, KDZ, KDL, KDD zakazuje si¢ wznoszenia wielkogabarytowych
urzgdzen reklamowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16).
8. W obrebie terenu KDL pomiegdzy terenami UPY, UP4, U34 dopuszcza sie realizacje przelqczek
pieszych nad pasem drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano
analize rynku nieruchomosci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbie geodezyjnym nr 49
Jednostki Nowa Huta. Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012-2017. Dokonano analizy
rejestru ceni warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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Il. ' WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemoZzZliwe bgdZz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uZytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia Umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwo$ci zaspokojenia roszczen m. in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ odszkodowan z tytulu
uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu, to
wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne
roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym
wlasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:
— formalny akt zbycia nieruchomosci,
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— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal sie¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia

planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

Powierzchnia . .
terenu Powierzchnia Stawka
mozliwado | Kwota | Podlegajaca |, qcentowa GO EITE)
SJilos! naliczenia | wzrostu obrotowi oplaty wielkosc oplaty
rzeznaczenia 50% pow. mozliwej : .| planistycznej
P oplaty [z/m?)] go nal?:;gﬂ;:‘:;g:g planistycznej | P [Zﬁ )
planistycznej [m?] [96]
[m?]
u.l 10 866 200 5433 30 325980
u.2 10519 200 5260 30 315570
Razem: 21 385 10 693 641 550
4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku dla
roznych rodzajow nieruchomos$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego, lecz
w granicach okreslonych Ustawg o podatkach 1 optatach lokalnych.
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Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYynoszacg rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,91 zf od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 z¢ od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,63 zf od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z{ od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 z/ od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zZ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 zE od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczoSci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zI od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 20161,
poz. 157 oraz z 2017 r. poz. 60 i 1428) - 1,15 zf od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15z od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

J) pozostatych — 1,77 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:
a) 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
I optatach lokalnych,
b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
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uzytkowg — 0,1% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu — w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze

objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”
<

2 Prognozowana

Maksymalny | ‘8 |Prognozowana| Wielkos¢ podatkéw od
Symbol Powierzchnia| wskaznik E- & | powierzchnia budynkéw
g 2 g ) = d_.) .
przeznaczenia [m?] m;:rl;suygz;r\:\(l)scl 5 s UZ)E::](:iwa Stawka Wartosé

y : S [2/m?] 4]
u.l 10 866 4,20 0,7 31 946 23,10 737 954
u.2 10519 4,20 0,7 30 926 23,10 714 387
Razem: 21 385 62 872 1452 341

S. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Na obszarze objetym projektem planu, z uwagi na brak nieruchomosci stanowiacych
zasOb gminny, a moggcych podlega¢ zbyciu, nie prognozuje si¢ wplywow zwigzanych ze
sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob gminny.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — rejon
ulicy Sliwkowej” moga by¢:

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” moze nastapi¢ zwigkszenie
ilodci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu
gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

o Wplywy z podatku dochodowego od oséb prawnych. Wysoko$¢ udziatu we wplywach
Z podatku dochodowego od 0séb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku), posiadajacych
siedzibg na terenie gminy, wynosi 6,71%. Wysoko$¢ wptywow do budzetu gminy bgdzie
zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢ dziatalnos¢
z poza Krakowa, badz zalozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
Projekt planu przewiduje lokalizacje ustug.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m. in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng
oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, cieplo i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wtasny budzet i w wigkszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych
I o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wydatkow zwiazanych
z wykupem terenow pod inwestycje drogowe w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny —
rejon ulicy Sliwkowej”.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — rejon
ulicy Sliwkowej” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
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Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wydatkow zwiazanych
z wykonaniem inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej w terenie objetym mpzp
dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

V. KONKLUZIJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewng¢trznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m. in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkdbw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej ”.

Docniody Bilans
Lata w poszczeg()lny_ch
Oplata Wplywy latach w okresie
L z podatku od
planistyczna | = L e 10 lat
1 0
2 0
3 213 850 213 850
4 213 850 213 850
5 213 850 290 468 504 318
6 435 702 435 702
7 726 170 726 170
8 1452 341 1452 341
9 1452 341 1452 341
10 1452 341 1452 341
641550 | 5809364 6 450 914

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
6,5 min zt (Tabela 5).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

CZYZYNY- REJON ULICY SLIWKOWEJ"

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

ELEMENTY USTALEN PLANU:
— e— e 0ranica obszaru cbjetego ptanem

|
| lime rozgranxza gce

|
—‘—‘—1 nieprzekraczalne Wnie zabudowy

PRZEINACZENIA TEREMOW:

U ; Terery zabudova uslugowe) (U1, U.2)

. Teren zabudowy uslugowe] | staieggce)
U / EI infrastruktury techniczne - elektrognergetyka
(U/Ei.Y)

z P Teren zigkons urzgdzcagf (ZP.1)
| —

KD D i Teren dragi pubhczng

| klasy dojazdowes (KDD. 1}
ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH
H H«“ ;} f tereny podlegajace 2mianie
T w zakresie opod: trowania

tereny podlegajgce naliczeniu oplaty

planistycne
BILANS TERENOW
PRZEZNACZENIE | POWIERZCHNIA [ha] (%]
U 2.6626 83.14
WEI 0.2521 7.87
g 0.0741 232
KDD 0.2136 6.67
SUMA 3.2024 100.00
2z ° ) S0m
e ™ skala 1:1000

%
; % uw%) MIASTA KRAKOWA
; BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO




