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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”, zwanego dalej planem, jest
Uchwata LXXV/1841/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca 2017 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
rejon ulicy Sliwkowej”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
zwane] dalej ustawag, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazala
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej
Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 3,20 ha
potozony jest na terenie Dzielnicy XIV Czyzyny, w odleglosci ok. 5,5 km na wschod od
centrum miasta.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.



Granice obszaru wyznaczajg:
— od pétnocy i potudnia: korytarze drogowe ulicy Sliwkowej;
— od wschodu: fragment wschodniej granicy terenéw zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) wyznaczonych w Studium;
— zachodu: korytarz drogowy alei Pokoju.

2. Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy
Sliwkowej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
Uchwaty Nr LXXV/1841/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;j”.

W dniu 7 lipca 2017 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”, w ktéorym termin sktadania
wnioskow okreslono na dzien 14 sierpnia 2017 r.

Dnia 19 lipca 2017 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 5 lutego 2018r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisj¢ Planowania Przestrzennego 1 Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 467/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2018 r. Ztozone 2 wnioski
(zawierajgce 14 postulatow) zostaly uwzglednione czeSciowo. Przy podziale na postulaty
rozpatrzenie wnioskow przedstawia si¢ nastgpujgco: 6 postulatow uwzgledniono, 3 postulaty
uwzgledniono cze$ciowo, 4 postulaty nie zostaty uwzglednionych, a 1 postulat nie stanowit
wniosku).

W marcu 2017 r. projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
przekazany do ustawowego opiniowania i uzgodnien. Nastepnie w wyniku uzyskanych opinii
I uzgodnien oraz dodatkowych korekt wprowadzono zmiany. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w maju 2018 r. zostat ponownie przekazany do uzgodnienia
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz ZIKiT.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
I obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
1 czerwca 2018 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 11 czerwca do 9 lipca 2018 r.,
atermin skladania uwag zostal okreslony na dzien 23 lipca 2018 r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 14 czerwca 2018 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.



W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
1 uwage (zawierajaca dwa punkty), ktora zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 1979/2018 z dnia 3 sierpnia 2018 r.).

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Sposob rozpatrzenia uwagi nie wymagat ponowienia
procedury planistycznej

3. Uwarunkowania determinujgce rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to
kompleksowe  rozwigzania  obejmujace  kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztalttowaniem przestrzeni publicznych
| systemOw zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystgpienie do sporzadzania planu bylo celowe
I uzasadnione. Gléwnym zatozeniem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” jest dostosowanie zapisow
obowigzujacego planu miejscowego ,,Czyzyny-Leg” do zapiséw zmiany Studium.

Celem planu jest

— intensyfikacja zagospodarowania obszaru i przystosowanie do pelnienia

zréznicowanych funkcji, w szczegoélnosci zabudowy uslugowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztaltowanej w sposob zgodny z zasadami
fadu przestrzennego 1 wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta,

— poprawa wizerunku przestrzennego obszaru, jak rowniez jego atrakcyjnosci

inwestycyjnej.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglgdnieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zroznicowanych funkcji, oparto na
ustaleniach Studium (omowionych w rozdz. 1.8), w ktorym okreslono m. in. maksymalng
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz
okreslono funkcje podstawowa 1 dopuszczalng (uzupelniajaca), a takze oparto na:

e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i1 uzytkowania poszczegdlnych terenow, a takze

terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdéw 1 stanu §rodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,

wnioskach wydzialow 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji

I organdw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.



Ze¢ wzgledu na zawarte w wydanej dnia 20.03.2018 r. opinii Miejskiej Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej zawierajacej wnioski 1 zalecenia, skorygowano ustalenia
projektu planu miejscowego (tekst i rysunek), wprowadzono odpowiednie wyjasnienia
(ponizej oraz W rozdz. 1.7):

1)

2)

przywotano zawarty we wniosku inwestora sposob uzytkowania projektowanego obiektu
(budynku administracyjno-biurowe):

W sktad projektowanego budynku, lub wedtug wyboru koncepcji, zespotu budynkow
majg wchodzi¢ pomieszczenia biurowe oraz pomieszczenia o specjalnym przeznaczeniu
(tj. pomieszczenia: magazynowe, warsztatowe, laboratoryjne), niezbedne dla dziatalnosci
podstawowej i dodatkowej MPEC. Projektowany budynek Ilub zespot budynkow
pomiesci¢ ma takze niezbedne pomieszczenia techniczne, socjalne oraz wezty
higieniczno-sanitarne. Projekt oraz realizowane na jego podstawie roboty budowlane,
doprowadzi¢ majq takze do wybudowania niezbednej infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowania terenu — z niezbednymi drogami wewnetrznymi, parkingami,
powierzchniq biologicznie czynng.”

wskazano obstuge transportem publicznym (przystanki, doj$cia piesze, trasa rowerowa) —
schemat:

@= PRZEJSCIE DLA PIESZ4CH
W ZEISCIE DO PRIEISGA PODZIEMNEGD
=== TRASA ROWEROWA

Rys. nr 2. Schemat obstugi transportem publicznym.
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Rys. nr 3. Schemat obstugi komunikacyjng.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu.

1) Analizy widokowe

W krajobrazie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa. Obszar
objety planem jest obecnie w calosci zainwestowany, znajduje si¢ tam budynek biurowy,
kilka budynkéw gospodarczych, ciagg murowanych garazy, budynek zwigzany z infrastrukturg
techniczng i budynek produkcyjno-magazynowy.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory w jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Czyzyny-Leg”. Tereny
sasiednie takze objete sg obowigzujgcymi planami miejscowymi.

3) Powigzania komunikacyjne

Gléwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego opracowaniem planu
Z otoczeniem, zwigzane sg z ulica Nowohucka, aleja Pokoju, alejg Jana Pawla II, ktore
umozliwiajg potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest w cato$ci zainwestowany. Na jego terenie znajdujg si¢ zabudowa ustugowa,
administracyjna oraz biurowa, dlatego wystepuje tu tylko i wylacznie zielen urzadzona
uzupetniajaca.

5) Chlonnosé terenu

Obszar jest obecnie w cato$ci zainwestowany. Na obszarze tym znajduje si¢ budynek:
biurowy, gospodarczy, infrastruktury technicznej, produkcyjno-magazynowy, a takze
parkingi dla pracownikow oraz ciag garazy.



6) Ustalenia obowigzujqgcego planu miejscowego
Obszar objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny-Leg”, ktory ustala:

U4, U5 — Tereny zabudowy ustugowej
1. przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b)  budynki administracyjne i biurowe,
2.  przeznaczenie uzupehiajace pod zielen urzadzona.
3. zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,
b)  wskaZznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
c) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.
4. zasady ksztaltowania zabudowy: wysoko$¢ budynkéw administracyjnych i biurowych nie moze
przekracza¢ 18 m; wysokos¢ pozostalej zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m

E1 — Teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka
1.  przeznaczenie podstawowe pod budynki, sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
2. przeznaczenie uzupehiajace pod zielen urzadzona.
3. zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%,
b)  wskaZnik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 85%,
4.  zasady ksztaltowania zabudowy: wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 18 m,

KDD — Teren drogi publicznej

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wnioski 1 wytyczne, ktore wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
ekofizjografig. Kierunki zagospodarowania obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;j”
wynikajace z uzyskanych informacji 1 materiatow zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje tereny zabudowane
i zainwestowane. Jest to zabudowa uslugowa i magazynowa. W obszarze projektu planu
znajdujg si¢ takze obiekty infrastruktury technicznej i zaplecza technicznego. Nie wystepuja
uzytki rolne.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace si¢ do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.10.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terenéw — stan istniejqcy (inwentaryzacja styczen 2018 r.)

BUDYNKI | OBIEKTY pow. [ha] [%]
ustugowe 0,3436 10,7
gospodarcze 0,0456 1,4
produkcyjno-ustugowe 0,2808 8,8
infrastruktury technicznej 0,0029 0,1
garaze 0,0133 0,4




biurowe 0,0931 2,9

UZYTKOWANIE TERENOW
tereny komunikacji, parkingi 1,2345 38,6
tereny zieleni towarzyszace zabudowie 1,1881 37,1

3,2023 100%

Tabela 2. Bilans ogdlny — tereny w projekcie mpzp ,, Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

PRZEZNACZENIE| POWIERZCHNIA [ha] [%]
) 2,6626 83,14
ZP 0,0741 2,32
UI/Ei 0,2521 7,87
KDD 0,2136 6,67
SUMA 3,2024 100%

7. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 48) oraz istniejacego zainwestowania. Teren
w calosci jest zainwestowany. Obszar ten znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej -
ochrony 1 ksztattowania krajobrazu, ktéra obejmuje cato$¢ jednostki.

W projekcie planu migjscowego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;”
wyznaczone zostaly tereny:

e U, U.2 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e ZP.1 jako Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym,

e U/Ei. jako Tereny zabudowy ustugowej i istniejacej infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
ustugowymi 1 pod lokalizacj¢ obiektéw 1 wurzadzen budowlanych w zakresu
infrastruktury elektroenergetyki,
pierwotnie oznaczony jako: E.1 jako Teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzgdzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki,

e KDD.1 jako Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy dojazdowe;.

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

Wyjasnienia do opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia
20.03.2018 r.:
e  Wielko$¢ obszaru 1 wydzielone tereny stanowig modut urbanistyczny bez potrzeby
dodatkowego podziatu, stagd zalecenie 0 wprowadzenie podziafu obszaru uzZytkowego
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ciggiem pieszym w wyraznym wprowadzeniem modufu urbanistycznego nie wymaga
korekty projektu planu;
e Pas zieleni od potudnia zostat oznaczony jako strefa zieleni;
e  Wprowadzono zmiang dotyczacg E.1 poprzez wyznaczenie terenu U/Ei.1;
e  Wprowadzono lini¢ zabudowy od wschodu;
e Uscislono zapisy dotyczace strefy zieleni;
e  Przekroje ulic (stan docelowy):
droga klasy D - min. szeroko$¢ pasa drogowego = 10 m

pas drcgowy = 10m

_ zaloka =2m

Jscdmg =5m opaska = Tm

NS
T

\
mn%n

nieprzekraczalna

nieprzekraczalna i€
linia zabudowy

linia zabudowy linia rozgraniczajgca linia rozgraniczajgca

Rys. nr 4. Przekréj drogowy — ul. Sliwkowa.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
zrysunkiem — plansze K1-K6 s3 uwzgledniane Igcznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodno$ci rozwigzah planistycznych z zasadami i1 kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
| zr6znicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gfowne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych  jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zréznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej
| ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach
miejscowych.
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Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,

uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

Obszar planu znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 48 STARE CZYZYNY
—LEG i dla tego obszaru zostal ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:

1)

3)

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Przeksztalcenie dawnego zespotu przemystowego w rejonie Legu w wazny osrodek
centrotworczy uslugowo-mieszkaniowy, skupiajacy funkcje ponadlokalne
I metropolitalne, skoncentrowany woko6t nowych przestrzeni publicznych;

Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej i1 al. Pokoju zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym, ksztaltowanej jako nieciagglej, przerywanej
komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzone;j;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana wewnatrz jednostki, projektowana
jako autonomiczny zespot ustugowo-mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych
I zieleni urzadzone;j;

Lokalizowanie wzdluz ul. Nowohuckiej, al. Jana Pawta II i al. Pokoju zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej,
przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

Zesp6t zabudowy przemystowej wraz z infrastrukturg techniczng zakladéow tytoniowych
do utrzymania, przeksztalcen i modernizacji;

Obstluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju 1 al. Jana Pawtla II.

Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

Zabudowa uslugowa i1 mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne
zespoly zabudowy ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic,
placow i terenow zieleni urzadzone;j;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%.
Wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m, a w rejonie al. Pokoju do 36 m;

Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o funkcji podstawowej:

Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkeji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢gdnymi towarzyszacymi obiektami  budowlanymi
(m. in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.

o funkcji dopuszczalnej: Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
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4) Elementy srodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu — obejmuje caty obszar.

5) Srodowisko priyrodnicze:
Nie wskazano warto$ci w obszarze planu.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okre§lonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia’
w Miescie poprzez ustalenie wilasciwych zasad 1 rozwigzan przestrzennych — w tym
uwzgledniajacych  poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
0znhacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego
zainwestowania.

» standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
| wskaznikami wykorzystania terenow.

* wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okre§lonymi w Studium parametrami, wskaznikami 1 zasadami
zagospodarowania poszczegolnych terenow.
Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalne;
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okre§lona w Studium funkcja
dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wlasnie
przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6 Studium).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony warto$ci
kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony 1 ksztaltowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie  wartoSci  Srodowiska  kulturowego  poprzez  przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejagcych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasadg zroOwnowazonego T10ZWOjU, z Wwykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dzialan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania warto$ci kulturowych
Z dzialaniami na rzecz ochrony 1 ksztalttowania wartoSci Srodowiska naturalnego
I krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkoéw gospodarowania §rodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewniag wyzsza jakos$¢ zycia
mieszkancow 1 zwigksza atrakcyjnos¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu §rodowiska

b
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przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacj¢ zbiorowa
I niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie W planie stref i pasow ochronnych.

Analiza zgodno$ci planu z politykg przestrzenng okre$long w Studium wykazata, ze ustalone
w_Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w_ projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisdw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii 1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje
W ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci
uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, przez utrzymanie dotychczasowych terenow inwestycyjnych.
Jednoczesnie majac na uwadze relacje z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
istniejacej zabudowy, ksztalttowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrOwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenow ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Szczegdlowe zapisy planu majag na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.
W obszarze planu wystepujacg zielen zaleca si¢ zachowa¢ 1 wkomponowaé
W zagospodarowanie terenu.
Szczegdlnie wazne jest zachowanie i1 ochrona przed zabudowa obszaréw istotnych
przyrodniczo: oznaczono na rysunku planu strefe zieleni z nakazem zagospodarowania
zielenig i zakazem realizacji miejsc postojowych.
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3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.
Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposob:
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu
planu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkéw oraz
zidentyfikowane stanowiska archeologiczne.
Obszar planu poza zasi¢giem strefy nadzoru archeologicznego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, § 10 pkt 4, § 13

ust. 4 tekstu planu

a takze poprzez skierowanie do uzgodnienia/zaopiniowania projektu planu z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — w zakresie terenow potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz
terenow zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowa Spoleczng Rada ds. Osob Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:
— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy tak, by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,
zawartych w § 7 tekstu planu;

— wskazanie obszaréw rozwojowych — tj. terendw inwestycyjnych zajmujacych
przewazajaca czg¢$¢ obszaru planu — oznaczonych symbolami U.1i U.2;
— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreSlenie

przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7. Prawo wlasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegotowa analiz¢ struktury wlasnosci oraz
wskazanie dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej).
W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych —
W Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto,
gdy wustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel moze
zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym.
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9. Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac

potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

— rozwdj ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne,

— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budow¢ i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energig itp.,

— ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych terenow (w tym dla drég publicznych, w obrgbie ktorych moga by¢
lokalizowane sieci).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu
planu, a zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.

Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wode
1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
2. Obszar objety sporzadzanym planem znajduje si¢ w zasiggu strefy zasilania w wode
0 rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 250,00 m n.p.m.
3. Miejska sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest:
— ¢ 150 mm — ¢ 100 mm — ul. Sliwkowa,
— 150 mm — wzdhuz al. Pokoju.
4. Wg informacji MPWIiK S.A. Sie¢ wodociggowa @ 150 mm w al. Pokoju przewidziana
jest do przebudowy ze zmiang $rednicy na @ 400 mm
5. Zgodnie z Uchwalg Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 .
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na
terenie Gminy Miejskiej Krakoéw odlegto$¢ projektowanej sieci wodociggowej od
budynkéw winna gwarantowac ich stateczno$¢ 1 zosta¢ okres§lona w oparciu
0 szczegdlowag technologie wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania
konstrukcyjne. Rozwigzania konstrukcyjne nie sa wymagane, jezeli projektowana sie¢
wodociggowa lokalizowana jest w odlegtosci:

— dla wodociagdéw powyzej @ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewngtrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 3,0 m bez elementow matej
architektury i zadrzewienia,

— dla wodociggow od ¢ 300 mm do 500 mm - 50m od zabudowy, liczac od
zewngetrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementow
malej architektury i zadrzewienia,

— dla wodociagéw do ¢ 300 mm (wlacznie) — 3,0 m od zabudowy, liczac od
zewngtrznych krawedzi rurociagu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementow
matlej architektury i zadrzewienia.
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W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

3.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
ogolnosptawnej (uktad centralny).

Odbiornikiem $ciekow bytowych i przemystowych z omawianego obszaru jest kanat
ogolnosptawny o 400 mm - @ 300 mm w ul. Sliwkowe;.

Wzdhuiz potudniowej granicy planu (poza obszarem opracowania) przebiega kolektor
ogolnosptawny o przekroju 1200x1800 mm.

Zgodnie z Uchwalg Nr XI1V/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekOw na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw odleglos¢ projektowanej sieci kanalizacyjnej od
budynkéw winna gwarantowaé ich stateczno$¢ i zosta¢ okreSlona w oparciu
0 szczegblowa technologie¢ wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania
konstrukcyjne. Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢
kanalizacyjna lokalizowana jest w odleglosci min. 5,0 m od budynku. Dla sieci
kanalizacyjnej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci rownej 1,0 m (liczac od
zewnetrznych krawedzi przewodu, po obu jego stronach) wolny od zadrzewien
I elementéw matej architektury.

W zakresie gazownictwa

1.

2.

Rozpatrywany teren w catosci wyposazony jest w sie¢ gazowa niskiego ci$nienia
w zakresie $rednic @ 75 mm — ¢ 110 mm — ¢ 180 mm — ¢ 225 mm PE.
Dla gazociggéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do
WW. gazociggéw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. ,,w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie”. Zgodnie z tym przepisem szerokos$¢ strefy
kontrolowanej dla gazociagu $redniego ci$nienia wynosi:
— 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociggu — dla gazociaggéw wybudowanych po
2001 r.
— 3,0m, tzn 1,5m po obu stronach gazociggu — dla gazociggdéw wybudowanych
przed 2001 r.

W zakresie cieplownictwa

1.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszarow zasilania z miejskiego systemu
cieplowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode¢ uzytkowa nastgpuje w oparciu sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczng, gaz ziemny
oraz indywidualne zrodta ciepta.

3.

4.

5.

W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢ miejskie cieptociagi w zakresie Srednic
2 80 mm — ¢ 100 mm — g 125 mm.
Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢
stosowanie paliw statych.
Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ tras¢ istniejacych sieci cieplnych wraz
ze strefa ochronna, liczac od zewngtrznych krawedzi przewodow:

— dla rurociaggdéw cieptowniczych o $rednicy do @ 150 mm — odlegtos¢ 2,0 m,

— dla rurociagéw cieptowniczych o $rednicy ¢ 200 mm — ¢ 500 mm — odlegtos¢

3,0m,
— dla rurociggow cieptowniczych o §rednicy powyzej o 500 mm — odlegtos¢ 5,0 m,

liczong od zewnetrznych krawedzi przewodow
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W zakresie elektroenergetyki

1. Zrédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem jest stacja
SE 110/15kV ~ Czyzyny, a dalej odbiorcy zaopatrywani s3 ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
ci$nienia.

2. Dla ochrony przed oddzialywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji linii elektroenergetycznych wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa
terenu wolnego od zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia,
0 ktorych mowa dotycza takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
W srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U.
nr192, poz. 1883) zasiegi stref nie sa okres$lane przy pomocy wymiardw
geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia pola
elektromagnetycznego.

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpic¢
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Tereny podlegajace doinwestowaniu
beda oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czeSciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;j”.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 07.07-14.08.2017 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publiczne;j,

— zglaszanie uwag do projektu planu,

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 7 lipca 2017 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin skiadnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
W dniu 21 lutego 2018 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 467/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostanie przekazany wiasciwym organom
| instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.
Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=87167

17


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=87167

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy
Sliwkowe;j” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
« interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drdég publicznych, zdefiniowanie
I ustalenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia 1 zasady
zagospodarowania terendw oparto o wytyczne okreslone w Studium.
« interesu prywatnego, ktory zostal poznany poprzez analiz¢ wnioskéw zlozonych do
planu.

Ponadto, okreslajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
» Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktoérego wskazano, ze
na terenie wystepuja gatunki zwierzat podlegajace ochronie.
* Prognozg¢ oddziatywania na §rodowisko.
+ wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK).
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. zlozone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:
* przeznaczenia czgsci terenu objetego planem pod zabudowe ustugowa;
» przeznaczenia pod teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (dz. nr 190);
* zmiany wskaznikow zabudowy;
* uwzglednienia istniejacych sieci cieplnych oraz wprowadzenie zapisow dotyczacych
sieci elektroenergetycznej.

W kontekscie ,,aspektu spotecznego” przy sporzadzaniu projektu planu nie byta wymagana
analiza dostgpnosci mieszkancoéw do ustug publicznych (typu: szkol, przedszkoli, kosciota),
gdyz w obszarze nie ma istniejagcych ani nowych obiektow mieszkalnych.

Tereny przeznaczone w projekcie planu do zainwestowania zostaly wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych.

Wyznaczona w planie droga publiczna jest wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej
obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow 1 w powigzaniu z istniejgcym uktadem
drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty, Studium uchwalone uchwatg Nr XII/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.
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Sporzadzany plan potozny jest w obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowani  przestrzennego  obszaru  ,,Czyzyny-Leg”  przyjetego  uchwala
nr LXXX/219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. (obowiazuje od
13.10.2013 r.).

Zgodnie z opracowaniem ,Ocena aktualnosci studium i1 planow miejscowych”
stanowigcym zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
06.10.2014 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Krakowa oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzyny-Leg” uchwalony na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. nie wymaga dostosowania do wymogow
obecnie obowigzujacych przepiséw (plan aktualny pod wzgledem prawnym).

Powyzsze stwierdzenie, ze plan miejscowy zachowuje aktualno$é, zawarto w § 1
ust. 2 ww. Uchwaty Nr 1889/2014 Rady Miasta Krakowa.

Niemniej jednak ze wzgledu na wniesione wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawienia mozliwo$ci inwestycyjnych tego
obszaru — co jest zgodne z obowigzujacym Studium — podj¢to prace nad sporzadzeniem planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”.

Lokalizacja pomigdzy Nowa Huta i Srédmiesciem Krakowa predysponuje
przedmiotowy obszar do pelnienia roli centrum miejskiego o charakterze ponadlokalnym
I metropolitalnym. Al. Pokoju oraz al. Jana Pawta II sg glownymi arteriami Miasta majagcymi
range nie tylko komunikacyjna, lecz przede wszystkim kompozycyjng i funkcjonalng. Ich
sgsiedztwo powinno zosta¢ uzupelnione przez atrakcyjng przestrzen publiczng i architekture
wysokiej jakos$ci ksztattowane w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego i wskazang
w Studium politykg architektoniczng miasta. Obszar posiada potencjat rozwojowy.

Po przeprowadzeniu analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego, przyjeto, ze sporzadzanie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” jest zasadne. Rozwdj
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym na przedmiotowym
obszarze stanowi¢ bedzie wazny krok w kierunku przeksztatcenia i1 rewitalizacji tego rejonu
Miasta. Nowy plan przyczyni si¢ do poprawy wizerunku przestrzennego obszaru i jego
atrakcyjnosci inwestycyjne;j.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;j”, ktora stanowi zatacznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Okreslenie wielkos$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym
stopniu s3 uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
6,5 min z1.

Tabela 3. Prognozowany bilans finansowy W poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,, Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”

DochodyWplywy Bilan§
"] plamyeana | 2podtuod | i SR
1
2
3 213 850 213 850
4 213 850 213 850
5 213 850 290 468 504 318
6 435 702 435 702
7 726 170 726 170
8 1452 341 1452 341
9 1452 341 1452 341
10 1452 341 1452 341
641 550 5 809 364 6 450 914

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej”
nie zaproponowano korekty ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania
planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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