ZARZADZENIE Nr 1859/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23.07.2018 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pradnik Czerwony - Wschéd”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2018r.poz. 994 i 1000) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Wschod”, stanowigcy zatgcznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Pradnik
Czerwony - Wschod” stanowi zatacznik nr 111 do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zakacznik nr | do Zarzadzenianr ...............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..............

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pradnik Czerwony - Wschod”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566) w zwigzku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688), uchwala sie,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik
Czerwony - Wschod”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr CXVI1/1821/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik
Czerwony - Wschod” i obejmujg obszar potozony w poétnocnej czgsci Krakowa, na styku
Dzielnicy Srodmiescie (wigkszo$¢ obszaru analizowanego) oraz Dzielnicy Nowa Huta
(potudniowo - wschodni klin migdzy ulicami: Dobrego Pasterza, Krzestawicka
| Franciszka Bohomolca), zawarty pomiedzy ulicami: Strzelcow, Dobrego Pasterza,
Franciszka Bohomolca 1 ks. Mikotaja Kuczkowskiego, az do granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Sudot Dominikanski”, ktora biegnie wzdtuz potoku
Sudot 1 zamyka obszar od potnocy.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 54,06 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalagcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly s3 rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3.



§ 3. Celem planu jest wprowadzenie regulacji planistycznych dotyczacych zagospodarowania

obszaru,

ktorego struktura przestrzenna charakteryzuje si¢ wyraznym zroznicowaniem

morfologii zabudowy oraz podniesienie komfortu Zycia mieszkancéw poprzez wsparcie
dziatan rehabilitacji zabudowy blokowej 1 zabezpieczenie przed zainwestowaniem terendow

zieleni.

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czesé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 oraz Dz. U. z 2017 r. poz. 2285);
linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o roéznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

obowigzujqcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych lub zapisoéw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566);

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow zewngtrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewngtrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

C) zewngtrznych obiektéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;



11) wskaZniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy wudzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych budynkow w obrgbie dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

15) wskaZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem,;

16) wskazZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb
ogélu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 i 1529 oraz Dz. U. z 2018 r. poz. 12),
mierzong od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

19) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) wielkogabarytowych wurzgdzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumied
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 5 m?,
b) tréojwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c¢) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej 10 m, od poziomu terenu;

21) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktoéry mogg sklada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

22) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

23) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu



i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
25) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na

gabaryty lub forme architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic 1 obiektow) - przywotlane w tekscie planu 1 opisane na rysunku
planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tek$cie planu
i na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

istniejace i projektowane glowne trasy rowerowe;

projektowane szpalery drzew;

strefy zieleni osiedlowej;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1-MN.22 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MW.1- MW.23 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

c) MWi.l- MWi.15 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

d) MWn.1- MWn.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

e) MNiI/MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

f) MN/MWhni.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej istniejacej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

g) MN/U.1- MN/U.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng Iub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

h) MN/Ui.1 - Teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

i) Ui.l - Teren zabudowy uslugowej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu



pod zabudowe budynkami ustugowymi,

j) Ul - Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

k) US.1-US.3 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami sportu i rekreacji,

I) ZP.1- ZP.4 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki,

m)ZP.5 - Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zieleniec,

n) ZP.6 - ZP.12 - Tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

0) ZPf.1 - Teren zieleni fortecznej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszacg obiektom fortyfikacji Twierdzy Krakow,

p) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDZT.1-KDZT.3 - Tereny drog publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem
tamwajowym,

— KDD.1-KDD.8 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDDT.1- Teren drogi dojazdowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy dojazdowej z torowiskiem tramwajowym,

— KDW.1-KDW.26 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

— KDX.1-KDX.3 - Tereny ciagow pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze,

q) KU.1-KU.11 - Tereny obstugi i urzadzen Kkomunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

glowne otwarcia widokowe;

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - szaniec IS V-6 zwigzany z Twierdza
Krakow;

stanowisko archeologiczne punktowe, ujete W gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

stanowisko archeologiczne obszarowe, ujgte w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

granice obszaréw archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

drzewa wskazane do ochrony;

granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 -
Czestochowa E, zgodnie z ,,Dokumentacja okres$lajagca warunki hydrogeologiczne
dla ustanowienia obszaréw ochronnych zbiornika wod podziemnych Czgstochowa
(E) - GZWP nr 326", przyjeta bez zastrzezen przez Ministra Srodowiska
zawiadomieniem z dnia 07.08.2009 r., znak: DGIKGkdh-4791-4/6724/3422/09/MJ;
granica strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Mistrzejowice - terenu ochrony
posredniej - wg Rozporzadzenia Nr 7/2013 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia
24.06.2013r, zmienionego Rozporzadzeniem nr 8/2014 Dyrektora RZGW
w Krakowie z dnia 31.01.2014r.;

obszary osuwisk wpisanych do Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi



ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te ruchy;

10) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystgpowania ruchoéw
masowych ziemi;

11) izofona hatasu drogowego Lpwn = 64 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

12) izofona hatasu drogowego Lown = 68 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

13) istniejgce i projektowane gtowne dojscia piesze;

14) obszar mozliwej lokalizacji przystankow metra - wg Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

15) obszar mozliwej lokalizacji linii metra - wg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

16) wazniejsze miejsce dostgpu do parku miejskiego;

17) strefa rehabilitacji istniejgcej zabudowy blokowej - wg Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

§7.

W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektoéw 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego) 1 jednocze$nie
powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich,
Z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych, a takze zmierzajacych
do uczytelnienia pierwotnej formy szanca zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem ZPf.1.

Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej/szeregowej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w terenach oznaczonych symbolami: MN.1- MN.6, MN.9, MN.11 -
MN.19, MN.21 - MN.22, MN/MWhni.1, MN/U.1 - MN/U.3 oraz MN/U.5;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i $mietnikéw od strony
drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) S$mietniki mogg by¢ realizowane jako element ogrodzen pelnych od strony
wyznaczonych drég publicznych.

W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych 1 zewnetrznych klatek



schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub
W czgsci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy budynku poza te lini¢;

2) nadbudowy budynku z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych.

Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu;

2) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow
do przepisow odrebnych.

W stosunku do obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika
okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Na calym obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci
zabudowy, okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow — Balice.
Ograniczenia wysokosci zabudowy obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane
na obiektach budowlanych.

Na catym obszarze planu obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 441 m nad
poziom morza do 445 m nad poziom morza.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) przy zastosowaniu materialtow wykonczeniowych mogacych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ koliz;ji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie markiz i zadaszen;

3) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacji frontowej budynkow;

4) zakaz zabudowy balkonow i loggii, z wyjatkiem kompleksowych robot
budowlanych obejmujacych calg elewacje budynku.

Zasady ksztattowania dachow:

1) w zakresie geometrii:

a) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu,

b) w terenach MN.9, MN.11 - MN.13 oraz MN.19 - MN.22 nakaz stosowania
dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° (z wylaczeniem dachu tamanego lub manasardowego),

c) w terenach MN.1-MN.8, MN.10, MW.7, MW.12, MW.i.6 - MWi.7,
MWi.9 - MWi.12, MN/MWni.1, MN/U.1 - MN/U.5 oraz MN/Ui.1 nakaz
stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° (z wytaczeniem dachu famanego
lub manasardowego),

d) w terenach MW.1, MW.3- MW.6, MW.8 - MW.11, MW.13 - MW.15,
MW.18 - MW.23, MWi.1 - MWi.4, MWi.8, MWi.13, MWi.15, Ui.1, U.1,
ZP.1, ZP.12, KU.5 oraz KU.8 - KU.11 nakaz stosowania dachéw ptaskich,

e) w terenach MN.14 - MN.18, MW.2, MW.16 - MW.17, MWi.5, MWn.1 -



MWn.2 oraz MNiI/MWNn.1 nakaz stosowania dachéw ptaskich albo dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° (zwylaczeniem dachu tamanego Ilub
manasardowego),

f) w terenach MWi.14 oraz US.1 - US.3 nakaz stosowania dachoéw plaskich Iub
dachow kolebkowych,

g) dla budynkéw gospodarczych, garazy ialtan lokalizowanych w terenach
MN.8, MN.14 - MN.18, MWn.1 - MWn.2, MNi/MWn.1 dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich;

2) w zakresie materiatdéw pokry¢ dachowych obowigzujg nast¢pujgce zasady:
zakaz stosowania: blachy falistej i trapezowej oraz azbestu,
na dachach ptaskich dopuszcza sig¢:
— Stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,
— realizacje tarasow.
10. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych w catym obszarze planu, przy czym zakaz

ten nie dotyczy elementow ogrodzen przeznaczonych do urzadzenia

Smietnikow,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1,8 m, z zastrzezeniem
lit. c, d,

C) dopuszcza si¢ stosowanie w terenach US.1-US.3 1 ZP.1 ogrodzen

tzw. ,,pitkochwytow” o wysokosci do 5 m,

d) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wokot parkingéw do wysokosci 2,2 m,

e) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci minimum 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego
dlugosci - w celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszacych
terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji,

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset i blachy.

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci
publicznej w terenach oznaczonych symbolami: Ui.1 oraz KU.8,

b) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie mogg stanowic
dominanty w terenie,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla inwestycji z zakresu tgcznosci, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w § 25 ust. 2 pkt 4 i w § 32 ust. 3 pkt 3 lit. d.

11. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) wielkogabarytowych obiektow reklamowych, lokalizowanych na czas
odbywajacych si¢ wystaw, pokazéw 1 imprez oraz stuzacych wykonywaniu
obowigzkow zwigzanych z informacja publiczna;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

12. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

1) =zakaz lokalizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze srodkéw funduszy europejskich i innych
srodkow nie podlegajacych zwrotowi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, innych niz



wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na obiektach budowlanych, na
nastepujacych warunkach:
a) zakaz:

— lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych powyzej linii
parteru budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego
pietra), tzn. lokalizacja maksymalnie do wysokosci 3 m,

— lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni
no$nika ekspozycji reklamowej powyzej 2 m?,

— lokalizowania urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych na stlupach
oswietleniowych i trakcyjnych,

— stosowania reklam jako projekcji $wietlnych i elementéw ruchomych,
Swiatlta o zmieniajagcym si¢ natgzeniu: blyskowego lub pulsujacego,
neonow, ekrandéw LED,

— lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych na
ogrodzeniach,

b) dopuszcza sie:

— lokalizowanie tablic reklamowych ptasko na $cianie budynku,
W ktorym prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza,

— lokalizowanie tablic reklamowych na nos$nikach prostopadtych do
Sciany budynku, tzw. wysiggnikach, na nastepujacych warunkach:

e maksymalna odlegtos¢ od elewacji do kranca wysiggnika - 0,8 m,

e maksymalna wysokos$¢ - 0,6 m,

e minimalna wysoko$¢ wzgledem poziomu istniejagcego terenu -
2,5m,

— lokalizowanie nazw wiasnych obiektow uzytecznosci publicznej na
elewacji budynkéw powyzej linii parteru, okreslajacych dominujace
(przewazajace) funkcje w obiekcie,

— lokalizowanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej.

13. Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych - kioskow.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Centralny 1 poludniowy fragment obszaru znajduje si¢ w obrgbie terenu ochrony

posredniej ujecia wod podziemnych Mistrzejowice, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej

ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie, zmienionego

Rozporzadzeniem nr 8/2014 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 31.01.2014 r.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 326 - Czestochowa E, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z
,Dokumentacja okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszarow
ochronnych zbiornika wod podziemnych Czgstochowa (E) - GZWP nr 326, przyjeta bez
zastrzezen przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 07.08.2009 r., znak:
DGiKGkdh-4791-4/6724/3422/09/MJ.

3. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ - odpowiednio do rodzaju terenéw
okreslonych w przepisach odr¢gbnych - nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1 - MN.22 jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa”;



2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1 - MW.23 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami MWi.1 - MWi.15 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami MWn.1- MWn.2 jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej i1 wielorodzinnej
niskiej intensywnos$ci, oznaczonym symbolem MNiI/MWn.1 jako teren ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej istniejace;j
niskiej intensywnosci, oznaczonym symbolem MN/MWni.l jako teren ,,pod
zabudowe mieszkaniowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych symbolami
MN/U.1 - MN/U.5 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsq”;

w terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej istniejacej, oznaczonym symbolem
MN/Ui.1 jako teren ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa”;

w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 - US.3 jako tereny
,»ha cele rekreacyjno wypoczynkowe”;

10) w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.4 jako tereny

,»ha cele rekreacyjno wypoczynkowe”;

11) w terenie zieleni fortecznej, oznaczonym symbolem ZPf.1 jako teren ,na cele

rekreacyjno wypoczynkowe”.

W granicy planu wystepuja udokumentowane osuwiska o numerach: 1/3, 3/3, 4/3, 7/3,
I 8/3, znajdujace si¢ w Rejestrze terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenow, na ktorych wystepuja te ruchy.

Tereny wystepowania udokumentowanych osuwisk, oznaczone na rysunku planu,
wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych. Na terenach tych
obowigzuje gospodarowanie wodami opadowymi zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3 pkt 5.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

drog;

infrastruktury technicznej;

linii tramwajowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

linii metra wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

garazy 1 parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

placowek edukacyjnych, obiektéw sportowych wraz z towarzyszaca 1im
infrastruktura;

zalesien.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzgdzania zieleni:

1)

2)
3)
4)

podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona istniejacacych  drzew, szczegdlnie poprzez ich  zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ustalen
§ 31 ust. 2 pkt 6 oraz zabiegow pielggnacyjnych;

dopuszcza si¢ rekompozycj¢ zieleni;

nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;
nakaz wprowadzenia szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku planu, wzdluz
ulic: Franciszka Bohomolca, Reduta i Strzelcow oraz w terenie KDW.24.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.



9. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukeji oporowych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu ujety w gminnej ewidencji
zabytkow szaniec IS V-6 zwigzany z Twierdzg Krakéw obejmujacy teren oznaczony
symbolem ZPf.1.

2. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ konserwatorska
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych terenu oznaczonego
symbolem ZPf.1.

3. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkow:
a) Krakéw - Nowa Huta 86 (AZP 101-57; 5),
b) Krakéw - Pradnik Czerwony 5 (AZP 102-57; 34);
2) poéinocng, zachodnig oraz pdinocno-zachodnig Cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢
archeologiczng strefq ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami: ZP.1 - ZP.5, ZPf.1, US.2, KDZ.1, KDZT.1 -

KDZT.3, KDD.1-KDD.8, KDDT.1 oraz KDX.1-KDX.3 naleza do przestrzeni

publicznych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢
nastepujace nakazy:

1) wyposazenie w obiekty matej architektury i oswietlenie;

2) uporzadkowanie istniejacych przestrzeni poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia i obiektéw matej
architektury;

3) zastosowanie kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo przy realizacji zieleni urzadzonej, ze szczegélnym
uwzglednieniem terenéw ZP.1 - ZP.5 oraz ZPf.1,

4) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym w  zakresie zagospodarowania  uzytkowania
| utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej i kotowe;.

3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni $ciezek pieszych, w terenach ZP.1-ZP.4 i ZPf.1
jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem materialow przepuszczalnych dla
wody, z zastrzezeniem ustalen § 28 ust. 3 pkt 1 lit. d oraz § 31 ust. 2 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych oraz kostki brukowej dla
Sciezek pieszych i rowerowych, z zastrzezeniem ustalen pkt 1;

3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw oraz boisk z elementow
drobnowymiarowych, kostki brukowej, mat gumowych Ilub nawierzchni
syntetycznych.

4. Wzdhiz ulic (drég publicznych) nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew, zgodnie
zZ ustaleniami § 8 ust. 7 pkt 4, oraz pasma zadrzewien.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej,
c) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
e) 500 m? dla pozostatych obiektow.

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale

pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 16 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Wymagania dotyczace obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 12. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy blokowej, dla
ktorej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) remonty i modernizacja istniejacej zabudowy winna prowadzi¢ do podniesienia
stanu technicznego obiektéw budowlanych poprzez dostosowanie obiektow do
odpowiednich wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych;

2) rozwigzania techniczne i materialowe powinny by¢ wykonane w sposob
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z potrzeb uzytkowych mieszkancow
I pozostatych uzytkownikow obszaru objgtego strefq;

3) nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetniania zieleni migdzyblokowe;j;

4) nakaz uporzadkowania przestrzeni migdzyblokowej poprzez sukcesywna
przebudowe¢ 1 remont elementdw wyposazenia, w tym nawierzchni, oswietlenia
| obiektow malej architektury.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Jako ogoélne zasady obshugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odregbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed



oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekrané6w korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemnag;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakdéw
nawigacyjnych, urzagdzen oswietleniowych, bilbordow i tablic reklamowych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zalezno$ci
od obowiazujacej strefy zasilania w wodg, przyjmowanie rzednej linii ci$nien
$rednio:

a) 265,00 m n.p.m. dla strefy zbiornika Mistrzejowice,

b) 270,00 m n.p.m. dla strefy hydroforni Na Barciach (docelowo planowanej
do przestrefowania do strefy zbiornika Mistrzejowice o rzednej linii ci$nien
wynoszacej $rednio 265,00 m n.p.m.),

c) 294,00 m n.p.m. dla strefy hydroforni Mistrzejowice,

d) 250,00 m n.p.m. dla strefy podstawowej;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdéw oraz szczelnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej - ¢ 300
mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji opadowej lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;

5) dla terené6w wystgpowania osuwisk, terendéw o spadkach powyzej 12 %
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych ziemi:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do cieku
lub sieci kanalizacji opadowe;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu sie¢ cieptowniczg, paliwa gazowe,

odnawialne 7rodla energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energi¢



elektryczna, lekki olej opatowy;
2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135/65°C,
b) w sezonie letnim statla temperatura czynnika grzewczego: 70/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70/45°C,
3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia;

3) budoweg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia jako
sie¢ kablowa doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekr6j kablowych przewodow niskiego i S$redniego napigcia —
16 mm?,

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych z uwzglgdnieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne klasy zbiorczej w terenach:

a) KDZ.1, ul. Reduta - 1x2,

b) KDZT.1, ul. Franciszka Bohomolca - 1x2, z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, polozonym na odcinku pomig¢dzy ul. Krzestawicka a
ul. Marchotta po zachodniej stronie jezdni, dalej na péinoc przechodzacym
na stron¢ wschodnig jezdni,

c) KDZT. 2, ul. Strzelcow - 1x2, z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
polozonym po wschodniej stronie jezdni,

d) KDZT.3, ul. Dobrego Pasterza - 1x2, zwydzielonym torowiskiem
tramwajowym, potozonym po potudniowej stronie jezdni;



2) uktad drogowy uzupeliajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1, w terenie:
a) KDD.1, ul. Marchotta - 1x2,
b) KDD.2, ul. Kwartowa - potudniowy odcinek (pomiedzy skrzyzowaniami
z ul. Dobrego Pasterza i ul. Marchotta) - 1x2,
c) KDD.3, ul. Jana Sabaly - polnocny odcinek (pomig¢dzy skrzyzowaniami
z ul. Marchotta i ul. Reduta) - 1x2,
d) KDD.4, ul. Jana Sabaty - potudniowy odcinek (pomig¢dzy skrzyzowaniami
z ul. Jana Brzechwy i ul. Marchotta) - 1x2,
e) KDD.5, ul. Jana Brzechwy - 1x2,
f) KDD.6, ul. Klimka Bachledy - 1x2,
g) KDD.7, ul. Aliny - 1x2,
h) KDD.8, ul. Harnasiéw - poludniowy odcinek (pomigdzy skrzyzowaniami
z ul. Jana Brzechwy i ul. Krzestawickg) - 1x2,
i) KDDT.1, ul. Krzestawicka - 1x2, z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
polozonym po potudniowe;j stronie jezdni;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czg¢sci pasoOw drog w terenach:
a) KDZT.1,
b) KDZT.2,
c) KDZT.3;
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDZ.1 - do 18 m, z dopuszczeniem poszerzen do 28 m
W rejonach skrzyzowan z drogami w terenach: KDZT.1 i KDD.3,
b) droge w terenie KDZT.1 - do 36 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 47 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDDT.1,
c) droge klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym w terenie
KDZT.2-do 22 m,
d) droge w terenie KDZT.3 - do 20 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 49 m
w rejonie Ronda Barei,
e) droge w terenie KDDT.1 - do 22 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 43 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.3,
f) droge w terenie KDD.1 - do 12m, z dopuszczeniem poszerzenh do 23 m
W rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDZT.1 1 KDD.2,
g) droge w terenic KDD.2 - do 13 m, z dopuszczeniem poszerzenh do 19 m
w rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDZT.3 i KDD.5,
h) droge w terenie KDD.3 - do 16 m, z dopuszczeniem poszerzen do 22 m
W rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 1 KDW.16,
i) droge w terenie KDD.4 - do 8 m, zdopuszczeniem poszerzen do 13 m
w rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDD.1 i KDD.5,
j) droge w terenie KDD.5 - do 10 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 11 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD.2,
k) droge w terenie KDD.6 - do 16 m, z dopuszczeniem poszerzen do 24 m
w rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDD.1 i KDW.11,
I) droge w terenie KDD.7 - do 8 m, z dopuszczeniem poszerzen do 14 m
W rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDD.5 1 KDDT.1,
m)droge w terenie KDD.8 - do 6 m, z dopuszczeniem poszerzen do 16 m
W rejonach skrzyzowan z drogami w terenach KDD.5 1 KDDT.1,



5) wuktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 11 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:

KDW.1 - droga bez nazwy, potozona migdzy terenami MW.1 a KU.1,
MWi.14 i MW.2,

KDW.2 - droga bez nazwy, potozona wokot terenow MWi.15, KU.4
1 ZP.12,

KDW.3 - ul. Mariana Stoneckiego - odcinek potudniowo-zachodni,
KDW.4 - ul. Mariana Stoneckiego - odcinek potnocno-wschodni,
KDW.5 - droga bez nazwy, potozona migdzy terenami MW .4 i KU.5,
KDW.6 - droga bez nazwy, potozona migdzy terenami MW.5 1 KU.6,
KDW.7 - droga bez nazwy, potozona miedzy terenami MW.6 i KU.7,
KDW.8 - ul. Kwartowa, odcinek poétnocny (powyzej skrzyzowania
z ul. Marchotta),

KDW.9 - ul. Antyczna,

KDW.10 - ul. Pana Cogito,

KDW.11 - ul. Jana Brzechwy, wschodni odcinek (pomigdzy ul. Jana
Sabaty a ul. Klimka Bachledy),

KDW.12 - droga bez nazwy, planowana mig¢dzy terenami MN/Ui.1
a MN.10,

KDW.13 - ul. Jana Sabaty - odcinek zachodni (polozony mig¢dzy
terenami MN.9 i MWi.5 a MN/Ui.1, MN.10 i MN.11),

KDW.14 - ul. Jana Sabaly - odcinek zachodni (obslugujacy teren
MN.11),

KDW.15 - ul. Jana Sabaty - odcinek wschodni (potozony migdzy
terenami MW.17 i MW.16 a MWi.6 i MN.12),

KDW.16 - ul. Jana Sabaty - odcinek wschodni (potozony migdzy
terenami MN.12 i MW.16 a MWi.7 i MN.13),

KDW.17 - ul. Balladyny,

KDW.18 - ul. Nikifora,

KDW.19 - ul.Liryczna,

KDW.20 - ul. Janosika,

KDW.21 - ul. Harnasiéw - odcinek poéinocny (powyzej ul. Jana
Brzechwy),

KDW.22 - droga bez nazwy, potozona migdzy terenami MW.16
aMW.131 KU.11,

KDW.23 - droga bez nazwy, potozona mig¢dzy terenami MW.14
a MW.15,

KDW.24 - droga bez nazwy, potozona miedzy terenami MW.8
i MW.10 a MW.9 i MW.11,

KDW.25 - droga bez nazwy, planowana migdzy terenami MWi.l,
MWi.2 i MWi.3,

KDW.26 - droga bez nazwy, planowana pomiedzy terenami: US.3
i KU.9;

b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod parkingi, oznaczone
symbolami: KU.1 - KU.11;



c¢) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami:
— KDX.1 - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 4 m,
— KDX.2 - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do 11 m,
— KDX.3 - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do 7 m,
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) przebudowe drog w terenach: KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 i KDDT.1;

2) budowg drogi w terenie KDD.6;

3) budowg odcinka drogi w terenie KDD.1,;

4) budowe drog wewnetrznych w terenach: KDW.12, KDW.24, KDW.25 i KDW.26.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach: KDZ.1, KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 i KDDT.1.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, z wyjatkiem terenu ZPf.1, lokalizacj¢ innych tras
rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw 1 komunikacji pieszej
wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osOb niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcjg wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji
kolowej, pieszej i rowerowej;

2) rozwiagzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele - 10 miejsc na 100 pokaoi,

d) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 t6zek,

e) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) budynki handlu: obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej - 30 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

g) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) przebudowie, remoncie, zmianie sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych
i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych;

3) wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w pkt1 lit. b, ¢, d, e, f, g, h, 1|, ]
konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingowa - w ramach wskazanej
liczby miejsc postojowych: minimum 4% liczby miejsc postojowych



przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczb¢ stanowisk
postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czg¢sci - wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 tozek,

d) budynki handlu: obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej - 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca postojowe i miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu nalezy
lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre$lone w pkt 1) miejsca
postojowe oraz stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze w
obrebie terenéw drog publicznych - dojazdowych - jako pasy i zatoki postojowe lub
na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) miejsca postojowe nalezy realizowac jako naziemne;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1 -
ZP.11, ZPf.1 oraz w strefach zieleni osiedlowej;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:

a) garazy i parkingdw podziemnych w terenach. MW.1- MW.23, MWi.1l -
MWi.15, MWn.l - MWn.2, MNi/MWn.1, MN/MWni.1, MN/U.1 -
MN/U.5, MN/Ui.1,

b) garazy jednopoziomowych naziemnych w terenach: MN.1- MN.22,
MNi/MWn.1, MN/MWni.1, MN/U.1 - MN/U.5, MN/Ui.1, KU.9 - KU.11,

C) garazy i parkingdw jednopoziomowych i wielopoziomowych (w tym
podziemnych) wylacznie w terenach: Ui.l, U.l, KU.8 - na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) obstuge komunikacyjng obszaru stanowig miejskie linie autobusowe w ciggu ulic:
Strzelcow, Dobrego Pasterza 1 Franciszka Bohomolca;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez:

a) planowane linie tramwajowe w ulicach: Dobrego Pasterza, Krzestawickiej,
Franciszka Bohomolca i Strzelcow,
b) planowang lini¢ metra w rejonie ulicy Dobrego Pasterza.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.



ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. Z wylaczeniem Terenéw komunikacji, W przeznaczeniu poszczegdlnych terendéw
miesci si¢ zielen towarzyszaca budynkom 1 obiektom budowlanym oraz obiekty 1 urzadzenia
budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
2) dojScia piesze;
3) trasy rowerowe, z wyjatkiem terenu ZPf.1,
4) dojazdy niewyznaczone, zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;
5) miejsca postojowe - z wylgczeniem terenow: ZP.1-ZP.11 i ZPf.1 oraz stref
zieleni osiedlowej;
6) obiekty matej architektury;
7) budynki gospodarcze i altany - w terenach: MN.1 - MN.22, MWn.1 - MWn.2,
MN/MWhni.1, MNi/MWn.1, MN/U.1 - MN/U.5 i MN/Ui.1;
8) garaze - z wylgczeniem terenow: US.1 - US.3, ZP.1 - ZP.12, ZPf.1, KU.1 - KU.7
oraz stref zieleni osiedlowej.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1 - MN.22, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug w parterach
budynkéw. Udziat funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej
budynku w stosunku do funkcji podstawowej.
3. W zakresie sposobu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) w terenach MN.7, MN.8, MN.10, MN.20 - =zakaz lokalizacji budynkow
w zabudowie blizniaczej 0raz szeregoweyj;
2) w terenach MN.14 - MN.18 - zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie szeregoweyj;
3) w terenach MN.1 - MN.6, MN.9, MN.11 - MN.13, MN.19, MN.21, MN.22 - zakaz
lokalizacji budynkoéw w zabudowie blizniaczej oraz wolnostojace;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu MN.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
2) dlaterenu MN.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
3) dlaterenu MN.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;



4) dlaterenu MN.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
5) dlaterenu MN.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 - 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
6) dlaterenu MN.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
7) dlaterenu MN.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,8,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
8) dlaterenu MN.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
9) dlaterenu MN.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
10) dla terenu MN.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 9 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
11) dla terenu MN.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 1,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
12) dla terenu MN.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,2,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
13) dla terenu MN.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,



d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
14) dla terenu MN.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
— z dachami ptaskimi: 4 m,
— z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;
15) dla terenu MN.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
— z dachami ptaskimi: 4 m,
— z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;
16) dla terenu MN.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,9,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
—  z dachami ptaskimi: 4 m,
— z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;
17) dlaterenu MN.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
— z dachami ptaskimi: 4 m,
—  z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;
18) dla terenu MIN.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,2,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
—  z dachami plaskimi: 4 m,
—  z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;
19) dla terenu MN.19:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 1,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
20) dla terenu MN.20:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
21) dlaterenu MN.21:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,



d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;
22) dla terenu MN.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,9,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 13 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.1 - MW.23, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupehlniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug w parterach
budynkow dla terenéw oznaczonych symbolami: MW.1 - MW.2, MW.8 - MW.15, MW.17 -
MW.19 oraz MW.21 - MW.23. Udzial funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni catkowitej budynku w stosunku do funkcji podstawowe;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 1,6,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
3) dlaterenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 - 1,8,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
4) dlaterenu MW 4.
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 - 1,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
5) dlaterenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 - 1,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
6) dlaterenu MW.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 - 1,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
7) dlaterenu MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 - 2,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 28 m;
8) dlaterenu MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,4,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
9) dlaterenu MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
10) dla terenu MW.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
11) dla terenu MW.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
12) dla terenu MW.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
13) dla terenu MW.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 2,4,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
14) dla terenu MW.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
15) dla terenu MW.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 - 2,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
16) dla terenu MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 1,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
17) dla terenu MW.17:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 - 2,0,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
18) dla terenu MW.18:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 - 2,0,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 22 m;
19) dla terenu MW.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 2,1,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 22 m;
20) dla terenu MW.20:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 2,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;
21) dla terenu MW.21:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 2,1,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m;
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22) dla terenu MW.22:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

23) dla terenu MW.23:

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami: MWi.1 - MWi.15, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 2,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach
budynkéw dla terenéw oznaczonych symbolami: MWi.1l - MWi.5 oraz MWi.8 - MWi.9.
Udzial funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni caltkowitej budynku

w stosunku do funkcji podstawowej.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenu MWi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 - 2,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m,
d) zakaz lokalizowania nowych budynkow;
dla terenu MWi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2 - 2,7,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 21 m,
d) zakaz lokalizowania nowych budynkow;
dla terenu MWi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 - 2,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m,
d) zakaz lokalizowania nowych budynkéw;
dla terenu MWi.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 - 1,8,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
dla terenu MWi.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 1,5,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
dla terenu MWi.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 - 1,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu MWi.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 - 1,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
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8) dlaterenu MWi.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 - 3,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36 m;

9) dlaterenu MWi.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 - 2,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

10) dla terenu MWi.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

11) dla terenu MWi.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 1,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

12) dla terenu MWi.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 - 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

13) dla terenu MWi.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 - 3,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 45 m;

14) dla terenu MWi.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0 - 5,7,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 45 m;

15) dla terenu MWi.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0 - 5,2,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 45 m;

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej
intensywnosci, oznaczone symbolami: MWn.1 - MWn.2, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
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wielorodzinnej niskiej

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug w parterach

budynkéw. Udzial funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ 30
budynku w stosunku do funkcji podstawowej.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu MWn.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,5,

% powierzchni catkowitej

40 %,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 16 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

—  z dachami ptaskimi: 4 m,

—  z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;

2) dlaterenu MWn.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,5,

30%,



¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 14,5 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
— z dachami ptaskimi: 4 m,
— z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;

§21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczony symbolem: MNi/MWn.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. W zakresie sposobu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw w zabudowie szeregowej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 - 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 13 m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:
a) z dachami ptaskimi: 4 m,
b) z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 6 m;

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
istniejacej niskiej intensywnosci, oznaczony symbolem: MN/MWni.1l, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. W zakresie sposobu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow w zabudowie bliZzniaczej oraz wolnostojace;.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 - 2,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, 0znaczone symbolami:
MN/U.1 - MN/U.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W granicach terenéw MN/U.1 - MN/U.5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
mieszkalno - ustugowych.
3. W zakresie sposobu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej lub
mieszkalno - ustugowej, ustala sig:
1) w terenach: MN/U.1 - MN/U.2, MN/U5 - zakaz lokalizacji budynkoéw
w zabudowie szeregowej;
2) w terenie MN/U.3 - zakaz lokalizacji budynkow w zabudowie wolnostojace;j;
3) w terenie MN/U.4 - zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz
szeregowej.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkalno - ustugowej: 13 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 9 m,



2)

3)

4)

5)

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;

dla terenu MN/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,2,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkalno - ustugowej: 13 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 9 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;

dla terenu MN/U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,2,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkalno - ustugowej: 13 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 9 m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;

dla terenu MN/U .4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,2,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkalno - ustugowej: 13 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 9 m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;

dla terenu MN/U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,2,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkalno - ustugowej: 13 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 9 m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej istniejacej, oznaczony
symbolem: MN/Ui.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W granicach terenu MN/Ui.l dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych.

3. Dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacego gospodarstwa ogrodniczego oraz lokalizacje
budynkow 1 obiektow uslugowych zwigzanych 2z istniejagcym gospodarstwem
ogrodniczym.

4. W zakresie sposobu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej lub
mieszkalno - ustugowej, ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie szeregowej
oraz blizniaczej.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)
2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,04 - 0,9,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

I mieszkalno - ustugowej: 9 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m.



§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej istniejacej, oznaczony symbolem: Ui.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,2;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla inwestycji z zakresu lacznosci, o ktorych

mowa w § 7 ust. 10 pkt 2 lit. a: 21 m.

§26.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji garazu wielopoziomowego jako samodzielnego
obiektu budowlanego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US.1 - US.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - 0,2;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1- ZP.4,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne parki.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) placow zabaw;
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
3) w terenie ZP.1 - parkowego pawilonu wielofunkcyjnego z niezbednymi
ogoblnodostepnymi sanitariatami;
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu ZP.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
b) dla parkowego pawilonu wielofunkcyjnego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3:
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 - 0,01,
— maksymalng powierzchnie catkowita zabudowy: 450 m?,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
c) nakaz przeksztatcenia napowietrznej linii elektoenergetycznej na sie¢ kablowa
doziemna,
d) dopuszczenie stosowania materialow takich jak:
— drewno, kamien, metal i szklo do nawierzchni wybranych alejek
przeznaczonych do rekreacji oraz $ciezek edukacyjnych (potaczonych
z pomostami i ktadkami) realizowanych w ramach kompleksowego
projektu Parku Reduta,
— nawierzchnie asfaltowe 1 betonowe do uzytku rolkarzy i rowerzystow;
2) dlaterenéw: ZP.2 - ZP.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,
b) zakaz lokalizacji budynkow.



§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem: ZP.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleniec.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej, 0znaczone
symbolami: ZP.6 - ZP.12, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleh urzadzong towarzyszacg
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) placow zabaw;
2) terenowych urzgdzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dla terenéw: ZP.6 - ZP.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dlaterenu ZP.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) dla budynkoéw z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej, w tym budynkow
stacji transformatorowych:
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,3,
—  maksymalng powierzchnie catkowita zabudowy: 45 m?,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni fortecznej, oznaczony symbolem ZPf.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzona, towarzyszaca obiektom fortyfikacji
Twierdzy Krakow.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) nakaz zachowania formy ziemnej szanca z dopuszczeniem dziatan zmierzajacych
do uczytelnienia pierwotnej formy szafnca,;
4) zakaz realizacji dojazdow, $ciezek edukacyjnych i dojs¢ pieszych degradujacych
struktury ziemne szanca;
5) dopuszcza si¢ stosowanie materialow takich jak: drewno, kamien, metal i szkto
do nawierzchni $ciezek edukacyjnych, potaczonych z pomostami i ktadkami;
6) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni, w tym usuwanie drzew i krzewow, w celu
odstoniecia i uczytelnienia pierwotnej formy szanca.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami
KU.1 - KU.11, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.
2. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z parkingami.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie:
1) dlaterenéw: KU.1 - KU.4, KU.6, KU.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dlaterenu KU.5:



a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) dla budynkéw z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej, w tym budynkow
stacji transformatorowych:
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,3,
—  maksymalng powierzchnie catkowitg zabudowy: 30 m?,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m;
3) dlaterenu KU.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 - 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla inwestycji z zakresu tgcznosci, o ktorych
mowa w § 7 ust. 10 pkt 2 lit. a: 15 m;
4) dla terenow: KU.9 i KU.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) dla terenu KU.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,6,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ.1, KDZT.1, KDZT.2 i KDZT.3,
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD .4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8 i KDDT.1;

2) Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1 - KDW.26;

3) Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciagi piesze, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2 i KDX.3.

Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, w tym chodniki
wraz z przynaleznymi odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania drogg.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;

3) zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury.

Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio
doich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanych
funkcjonalnie z droga;

2) zieleni towarzyszacej 1 obiektow malej architektury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenu KDW.24, stanowigcego gldwne wejscie na teren parku,
zlokalizowanego w terenie ZP.1.

Tereny ciagow pieszych przeznaczone s3 pod budowle do obstugi ruchu pieszego



I rowerowego, Wwrazz przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
7. W terenach ciggdéw pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) tras rowerowych;
2) obiektoéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
3) zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury.

ROZDZIAL 1V

PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 i 1000) oraz przepisow ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 i 1566) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Wschod” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez
Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr CXV1/1821/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Wschod”.

Celem planu jest:

1) wprowadzenie regulacji planistycznych dotyczacych zagospodarowania obszaru,
ktorego struktura przestrzenna charakteryzuje si¢ wyraznym zrdéznicowaniem
morfologii zabudowy,

2) podniesienie komfortu zycia mieszkancOw poprzez wsparcie dziatan rehabilitacji
zabudowy blokowej i zabezpieczenie przed zainwestowaniem terenow zieleni.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 79 uwag, ktdre zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastgpnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag zlozono 125 uwag. Ztozone
uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Wschod”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 685, 650 i
1000) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej.

Zasadnos¢ rozwigzan projektowych opisana jest w Uzasadnieniu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony -
Wschod”, ktére zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



