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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pozn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1152)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453 z p6zn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Obszar
Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,” III Kampus UJ -

Zachéd
Uchwata Nr LXXXIII/816/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,III Kampus UJ — Zach6d”

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogo6lnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 160,59 ha
polozony jest na terenie Dzielnicy VIII Deg¢bniki, w zachodniej cze$ci Krakowa, w obrebie
ewidencyjnym Podgorze.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
e od potnocy: ul. Tyniecka;
e od potudnia: zasiggiem terenow zieleni nieurzagdzonej oznaczonych w dokumencie zmiany
Studium symbolem ZR;
e od zachodu: ul. Winnicka i granica terendw zainwestowanych potozonych wzdtuz tej ulicy;
e od wschodu: ul. Skotnicka.



W strukturze zagospodarowania obszaru wyst¢puje przewaga uzytkowania lgkowego
Z wyksztatconym bardzo cennym pod wzgledem przyrodniczym zbiorowiskiem ros§linnym. Na
terenie objetym planem znajduje si¢ kilka kompleksow lesnych. Znaczna cze$¢ obszaru jest
chroniona w ramach programu Natura 2000 oraz znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego.

Obszar jest niemal w cato$ci wolny od zabudowy. Po potudniowej stronie ul. Tynieckiej
znajduje si¢ enklawa mieszkaniowa, w wigkszosci domoéw jednorodzinnych wolnostojacych.
Pojedyncze budynki mieszkalne wystepuja réwniez wzdhuz ul. Skotnickiej, a w rejonie
ul. Winnickiej zlokalizowany jest obiekt produkcji rolniczej.

Glownym celem planu jest zintegrowana ochrona przyrodniczych i krajobrazowych
walorow terenow tgkowych oraz wykorzystanie ich w celu wzmocnienia roli obszaru w systemie
przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem istniejagcych zbiorowisk roslinnych 1 naturalnej
roznorodnosci biologicznej, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

. Oznaczenie na Powierzchnia

Przeznaczenie rysunku ha %

Tereny za}budowy miesz_kaniowej MN.1 -MN.2 5,22 3,25
jednorodzinnej

Teren zieleni w parku krajobrazowym ZN.1 0,92 0,57
Tereny lasow ZL.17ZL.8 35,79 22,29
Tereny rolnicze R.1-R.11 112,97 70,35
Tereny wod powierzchniowych §rédladowych | WS.1 - WS.2 1,52 0,94
Tereny rowow WSr.1 - WSr.4 0,83 0,52
Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.2 2,35 1,46
Teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL.1 0,62 0,39
Teren ciggu pieszo-jezdnego KDX.1 - KDX.3 0,38 0,24
160,59 100,0




Wykres 1. Bilans terenow w mpzp dla obszaru ,,Obszar L.akowy — Rejon ulicy Tynieckiej”
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Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Obszar L.akowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

- Powierzchnia zial
Grupa wlasnosci [ha] td IE;;]centowy

Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,92 0,6
Gmina Krakow, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 1,36 0,8
Gmina Krakow, oddane w rézne formy witadania 26,74 16,7
Gminy Krakéw, nie oddane w zadng form¢ wtadania 0,82 0,5
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,14 0,1
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wladania 10,5 6,5
Skarb Panstwa, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 1,14 0,7
Osob prawnych i fizycznych 0,1 0,1
Oso6b prawnych 9,56 6,0
Osob fizycznych 109,28 68,1

Suma 160,56 100,0




Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

STRUKTURA WEASNOSCI
B Gminy Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste

0.6% I_O,S% 16,7% Gmina Krakow, wspohwlasnos$é z innymi podmiotami

® Gmina Krakow, oddane w rézne formy wiadania

® Gminy Krakow, nie oddane w zadng forme wiladania

0,1%  Skarb Pafistwa, nie oddane w zadng form¢ wladania
B Skarbu Panstwa, oddane w rozne formy wiadania

0,7!/681{31”1) Pafistwa, wspotwlasnosé z innymi podmiotami

68.1% 0,1% = Os6b prawnych i fizycznych

Oso6b prawnych

Osob fizycznych

Z przedstawionej analizy wlasno$ci wynika, ze przewazajaca czesS¢ terenu stanowig dziatki
W posiadaniu osob fizycznych (68 %). Znaczacy udziat w wlasnosci gruntdéw ma réwniez Gmina
Krakow (18,6 %), z rozlegtymi terenami w potudniowej i Srodkowej czegsci planu. Wiasnos¢ osob
prawnych stanowi duzy teren w pdinocno-wschodniej czesSci planu (6 %), gdzie potozona jest
réwniez znaczna nieruchomos¢ nalezaca do Skarbu Panstwa - oddana w uzytkowanie (6,5 %).

5. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Obszar
Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” znajduje si¢ w granicach jednej strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 17 ZAKRZOWEK — PYCHOWICE.

Mpzp obszaru ,,Obszar Lagkowy — Rejon ulicy Tynieckiej” obejmuje nastgpujace kategorie terenow
(funkcje):

[z111.1.4]

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwodch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,

10




garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$§wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreSlonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, r6znorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i1 zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p¢tlach komunikacji miejskie;j.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie I1I.2 Studium okreslone zostaly

nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 17):

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Tynieckiej do utrzymania i uzupetnien;

e Zielen nieurzadzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgérza Sw. Piotra i
tak po poludniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mozliwo$cig przeksztalcen w zielen
urzadzong w ramach ogrodu botanicznego;

o Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata
Bobrzynskiego.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e W terenach wskazanych do =zainwestowania znajdujgcych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czeSci potozonych poza strefa
ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokos$ci 5S0m wzdluz ul. Gen. Bohdana
Zielinskiego min. 20%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w_terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m, a dla terenéw potozonych przy ul. Skotnickiej i wzdtuz ul. Tynieckiej na odcinku
od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 11m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
9m, dla terendw potozonych przy ul. Skotnickiej do 11m, dla dziatek lub ich czg¢sci potozonych
w pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16m, a dla dziatek lub ich
cze$ci potozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdluz ul. Tynieckiej na odcinku od
ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 13m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Gen.
Bohdana Zielinskiego oraz wzdtluz ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul.
Norymberskiej do 100%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

Strefy ochrony konserwatorskiej:

o Ochrony i ksztattowania krajobrazu:.

— obejmuje cato$¢ jednostki,

— w pln. i zach. czg$ci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B,

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;

o Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czeséci stanowisko archeologiczne.

Wskazania dla wybranych elementow:

o Proponowane objecie zachodniej czgéci jednostki (rejon Gory $w. Piotra) granicami Parku
Kulturowego ,,Skotniki-Bodzéw” (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Matopolskiego);

o Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego,

o Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram 1 widokow utrzymanie wartosciowego
przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)
e Obszary 0 najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
o Lasy;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo,1% (rzeka Wista);
Siedliska chronione;
Uzytek ekologiczny ,,Staw Krolowka”;
Obszar Natura 2000 — De¢bnicko-Tyniecki obszar gkowy;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Wystepowanie osuwisk (pdinocna czes¢ planu);
Tereny o spadkach pow. 12%;
Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;
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e Obszary wymiany powietrza;
e Zloze kopaliny — Wzgorze $w. Piotra — nie do eksploataciji.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Tyniecka - w Klasie Z.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
e planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu cieptowniczego, wodociggowego oraz
kanalizacyjnego.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiana Studium wskazuje:
e obszar parkow kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

6. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Potudniowo-wschodni fragment sporzadzanego planu jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,IlI Kampus UJ — Zachod”, obowigzujacego
od 29 wrzesnia 2005 r.

Ustalenia ww. planu (Uchwata Nr LXXXIII/816/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
I Kampus UJ — Zachdd”) miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu przeznaczenie
pod Tereny Komunikacji, oznaczone symbolami KD/Z 1/2+T i KD/L, dla ktorych szczegotowe
zapisy zawarto w § 27 tekstu planu:

1. Wyznacza sie Tereny Komunikacji z podstawowym przeznaczeniem terenu na drogi, z podziatem na:
1/ Tereny Drég Publicznych — KD/Z 1/2 + T, KD/L, KD/D,

(..)

2. W ramach wyznaczonych Terenow Komunikacji okresla sie nastepujgce elementy uktadu drogowego:
1/ ulica zbiorcza z tramwajem (KD/Z+T) wraz z petlg tramwajowq w rejonie ul. Skotnickiej,
2/ ulica lokalna (KD/L),

(...)
3. Dla poszczegolnych elementow uktadu wymienionych w ust. 2 ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu rezerwy terenu o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1/ od 35 do 40 m dla ulicy KD/Z+T: jezdnia szerokosci 7 m, z torowiskiem tramwajowym w potozeniu bocznym, z
oddzielonymi zielenicami obustronnymi chodnikami,

2/ od 20 do 25 m dla ulicy lokalnej KD/L: jezdnia szerokosci 7 m, z chodnikami obustronnymi przykraweznikowymi i
Sciezkg rowerowg,
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10.

. W obregbie terenow przeznaczonych do zabudowy uktad drogowy zapisany w planie moze by¢ rozbudowywany o inne

odcinki drog oraz ciggow pieszo-jezdnych. Zakres przestrzenny rozwigzan powinien obejmowac co najmniej tereny
calego kwartatu zabudowy wraz z powigzaniami wyznaczonymi na rysunku planu Terenami Komunikacji.

. Urzgdzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, wymienionych w ust. 3 sq.

1/ elementy drog i urzqdzenia obslugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, torowisko tramwajowe, Sciezki
rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejScia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
perony i zadaszenia przystankowe,

2/ urzqdzenia techniczne drog: odwodnienie i oswietlenie drog, bariery i wygrodzenia, znaki drogowe, urzqdzenia
sterowania ruchem, obiekty i urzqdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.

. Zasady rozmieszczenia poszczegolnych elementow sktadowych urzqdzenia i zagospodarowania pasow drogowych

okresla zalgcznik Nr 2. Wskazania zalqcznika okreslajq polozenie poszczegolnych elementow pasa drogowego.
Dopuszcza sie odstepstwa od odleglosci opisujgcych lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i pasow zieleni —
Z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 3, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich elementow pasa drogowego. Warunek ten
nie dotyczy Sciezek rowerowych, ktorych przebieg dopuszcza sie odcinkowo poza liniami rozgraniczajgcymi pasa
drogowego.

. W obrebie linii rozgraniczajqgcych terenow wymienionych w ust. 3 dopuszcza sie lokalizacje:

1/ ciggow, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami,
2/ obiektow malej architektury.

. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktorych mowa w ust. 5 i 7 jest:

1/ uzyskanie zgody zarzgdcy ulicy,
2/ dostosowanie ich do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego, szczegolnie do warunkow
bezpieczenstwa ruchu.

. Przebieg linii rozgraniczajgcych wydzielajgcych tereny tras komunikacyjnych okresla rysunek planu stanowigcy

zalgcznik Nr 1.

Wyroznione na rysunku planu przebiegi ciggow rowerowych zobowiqzujq do urzqdzenia niezaleznych od jezdni i
chodnikéw pasow dla ruchu rowerowego o szerokosci okreslonej na zatgczniku Nr 2 (min. szerokosé¢ 2,0 m). W
wewnetrznych drogach z ograniczonym dostgpem samochodow ruch rowerowy moze by¢ dopuszczony na jezdni.
Dopuszcza sie urzqdzanie uzupetniajqcych tras rowerowych innych niz ustalone na rysunku planu.

11. Zaleca sig 09go6ing lokalizacje weztéw przystankowych wskazang na rysunku planu. Lokalizacje
szczegofowe przystankow przeznacza sie do rozstrzygniec¢ na etapie prac projektowych.

7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywatl Miejscowy Plan Ogolny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia
2003 roku. Niemniej jego ustalenia stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terendw.

Przewazajaca cze$¢ terenu sporzadzanego planu znajdowata si¢ w Obszarze Miejskiej

Zieleni Publicznej (ZP), a pozostate fragmenty planu znajdowaly si¢ w Obszarze Lesnym (RL),
Obszarze Tras Komunikacyjnych: ulice lokalne (KT/L 1/2) oraz ulice zbiorcze (KT/Z 1/2).

Zasady zagospodarowania terenu =zostaly réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

»atrefie ochrony szczegodlnych warto$ci przyrodniczych” (nr 1),

»dtrefie zachowania ogdlnomiejskich warunkdéw réwnowagi ekologiczne;j” (nr 4),
Lwdtrefie rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

»dtrefie ochrony 1 ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),

»Strefie ochrony 1 ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

»Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).
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8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu

miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 5, 6,36 i 38 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2017. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— ro6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

16



3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sga:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

Powierzchnia i _
terenu Powierzchnia Stawka
moiliwa do | Kwota | Podlegajaca | ,rqcentowa
naliczenia | wzrostu obrotowi oplaty

Prognozowana
wielkos¢ oplaty
planistycznej

Symbol

przeznaczenia (50 % pow. mozliwej

oplaty [2V/m2] | 5 ania oplaty) planistycznej (2]
planistycznej [m2] [9%6]
[m2]
MN.1 29 798 100 14 899 30 446 963
MN.2 6 332 150 3166 30 142 470
Razem: 36 130 18 065 589 433

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
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organizacje pozytku publicznego — 0,34 zI od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 z¢ od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| oplatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Obszar L.akowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

_ Prognozowana wielkos$¢
_ | Wskaznik | ¥ = E|Prognozowana| podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia |, ¢ ... | S 2 8| powierzchnia
przeznaczenia [m2] IICASYWnosel) 2 8.8 yzytkowa ”
zabudowy = 532 b/ Stawka Wartos¢
2 [m?] [zZVm?] (1]
MN.1 29 798 0,40 0,7 8 343 0,77 6 424
MN.2 6 997 0,40 0,7 1959 0,77 1509
Razem: 36 795 10 302 7 933

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreSlenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntdw stanowiacych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 413 tys. zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

Przeznaczenia | | OWierzehnia Cena Warto$é
[m?] [z1/m?] (1]

MN.1 794 250 198 500

MN.2 717 300 215100

Razem: 1511 413 600

6. lnne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Obszar Lakowy
— Rejon ulicy Tynieckiej” moga by¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem

planu miejscowego dla obszaru ,,Obszar L.gkowy — Rejon ulicy Tynieckiej” moze nastapié
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zwigkszenie ilodci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza si¢ wptywy do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wpltywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytgcznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

20



1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie r6znicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,45 ha
pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 1,1 min zt.
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Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe W terenie
objetym mpzp dla obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartosé caltkowita
Przeznaczenie 2 9
[m?] [z/m?] [z1]
KDZ.1 1590 250 397 500
KDZ.2 2 949 250 737 250
Razem: 4 539 1134 750

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Obszar

Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

Jezdnia
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] S J[if/r:;S]tkowa Cena ogolem [zl]
1 KDZ.1 200 49 600
2 KDZ.4 5325 240 248 59 520
3 KDL.1 1740 431 520
540 640
Chodnik
. : Cena jednostkowa 2
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] [zt/m?] Cena ogoélem [zl]
1 KDZ.1 5335 340 160 54 400
54 400
Ciag pieszo -
rowerowy
. . ) Cena jednostkowa a
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] 21/ Cena ogoélem [zi]
1 KDZ.2 1740 278 400
2 KDL.1 1740 278 400
3 KDX.1 5335 510 160 81 600
4 KDX.2 900 144 000
5 KDX.3 200 32000
814 400
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Oswietlenie

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ (CETE e Cena ogolem [zl]
[m] [zZV/m]
1 KDz.2 580 99 982
3 KDL.1 7127 580 172,383 99 982
17 KDX.3 60 10 343
210 307
Przystanek autobusowy
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Ilo$¢ [szt] e [etheelons Cena ogolem [zl]
[z¥/szt]
6 KDz.1 5174 2 11669 23338
23 338
Obiekt inzynierski
. : Dlugosé Cena jednostkowa a
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [m] (zV/m] Cena ogolem [zl]
1 KDL.1 14 25480
5461 1820
3 KDX.3 6 10 920
36 400
suma 1679 485 |
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajgcy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

Wydatki Dochody _
Wykonanie Dochody poschIZg(s')lvl\llych
Lata nier\lllvc);llf)t:goéci I?:Eﬁﬁ;gﬁg I’iy pla(n)ig lt;:;na p‘:)Vé:fIZJyozd zr)vtl)?’(z)ztl:rilz Iata_-Ch W
pod drogi komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomoci okresie 10 lat
gminnych

1 189 125 -189 125

2 189 125 206 800 17 675

3 189 125 335 897 196 478 206 800 -121 744

4 189 125 335 897 196 478 -328 544

5 189 125 335 897 196 478 1587 -326 958

6 189 125 335 897 2 380 -522 642

7 335 897 3 966 -331 931

8 7933 7933

9 7933 7933

10 7933 7933
1134 750 1679 485 589 433 31732 413 600 -1 779 470

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
1,8 min zt (Tabela 8). W gléwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy o0 gospodarce nieruchomo$ciami, prawo pierwokupu.
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