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Wprowadzenie

Podstawg podjecia prac nad planem, jest Uchwata Nr CXVII/1851/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Azory - rejon
ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego” oraz umowa nr W/I/296/BP/4/2015 pomiedzy Gming
Miejskg Krakdéw a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie, zawarta w dniu 27 stycznia 2015 r.

1. Potozenie obszaru i powigzania zewnetrzne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, pomiedzy ulica Conrada,
Chetmonskiego oraz terenami kolejowymi. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 63,1 ha.
Granice planu wyznaczaja:

— od strony potnocnej — niewielki fragment ulicy Conrada, oraz Chetmonhskiego,

— od strony wschodniej — ul. Stachiewicza,

— od strony potudniowej i zachodniej — tereny kolejowe.

Z punktu widzenia zagadnien komunikacyjnych, istotnym elementem w uktadzie
komunikacyjnym miasta sg ulice Conrada, Weissa, Radzikowskiego oraz przylegajgca do
terenu opracowania ulica Chetmonskiego.

2. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobdw i stanu Srodowiska przyrodniczego,

= zasobach kulturowych oraz uwarunkowaniach  wynikajgcych z  wytycznych
konserwatorskich,

= ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa,

= wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i pozwoleniach na budowe,

= wnioskach wydziatow i jednostek UM Krakowa oraz wnioskach instytucji i organow
zawiadomionych o przystgpieniu do planu.

Przy wyznaczaniu poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenéw oraz parametrow
ich zainwestowania, kierowano sie nastepujgcymi zasadami:
= zachowano tereny zielone zgodnie z ustaleniami Studium;
= uwzgledniono koniecznos¢ wylgczenia z mozliwosci zainwestowania niewielkich
enklaw zadrzewien oraz zieleni urzgdzonej potozonej pomiedzy istniejgcg zabudowg;
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= ustalajgc wskazniki zabudowy dla terenow zabudowy wielorodzinnej uwzgledniajg
koniecznos¢ zachowania specyfiki zabudowy;

= w projekcie planu utrzymano istniejgce tereny ustugowe. Tereny ustug publicznych
mogg zachowaé obecny stan zainwestowania, ale réwniez mogg by¢ traktowane jako
miejsce lokalizacji ustug o bardzo zréznicowanym profilu;

= dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, za niezbedne uznano
wyznaczenie zaréwno drég publicznych jak i drég wewnetrznych. Przy okresleniu
parametrow drog uwzgledniono zaréwno przewidywane jak i istniejgce
zagospodarowanie terenu. Ze wzgledu na parametry istniejacych drég oraz stan
zainwestowania w ich bezposrednim sgsiedztwie, przy wiekszosci drég, utrzymano
szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z obecnymi szerokosciami
dziatek drogowych;

= w projekcie planu uwzgledniono mozliwos¢é przysziosciowej lokalizacji linii
tramwajowej wzdtuz ulic Conrada i Weissa oraz mozliwo$¢ lokalizacji petli
autobusowej i tramwajowej; uwzgledniono rowniez mozliwos¢ realizacji parkingu
podziemnego w terenie KDGPt.1;

= teren objety planem jest w petni wyposazony w poszczegolne media. Przez teren ten
nie przebiegajg sieci, ktore poprzez swoje strefy techniczne w istotny sposéb
wptywatyby na warunki zagospodarowania terenu. Nie przewiduje sie réwniez
realizacji tego typu sieci,

= w projekcie planu wskazano Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP.1 —
ZP.12 przy czym tereny ZP.1, ZP.3, ZP.4, ZP.7, ZP.8, ZP.10, ZP.12 sg Terenami
zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym, zabytkowe fortyfikacje, zielen izolacyjng sa
terenami gminnymi albo przeznaczone sa do wykupu.

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce kategorie terenow:

a) MN.1 - MN.11 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

b) MNi.1 — MNi.6 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

c) MN/MWn.l1 - MN/MWn.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

d) MN/U.1 - MN/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e) MW.1 - MW.26 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

f) MWi.l - MWi.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

g MW/U.1-MW/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi,
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h)

)
K)

p)

MWi/U.1 — MWi/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejgcej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi
MWn/U.1 — MWn/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci lub zabudowy ustugowej, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,
U.1 - U.27 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,
Uks.1 — Uks.2 — Tereny zabudowy ustugowej (o charakterze sakralnym),
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
o charakterze sakralnym,
ZP.1, ZP.3, ZP.4, ZP.7, ZP.8, ZP.10, ZP.12 — Tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen towarzyszacag
obiektom budowlanym, zabytkowe fortyfikacje, zielen izolacyjna,
ZP.2, ZP.5, ZP.6, ZP.9, ZP.11 - Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody, zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym, zabytkowe fortyfikacje, zielen izolacyjna,
KU.l1 - KU.11 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla samochodéw,
Tereny Komunikacji z podziatem na:
— KDGPT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
Z torowiskiem tramwajowym,
— KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,
— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej,
— KDL.1 - KDL.3 -Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,
— KDD.1.1 - KDD.1.9 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,
— KDD.2.1 - KDD.2.14 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,
— KDW.1 — KDW.2 — Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
— KDX.1 - KDX.2 - Tereny ciggéw pieszo - rowerowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ciggi pieszo-rowerowe,
Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:

- E1 - E.15 - Tereny infrastruktury technicznej (z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki), o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektow i urzgadzen budowlanych z zakresu

infrastruktury elektroenergetyki,

— G.1 - Teren infrastruktury technicznej (z zakresu infrastruktury
gazownictwa), o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa.
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3. Powigzania z planami w terenach sgsiadujgcych oraz

zgodnos¢ z ustaleniami Studium

W  bezposdrednim sgsiedztwie terenu ,Azory - rejon ulic: Stachiewicza
i Czerwienskiego” obowigzuje obecnie miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
Azory Park (uchwata Rady Miasta Krakowa Nr LXXXV/2092/17 z dnia 25 pazdziernika
2017). Po stronie zachodniej jest obecnie plan dla obszaru ,Azory - Zachod” a po
potudniowej stronie, (po drugiej stronie terenéw kolejowych) sporzadzany jest plan dla
obszaru ,tobzéw — rejon ulic tokietka i Wroctawskiej”. Z punktu widzenia zachowania
spojnosci powigzan planistycznych istotne jest zachowanie powigzan komunikacyjnych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uuwarunkowan i kierunkéw zzagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, (Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), ustalenia zawarte w Tomie Il i Tomie Illl Studium wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1 - K6 sg uwzgledniane tgcznie przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Obszar
miasta podzielono na 63 strukturalne jednostki urbanistyczne, w ktérych w oparciu
0 zroznicowanie zagospodarowania oraz inne cechy indywidualizujgce poszczegolne
jednostki, ,(...) wyznaczono obszary 0 zréznicowanych gtéwnych  kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
Zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.”.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Azory - rejon
ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego” potozony jest w obrebie jednostki strukturalnej nr 23.

W jednostce tej, dla terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Azory - rejon ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego” wyodrebniono
nastepujgce kategorie terendw:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
Jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 %
powierzchni  catkowitej budynku; wraz 2z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszgca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjney.
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MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcija podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszgcg
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjney.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcija podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupeinienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcq zabudowie
(zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjney.

U — Tereny ustug

Funkcija podstawowa - Zabudowa usfugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjney.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielenr forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okre$lonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze igrzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KD — Tereny komunikacji

Funkcija podstawowa - Tereny komunikacji kotfowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtbwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W bezposrednim sasiedztwie planu znajdujg sie tereny kolejowe, dla ktorych w Studium
wskazano nastepujgce funkcje:

KK — Tereny kolejowe

Funkcia podstawowa - Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzagdzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowey.

Tabela 1. Ustalenia Studium dla jednostki urbanistycznej nr 23

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscig przeksztatcen
w zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym;

e Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatfcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej
0 charakterze ponadlokalnym, ksztaftowana jako nieciggta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni
urzgdzonej obudowa ulicy;

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa pomiedzy ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego i terenami
PKP do przeksztafcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym;

e [stniejgca zabudowa wielorodzinna os. Azory do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w rejonach
przystankow kolejowych i przystankow metra;

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg i zainwestowaniem obnizajgcym
udziat powierzchni biologicznie czynneyj;

e [stniejgca zielen urzgdzona Parku Wyspianskiego, Parku Krowoderskiego oraz towarzyszgca ciekowi rzeki
Sudét do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

o |stniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe m. in. klubu ,Jadwiga” do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzgdzong;

e Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzgdzonej;

e [stniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej, a takze ul. Walerego Eljasza- Radzikowskiego, ul.
Witadystawa tokietka, ul. Kazimierza Wyki, ul. Batalionu ,Skata” AK, ul. J6zefa Chetmoriskiego i szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW);

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);
Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzgdzonej (ZU);

Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejgcych i projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z zielenig
towarzyszgcg;

e  Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana;
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e  Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony
zabytkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym pofozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usfugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy

o  Wysoko$c zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

o Wysokosc zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

o Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

o Wysokosc zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie ul. Henryka Pachoriskiego do 30m;

o Wysoko$c¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, w rejonie ul. Henryka Pachoniskiego do 30m, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej
do 25m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej

oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 30m;

»  Wysokosc¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do 25m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%,;

e  Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 20%, a dla dziatek lub ich czesci pofozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdtuz ul. Opolskiej, ul. Henryka Pachonskiego i ul. Jozefa Wybickiego do 100%.

Srodowisko kulturowe

W jednostce wystepujg: obiekty ujete w ewidencji zabytkéw: zabudowa mieszkaniowa,
relikty fortu rdzenia nr 8 ,tobzow” a takze pozostato$ci starodrzewu nieistniejgcego
fortu ,Krowodrza” (obecnie Park im. Stanistawa Woyspiariskiego) oraz odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztaftowania krajobrazu:

— obejmuje cato$c jednostki

— wystepujg ciggi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o$ powigzania

widokowego pomiedzy obiektami fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje pin. cze$c¢ jednostki.
Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)
e Kilasztor oo. karmelitéw bosych z koSciotem Niepokalanego Poczecia NMP,

ul. J6zefa Chetmonskiego 8,

e Kosciot Sw. Jadwigi Krolowej, ul. Wiadystawa tokietka 60.

Srodowisko

przyrodnicze

e Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e  Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 450;

e  Korytarz ekologiczny wzdtuz Sudotu;

e  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e  Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie).
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komunikacja e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Opolska, ul. Josepha Conrada - w klasie GP,
— ul. Wojciecha Weissa, z planowanym przedtuzeniem do planowanej Trasy
Wolbromskiej i do planowanego potgczeniem z ul. Bartosza Gfowackiego-
w klasie Z,
ul. Jozefa Wybickiego, ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego - w klasie Z;
e  Transport zbiorowy:
— kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami Gfowackiego i tokietka,
— planowana linia tramwajowa z Krowodrzy Gérki do CH Conrada,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
e  Planowany parking przesiadkowy P&R - przy przystankach tramwajowych Weissa.

infrastruktura e  Obszar wymagajgcy rozbudowy infrastruktury technicznej;

e  Pobinocno-zachodnia cze$¢ jednostki wymaga rozbudowy systemu
elektroenergetycznego, kanalizacyjnego, cieptowniczego oraz wodociggowego;

Ograniczenia wynikajgce z:

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia
110 kV.

Zrédfo: . Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Krakowa.

W projekcie planu wyznaczono kategorie terendw biorgc pod uwage ustalenia Studium
dla jednostki urbanistycznej nr 23.

Wyznaczony uktad terenow komunikacji (KDGPT.1, KDZT.1,KDZ.1 , KDL.1 — KDL.3,
KDD.1.1 — KDD.1.9, KDD.2.1 — KDD.2.14 , KDW.1 — KDW., KDX.1 — KDX.2) wpisuje sie
w kategorie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium.

Zgodnie z wytycznymi Studium wyznaczono teren zieleni urzgdzonej ZP.8; pozostate
tereny zieleni zostaly wyznaczone zgodnie z okreslong w Studium zasadg petnienia funkcji
dopuszczalnej w poszczegodlnych kategoriach przeznaczenia terenu.

W czesci wschodniej planu utrzymano przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN.1-9) oraz mieszkaniowg wielorodzinng (MW.1-7,
MW.18,20-25). W tej czesci wydzielono réwniez tereny ustug, przy czym tereny te sg juz
obecnie zainwestowane:

- U.2,3,6,8,9,21,- istniejgce sklepy, pawilony handlowe,

- U.5 - istniejgce stoiska handlowe,

- U.7 - istniejgce przedsiebiorstwa,

- U.23 - istniejgce placowki medyczne

- U.24 - Ztobek Samorzadowy Nr 25,

- U.4 - teren przeznaczony do zainwestowania,

- Uks.1 - Kosciot Niepokalanego Poczecia NMP.

W czesci zachodniej obszaru objetego planem, w Studium wskazano tereny MNW, ZU
oraz MW. W planie w terenie ZU utrzymano tereny zielone natomiast w terenach MNW i MN
dominuje zabudowa wielorodzinna (MW.11-17,19,26,27) oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci (MNi/MWn.1- MNi/MWn 4).

W czesci planu wyznaczono tereny pod zabudowe jednorodzinng (MN.10,MN.11) zgodnie
ich funkcjg podstawowg. W terenach wyznaczonych w Studium pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, w celu umozliwienia zachowania zespotdw istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej, wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejgcej (MNi.1-MNi.6). Wprowadzono takze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub zabudowy ustugowej (MWn/U.1, MWn/U.2,
MWn/U.6).
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Zgodnie z dopuszczeniem w wytycznych Studium oraz znaczeniem istniejgcych obiektow
ustugowych wprowadzono w tej czesci planu tereny zabudowy ustugowe;j:

- U.13 - Szkota Podstawowa nr 119

- U.14 - teren przeznaczony do zainwestowania zabudowg ustugowa

- U.15,18,19,20 - istniejgce sklepy, pawilony handlowe

- U.16,17 - istniejgce przedsigbiorstwa

- U.25 - Przedszkole Kraina usmiechu

- U.26 - Gimnazjum nr 14

W potudniowej czesci planu, zgodnie z ustaleniami Studium, dominuje zabudowa

ustugowa. Wprowadzono réwniez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW.8-MW.10)
oraz mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowa.

W Studium, w obszarze objetym planem wskazano ok. 36,2 ha terenéw dla ktérych
ustalono przeznaczenie MW. Wskazane w projekcie planu tereny zabudowy ustugowej
(Funkcja dopuszczalna w terenie MW) zajmujg ponizej 50% powierzchni tego terenu, co
potwierdza zamieszczony w nastepnych rozdziatach bilans terenu.

Ustalenia Studium w jednostce urbanistycznej 23 wskazujg dla poszczegoélnych
przeznaczen terenéw wskazniki powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze objetym
planem wyznaczono przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(MN), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW) oraz zabudowa ustugowa (U). W
wymienionych terenach na podstawie ustalenn Studium powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosic:

- tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) - min. 50%

- tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci
(MNW) - min. 30%

- tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW) - min. 30%

- tereny pod zabudowe ustugowg (U) - min. 20%

Roéwnoczesnie w zapisach ogdélnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych okreslono, ze:
, Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza sie w planach migjscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkoS¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznoS¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych
badZz koniecznosSci zachowania fadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkoS¢ okreSlong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkoSci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej."
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W projekcie planu

~AZOry

rejon ulic Stachiewicza-Czerwinskiego" w zakresie

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazano minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej. W terenach, w ktérych istniejgce zainwestowanie terenu
uniemozliwiato wprowadzenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej obnizono do poziomu istniejgcego jednak nie
mniej niz 10%, co jest zgodne z ww. wymienionymi zapisami Studium.

Przeznaczenie
terenu w
Studium

Przeznaczenia terenu w projekcie
planu o powierzchni biologicznie
czynnej zgodnej z ustaleniami Studium
(30% lub wigcej)

Przeznaczenia terenu w projekcie
planu o powierzchni biologiczni
czynnej ponizej 30%

MW

MW.1, MW.2 ,MW.4MW.5, MW.6
MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11,
MW.12,MW.13, MW.15, MW.16,
MW.17,MW.19, MW.23
MW.24, MW.25, MW.26,

MNi.2, MNi.3, MNi.4, MNi.5, MNi.6, U.13,
U.25, U.26

MW.3, MW.14, MW.18, MW.20,
MW.21, MW.22, MNi.1, MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, U.7, U.8, U.9, U.15,
u.16, U.17, U.20,

MN

MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6,
MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, U .4,
U.21, U.23, U.24

MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3. U.2, U.3,
U5, U.6

MNW

MN/MWn.1, MN/MWn.2, MN/MWn.3,
MN/MWn.5, MN/MWn.6, MWn/U.1,
MWn/U.2, MN.11, U.14

MN/MWn.4, MN.10, U.18, U.19

U.1, U.10, U.27, MWi.1, MWi.2, MWi.3,
MWi/U.1, MWi/U.2

U.11, U.12, U.22,
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4. Analizawidokowa

Wykonana na potrzeby ekofizjografii analiza widokowa (Panorama 1) wykazata,
ze przez omawiany teren, przy wschodniej granicy opracowania (skrzyzowanie ulic
Stachiewicza i Chetmonskiego) przebiega o$ widokowa skierowana na fortyfikacje Wzgorza
Wawelskiego (mury i obwarowania). Zagospodarowanie obszaru opracowania ma zatem
w wptyw na powigzanie widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi Fort Tonie oraz Wawel.
Sposob zagospodarowania osiedla domow jednorodzinnych ograniczonego ulicami
Stachiewicza, Chetmonskiego, Radzikowskiego, Murarskg ksztattuje przedpole widokowe dla
otoczenia obiektéw tworzgcych panorame miasta. W celu zachowania czytelnosci panoramy
miasta, stanowigcego dziedzictwo kulturowe Miasta oraz w celu ochrony powigzan
widokowych niezbedna jest ochrona terenu objetego planem przed zbyt wysokg zabudowa.
Konieczne jest wprowadzenie ograniczen dotyczacych wysokosci nowopowstajgcych
obiektéw — wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 11m.

Takie rozwigzanie pozwoli nie tylko na ochrone powigzan widokowych przebiegajgcych
przez teren opracowania, ale réwniez zapewni dostosowanie formy nowych obiektéw do
istniejgcych budynkéw o cechach zabudowy srédmiejskiej. Bedzie to réwniez zgodne
z politykg architektoniczng miasta okreslong w studium, w zakresie ksztattowania i skali
architektury dla strefy Srodmiejskie;.
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5. Bilans terenow

Obszary  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej, zabudowy  ustugowej
i mieszkaniowo - ustugowej stanowig okoto obecnie (stan wg inwentaryzacji) ok. 34,98 ha
czyli ok. 55,4% powierzchni obszaru objetego planem. Tereny zieleni urzgadzonej
i nieurzgdzonej, tereny ogrodow dziatkowych oraz potozone w ich sgsiedztwie tereny sportu
i rekreacji zajmujg ok. 12,03 ha czyli 19,04 % terenu objetego planem.
W powyzszym bilansie, tereny zieleni osiedlowej wliczone zostaty zgodnie z przeznaczeniem
terenu tzn. w ramach terenébw MW. Tereny te (ok.1,6 ha — 10,7 % terenébw MW) zgodnie
z ustaleniami planu utrzymane powinny zostaé jako tereny bez zainwestowania
kubaturowego.
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Przeznaczenie BILANS TERENU Réznica
Stan istniejacy Projekt Suma powierzchni ha
Sposdéb uzytkowania . -
. . Projekt planu ha % Stan Projekt Przyrost ha %
(inwentaryzacja) ha % . |
istniejacy terenow
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNi, 12,15 19,24 11,11 17,59 -1,04 -1,65
tereny zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowo- MN/U 1.25 108 0.16 0,25 -1,09 -1,73
ustugowe;j
tereny zabudowy MN/MWn
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, MWi 9,25 14,65 16,23 25,70 34,98 40,42 5,44 6,98 11,05
tereny zabudowy
wielorodzinnej mieszkaniowo- MWn/U, 1.95 3.09 194 3,07 -0,01 -0,02
. MW/U, MWi/U ’ ' ’
ustugowe;j
tereny ustug publicznych i
pozostatych u 10,38 16,44 10,98 17,39 0,6 0,95
tereny ustug kultu religijnego Uks 0,75 1,19 0,71 1,12 0,75 0,71 -0,04 -0,04 -0,07
tereny sportu i rekreacii _ 1.75 277 0 0 -1,75 -2,77
tereny ogrodéw dziatkowych ; 064 1.01 0 0 -0,64 -1,01
’ ' 12,03 4,47 -7,56
tereny zieleni urzagdzonej i
nieurzadzone; ZP 9,64 15,26 4,47 7,08 -5,17 -8,18
tereny infrastruktury
technicznej E.G 0,36 0,57 0,29 0,46 15,39 17,55 2,16 2007 | -011
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tereny komunikacji- parkingi,
zespoly garazy KU 3,83 6,07 1,57 2,49 2,26 358
tereny komunikacji- drogi, KDGPT,
tl tob KDZT, KDZ,
petia allfobusowa 10,77 17,05 15,5 24,54 473 | 749
KDL, KDD.1,
KDD.2, KDW
tereny komunikacji- ciagi
piesze KDX 0,43 0,68 0,19 0,30 -0,24 -0,38
OGOLEM 63,15 100,00 63,15 100 63,15 63,15 0 0 0

Zrédfo: opracowanie wlasne
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6. Chlonnos¢ terenu oraz analiza stanu zainwestowania terenu

Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy
zarowno mieszkaniowej jak i ustugowej. Oszacowano rowniez potencjalny wzrost liczby
mieszkancow.

Liczba mieszkancéw wg stanu istniejgcego zostata przyjeta na podstawie danych
demograficznych pochodzgcych z systemu ISDN, przekazanych przez BPP.

Szacowana liczba nowych mieszkancow obliczona zostata dla terendow, dla ktorych
przewiduje sie wzrost zainwestowania zabudowg mieszkaniowg, przy czym w bilansie
uwzgledniono niezainwestowang czes¢ ww. terenow:

- nowa zabudowa jednorodzinng w terenach MN, MN/U, MNi, MN/MWn,

- nowa zabudowa wielorodzinna w terenach MW.1, MW.15.

W przypadku zabudowy jednorodzinnej przyjeto wskaznik 4 os/na budynek.

W przypadku zabudowy wielorodzinnej, oszacowano ilos¢ nowych blokéw, ktére powstac
mogg w poszczegoélnych terenach. Dla kazdego bloku przyjeto wskaznik 3 os/mieszkanie.
llo§¢ mieszkan oszacowana zostata poprzez poréwnanie z intensywnoscig zabudowy
terendw przylegajgcych oraz wskazniki ustalone planem.

Ze wzgledu na stopien i stan zainwestowania terendw MN/MWn przyjg¢ nalezy ze realizacja
zabudowy wielorodzinnej w tych terenach odbywaé sie bedzie poprzez nadbudowe
i rozbudowe zabudowy jednorodzinnej i nie wptynie w istotny sposob na przyrost liczby
ludnosci.

Tab. 3 Chtonnos¢ terenow.

potencjalny potencjalny
) obecna ilosé¢
Przeznaczenie . przyrost przyrost razem
mieszkancow
zabudowy mieszkancow
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MN, jednorodzinnej
MN/U, istniejgcej,
MNIi, mieszkaniowo — 40 120
MNi/U, ustugowej
MN/MWn i jednorodzinno —
wielorodzinnej o
niskiej 8104
intensywnosci
teren zabudowy 3 bloki oraz
wielorodzinnej
zabudowa
MW wielorodzinna
MWi 0 parametrach 340
MWi/U
zblizonych do
jednorodzinnej
RAZEM 8104 - 460 8564

Zrédfo: opracowanie whasne (réznica przy sumowaniu w wysokosci 3 0séb wynika z przyjetych zaokraglery).
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W odniesieniu do terenéw ustugowych przyjaé nalezy, ze potencjalne zainwestowanie
terenu wynikajgce gtdwnie za zmiany funkcji nastgpi¢ moze w terenach U.1, U.10, U.11,
U.12. Z W pozostatych terenach spodziewaé sie mozna raczej nadbudowy lub przebudowy
istniejgcych obiektdw. Przyjete zgodnie z ustaleniami Studium wskazniki pozwalajg na
stworzenie w tej czesciowo juz zainwestowanej przestrzeni okoto 2500 - 3200m? nowe;j
powierzchni np. biurowej. Oczywiscie w przypadku rezygnacji z garazy podziemnych
powierzchnia ta zostanie zmniejszona o ok. 20%.

7. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono wszystkie elementy zawarte w syntezie
uwarunkowan. Zostaly one uszczegdtowione i zweryfikowane w oparciu o materiat
analityczny opracowany w obecnej fazie opracowania.

8. Synteza prognozy finansowej

Waznym elementem oszacowania skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jest okreslenie stopnia niepewnosci,
towarzyszgcego analizom przysztosci, w wymiernym aspekcie zwigzanej z pojeciem ryzyka.
Przyczyng powstawania niepewnosci jest zmiana zjawisk gospodarczych, dokonujgca sie
w czasie i w przestrzeni!, w tym wskutek zmian politycznych, spotecznych i gospodarczych.
Dlatego, w procesie prognozowania skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy doprowadzi¢ do transformacji szacunkow
niepewnosci - majacej charakter zjawiska niemierzalnego - do postaci mierzalnej jakg jest
ryzyko - utozsamiane z niebezpieczenstwem nie osiggniecia zatozonego celu
planistycznego, w tym kwantyfikowanego po stronie dochodéw i wydatkéw gminy 2.

Dla celow niniejszej prognozy ryzyko oszacowano wykorzystujgc jako podstawe
rachunku alternatywne dla gospodarki przestrzennej rynki, w tym: charakterystyczng dla
rynkow kapitatowych stope redyskonta weksli NBP - okreSlajgcg cene, po jakiej bank
centralny udziela kredytéw bankom komercyjnym. Stopy te sg ustalane przez Rade Polityki
Pienieznej — organ NBP. Obowigzujgca od dnia 05.03.2015 r. stopa redyskonta weksli
wynosi: 1,75%?.

Z uwagi na specyfike gospodarowania przestrzenia w miescie, dla celéw prognozy
przyjeto wielkos¢ bazowg stopy kapitalizacji na tym poziomie - réwnym kosztowi kapitatu
zaangazowanego w aktywach wolnych od ryzyka. Kwote bazowg poddano modyfikaciji
Z tytutu:

e premii ryzykaindywidualnego (operacyjnego) - uwzgledniajgcej warunki rynkowe
gospodarowania przestrzenia na objetym prognozg obszarze; na podstawie analizy

1 E. Hotdowska. Postep organizacyjny i postep techniczny a niepewno$¢ w gospodarowaniu. PWN. Warszawa
1983, str. 144.
2 M. Sierpinska, T. Jachna. Ocena przedsigbiorstwa wedtug standardow $wiatowych. PWN. Warszawa 1993, str.
232.

3 Patrz: Podstawowe stopy procentowe NBP. http://www.nbp.pl, 26 pazdziernika 2015 r.
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uwarunkowan zewnetrznych uzasadnione jest przyjecie 1,25% wagi, oznaczajgcej mate
ryzyko zwigzane z nie osiggnieciem okreslonych w planie celéw;

e premii ryzyka rynkowego (systemowego) — uwzgledniajgcej tendencje zmian w calej
gospodarce krajowej - wyrazajgcej stopien niepewnosci osiggniecia zatozonych w planie
celow finansowych; na podstawie prognoz NBP* przyjeto mate ryzyko inwestowania w
polskg gospodarke oraz indeks tego ryzyka na poziomie 25%.

Oznacza to, ze oszacowana - wynikowa stopa kapitalizacji (uwzgledniajgca dwie premie za

ryzyko inwestowania - indywidualng i ogdlnogospodarczg oraz bazowy koszt kapitatu)

wynosi®: 2,7%.

W wariancie zaktadajgcym maksymalng realizacje planu, do przeprowadzonej w oparciu
o formute prostej kapitalizacji wykazanych w niniejszej prognozie dochoddéw i wydatkow
gminy przyjeto:

¢ S$rednioroczne dochody budzetowe gminy w kwocie: 769,4 tys. zI5;

o stope kapitalizacji na poziomie: 2,7%.

Oznacza to, ze aktualna wartos¢ rynkowa wycenianych dochodéw gminy
okreslona na moment uchwalenia planu, obliczona metoda kapitalizacji prostej

wynosi:  20.774 tys. zi.

Oszacowanie aktualnej wartosci wydatkéw budzetowych

Oszacowane na moment podejmowania decyzji o uchwaleniu planu wydatki
budzetowe gminy z tytulu uchwalenia i realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zamkng sie kwotg ~ 18.271 tys. zt'.

Konkluzja - efektywnosé¢ finansowa planu

Efektywno$¢ finansowa planu jest kategorig oznaczajgcg — w szerokim ujeciu —
sposéb pomiaru racjonalnosci ekonomicznej planowanego przedsiewzigecia majgcego na
celu zmiane dotychczasowego sposobu zagospodarowania przestrzennego rozpatrywanego
obszaru.

W interesujgcym nas przypadku, efektywnos¢ finansowa planu jest identyfikowana
W ujeciu ex ante:

4 Patrz: Raport o inflacji. Narodowy Bank Polski. Rada Polityki Pienigznej. Warszawa, marzec 2015 r.

www.nbp.pl.
5 Wedtug obliczenia: 1,75% x 1,25 x 1,25 = 2,7%.

5 W tym z tytutu:
e podatkéw od nieruchomosci 193 tys. zt;
e podatku PIT 572,0 tys. zt;
e podatku CIT 4,4 tys. zt.
TW tym:
o wykup nieruchomosci 3.008,5 tys. zt,

e modernizacja drog publicznych ~ 15.262,0 tys. zt.
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e szacujgcym dla tego samego momentu — uchwalenia planu przewidywane efekty
przedstawione w relacji do zaangazowanych w realizacje planu srodkow
finansowych;

e umozliwiajgcym prowadzong w przyszto$ci okresowg ocene realizacji projektu pod
wzgledem finansowym;

e umozliwiajgcym kohcowag ocene spetnienia w toku realizacji planu przyjetych w nim
zatozen i przewidywanych rezultatow finansowych.

Na podstawie przedstawionych w niniejszej prognozie szacunkéw przyjeto, ze:
1) taczne wydatki budzetowe gminy, okreslone na moment uchwalenia planu zamkng

sie kwotg: 18.271 tys. zt,
2) tgczne, skapitalizowane na moment uchwalenia planu przychody budzetowe gminy
zamkng sie kwota: 20.774 tys. zt.

Dla celow prezentowanej prognozy zatozono, ze wyrazana liczbowo efektywnos¢ ma
posta¢ nastepujgcych relacji (patrzz J. Adamczyk, Efektywno$¢ przedsiebiorstw
sprywatyzowanych, AE, Krakéw 1995, s. 33):

o efektdw do naktadow (efekt finansowy skapitalizowany na moment uchwalenia planu

do naktadu finansowego okreslone w momencie uchwalania planu) oraz

e roznicy naktadow i efektow.

Efektywnos¢ ekonomiczna uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Azory - rejon ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego” jest
dodatnia, co charakteryzujg nastepujgce liczby:

e We=E-N=2503tys. zt (r6znica efektéw ekonomicznych i naktadéw
finansowych); efekty o 2.503 tys. zt przewyzszajg oszacowane na realizacje planu
nakfady finansowe.
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WNIOSKI | ZALECENIA

Przedktadana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Azory - rejon ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego”
| CZERWIENSKIEGO” dotyczy realizacji Etapu Il projektu — opracowania projektu planu.

Sporzagdzajgcy niniejszg prognoze dziatajgc zgodnie z dostepng wiedzg, danymi

i informacjami zrodtowymi, petnigc role niezaleznych ekspertéw stosujgcych jednoznacznie
okreslong w ramach niniejszego raportu metode postepowania, formutujg nastepujgce
whnioski:

1)

2)

3)

4)

Sporzadzajgcy prognoze odpowiadajgc na pytanie: czy uchwalenie planu miejscowego
uniemozliwi korzystanie z potozonych na obszarze objetym planem nieruchomosci lub
ich czesci zgodnie z: wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy okreslajgcymi
warunki, na jakich podmiot uprawniony bedzie do realizacji planowanego przez siebie
sposobu zabudowy oraz prawomocnymi decyzjami pozwolenia na budowe, stanie sie
niemozliwe bgdz istotnie ograniczone stwierdzaja:

e Zgodnie z art. 65 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezgodnosci miedzy uchwalonym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego a prawomocnym pozwoleniem na
budowe, tres¢ planu w zadnym zakresie nie uniemozliwi realizacji praw nabytych
pozwoleniem na budowe (strone wigze stan prawny wynikajgcy z pozwolenia na
budowe). Nalezy przy tym zaznaczyé, ze tres¢ wczesniej wydanych (przed
uchwaleniem planu miejscowego) pozwolen na budowe nie ma charakteru
wigzgcego i przesgdzajgcego o tresci poszczegdlnych zapisdw planu miejscowego.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze zniweczy¢ skutki
wczesniej wydanej decyzji o warunkach zabudowy tylko wéwczas, gdy nie zostaty
na jej podstawie wydane ostateczne pozwolenia na budowe.

W czasie sporzadzania prognozy, obowigzujgcym dokumentem planistycznym
dotyczgcym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Azory -
rejon ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego byto ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa” (Uchwata Nr XIlI/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r.
zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.).

Stanowigce gtowny przedmiot prezentowanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,AZORY —
REJON ULIC: STACHIEWICZA | CZERWIENSKIEGO badanie efektywnosci zostato
przeprowadzone w ujeciu ex ante — pozwalajgcym na antycypacje w okreslonym czasie:
przewidywanych efektéw, mozliwych do osiggniecia przy zaangazowaniu okreslonych
wydatkéw (naktadow i kosztoéw). Dla oceny efektywnosci alokacji zasobow istotna jest
Zmiana warto$ci pienigdza w czasie. W prognozie, zaréwno wydatki budzetowe jak
przychody ,sprowadzono” do jednego momentu czasowego: podejmowania przez Rade
uchwaty o przyjeciu planu.

Obowigzujgcy w Polsce systemem prawa ma charakter prawa stanowionego —
ustawowego (ang. statute law, civil law). Jego charakterystyczng cechg jest wylgcznosc
stanowienia prawa przez organy wiadzy ustawodawczej, w odrdznieniu od systemu
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bazujacego na poprzednio wydanych wyrokach sgdowych — precedensach (common
law). Dlatego — majgc swiadomos¢é dokonywanych w przesziosci rozstrzygniec
sgdowych — ekspert nie ma prawa bezposredniej ich aplikacji do tworzonego zgodnie
z zapisami ustawowymi projektu planu. W tym zakresie obowigzujg go normy
o charakterze powszechnym lex generalis (np. wyznaczone przez Kodeks cywilny) oraz
charakterze szczegdlnym lex specialis (np. wyznaczone przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Na podstawie prezentowanej prognozy nalezy sformutowac generalny wniosek mowigcy,
ze oszacowane w prognozie miary efektywnosci uwzgledniajg modernizacje istniejgcej
gminnej infrastruktury drogowej o tgcznej dtugosci ponad 8 km oraz wykup na potrzeby
realizacji planu nieruchomosci od osob prawnych i fizycznych o tgcznej powierzchni
o tgcznej powierzchni 1,54 ha.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze uchwalenie planu ma duze znaczenie dla spofecznosci

lokalnej, ktora:

a) uzyskuje plan porzadkujgcy zagospodarowanie objetego planem obszaru oraz dajacy
mozliwo$¢ uporzagdkowania (po wzgledem wiasnosci terendw oraz niezbedne;j
modernizacji technicznej) istniejacej, publicznej infrastruktury drogowej;

b) ma mozliwos¢ ochrony terenéw przestrzeni publicznej, w tym:

e zwigzanej z obiektami zabytkowymi oraz

e przeznaczonymi dla zieleni urzgdzonej;
c) uzyskuje nowe tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
d) uzyskuje nowe tereny dla rozmieszczenia obiektdéw handlowych.

9. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2-4 USTAWY

W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spbéjng kompozycje
uwzgledniajgc wymagania funkcjonalno-przestrzenne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe i kulturowe. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy ustalono w § 7 ust. 1 — 14,

e walory architektoniczne i krajobrazowe,
W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

o wprowadzenie w § 8 ust. 4 regulacji dotyczgcych zasad ksztattowania i urzadzania
zieleni;

o wprowadzenie w § 12 zapisow dotyczacych rewitalizacji zabudowy blokowej osiedla
Azory oraz strefy zieleni osiedlowe;.
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e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych
Wymagania ochrony srodowiska, zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
nowej zabudowy w terenach ZP.1 — ZP.12 oraz poprzez zapisy zawarte w § 8 oraz
w § 13 ust 3, a w szczegdlnosci:
o uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisty (Krakéw);
o nakaz odprowadzania s$ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych
w oparciu o miejski system kanalizacji ogélnosptawnej;
o nakaz zagospodarowania woéd opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub ogdlnosptawne;j.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoéfczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
zostaly uwzglednione w § 9, poprzez ustalenie ochrony dla obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:

1.a) uktad dawnych watow fortecznych i zachowana zielen forteczna w potudniowo-
wschodnim narozniku ul. Rydla / Radzikowskiego;

1.b) schron barkowy pogotowia fortu FS8/N8 ,tobzéw”, pochodzacy z ok. 1854 r.,
przebudowany w 1910 r;

2) dom z lat 30-tych XX w., ul. Radzikowskiego 7 / Rydla;

3) figure z krzyzem z ok. 1899 r., ul. Radzikowskiego / Rydla;

4) figure z krzyzem z ok. 1872 r., ul. Chetmonskiego / Zygmuntowska.

Ponadto w ustaleniach planu ochrong objeto obiekt kosciota (dobro kultury wspétczesnej -
§ 26 ust.4).

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepetnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osbéb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustawowy etap zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzadzania planu m.in. takich organdw jak: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geolog Powiatowy, Marszatek Wojewddztwa, wiasciwy
organ Strazy Pozarnej, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Sztab
Wojskowy w Krakowie, Urzad Lotnictwa Cywilnego oraz dodatkowo Powiatowg Spoteczng
Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.

W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 ust. 2 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

W § 7 ust. 7 zawarto informacje na temat ograniczen wynikajgcych z obowigzywania
na czesci obszaru objetego planem ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonego
w dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska Krakéw — Balice.

Zapisy odnoszgce sie do potrzeb oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w §
10 ust. 2 pkt 4 orazw § 14 ust. 7.
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e walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktorych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcen istniejgcej
zabudowy.

Ekonomiczne skutki realizacji ustaleh planu — np. okreslenie przysztych kosztow
wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych
na realizacje celdéw publicznych zbilansowane zostaty w prognozie skutkéw finansowych.

e prawo wiasnosci

Prawo wilasnosci zostato uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych
analiz struktury wiasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujgcych. Pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (terenu komunikacji, tereny zieleni urzgdzonej)
wskazano w przewazajgcej wiekszosci grunty nalezgce do Gminy Miejskiej Krakéw lub do
Skarbu Panstwa. W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb
prywatnych lub prawnych — w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez
poinformowanie o przystgpieniu do sporzgdzania planu wtasciwych organéw wojskowych
i bezpieczenstwa panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Interes publiczny rozumiany jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcy

potrzeby spoteczehstwa uwzgledniony zostat gtéwnie poprzez okreslenie celéw planu, ktére
uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym —
m.in.:

o wyznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,

o rozbudowa infrastruktury technicznej,

o wskazanie terenow przestrzeni publicznych: tereny drég publicznych oraz tereny ZP.1,

ZP.3,ZP.4, ZP.7, ZP.8, ZP.10, ZP.12.

W trakcie rozpatrywania wnioskédw do planu, a nastepnie w trakcie rozpatrywania
wnioskéw i uwag ztozonych do projektu planu wazono interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu, w § 12, zawarte zostaty Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. Zasady te okreslono przy pomocy informac;ji
otrzymanych od zarzgdcéw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich
0 przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 10 pkt 2
ustalono zasady lokalizacji urzadzen z zakresu fgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjne;.
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Zaopatrzenie w wode

Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytgczy.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i wod opadowych

Odprowadzenie $ciekéw z planowanych obiektow przewiduje sie w oparciu o istniejgce
sieci poprzez ich rozbudowe przebudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, wymagane jest retencjonowanie
wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci
jak z terendw zielonych (wspétczynnik sptywu dla terendw zielonych nie wiekszy jak 0,1).

Gazownictwo

Istniejgcy system gazowniczy zapewnia dostawe zgdanych ilosci gazu dla odbiorcow.
Na terenie nie wystepujg obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

Cieptownictwo

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia
wcieptg wode uzytkowg nastepuje w oparciu o miejskg sieC cieptowniczg, energie
elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje sie
stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrddia ciepta.

Elektroenergetyka

Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejgcych odbiorcow energii. Podtgczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od
mocy moze wymagacé rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy nowych
stacji transformatorowych. Inwestycje w sieci sredniego i niskiego napiecia zwigzane sg
z przytaczeniami nowych odbiorcow.

Telekomunikacja

Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpié¢
w oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposéb
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowy teren inwestycyjny bedzie
oparty na istniejgcej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»<Azory — rejon ulic: Stachiewicza i Czerwiniskiego”.
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e zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Partycypacja spoteczehstwa w procesie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy. Jest to obligatoryjny
wymog, na ktéry sktada sie mozliwosé skladania wnioskow iuwag do planu, a takze
mozliwos¢ udziatu w wytozeniu projektu do publicznego wgladu oraz w trakcie jego trwania,
mozliwos¢ udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Kazdy etap procedury poprzedzony zostat stosownymi obwieszczeniami
i ogtoszeniami Prezydenta Miasta Krakowa oraz informacjami zawartymi w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej
http://www.bip.krakow.pl

Ponadto  przedmiotowy  projekt planu byt fakultatywnie  konsultowany
Z mieszkancami tj.

— w dniu 12 listopada 2014 r. odbyto sie spotkanie z mieszkancami i Radg Dzielnicy
ktérego celem byto przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci
uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omowiono réwniez najwazniejsze
uwarunkowania wynikajgce z dokumentu Studium dla tego obszaru,

— w dniu 16 czerwca 2015 r. po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstepne;j
koncepcji projektu planu odbyto sie kolejne spotkanie z mieszkancami i osobami
zainteresowanymi, na ktérym omowiono wstepng koncepcje projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatow i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.
W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra réwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczgce procedury sporzgdzania projektu planu,
oraz dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

DATA ETAPY PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CXVII/1851/14 z dnia
8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia

8.10.2014 . .
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Azory — Rejon ulic: Stachowicza i Czerwienskiego".

31.10.2014 Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa

0 przystagpieniu do sporzgdzenia planu.
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29.10.2014

29.10.2014

29.10.2014

03.11.2014
do 31.12.2014
styczeh - luty 2015 -

luty - marzec 2015
marzec — maj 2015
16.06.2015

sierpien 2015

08.09.2016

22.09 2015

11.12.2015

18.12.2015

styczen — marzec
2016

marzec 2016
8.08 — 6.09. 2016
11.10.2016

styczen — luty 2017

marzec — kwiecien
2017
7.08 —01.09 2017

3.10.2017

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do
Wydziatow UMK.

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do:
- Instytucji Infrastrukturalnych,

- Miejskich Jednostek Organizacyjnych.

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do:
- Rady i Zarzgdu Dzielnicy IV Biaty Pradnik.

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu organow
ustawowych (termin odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia).

Zbieranie wnioskéw do sporzgdzanego planu do 31.12.2014.

Zebranie i opracowanie materiatow wejsciowych, inwentaryzacja
terenu

Opracowanie ekofizjograficzne
Prace nad projektem planu
Spotkanie z mieszkancami — prezentacja koncepcji planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko

Posiedzenie Zespotu Zadaniowego ds. wspétpracy i przygotowania
projektow uchwat RMK z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego

Posiedzenie KPPiOS RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu

Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
wnioskow.

Przedtozenie projektu planu do opiniowania i uzgodnieh (termin
odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia)

Analiza zgtoszonych uwag oraz korekta projektu planu.

Ponowne przedtozenie projektu planu do opiniowania i uzgodnien
(termin odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia).

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.
Rozpatrzenie uwag dotyczgcych wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Korekta projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu.
Przedtozenie projektu planu do opiniowania i uzgodnien (termin
odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia)

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.
Rozpatrzenie uwag dotyczgcych wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

o potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci

Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejgcg miejskg sie¢ wodociggowa,
a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
nowych lub rozbudowywanych obiektéw jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich
rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytgczy.
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. Ustalajagc  przeznaczenie terenu Ilub okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu , organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, (...) a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne
Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium,
gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.
Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte majg wptyw na ustalenia zawarte
w projekcie planu.
Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano analizy zawarte
w Syntezie uwarunkowan do projektu planu, dotyczgce miedzy innymi:

o powigzan zewnetrznych;

o struktury wiasnosci;

o decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji

0 pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

o wysokosci zabudowy;
oraz wykonano:

o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

o Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

o Prognoze oddziatywania na srodowisko.

W trakcie prowadzenia procedury sporzgdzania projektu planu, a zwtaszcza w trakcie
analizowania wnioskéw i uwag ztozonych do projektu planu, a takze na spotkaniach
Z mieszkancami kazdorazowo rozpatrywano zakres interesu publicznego. W czasie
rozpatrywania wnioskow i uwag ztozonych do projektu planu celem bylo rownowazenie
intereséw publicznych i prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromisow
pomiedzy nimi oraz kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju. Whnioski i uwagi
mieszkancow byty rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium zaproponowanych w nich
rozwigzan.

. Zgodnosé w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni

W celu uzyskania harmonii i fadu przestrzennego ustalono odpowiednie wysokosci
zabudowy, tak aby nie powodowaly dysonansu w percepcji tego obszaru. O efektywnym
i ekonomicznym gospodarowaniu przestrzenig miasta z uwzglednieniem zasad ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez ustalone odpowiednie zasady zagospodarowania terenu,
Swiadczy wskazanie w planie terenow ustugowych U.1 — U.27 oraz terendw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej MN/U.1 — MN/U.3 i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.1 — MN/MWn.4. Tereny te zlokalizowane
zostaty w miejscach dobrze dostepnych pod wzgledem komunikacyjnym.

e Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy, wraz z datg uchwaty.

Zgodnie z ,Oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych” stanowigcg zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXI1X/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
wskazano do objecia procedowanym miejscowym planem ,Azory — rejon ulic: Stachiewicza
i Czerwinskiego”.

o Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzgdzonej zgodnie z § 12 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Szczegdétowe dane z niej wynikajgce zawarto w
rozdziale 7.

e Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Azory — rejon ulic: Stachiewicza i Czerwinskiego” zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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