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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

Podstawa sporzadzenia planu i materiaty wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr
XXX/778/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania niniejszego planu, zmieniona nastepnie podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
uchwaty Nr LXXVI1/2138/22 z dnia 12 stycznia 2022 r., w wyniku ktérej obszar planu zostat
podzielony na dwa etapy - AiB.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie” zostata
opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,PIASKI WIELKIE”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022 r.poz. 503) zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta
do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w potudniowej czesci Krakowa, w Dzielnicy XI Podgérze Duchackie (cze$¢ zachodnia) oraz
Dzielnicy Xl Biezanéw-Prokocim (czes¢ wschodnia), w odlegtosci okoto 7,5 km - w linii prostej
od Rynku Gtéwnego. Obejmuje teren o powierzchni 74,74 ha. Przedmiotowy obszar obejmuje
rejon ulic: Kostaneckiego, Obronnej, Czajnej, Rzackiej i Kosocickiej.

Sporzadzany plan jest ograniczony:

— od pétnocy: granica oddzielajaca tereny przeznaczone wg Studium pod zabudowe (MNW) od
terendw zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie ulicy Kliniec, granica oddzielajaca tereny
przeznaczone wg Studium do zabudowy (MN) od terenéw zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie
ulicy Tyranowskiego, granicg oddzielajgca tereny przeznaczone wg Studium do zabudowy
mieszkaniowej (MNW) od terenéw zieleni urzadzonej (ZU) oraz przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa (U) i mieszkaniowo-ustugowa (UM) w rejonie ulic Badurskiego,
Obronnej iKostaneckiego, granica oddzielajagcg tereny przeznaczone wg Studium do
zainwestowania (MW) od terendéw zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie zadrzewien miedzy
ulicami Obronng a Stona Woda oraz granicg oddzielajaca tereny przeznaczone wg Studium
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) a zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(MW) w rejonie ulicy Stona Woda,

— odwschodu: ulicg Rydygiera,

— od potudnia: ciggiem ulic Kosocickiej i Rzackigj,

— od zachodu: ulicg Podedworze i Podedworze-boczna w kierunku ul. Zyndrama z Maszkowic,
nastepnie - przewazajgco - granicg oddzielajgca tereny przeznaczone wg Studium do
zainwestowania (MN) od terendéw zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie ulic Czajnej
i Dzwigonskiego.



Rys. nr 1. Granice opracowania.

Przebieg procedury planistycznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A”
stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr
XXX/778/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie”,
zmienionej uchwatg nr LXXV1/2138/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 stycznia 2022 r. Cata
okres$lona w ustawie procedura planistyczna sporzadzenia projektu planu zostata
przeprowadzona dla obszaru wynikajacego z uchwaty nr XXX/778/19, a zatem przed podjeciem
przez RMK uchwaty o podziale obszaru na dwa etapy.

W dniu 20 grudnia 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie”, w ktorym termin sktadania wnioskow okreslono do 28
lutego 2020 .

Dnia 23 grudnia 2019r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzenia planu.

W dniu 20 lipca 2020r. koncepcja planu miejscowego zostata zaopiniowana przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu) sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2694/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2020r. Ztozono 57 wnioskow (rozpatrzono 55: 4
uwzgledniono, 4 uwzgledniono 1z zastrzezeniem, 40 uwzgledniono czesciowo, 7
nieuwzgledniono; 2 pisma nie podlegaty rozpatrzeniu, gdyz kwestie w nich poruszane nie
stanowity materii planistycznej regulowanej ustaleniami planu miejscowego).



W listopadzie 2020 r. przekazano do ustawowego zaopiniowania i uzgodnienia projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie i Obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 5 lutego 2021 r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 15 lutego do dnia 15 marca 2021r., a
termin sktadania uwag zostat okreslony do 29 marca 2021 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 23 lutego 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 99 pism,
z czego 96 stanowito uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 1042/2021 z dnia 19.04.2021).

Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany, a nastepnie w czerwcu 2021 r. wystano ponownie do opiniowania i
uzgodnien.

W projekcie planu uwzgledniono takze Decyzje nr 56/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z
dnia 20 kwietnia 2021 dla dziatek 296/1,296/2,296/3 1 296/4 obreb 60 jednostka ewidencyjna
Podgérze. Dla wyzej wymienionych dziatek w ramach opracowania aktualizacji gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw dla obrebu 60 jednostka ewidencyjna Podgérze zostat okreslony uzytek
gruntowy, dla ktérego ustala sie klase LslV (lasy).

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, cze$¢é projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko zostata wytozona do publicznego wgladu. Ogtoszenie
i Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
30lipca2021r.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu trwato od dnia
9 sierpnia do dnia 6 wrzesnia 2021 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony do 20 wrzesnia
2021 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu w dniu 31 sierpnia 2021 r.
przeprowadzono dyskusje publiczng w zakresie wprowadzonych zmian.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych wyktadanej czesci projektu
planu ztozono 46 pism, w tym 39 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 2828/2021 z dnia 11 pazdziernika 2021 r).

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej, a projekt
planu Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 3051/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
zostat przekazany pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Na sesji Rady Miasta Krakowa dnia 17 listopada 2021 r. podjeto Uchwate Nr
LXXI11/2034/21 ws rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Krakowa uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie” oraz odbyto sie pierwsze czytanie projektu planu.

Rada Miasta Krakowa na sesji dnia 1 grudnia 2021 r. odestata projekt planu do
projektodawcy celem podziatu obszaru planu na dwa plany.

Nastepnie 12 stycznia 2022 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate
nr LXXV1/2138/22 w sprawie zmiany uchwaty nr XXX/778/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5
grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie”, w wyniku ktorej obszar planu zostat podzielony na dwa
etapy - AiB.

W dniu 11 lutego 2022 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w etapach Ai B.

Przeprowadzenie podziatu projektu planu na etapy A i B nie wymagato ponowienia
procedury planistyczne;j.

Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Celem planu jest:



1) utrzymanie i ksztattowanie ciggtosci systemu zieleni miejskiej i ochrona cennych pod
wzgledem przyrodniczym terendw zieleni stanowigcych element tzw. Zielonego
Pierscienia Podgoérza - ,Nowych Plant Podgérskich”;

2) wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenéw zieleni, sportu i rekreacji, atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

3) okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego obszaru ze
szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenéw zabudowanych z terenami zieleni;

4) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupetnien zabudowy.

Propozycje rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium
(oméwionych w rozdz. 1.8), w ktorym okreslono m.in. maksymalng dopuszczalng wysokosc
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowg
i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze terenéw potozonych

w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobéw i stanu sSrodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji

i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym synteze
uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1) Analizy widokowe

Obszar opracowania charakteryzuje sie roznorodng zabudowa, powstatg na przestrzeni
lat. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w niektérych budynkach zlokalizowane
sg funkcje ustugowe. Na tym tle wyrdzniajg sie dwawieksze obiekty - Przedszkole Samorzadowe
nr 33 oraz budynki zgromadzenia zakonnego przy ul. Rzackiej.

Cechg charakterystyczng obszaru sg zachowane rozlegte niezabudowane tereny
porosniete roéznorodng roslinnoscia od niskich napiaskowych muraw po rozrosniete
zadrzewienia o charakterze lasu. Najbardziej rozlegte zakrzewienia i zadrzewienia zajmuja
tereny pomiedzy ulicg Obronng i Stona Woda. Zagajniki oraz zarosla wystepuja w mniejszych
skupieniach w otoczeniu zabudowy oraz na granicach pomiedzy zadrzewieniami a czesciami
obszaru, na ktérych uzytkowanie rolnicze zarzucono najpéznie;.

Otwarty krajobraz, mozaika roslinnosci, skupiska drzew, a takze wiekszych komplekséw
o charakterze lesnym ksztattujg lokalny krajobraz i decyduja o wysokiej atrakcyjnosci
krajobrazowej. Poza rozlegtymi wnetrzami krajobrazowymi, elementami w strukturze
widokowej szczegdlnie cennymi sg wystepujace wody stojagce oraz fragmenty z murawami
napiaskowymi, jak rowniez catkowicie odstoniete piaskowe tachy.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktéry w przewazajacej czesci nie jest
objety zadnym obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla
fragmentow o tacznej powierzchni 1,87 ha obowiagzujg ustalenia mpzp ,Park Rzeczny Drwinka”
przyjetego uchwatg Nr LXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r.



Sporzadzany plan graniczy z nastepujacymi obowigzujacymi planami miejscowymi:

e od poétnocy: zmiana mpozp miasta Krakowa - tzw. 17 Zmian Tereny Miejskiej Zieleni
Publicznej zwigzanej z zachowanymi fortami dawnej Twierdzy Krakéw - UZP -
,PROKOCIM”

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

e od pétnocnego wschodu i potudniowego wschodu: mpzp ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” - Etap A {121, 119} obowigzujacego od 18 pazdziernika
2018r.

UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA” - ETAP A

e od zachodu i poétnocnego zachodu: mpzp obszaru ,Park Rzeczny Drwinka”,
obowiagzujacego od dnia 23 marca 2009 .

UCHWALA NRLXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa zdnia 4lutego 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "PARK RZECZNY
DRWINKA"

Ponadto plan od pdétnocnego wschodu graniczy ze sporzadzanym projektem planu
miejscowego obszaru ,Piaski Wielkie - etap B”.

3) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planem
z otoczeniem zwigzane sg z ulicami: Kazimierza Kostaneckiego, Mokra, Podedworze, Rzacka
i Kosocicka, ktére umozliwiaja potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego sporzadzanym planem znajdujg sie
tereny przyrodnicze i rekreacyjne: zielen Parku Rzecznego ,Drwinka” (od zachodu i pétnocnego
zachodu), zielen forteczna dawnego fortu ,Prokocim” (od poétnocy) oraz tereny zielone
stanowiace otoczenie Szpitala Uniwersyteckiego (od poétnocnego wschodu). Powigzania
przyrodnicze z tymi terenami wytworzone s przez wystepujace w pétnocnej i centralnej czesci
obszaru objetego planem rozlegte kompleksy zadrzewien, zakrzewien oraz niezabudowane
tereny porosniete murawami napiaskowymi.

5) Chtonnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze objetym
planem. Nowe zainwestowanie jest mozliwe w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i w niewielkim zakresie wielorodzinnej niskiej intensywnosci, stanowigcej uzupetnienie
istniejacej zabudowy. Znaczna czes¢ terenu jest wytaczona z zainwestowania zabudowg
kubaturowsa i przeznaczona pod publicznie dostepng zielen urzadzona.

Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej, W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéowniez wnioski i wytyczne, ktore wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
i ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Piaski Wielkie” wynikajgce z uzyskanych
informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego i synteza
uwarunkowan. Dokument ten sporzadzony zostat na wstepnym etapie prac planistycznych, dla
obszaru w granicach zgodnych z zatacznikiem graficznym do uchwaty o przystapieniu do



sporzadzania z planu z 5 grudnia 2019 r., w zwigzku z czym jego tres¢ odnosi sie do obszaréw
planow ,Piaski Wielkie - etap A” i ,Piaski Wielkie - etap B” tacznie.

Obszar opracowania jest obecnie czeéciowo zainwestowany - przede wszystkim
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (dawna zabudowa zagrodowa uzupetniana
sukcesywnie od lat nowymi domami). Pozostata czes$¢ to w wiekszosci zarastajgce dawne uzytki
rolne w réznym stadium sukcesji, nawet zbiorowiska o charakterze lesnym. Tak wiec obszar
opracowania ma potencjat do rozwoju réznych funkcji spoteczno-gospodarczych.
Z uwarunkowan srodowiska najistotniejszych w tym zakresie w obszarze opracowania nalezy
zwrécié szczegbdlng uwage przede wszystkim na uksztattowanie terenu i zagrozenie ruchami
masowymi, ptytkie zaleganie zwierciadta wéd podziemnych, warunki budowlane, a takze
wysokie walory $rodowiska przyrodniczego. Zwazywszy na obecne zagospodarowanie,
wymienione uwarunkowania ekofizjograficzne, walory Srodowiska przyrodniczego i zachodzace
obecnie procesy, obszar opracowania predysponowany jest przede wszystkim do petnienia
funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno-wypoczynkowej.

Zawarte w syntezie uwarunkowann zagadnienia odnoszace sie do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.10.

Wskazania syntezy zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendéw istniejgcych

Tereny Powierzchnia[ha] Powierzchnia [%]
zabudowa 5,3 6,43%
mieszkaniowa jednorodzinna 3,899 4,73%
ustugowa 0,215 0,26%
§ budynki gospodarcze 0,491 0,60%
3 garaze 0,648 0,79%
wiaty i altany 0,042 0,05%
budynki infrastruktury technicznej 0,005 0,01%
zieleA przydomowa
wraz z dojsciami i dojazdami 31,99 38,79%
zielen nieurzadzona 40,42 49,01%
2 g tereny zadrzewione 18,1 21,95%
+ pozostata 22,32 27,06%
wody powierzchniowe 0,03 0,04%
drogi 4,47 5,42%
3 § utwardzone 3,59 4,35%
+ gruntowe 0,88 1,07%
tereny parkingéw 0,26 0,32%
RAZEM 82,47 100,00%

Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalne jednostki urbanistyczne: nr 33 i nr 52) oraz istniejacego zainwestowania.
Obszar w znacznej czesci jest zainwestowany - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w uktadzie wolnostojgcym oraz zabudowa ustugowa: obiekty handlowe i ustugowe, serwisy
samochodowe. Z zakresu ustug publicznych przedszkole, w obszarze takze dom zakonny
z kosciotem.



W czesci obszar niezainwestowany, przewaznie pokryty samoistng zielenig niska

i wysoka.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A” wyznaczone zostaty

tereny inwestycyjne i do zabudowy:

MN.1-MN.16 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng, z nakazem ksztattowania zabudowy
w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym. Tereny wyznaczono na obszarach wskazanych
w Studium pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW). Obejmuja dziatki juz
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz dziatki niezabudowane w ich
sasiedztwie, na ktérych nowa zabudowa jednorodzinna bedzie uzupetniac istniejacg tkanke
lub stanowic¢ bedzie jej kontynuacje. Ze wzgledu na ksztattowanie tadu urbanistycznego, po
przeanalizowaniu istniejgcego zagospodarowania oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i pozwolen na budowe zrezygnowano z dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci w terenach oznaczonych w Studium jako MNW,
potozonych na potudnie od ulic Mokrej i K. Kostaneckiego,

MN/MWn.1 jako Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng Ilub
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci; zgodnie z
dyspozycja Studium ustalono nakaz ksztattowania zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym,

MN/U.1 - MN/U.13 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng Ilub pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Tereny te obejmujg dziatki na ktérych obok budynkow
jednorodzinnych znajdujg sie réwniez budynki petnigce funkcje ustugowe oraz dziatki lub
ich fragmenty, dla ktérych wskazanie tej funkcji jest zasadne ze wzgledu na ich potozenie
wzgledem uktadu komunikacyjnego lub wynika z oczekiwan mieszkancéw, wyrazonych
w ztozonych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu uwagach.

U.1i U.2 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Tereny te, wyznaczone w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych
podczas wytozenia planu do publicznego wgladu, majg na celu umozliwienie realizacji
zabudowy zapewniajgcej zaplecze ustugowe Szpitala Uniwersyteckiego oraz Kampusu
Medycznego Krakéw-Prokocim,

Uo.1 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty. Teren wyznaczono na dziatkach zajmowanych
przez przedszkole samorzadowe, a przy ustalaniu zasad jego zagospodarowania
uwzgledniono potrzeby jego rozbudowy,

Uks.1 jako Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym. Obejmuje dziatki istniejagcego kosciota
i klasztoru,

Tereny Komunikacji z podziatem na:

— droge publiczna klasy zbiorczej (KDZ.1),

— drogi publiczne klasy lokalnej (KDL.1-KDL.4),

— drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD.1-KDD.8),

— drogi wewnetrzne (KDW.1-KDW.7),

— ciagpieszy (KDX.1),

atakze tereny zieleni:

ZP.1-ZP.8 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki. Tereny ZP.1-ZP.3 wyznaczono na terenach wskazanych w Studium pod
Zielen urzadzong (ZU), ktére docelowo stanowié majg czes¢ parku rzecznego ,Drwinka”.
Tereny ZP.4-ZP.8 wyznaczono na terenach wskazanych w Studium pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW) oraz mieszkaniowg jednorodzinng (MN),



w ramach wydzielania dopuszczalnych funkcji uzupetniajacych. Tereny te wyznaczono
w celu ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i wyksztatcenia ciggtosci systemu
przyrodniczego w miescie, maja na celu umozliwienie realizacji parku wchodzacego w sktad
Zielonego Pierscienia Podgorza - ,Nowych Plant Podgorskich”;

W terenach ZP.1 - ZP.5 i ZP.7 dopuszczono lokalizacje placow zabaw (ogrodkow
jordanowskich) i terenowych urzadzen sportu i rekreacji, w terenach ZP.5 i ZP.7 wybiegéw
dla pséw, w terenach ZP.6 i ZP.8 pomostéw, w terenie ZP.5 - wytacznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie - miejsc postojowych, a w terenach ZP.1 - ZP.3 réwniez konstrukcji
oporowych, ramp, schodéw terenowych i balustrad.

e ZPi.1jako Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjngw
sasiedztwie terendéw komunikacji,

e ZPb.1iZPb.2 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielen towarzyszacg obiektom budowlanym. Tereny te wyznaczono na obszarach
wskazanych w Studium jako tereny zieleni urzadzonej, a ktore ze wzgledu na m.in. istniejace
zagospodarowanie nie sg przeznaczone pod publicznie dostepne parki,

e ZL.1 jako Teren lasu, o podstawowym przeznaczeniu pod las. Teren wyznaczono w celu
ochrony gruntow lesnych Teren wyznaczono na obszarze dziatek na ktérych zostat
okreslony uzytek gruntowy, dla ktérego ustalono klase LslV (lasy).

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych budynkéw ustalono mozliwos$é
m. in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania szybéw windowych i zewnetrznych
klatek schodowych, wykonania pochylni i ramp dla 0séb ze specjalnymi potrzebami.

W terenach MN/U.1, MN/U.4-MN/U.13, U.1, U.2 oraz Uks.1 dopuszczono lokalizacje
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, takich jak anteny, maszty na obiektach budowlanych,
stacje bazowe iinne urzadzenia techniczne, aw Terenie Uks.1 ponadto wolnostojgcych masztéw
z zakresu tacznosci publicznej, a takze lokalizacje.

Tabela 2. Bilans ogdlny - tereny w projekcie mpzp , Piaski Wielkie - etap A”

PRZEZNACZENIE | POWIERZCHNIA [ha] [%]
MN 47,28 63,27
MN/MWn 1,10 1,47
MN/U 3,37 4,51
u 0,73 0,98
Uo 0,47 0,63
Uks 1,04 1,39
zpP 14,37 19,23
ZPi 0,11 0,14
ZPb 0,25 0,34
7L 0,08 0,11
KDZ 1,49 1,99
KDL 1,74 2,32
KDD 1,85 2,48
KDW 0,82 1,09
KDX 0,03 0,05
SUMA 74,74 100,00
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Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okre$lone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
- nr 33PIASKI-POLUDNIE,
- nr52PROKOCIMCM,
i dla tego obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 33]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z dopuszczeniem ustug na
poziomie lokalnym;

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia przeksztatcen w
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do utrzymania, przeksztatcen i
uzupetnien;

e Istniejaca zielen urzadzona parku rzecznego Drwinki do zachowania i rewitalizacji;

funkcjaterenu | ¢  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai bliZzniacza i szeregowa;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%,
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.50%, a dla terenu w rejonie
ulicy Obronnej potozonego poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla terenu w rejonie
ulicy Obronnej potozonego poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego min. 30%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZU) min.90%.

wskazniki e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy (MN) do 13m;
e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 11m;
o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a dla terenéw w rejonie ulicy Obronnej
do 16m;
o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m.
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ulicy Jana
Hallera w potudniowo-zachodnim narozniku skrzyzowania ulic: Rzacka i Jana Hallera do
100%;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, dla terendw potozonych w rejonie ulicy
Obronnej do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
ulicy Kazimierza Kostaneckiego do 100%.
$rodowisko W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi oraz obiekty ujete w ewidencji
kulturowe zabytkow, (...) ewidencja: (...), uzytecznosci publicznej i architektury mieszkaniowej). Wystepuja
odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony wartosci kulturowych:

—  obejmuje sSrodkowa czes¢ jednostki: fragmenty zachowanych uktadéw urbanistycznych
oraz zespo6t dworsko-parkowy;

e  Ochronyiksztattowania krajobrazu:

—  obejmuje catg jednostke; w ptn. - wsch czes$ci wskazano obszar ochrony krajobrazu
warownego B;
e Nadzoru archeologicznego:
—  obejmuje prawie caty obszar jednostki.

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych Kurdwanowa i Piaskéw Wielkich wraz z
zabytkowa i tradycyjna zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej.

$rodowisko e Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
przyrodnicze e Siedliska chronione;

e  Wystepowanie osuwisk;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e  Parkirzeczne;

e W czesci wschodniej Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451 oraz projektowany obszar

ochronny Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 451

e  Tereny osuwisk;

e  Korytarz ekologiczny;

e  Obszary wymiany powietrza;

e  Strefaksztattowania systemu przyrodniczego;

e Sjedliska chronione;

e  Obszary wymiany powietrza.

komunikacja

e  Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— dostep do wezta kagiewnickiego na autostradzie A4, bezposrednie sgsiedztwo autostrady,
— planowane potaczenie ul. Kostaneckiego z ul. Rzacka - w klasie Z;

e  Transport zbiorowy: linie autobusowe w ulicach zbiorczych i lokalnych.

infrastruktura

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
¢ Jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajacym rozbudowy systemu elektroenergetycznego,
kanalizacyjnego oraz cieptowniczego;

12




e Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;

Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych
oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV;

[z KARTY JEDNOSTKI 52]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien;

e Rejonul. Stona Woda do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako kontynuacja zabudowy os. Rzaka;

e Wzmacnianie roli ciggu ul. Kosocickiej jako tradycyjnej osi kompozycyjnej Rzaki, z utrzymaniem charakteru
zabudowy podmiejskiej;

e Zielenurzadzonaw rejonie ul. Stona Woda i ul. Kazimierza Kostaneckiego do utrzymania i przeksztatcen jako
terenu rekreacji i wypoczynku;

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka i ul. Kosocicka.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e Tereny komunikacji (KD).
standardy e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
przestrzenne e Zabudowa mieszkaniowa w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w
formie zabudowy osiedlowej,

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdtuz ulic Wielickiej i Kosocickiej min. 20%, a w terenach potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.-40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

wskazniki e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy (MN) do 13m;

¢ Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do11m;

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) dla terenu w rejonie ulicy Stona Woda do 25m, a dla terenu potozonego pomiedzy
terenami zieleni urzadzonej w pasie o szerokosci 200m wzdtuz ul. Stona Woda do 11m;

e Wysokosc¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
dla terenu w rejonie ulicy Stona Woda do 20m, a dla terenu potozonego pomiedzy terenami
zieleni urzadzonej w pasie o szerokosci 200m wzdtuz ul. Stona Wodado 11m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ulic Wielickiej i
Kosocickiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
40%,

srodowisko W jednostce zachowane odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw -
kulturowe do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochronyiksztattowania krajobrazu:
—  obejmuje catos¢ jednostki, w ptd. - zach. czesci wskazano obszar ochrony krajobrazu
warownego B;
— wrejonie fortu punkty i ciggi widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji;
e  Nadzoru archeologicznego obejmuje wiekszos¢ obszaru jednostki.
srodowisko e  Obszar o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy

przyrodnicze

roslinnosci rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
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e  Catos¢jednostki w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451;
e  Projektowany obszar ochronny GZWP nr 451;

komunikacja e  Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—  dostep do wezta Wielicka na autostradzie A4;
— ul.Kosocicka, ul. Rzacka - w klasie Z;
— ul. Kazimierza Kostaneckiego, z planowanym przedtuzeniem do ul. Rzackiej i do przejscia
nad autostradg w ul. Jana Hallera - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

infrastruktura e  Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
e Planowanarozbudowa sieci cieptowniczej oraz kanalizacyjnej - fragmentarycznie;
Ograniczenia wynikajace z:
e  Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych, oraz
elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV.

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

¢ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzagdzonam. in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkow rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

e MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci

o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
oraz o funkcji dopuszczalnej: Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonai nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencéw, parkoéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

¢ MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).
oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzagdzona m.in. w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow,
zieleniizolacyjne;j.

¢ ZU - Tereny zieleni urzadzonej
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o funkcji podstawowej: réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
oraz o funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

¢ KD - Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.
oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Pozostate wytyczne:
Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy $rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:

¢ Trasa rowerowa - gtéwna.
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.
W zakresie planowania miejscowego i programéw operacyjnych w formie graficznej
przedstawione na planszy Ké.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajgcych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania;
Tereny wskazane w Studium jako tereny do zabudowy i zainwestowania przeznaczono w planie
pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1-MN.16), Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MN/MWhn.1), Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U.1-MN/U.13), Tereny zabudowy ustugowej (U.1,
U.2, Uo.1, Uks.1). Z terendw inwestycyjnych w ramach funkcji dopuszczalnej wyznaczono
rowniez Tereny zieleni urzqdzonej (ZP.4-ZP.8, ZPi.1) o przeznaczeniu odpowiednio pod publicznie
dostepne parkii zielen izolacyjng w sgsiedztwie terenéw komunikacji.
Na zabudowanych i zainwestowanych dziatkach (lub ich czesciach), wskazanych w Studium jako
tereny niebudowlane, wyznaczono Tereny zieleni urzqdzonej (ZPb.1 i ZPb.2) przeznaczone pod
zielen urzadzong w formie ogrodow, zielencow lub zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.
Ponadto - na terenach wskazanych w Studium jako Tereny zieleni urzadzonej - wyznaczono
Tereny zieleni urzqdzonej (ZP.1-ZP.3) o przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
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oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozyc sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

—zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowic zagrozenie dla
istniejacych zasobéw lub ich utrate;

—racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawierajg, réwniez uzytkowego i materialnego;

—integracja dziatah na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami na
rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania $rodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jakos¢ zycia
mieszkancow i zwieksza atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokoleni. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowanga przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono realizacje nowej drogi, taczacej ul. Kosocickg z ul.
M. Jakubowskiego i w konsekwencji Wielicka. Projektowana droga, znajdujaca sie bezposrednio
za wschodnig granicg obszaru objetego planem stanowi alternatywe dla proponowanego w
Studium terenu komunikacji rownolegtego do ul. Obronnej, zapewniajac potaczenie w kierunku
potnoc-potudnie. Ponadto zaproponowany w Studium korytarz drogowy taczacy ul. K.
Kostaneckiego z ul. Rzacka obecnie nie znajduje uzasadnienia w tym przebiegu takze ze wzgledu
na potrzebe ochrony istniejacych terenéw zieleni i zachowania w maksymalnym mozliwym
zakresie ich integralnosci oraz uwzglednienie powstatej juz w tym obszarze zabudowy
mieszkaniowej. Rozwigzanie takie pozostaje zgodne z zapisami Studium, gdyz dokument ten
dopuszcza w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod
tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek
rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym {(...)
= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktéore pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz zamieszczenie w planie informacji o ograniczeniach wzdtuz sieci
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

16



Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalenr Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
okreslenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Jednoczesnie, majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter
oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegdbtowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy,
chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustalono
w§7.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie Terenu lasu ZL.1 w celu ochrony gruntow lesnych,

Terendw zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.8 wchodzacych w sktad szerszego kompleksu zieleni

miejskiej, oraz poprzez wskazanie m. in.:

— informacji, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 Subzbiornik Bogucice;

— strefy hydrogenicznej;

Ponadto w tresci ustalen projektu planu zawarto:

— informacje, ze w obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkow zwierzat;

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przejsc¢i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztattowania

krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
kapliczek do ochrony,
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
— granic strefy nadzoru archeologicznego.
Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w § 9 tekstu planu.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami,
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, § 10 pkt 2, § 13 ust. 7 pkt 1 oraz
§ 13 ust. 8 pkt 3 tekstu planu,
a takze poprzez skierowanie projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia z:
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa - w zakresie osuwisk oraz
terendw zagrozonych ruchami masowymi,
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé przestrzen
(zuwzglednieniem potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i zasad zrownowazonego
rozwoju), ktore zostaty zawarte w § 7 tekstu planu,

— wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terendw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowga i ustugowg),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

7) prawo wtasnosci,

zostato uwzglednione poprzez szczegétowa analize struktury wtasnosdci oraz wskazanie
w pierwszej kolejnosci dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny
ustug publicznych). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb
prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu.
Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w
dotychczasowy sposdéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zadaé
od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa,
zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

— rozwodj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne
i wewnetrzne,

- umozliwienie rozbudowy infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona i urzadzenie terendw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady
ksztattowania krajobrazu (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 9);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw
(w tym dla drég publicznych, w obrebie ktérych moga by¢ lokalizowane sieci).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu planu, a zasady
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w
§ 12 tekstu planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez MPWiK
S.A.w Krakowie.

2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie zbiornika Kosocice o rzednej linii cisnien

wynoszacej srednio 287,00 m n.p.m.
Istniejaca sie¢ wodociggowa jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.
Przez obszar objety planem przebiegajg magistrale wodociggowe:
— ¢ 1200 mm - sie¢ tranzytowa relacji Nastawnia - Piaski Wielkie w kierunku zbiornika
Krzemionki i dalej w kierunku zbiornikéw Mistrzejowice i Gérka Narodowa Wschaéd,
— ¢ 600 mm - wwschodniej czesci planu,
— ¢ 500 mm -ul. Rzackiej i ul. Podedworze.
W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna) w uktadzie centralnym.

2. Istniejgca zabudowa w zachodniej czesci obszaru objetego planem (ul. Czajna z drogami
bocznymi, ul. Podedworze), znajduje sie w zlewni istniejacego kanatu sanitarnego ¢ 400 mm
biegnacego w ul. Mokrej,

3. Istniejaca zabudowa przy ul. Obronnej, ul. Kosocickiej z drogami bocznymi znajduje sie
w zlewni kolektora ,Malinéwka”.

4. Obszar zawarty pomiedzy ulicami Czajna, Obronna, Stona Woda znajduje sie w zlewni
planowanej pompowni Sciekéw ,Mokra.”

5. Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze
planu.

6. Brak kanalizacji opadowej, tylko fragmentarycznie w ulicach Kostaneckiego, Mokrej
i Badurskiego.

7. W zachodniej czesci planu zlokalizowany jest potok Drwinka.

W zakresie gazownictwa:

1. Podstawowym gazociggiem $redniego cisnienia jest gazociag ¢ 90 mm zlokalizowany
wzdtuz ul. Rzackiej oraz ul. Kosocickiej.

2. W rozpatrywanym terenie znajdujg sie rownomiernie rozmieszczone sieci gazowe
sredniego ci$nienia - ¢ 50 mm - ¢ 20 mm.

W zakresie cieptownictwa

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w cieptg
wode uzytkowg nastepuje w oparciu o energie elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne
zrodta ciepta.

2. W obszarze objetym planem brak jest sieci cieptowniczej.

W zakresie elektroenergetyki

1. Zrédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa stacje
elektroenergetyczne SE 110/15kV Biezanéw i Piaski Wielkie, a dalej odbiorcy zaopatrywani
sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia w wykonaniu napowietrznych i kablowym.

2. Na obszarze objetym przedmiotowym planem zlokalizowana jest istniejaca linia
napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji Bonarka- Piaski Wielkie, Piaski Wielkie -
Biezandw.

Hw
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W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpié
W oparciu o istniejgca i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejace zainwestowanie jest w sposdb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczna. Nowe inwestycje beda oparte na
istniejacej oraz rozbudowywanej infrastrukturze, ktérej zasady wskazano w wyzej
zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Piaski Wielkie - etap A”.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
zostato spetnione poprzez:
— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 20 grudnia 2019 r. do 28 lutego 2020r.),
— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowane;j
w ramach wytozenia dyskusji publicznej,
— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie od 15 lutego do 29 marca 2021r.),

— uczestnictwo w ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanej w ramach wytozenia dyskus;ji publicznej,

— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie od 9 sierpnia do 20 wrzes$nia 2021r.),
— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego:

— ogtoszono w prasie i obwieszczono natablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadnia
wnioskéw do planu,

— zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— w dniu 22 pazdziernika 2020r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr
2694/2020 Prezydenta Miasta Krakowa),

— projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania
i uzgodnien,

— ogtoszono w prasie i obwieszczono natablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2021 r.do 15 marca 2021r.,

—  w dniu 19 kwietnia 2021 r. rozpatrzono uwagi do projektu planu (Zarzadzenie Nr
1042/2021 Prezydenta Miasta Krakowa),

— wprowadzono zmiany do projektu planu i przekazano wtasciwym organom i instytucjom
celem zaopiniowania i uzgodnien,

— ogloszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 9 sierpnia 2021 r. do 6 wrzes$nia 2021 r.,

— wdniu 11 pazdziernika 2021 r. rozpatrzono uwagi do projektu planu (Zarzadzenie Nr
2828/2021 Prezydenta Miasta Krakowa),

— wdniu 29 pazdziernika 2021 r. przekazano pod obrady Rady Miasta Krakowa projekty
uchwat w sprawie planu i rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag ztozonych do projektu (odpowiednio
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa Nr 3051/2021i 3052/2021),

— w dniu 17 listopada podjeto Uchwate Nr LXXI1/2034/21 w sprawie rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Piaski Wielkie” oraz odbyto sie pierwsze czytanie projektu planu,
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1 grudnia 2021 r. na wniosek Rady Miasta Krakowa projekt planu zostat odestany do
projektodawcy celem podziatu obszaru planu na dwa plany,

27 grudnia 2021 r. przekazano pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt zmiany
uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie” (Zarzadzenie Nr
3789/2021 Prezydenta Miasta Krakowa),

12 stycznia 2022 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate nr LXXVI1/2138/22 w
sprawie zmiany uchwaty nr XXX/778/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie”, w wyniku ktérej obszar planu zostat
podzielony na dwa etapy - AiB,

11 lutego 2022 r. ogtoszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta Krakowa o etapowaniu prac przy sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Piaski Wielkie" w podziale na dwa etapy:
AiB,

12 kwietnia 2022 r. przekazano pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
zmieniajacej uchwate nr LXXII/2034/21 w sprawie rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski
Wielkie” (Zarzadzenie Nr 924/2022 Prezydenta Miasta Krakowa).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Piaski Wielkie - etap A” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

interesu publicznego, poprzez wyznaczenie obszaréw pod tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe, uwzglednienie i zaplanowanie ciggéw komunikacyjnych oraz okreslenie
zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okres$lone w Studium oraz o istniejgcy stan zagospodarowania.
interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw i uwag ztozonych do

planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:

e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano m.in.:

> stanowiska roslin chronionych,
> miejsca rozrodu ptazéw,
» waloryzacje przyrodnicza terenu:
— obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych,
— obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
— obszary o podwyzszonych walorach przyrodniczych,
» obszary funkcjonalne:
— obszary wskazane do petnienia funkcji przyrodniczych, w tym ograniczonego
zainwestowania,
— obszary wskazane do zainwestowania,
— obszary o wysokich walorach kulturowo-krajobrazowych;

e Prognoze oddziatywania na srodowisko; )
e wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

UMK),

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
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— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi.

Jednoczes$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosc istniejagcych na obszarze objetym sporzadzanym planem oraz w jego
sagsiedztwie ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkola, koscioty itp.). Na obszarze
sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, w tym
rowniez pod ustugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zabudowy zostaty wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad drég publicznych oraz poprzez uzupetnienie go o
zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.

Istniejacy i zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw -
uwzgledniajgc réwniez nowa zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz uzupetnienia
zabudowy jednorodzinnej - i w powigzaniu zistniejagcym uktadem drogowym zapewni
potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym. Umozliwia ponadto rozwdéj transportu
publicznego w tym obszarze.

Wskazane w projekcie planu ciggi piesze i trasy rowerowe uktadu miejskiego utatwig
przemieszczanie sie pieszych oraz rowerzystow.

IIl. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystgpienie Uchwatg Nr XCIl1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych na tym terenie.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A”, ktéra stanowi zatgcznik nr 1l do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A”.

Prognoza skutkéow finansowych jest jednym z elementdw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkoéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
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Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Piaski Wielkie - etap A”,
zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
24,9 min zt. W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz zielen publiczna.

Wydatki Dochody
Wykonanie Dochody Bilans w
Lata nie‘:\lﬁ:’:zfnoé infrastruktury Optata \ch:)a*'zll‘(’:ljyozd zwiazanez | Poszczegélnyc
civod drogii | techniczneji | planistyczn nIi)eruchomosZ obrotem hlatach w
pzieleﬁ 81 komunikacyjn a i nieruchomos$ | okresie 10 lat
ej ci gminnych
1 4393482 4393 482
2 4393482 803 150 -3590332
3 4393482 261780 803 150 -3852112
4 4393482 261780 -4 655262
5 4393482 261780 58223 -4597038
6 4393482 261780 87 335 -4 567 927
7 261780 145558 -116 222
8 291117 291117
9 291117 291117
10 291117 291117
26 360890 1 308 900 0 1164 467 1606 300 -24 899023

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie - etap A” nie zaproponowano
korekty ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,Piaski Wielkie - etap A” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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