ZARZADZENIE Nr 166/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonych w Krakowie przy ul. Prokocimskiej i ul. Wielickiej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r., poz. 1372, poz. 1834) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonych w Krakowie przy ul. Prokocimskiej i ul. Wielickiej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniCzonego
nieruchomosci gruntowych, stanowiagcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonych
w Krakowie przy ul. Prokocimskiej i ul. Wielickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372, poz. 1834), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) —
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow — wskazanych
na zalaczniku graficznym, potozonych w obrgbie P-29, jednostka ewidencyjna Podgorze,
oznaczonych nr dziatek: 127/3 o powierzchni 0,3923 ha, objetej KW KR1P/00605282/6
zabudowanej budynkami uzytkowymi przy ul. Wielickiej nr 44 B; 127/10 o powierzchni
0,1382 ha, 130/18 o powierzchni 0,0859 ha, objetych KW KR1P/00592036/2; 127/5
0 powierzchni 0,0069 ha, obje¢tej KW KR1P/00255209/2 oraz udziatu wynoszacego 766/1000
cze$ci nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 124/5 o powierzchni 0,2517 ha, objetej KW
KR1P/00325760/4 zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz garazami
przy ul. Wielickiej nr 44A.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wiascicielem nieruchomos$ci gruntowych potozonych
w obrgbie P-29, jednostka ewidencyjna Podgorze, oznaczonych nrdziatek: 127/3
0 powierzchni 0,3923 ha, objetej KW KR1P/00605282/6; 127/10 o powierzchni 0,1382 ha,
130/18 o powierzchni 0,0859 ha, objetych KW KR1P/00592036/2; 127/5 o powierzchni
0,0069 ha, objetej KW KR1P/00255209/2; udzialu wynoszacego 766/1000 czesci
nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 124/5 o powierzchni 0,2517 ha, objetej KW
KR1P/00325760/4.

Opisane wyzej nieruchomosci powstalty z parcel katastralnych, ktore stanowity
wlasnos¢ Gminy Stotecznego Krdolewskiego Miasta Krakowa. Skarb Panstwa nabyl wyzej
wymienione nieruchomosci na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 20.03.1950 r. o terenach
organach jednolitej wtadzy panstwowej /Dz.U.Nr 14, poz. 130 z pdzn. zm./

Gmina Miejska Krakow nabyta dziatke nr 130/5 (z ktorej powstaty dziatki 130/14 i
130/18) na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego nr GG.V1.7242/1/144/5968/98/Rk z
dnia 15.09.1998 r.; dziatke nr 127/1 (z ktoérej powstaly dziatki 127/3, 127/5, 127/10) na
podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego nr GG.VI1.7242/1/144/5968/98/Rk z dnia
15.09.1998 r.; dziatke nr 124/3 (z ktorej powstala dziatka 124/5) na podstawie decyzji
Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/83/5883/98/99/Rk z dnia 2.12.1999 r.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowe nieruchomos$ci nie byty przedmiotem wywlaszczenia
jak rowniez przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie majag wobec nich
zastosowania przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz.U z 2021 r.
poz. 1899) dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wilasciciela.

Obszar w sktad ktorego wchodza nieruchomosci podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wielicka - Wschod" zatwierdzonego
uchwatg Nr LXXVI11/1131/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. zgodnie
Z ktorym:

— dziatka nr 124/5 w znacznej czesci polozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug — MWU.1 oraz w niewielkiej cze$ci w terenach zabudowy
ustugowej U.3 i w terenach drog wewnetrznych KDW. 1;

- dziatki nr 127/3 i 127/5, potozone s3 w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustug — MWU.1;

— dziatkinr 127/10 1 130/18 potozone sa w terenach zabudowy ustugowej U.3

W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla terenu MWU.1 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowag wielorodzinng, zabudowe
uslugowg lub mieszkaniowo — ustugowa wielorodzinng plan ustala: maksymalna wysokos¢
zabudowy - 22 m; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%; minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego — 40%; obowiazujacy ksztatt dachow — dachy ptaskie.

Odnosnie zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla terenéw U.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ ustugowa plan ustala: maksymalng wysoko$¢ zabudowy -
25 m; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%; minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego — 30%; obowiagzujacy ksztatt dachow — dachy ptaskie. Plan dopuszcza
realizacj¢ parkingdw, w formie wolnostojacych obiektow kubaturowych, wielopoziomowych,



o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40% powierzchni terenu lub w formie parkingow
podziemnych.

Dziatka nr 124/5 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Wielickiej nr 44 A. Jest to budynek parterowy murowany, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. W budynku znajduje si¢ 8 lokali mieszkalnych, ktorych taczna
powierzchnia uzytkowa wynosi 361,84 m?, powierzchnia catkowita budynku wynosi 507,91
m?, powierzchnia zabudowy wynosi 604,02 m?. Gmina Miejska Krakow jest whascicielem 7
niewydzielonych hipotecznie lokali mieszkalnych, ktoére stanowig pustostany. Lokal
mieszkalny nr 8 z pomieszczeniami przynaleznymi 0 gcznej powierzchni uzytkowej 92,10
m? wraz z udzialem wynoszacym 234/1000 czesci nieruchomosci oraz czesci wspolnych
budynku z ktoérego lokal zostal wydzielony jako odrebna nieruchomos$¢ lokalowa stanowi
wlasno$¢ osoby fizycznej. Budynek wyposazony jest w instalacje wodno — kanalizacyjna.
Pomieszczenia ogrzewane byty za pomoca piecoOw kaflowych oraz elektrycznie. W podworzu
budynku znajduja si¢ komorki lokatorskie i WC oraz garaz blaszak. Przylegajaca do dziatki
nr 124/5 dziatka nr 127/5 jest niezabudowana, porosni¢ta trawa.

Dziatka nr 127/3 zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem uzytkowym,
podpiwniczonym. Wybudowany jest w technologii tradycyjnej murowanej z cegly, jest
nieocieplony. Stropy sa zelbetowe i drewniane, przykryty jest dachem dwuspadowym.
Powierzchnia zabudowy wynosi 197,13 m2, powierzchnia uzytkowa wynosi 317,12 m?.
Wyposazony jest w instalacjc wodno — kanalizacyjng i elektryczng. W lipcu 2020 r.
sporzadzona zostala ekspertyza stanu istniejacego budynku w aspekcie dalszej eksploatacji,
ktéra wykazata, ze konstrukcja dachu, $cian, schodéw, $cian fundamentowych i fundamentow
jest niezadowalajaca, elementy ulegly znacznej korozji, wykazuja objawy ugie¢, znaczne
zarysowania i uszkodzenia tynkow. Stan techniczny stropéw nalezy uznaé za awaryjny
i czeSciowo przedawaryjny stanowigcy zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji
I uzytkowania. Budynek obecnie nie jest uzytkowany stanowi pustostan. Na dziatce nr 127/3
znajduje si¢ ponadto drewniana szopa oraz fundamenty pozostate po wyburzeniu budynku.
Zachodnia cze$¢ dziatki jest niezabudowana, porosnigta jest trawg, pozostata — potudniowa
cz¢s$¢ dziatki poro$nigta jest drzewami 1 krzewami.

Dziatka nr 127/10 jest niezabudowana, w znacznej cz¢sci porosnigta jest drzewami
i krzewami. Dziatka nr 130/18 porosnigta jest samosiejkami drzew i krzewow, czes$¢ dziatki
stanowi skarp¢ w kierunku ul. Prokocimskiej ( rzedna terenu 200,50 — 205,30 m npm.).

Z uwagi na obecno$¢ na opisanych wyzej nieruchomos$ciach drzew, wystepowanie
chronionych gatunkow zwierzat oraz ich siedlisk jest wysoce prawdopodobne. Wobec
powyzszego w przypadku stwierdzenia na przedmiotowych nieruchomosciach gatunkéw
chronionych obowigzuja ograniczenia 1 zakazy wynikajace rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. W przypadku
koniecznos$ci naruszenia zakazoéw w stosunku do gatunkow objetych ochrong inwestor winien
zwroci¢ sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie w celu uzyskania
zgody na odstgpstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniach dot. ochrony
gatunkowej zwierzat, w tym zgody na zniszczenie siedlisk chronionych gatunkéw
w przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia rekompensaty przyrodniczej (art. 56
ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

Nieruchomosci potozone sg w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Przez dziatke
nr124/5 przebiegaja przylacza sieci teletechnicznej, energetycznej niskiego napigcia,
kanalizacyjnej, a przez dziatke nr 124/7 1 124/5 przytacz sieci wodociggowe;.

Po terenie dziatki nr 127/3 przebiegaja sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia,
sie¢ wodociggowa oraz cieptownicza, natomiast po terenie dziatek nr 127/10 1 130/18



przebiega przylacz elektroenergetyczny. Wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr 127/3,
127/10, 130/18 planowana jest budowa przytacza energetycznego niskiego napigcia.

W dziale IIT KW KR1P/00605282/6 prowadzonej m.inn. dla dziatki nr 127/3 oraz KW
KR1P/00592036/2 prowadzonej m.inn. dla dz. 127/10 i 130/18 wpisana jest odptatna
(jednorazowo) stuzebnos$¢ przesytu polegajgca na korzystaniu m.inn. z dziatek nr 127/3, 127/6
( odpowiadajacej obecnie dz. 127/9 i dz. 127/10), dz. 130/11 ( odpowiadajacej obecnie dz. nr
130/17 i 130/18) w obr. 29 Podgorze z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacje kablowego
przylacza energetycznego nn, a takze remonty powyzszej infrastruktury energetycznej, jej
naprawy, konserwacje, usuwanie awarii oraz rozbudowe¢ w granicach ustanowionej
stuzebnosci.

Dla realizacji zamierzenia inwestycyjnego zgodnego z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest przebudowa i rozbudowa sieci.
Przytaczenie obiektow do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bg¢dzie na warunkach
uzgodnionych z dysponentem sieci.

Kompleks nieruchomosci sktadajacy si¢ z dziatek nr 127/3, 127/10, 130/18, 127/5,
124/5 przylega do ul. Prokocimskiej, ktora nie zostata zaliczona do Zadnej kategorii drog
publicznych. Stanowi droge wewngtrzng, w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa. W celu
zapewnienia  obstugi  komunikacyjnej  planowanej inwestycji  kubaturowej na
nieruchomos$ciach  bedacych przedmiotem przetargu, obowigzkiem nabywcy tych
nieruchomosci bedzie realizacja uktadu drogowego, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
W celu budowy zjazdu z ul. Prokocimskiej inwestor winien opracowa¢ projekt budowlany
zgodny z warunkami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.). Realizacja drogi wymagata
bedzie zawarcia z Zarzadem Drog Miasta Krakowa stosownej umowy zgodnie z art. 16
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2021, poz, 1376 - z p6z.
zm.).

Zgodnie z opiniami Zarzadu Drog Miasta Krakowa nieruchomo$ci winny by¢
skomunikowane przez konieczne do zrealizowania w catosci drogi 0znaczone w miejscowym
planie zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Wielicka — Wschod” oznaczone
symbolami KD/D.4 wraz z droga KDW.1 (przy czym droga KD/D.4 moze by¢ zakonczona
$lepo, tzw. droga bez przejazdu i nie musi taczy¢ si¢ z droga KD/D.3.) oraz podpigcie do juz
istniejacej w terenie drogi oznaczonej symbolem KD/D.3 i KD/D.7, ktora laczy sig
z ul. Wodna, stanowigcg droge gminng, oznaczong symbolem KD/D.6, a nastgpnie do drogi
0 oznaczeniu KD/D.5. Na podstawie umowy inwestorskiej nr 1182/ZIKiT/2018 na realizacj¢
skrzyzowania z ul. Wielickg oraz odcinka drogi publicznej do skrzyzowania z drogg KD/D.5
(przedtuzenie drogi KD/D.4) zostanie zamknigte potaczenie ul. Wodnej z ul. Wielicka.

W zaleznos$ci od stopnia zabudowy 1 zagospodarowania w przyszto$ci opisanych na
wstepie nieruchomosci, a co za tym idzie wprowadzenia dodatkowego ruchu pojazdow
I pieszych, moze zaistnie¢ koniecznos¢ rozbudowy istniejacego uktadu drogowego.

Wyznaczone do obstugi komunikacyjnej dziatki nr 127/4, 127/8, 130/13, 130/15 nie
posiadaja uzytku ,dr”, wobec powyzszego do aktualnego sposobu Kkorzystania
Z nieruchomosci bedacych przedmiotem zbycia, konieczne bedzie ustanowienie po ich terenie
stuzebnosci przejazdu i przechodu do dziatek przeznaczonych do sprzedazy.

Opisane wyzej nieruchomosci nie zostalty wskazane do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej w obowigzujacych dokumentach
planistycznych ani w dokumentach planistycznych ani w dokumencie przyjetym



zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 wrze$nia 2019 r. w sprawie
okreslenia kierunkéw rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na latach 2019 —
2030, nie jest rowniez objeta projektem Powiatowego programu zwigkszenia lesistosci.
Nie sg objete planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu Zieleni
Miejskiej w Krakowie i nie pozostajag W utrzymaniu tej jednostki. Na nieruchomosciach nie
jest planowana zadna inwestycja zardwno strategiczna jak i programowa czy dzielnicowa.

W  najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa oraz tereny kolejowe.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci oznaczonych nr
dziatek 127/10 i 130/18 na kwote 2 021 449,00 zt netto; nieruchomos$ci oznaczonych nr
dziatki 127/5 i udziatu w dzialce nr 124/5 na kwote 4 083 303,00 zt netto; nieruchomosci
oznaczonej nr dziatki 127/3 na kwote 5 759 317,00 zt netto. Sprzedaz dziatek oznaczonych nr
127/10, 130/18 i127/5 polega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Sprzedaz
dziatek nr 124/5 1127/3 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt.10
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity Dz. U. 2021
poz. 685 — z pdz. zm.). Cena wywotawcza nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej wartos¢
rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasadg jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci sa zbedne dla realizacji celéw publicznych i zadan
wilasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na ich sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



