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l. WPROWADZENIE

Podstawa podjecia prac nad planem jest Uchwata nr LXVI/1643/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 15 marca 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle Podwawelskie” oraz umowa nr
W/I/2540/BP/37/2017 zawarta w dniu 14 lipca 2017 r., pomigdzy Gming Miejska Krakoéw
a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie (obecnie Instytut Rozwoju Miast i Regiondw).

Przed podj¢ciem przez Radg¢ Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”, na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ustawg, ktory zobowigzuje woijta,
burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem przez rad¢ gminy
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego dla danego obszaru.
Opracowana analiza wykazala zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu
Z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

Obszar  objety  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego
0 powierzchni 41,49 ha potozony jest w centralnej czgéci Krakowa, w Dzielnicy VII —
Debniki, w obrgbie ewidencyjnym Podgorze. Przedmiotowy obszar (Ryc. 1) ograniczony jest:

— od poétnocy: ulicami Dworska i Wierzbowa;

— od potudnia: zasiegiem terendw inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie

Studium dla przedmiotowego obszaru;
— od zachodu: ul. Kapelanka;
— od wschodu: ulicami Barskg i Marii Konopnickie;.

s

Rycina 1. Granica opracowania mpzp obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”.



Obszar objety sporzadzanym planem pelni gtownie funkcje mieszkaniowe, przy
dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zrealizowanej w technologii
wielkoptytowej. Wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych siega od pieciu do
maksymalnie jedenastu kondygnacji. W potludniowej cz¢éci osiedla, na jego obrzezach,
zlokalizowane sg nieliczne domy jednorodzinne. Na analizowanym terenie zlokalizowane sg
réwniez ustugi publiczne — szereg placowek o$wiatowych, w tym: ztobek, dwa przedszkola
samorzadowe 1 dwa prywatne, szkota podstawowa. Tkanke osiedla uzupetniajg obiekty ustug
komercyjnych i publicznych, tj. sklepy i stoiska spozywcze oraz pawilony handlowe; oddziat
Poczty Polskiej; budynek Podwawelskiego Osrodka Sportu, Kultury i Rekreacji oraz Filia
Klubu Akrobatycznego — AWF. W potudniowej czgsci obszaru zlokalizowane sg dwa obiekty
sakralne (Ko$ciot Matki Boskiej Fatimskiej 1 Koscidt sw. Barttomieja) oraz dawny punkt oporu
ST III wraz ze schronem; natomiast w poludniowo-srodkowej — Szkotka drzew, krzewow
i bylin. Natomiast wzdtuz ul. Kapelanka, na odcinku ul. Stomiana — ul. Rozdroze rozciaga si¢
waski pas zabudowy ustugowej, przechodzac nastepnie w cigg zespolu garazowego oraz
parking dla mieszkancow Osiedla Podwawelskiego.

II.  UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Przebieg procedury planistycznej

Projekt uchwata dotyczacy uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem
przez Rad¢ Miasta Krakowa Uchwaty Nr LXV1/1643/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”.

W dniu 31 marca 2017 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”, w ktorym termin sktadania wnioskow
okreslono na dzien 5 maja 2017 r.

W dniu 31 marca 2017 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 5 lutego 2018 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisjg
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa (opinia nr 804/2018).

Whioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1021/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2018 roku. Ztozone do planu 24 wnioski zostaty
rozpatrzone W nastepujacy sposob: 4 uwzglednione, 14 uwzglednionych czgsciowo,
3 nieuwzglednione, natomiast kolejne 3 wnioski nie podlegaly rozpatrzeniu, poniewaz tres¢
pisma wykraczata poza materi¢ planistyczng (dotyczyta dokumentacji i procedury planistyczne;j
oraz fazy realizacyjnej inwestyciji).

W dniu 24 kwietnia 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. W zwigzku z ostateczng opinig
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dn. 12 czerwca 2018 r., stwierdzajaca
konieczno$¢ wprowadzenia korekt do projektu, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych w dniu
14 wrze$nia 2018 .

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
| obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
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9 listopada 2018 r. Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu trwato od dnia
21 listopada do dnia 19 grudnia 2018 r., a ostateczny termin sktadania uwag zostat okreslony
na dzien 4 stycznia 2019 r. W okresie trwania wylozenia do publicznego wgladu, w dniu
27 listopada 2018 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W dniu 25 stycznia 2019 roku zostalo wydane Zarzadzenie nr 159/2019 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko sporzadzenia projektu. W terminie zgloszono 2020 uwag.

W dniu 6 maja 2019 r. zostato wydane Zarzadzenie nr 1022/2019 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie zmiany Zarzadzenia nr 159/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
6 maja 2019 r. dotyczacego rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko sporzadzenia projektu tego planu. Powodem wydania zarzadzenia korygujacego
bylo wprowadzenie zmiany w wierszu Lp. 1900 (str. 71) zatgcznika nr 3 do Zarzadzenia
nr 159/2019, polegajacej na wykresleniu z kolumny nr 9 wyrazenia ,,Ad.9 uwzgledniona”
i dopisanie do kolumny nr 10 wyrazenia ,,Ad. 9 nieuwzgledniona”. Zaznacza si¢ jednak, ze
wprowadzenie powyzszej zmiany nie skutkowato zmiang merytorycznego i faktycznego
rozstrzygnigcia co do przedmiotu uwagi.

Prezydent Miasta uwzglednil w catosci lub czeSciowo cze$¢ postulatow zawartych
w uwagach, co wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Po rozpatrzeniu uwag oraz wprowadzeniu korekt, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

W zwigzku z tym, na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Krakowa
ponowit uzgodnienia zmienionego dokumentu.

W toku ponownego opiniowania i uzgodnien projektu planu Prezydent Miasta Krakowa
uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia, w tym dwa pisma od organéw uzgadniajacych
opracowywany dokument, tj. Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie oraz zarzadcy drog publicznych (Zarzad Drog Miasta Krakowa), ktore wymagaty
wprowadzenia stosownych zmian zaréwno w ustaleniach planu, jak rowniez na rysunku planu.

Nastepnym etapem procedury planistycznej bylo wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie i Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 31 maja 2019 r.
w prasie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa oraz
wywieszone na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Miasta Krakowa. Wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu trwato od dnia 10 czerwca do dnia 10 lipca 2019 r., a ostateczny
termin sktadania uwag okreslono na dzien 19 sierpnia 2019 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 11 czerwca 2019 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W dniu 6 wrzesnia 2019 roku zostalo wydane Zarzadzenie nr 2250/2019 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko sporzadzenia projektu. W terminie zgloszono 1973 uwagi.

Prezydent Miasta uwzglednit w catosci lub czeSciowo cze$¢ postulatow zawartych
w uwagach, co wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Po rozpatrzeniu uwag oraz wprowadzeniu korekt, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostatl przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.



W toku ponownego opiniowania i uzgodnien projektu planu Prezydent Miasta Krakowa
uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia, w tym zwlaszcza trzy pisma od organow
uzgadniajgcych dokument, tj. Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
zarzadcy drég publicznych (Zarzad Drég Miasta Krakowa) oraz Matopolskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ktore w czgsci wymagaty wprowadzenia stosownych
zmian w ustaleniach planu, jak rowniez na rysunku planu.

W zwigzku z tym, na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Krakowa
ponowil uzgodnienia zmienionego dokumentu.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Pierwotnie Ogloszenie i Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie
zostalo opublikowane w dniu 2 pazdziernika 2020 r., a wylozenie projektu planu rozpoczgto
w dniu 12 pazdziernika 2020 r. Wylozenie to miato trwa¢ do 9 listopada 2020 r., jednakze
mMajac na wzgledzie obowigzujace woéwczas wymogi sanitarne, a takze ztozone w pazdzierniku
2020 r. pisma mieszkancow, przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podwawelska”,
radnych Miasta Krakowa i radnych Dzielnicy VIII D¢bniki, zawierajace prosby o przesunigcie
terminu wylozenia i dyskusji publicznej, zostata podjeta decyzja o odwotaniu trwajacego
trzeciego wylozenia do publicznego wgladu tego planu. W zwigzku z tym w dniu
23 pazdziernika 2020 r. opublikowano Ogtoszenie Prezydenta Miasta Krakowa o anulowaniu
Ogtoszenia z dnia 2 pazdziernika 2020 r. 0 ponownym wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie” wraz z prognozq oddzialtywania na srodowisko i niezbedng dokumentacjq.

Ponownie Ogtloszenie i Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o trzecim
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu zostato opublikowane w dniu 23 kwietnia
2021 r. Trwato ono od dnia 4 maja do dnia 1 czerwca 2021 r., a ostateczny termin sktadania
uwag zostal okreslony na dzien 15 czerwca 2021 r. W okresie wylozenia do publicznego
wgladu, w dniu 20 maja 2021 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna.

W terminie okreSlonym dla sktadania uwag, ztozono 1810 uwag, ktére zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 1869/2021 z dnia 6 lipca
2021 ).

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

Przed skierowaniem do uchwalenia projekt planu zostal zaktualizowany w zakresie
wynikajagcym ze zmiany przepisow, w tym wejscia w zycie Uchwaty Nr XXXV1/908/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 roku w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz
ogrodzen”. Wprowadzone zmiany nie wymagaty ponowienia procedury planistyczne;.

2. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Obszar objety sporzadzanym planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace:

- kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z sasiednimi terenami;

- tworzenie nowych przestrzeni publicznych;

- tworzenie systemow zieleni,

- wilasciwa obstuge komunikacyjna obszaru, zwtaszcza nowych terenow inwestycyjnych,
wyznaczonych w projekcie planu, w tym powiazania ich z gtéwnym ukladem
komunikacyjnym miasta.

W ujeciu bardziej szczegotowym zasady zagospodarowania polegajg na:

— ochronie istniejagcego uktadu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego polegajacej na
ograniczeniu nadmiernego zageszczenia terendw istniejacej zabudowy;

— zapewnieniu warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju osiedla ze szczegbélnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zieleni urzadzonej;
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— wyznaczeniu terenow ogoélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenéw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendw zieleni,
sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore polaczg te tereny.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzenia planu dla obszaru
,,Osiedle Podwawelskie” byto celowe i uzasadnione. Stanowi to zarazem odpowiedZ na
podstawowe problemy przestrzenne zidentyfikowane na przedmiotowym obszarze, tj.:

— presja inwestycyjna ukierunkowana na zabudowe przestrzeni mie¢dzyblokowych oraz
istniejgcych skwerow;

— realizacja inwestycji w oparciu o decyzje administracyjne, czego efektem jest duze
zréznicowanie gabarytéw i estetyki budynkow;

— niewystarczajgca liczba miejsc postojowych.

Propozycje rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

— ustaleniach Studium — omowionych w rozdziale 8, w ktérym okreslono m.in. maksymalng
dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego
oraz okreslono funkcje podstawowg 1 dopuszczalng (uzupetniajaca);

- innych opracowaniach, w tym:

v dokumentacji konkursowej projektu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego
autorstwa Witolda Ceckiewicza wraz z zespotem;

v' dokumentu pn. ,,Wielokryterialna analiza dziewigtnastu osiedli zabudowy blokowej
potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow” powstatego na zamowienie Wydzialu
Strategii i Rozwoju UMK w ramach przygotowania ,,Programu rehabilitacji
zabudowy blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakow”,

- aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenow, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

- uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu srodowiska przyrodniczego,

- uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,

- wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,

- wydanej decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j,

- wnioskach wydzialow 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystagpieniu do sporzadzenia planu,

- wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzenia planu,

- uwagach 1 pismach ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja réwniez wytyczne zawarte
W pozostatych opracowaniach wykonanych przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow na
potrzeby sporzadzanego planu, w tym opracowania ekofizjograficznego oraz bilansu miejsc
postojowych.

3. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu

1) Powiazania planistyczne - zewnetrzne
Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory w przewazajacej
wiekszosci nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie potudniowy fragment sporzadzanego planu potozony jest w obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ujscie Wilgi”
przyjetego uchwatg nr CXIII/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.

Sporzadzany plan sgsiaduje z obowigzujagcymi planami zagospodarowania
przestrzennego (Ryc. 2):

— od pélnocy —ul. Wierzbowa 1 ul. Dworska (granica obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Monte Cassino — Konopnickiej”,

przyjetego Uchwata nr CI11/1578/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2014 r.);
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— od zachodu - ul. Kapelanka (granica obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Sw. Jacka — Twardowskiego”,
przyjetego Uchwatg nr CX11/1698/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.);

— od wschodu — ul. Barska, ul. M. Konopnickiej (granica obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Monte Cassino — Konopnickiej”);

— od poludnia — granica terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie Studium
dla przedmiotowego obszaru.

MPZP Monte Cassino plan
- Konopnickiej

E— obowigzujgcy

plan
— sporzgdzany

I:] MPZP Osiedle

Podwawelskie

MPZP OSIEDLE

MPZP Rejon Sw. Jacka J
PODWAWELSKIE

- Twardowskiego

(" MPZP Ujscie Wilgi

Rycina 2. Plany miejscowe w sasiedztwie mpzp obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”.

2) Powigzania komunikacyjne
Obszar ma zapewniona bardzo dobra dostepnos¢ do ogolnomiejskiej sieci ulicznej
poprzez podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

— ulicy Marii Konopnickiej — droga klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, sktadajaca
si¢ na Il obwodnice Krakowa, o przekroju 2x2 pasy ruchu, przebiegajaca po wschodniej
stronie obszaru planu;

— ulicy Monte Cassino —droga klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, 0 przekroju 2x2
pasy ruchu (z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym), biegnaca w odleglosci
okoto 250 m od poéinocnej granicy obszaru planu;

— ulicy Kapelanka — droga klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, 0 przekroju 2x2
pasy ruchu (z wydzielonym po stronie wschodniej torowiskiem tramwajowym),
biegnaca po zachodniej stronie obszaru planu.

Dodatkowo, drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej: Dworska, Wierzbowa i Barska
(otaczajace obszar planu od potnocy oraz wschodu) oraz Komandoséw (przebiegajaca przez
centrum analizowanego obszaru w ukfadzie poludnikowym). Uzupehlienie uktadu
podstawowego stanowi sie¢ drog wewnetrznych.

W sasiedztwie obszaru sporzadzanego planu znajdujg si¢ trasy rowerowe wzdhluz:
ul. Monte Cassino, cz¢sciowo wzdhuz ul. Generata Bohdana Zielinskiego biegnacej w kierunku
poocno-zachodnim, ul. Sw. Jacka biegnacej w strone potudniowo-zachodnia, czesciowo
w kierunku potudniowym przez ul. Kapelanka oraz wzdtuz Bulwaréw Wislanych. Ponadto
zaplanowano tras¢ $ciezki rowerowej biegnacej wzdhuz ul. Praskiej 1 Tynieckie;.

Komunikacj¢ zbiorowa obszaru zapewniaja autobusy miejskie oraz tramwaje (na
ul. Kapelanka oraz ul. Monte Cassino). Obstuga komunikacyjna obszaru jest obecnie
prowadzona przez ulice: Kapelanka, Marii Konopnickiej, jak rowniez w obrgbie terminalu
autobusowego — przystanek Osiedle Podwawelskie.
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Dodatkowo, na pétnocny-wschod od geometrycznego srodka obszaru sporzgdzanego planu
znajduje si¢ duzy wezel przesiadkowy komunikacji zbiorowej, jakim jest Rondo Grunwaldzkie.
Na analizowanym terenie odleglo$¢ od przystankéw komunikacji zbiorowej nie przekracza 500
m.

3) Powigzania ekologiczne
Poludniowy, a szczegodlnie potudniowo-wschodni fragment obszaru opracowania
funkcjonuje w systemie powigzan przyrodniczych w skali lokalnej. Jednym z najistotniejszych
elementdw ksztattujacych powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem jest sgsiedztwo
korytarza ekologicznego doliny Wilgi.

4) Chlonnos¢ terenu

Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy stanu zainwestowania terenu,
jak réwniez mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w obszarze objetym planem stanowigcej
uzupelnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.

Projekt planu zaktada przyrost zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW (o pow. 2,15 ha) oraz wielorodzinnej
I jednorodzinnej niskiej intensywnosci - MW/MNi (0 pow. 1,4 ha), a takze zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - MW/U (0 pow. 0,94 ha). W terenach zainwestowanych istnieje mozliwo$¢
potencjalnych zmian w wyniku rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
(MW/MNi.3, MW/MNi.4, MW/U.2). Ponizej przedstawiono prognozowana chtonnosé
w terenach mieszkaniowych (Tabela 1). Zgodnie z projektem planu chtonno$¢ terendéw
mieszkaniowych zwiekszy si¢ o 723 osoby.

Tabela 1. Prognozowana chtonno$¢ w terenach mieszkaniowych (liczba mieszkancow)

Przeznaczenie Przyrost Chlonno$¢ istniejaca prggrllglzlg\?vé:na Clv’:gl:;::lée;a;l;:::ta
MNi.1 nie 1 0 1
MW.1 nie 524 0 524
MW.2 nie 288 0 288
MW.3* nie 0* 0 0
MW.4 nie 613 0 613
MW.5 nie 409 0 409
MW.6 nie 144 0 144
MW.7 nie 134 0 134
MW.8 nie 11 0 11
MW.9 nie 189 0 189
MW.10 nie 82 0 82
MW.11 nie 276 0 276
MW.12 nie 256 0 256
MW.13 nie 179 0 179
MW.14 nie 253 0 253
MW.15 tak 11 193 193
MW.16 tak 0 35 35
MW.17 nie 3 0 3
MW.18 nie 69 0 69
MW.19 nie 1076 0 1076
MW.20 nie 22 0 22
MW.21 nie 347 0 347
MW.22 nie 269 0 269
MW.23 nie 30 0 30
MW.24 nie 434 0 434
MW.25 nie 212 0 212
MW.26 nie 294 0 294
MW.27 nie 163 0 163




MW.28 nie 676 0 676
MW.29 nie 425 0 425
MW.30 nie 32 0 32
MW/MNi.1 tak 10 0 10
MW/MNi.2 tak 20 125 125
MW/MNi.3 nie 19 0 19
MW/MNi.4 nie 12 0 12
MW/MNi.5 nie 5 11 11
MW/U.1 nie 243 0 243
MW/U.2 nie 13 0 13
MW/U.3 tak 0 285 285
MW/U.4 tak 0 74 74
Razem 7744 723 8431

*wg danych demograficznych pozyskanych z UM Krakowa — brak danych (istniejqcej chlonnosci) dla wyznaczonej kategorii
terenu

Natomiast powierzchnia catkowita terenéw zabudowy ustugowej (U), zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MNi) oraz ustugowej lub obstugi urzadzen
i komunikacji (U/KU), wzroénie o 10 608 m? (Tabela 2).

Tabela 2. Prognozowana powierzchnia calkowita terenéw ustugowych [w m?]

Powierzchnia Powierzchnia Prognozowany przvrost
Przeznaczenia calkowita w m? calkowita w m? gwi erzch n}i/ (BV n);z)
(istniejaca) (projektowana) P
Ul 17 0 17
u.2 95 473 378
uU.3 1717 5465 3747
U4 178 356 178
(O] 178 534 356
u.6 30 52 22
u.7 59 206 147
u.s 11 20 9
u.9 935 2003 1068
u.10 213 426 213
u.11 86 342 257
u.12 292 681 389
U.13 542 2768 2226
u.14 397 1271 874
U/MNi.1 0 286 286
U/MNi.2 576 676 100
U/MNi.3 0 282 282
U/KU.1 0 1310 1310
RAZEM 5 326 17 151 11 859

5) Bilans miejsc postojowych
Na potrzeby opracowania dokumentu, w ramach inwentaryzacji terenowej, sporzadzono
réwniez bilans miejsc postojowych, w podziale na poszczegdlne kategorie przeznaczenia
terené6w W projekcie planu (Tabela 3).

Tabela 3. Liczba miejsc postojowych wedlug glownych kategorii przeznaczenia terenow (wg inwentaryzacji
terenowej)

Przeznaczenie terenu Liczba miejsc postojowych
KDD 148
KDL 200
KDW 612
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KU 251
MNi 6
MW 165
MW/U 77
U 22

SUMA 1481

Na terenach obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU) projekt planu umozliwia

zaprojektowanie ogotem ok. 800 miejsc postojowych w formie parkingéw wielopoziomowych,
w tym podziemnych (Tabela 4).

Tabela 4. Bilans miejsc postojowych w terenach obstugi i urzgdzen komunikacyjnych (KU)

Przeznaczenia Liczba projektowanych i istniejacych miejsc postojowych

KU.1 + U/KU.1 (2 kondygnacje parkingu) ~ 160
KU.2 (3 kondygnacje parkingu) ~130
KU.3 (4 kondygnacje parkingu) ~ 60
KU.4 (4 kondygnacje parkingu) ~95
KU.5i KU.6 (parking podziemny) ~110
KU.7 (4 kondygnacje parkingu) ~ 250

SUMA ~ 800

4. QOdniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzglgdniono réwniez uwarunkowania formalno-prawne,

uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego
zainwestowania terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone w syntezie
uwarunkowan. Ponizej zestawiono najwazniejsze uwarunkowania, ktore wptywaja na ksztatt
rozwigzan planistycznych:

Gloéwna kategorig uzytkowania terenu sg tereny zabudowane — mieszkaniowe, ktore
zajmuja 23,58% powierzchni objetej planem. W obrebie zabudowy mieszkaniowej
wyraznie dominuje typ zabudowy wielorodzinnej (79,14% terenéw mieszkaniowych,
a 18,66% ogoétu powierzchni planu). Udziat zabudowy ustugowej stanowi 9,11%
powierzchni objetej planem. Duzy udziat powierzchni objetej planem zajmuja tereny
niezabudowane (44,90%), z czego ponad potowa to zielen urzadzona — ogrodki
jordanowskie 1 place zabaw (55,98% powierzchni terenow niezabudowanych).

W strukturze wiasno$ci gruntow najwigksza czgs¢ obszaru objetego planem zajmuja grunty
stanowigce wspotwlasnos¢ osob fizycznych 1 prawnych (16,16 ha, tj. 38,95% ogoétu
gruntéw). Gmina Krakoéw jest w posiadaniu okoto 13,98 ha (34,71% powierzchni). Z kolei
grunty nalezace do Skarbu Panstwa zajmuja zaledwie 0,63 ha, tj. 1,52% powierzchni
ogotem.

W granicach obszaru objetego planem, w Studium wyodrebniono tereny 0 przewazajacej
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

Obszar prawie w calosci potozony jest w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

Wschodni 1 poludniowo-wschodni fragment opracowania potozony jest w zasiggu obszaru
1 terenu gorniczego ,,Mateczny I”.

Prawie caty teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze, na ktorym wystepuje
zagrozenie powodzig Q1% od rzeki Wisty w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

v" ul. Dworska 4 — zesp6t dworsko-parkowy — pozostatos¢ Dworu Kapitulnego dwor z
1616 r. w kolejnych wiekach przebudowywany, pozostato$¢ ogrodzenia (muru),
pojedyncze okazy starodrzewu; wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-849 decyzja z
25.05.1990 r.
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v’ ul. Marii Konopnickiej — kaplica pw. Sw. Barttomieja z ok. 1694 r., wpisana do rejestru
zabytkow pod nr A-302 (A-223/M) decyzja z 18.02.1975 r.
— Na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
v willa w ogrodzie, zlokalizowana przy ul. Marii Konopnickiej 21. Ochronie podlega
bryta, gabaryty, wystroj, artykulacja i dekoracja elewacji, formy stolarki okiennej.

— Teren objety planem jest w pelni wyposazony w poszczegdlne media. Na analizowanym
obszarze nie wstgpuja sieci ani urzadzenia infrastruktury technicznej posiadajace strefy
techniczne w istotny sposob ograniczajace uzytkowanie terenu.

— Obszar objety planem zagrozony jest hatasem komunikacyjnym (drogowym).

5. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany. W projekcie planu przewiduje
si¢ przyrost terenow przeznaczonych do zainwestowania. Jezeli wezmie si¢ pod uwage
zainwestowanie terenu, nalezy stwierdzi¢ iz projekt planu utrzymuje dotychczas istnicjgce
funkcje terenu, zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego. Na obszarze obje¢tym planem przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zajmujaca 18,66% powierzchni obszaru analizy. Tereny zieleni urzadzonej
stanowig natomiast 25,13%.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym analizowany teren nalezy do mezoregionu
Pomost Krakowski (512.33), ktory od zachodu i podinocy graniczy z Obnizeniem
Cholerzynskim, od pétnocnego-wschodu z Ptaskowyzem Proszowickim, od wschodu z Nizing
Nadwislanska, natomiast od potudnia z Rowem Skawinskim. Morfologicznie obszar potozony
jest w obrebie Pradoliny Wisty, czes$¢ terasy dennej (zalewowej). Na obszarze opracowania
wystepuja struktury geologiczne i geomorfologiczne oraz warunki mezoklimatyczne,
charakterystyczne dla terenow rownin teras niskich dna doliny Wisly. Pod wzgledem
warunkow klimatycznych obszar lezy w subregionie mezoklimatycznym dna doliny Wisty
(subregion rowniny teras niskich). Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar potozony jest
w obrebie XII — §lgsko-krakowskiej jednostki hydrogeologicznej.

Analizowany teren prawie w cato$ci potozony jest w otulinie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego. Jedynie niewielki teren, zlokalizowany we wschodniej czesci obszaru
(rejon ul. Barskiej i ul. M. Konopnickiej), znajduje si¢ poza granicami otuliny parku. Wschodni
i potudniowo-wschodni fragment opracowania potozony jest w zasiggu obszaru i terenu
gorniczego wod mineralnych ztoza ,,Mateczny 1”. RoOwniez prawie caly teren objety
opracowaniem znajduje si¢ w obszarze, na ktorym wystepuje zagrozenie powodzia Q1 0d rzeki
Wisty w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

Do zasobdw kulturowych obszaru opracowania zalicza si¢ obiekty 1 zespoly wpisanych
do rejestru zabytkow tj.: zespot dworsko-parkowy (ul. Dworska 4), kaplice pw. Sw. Barttomieja
(ul. Marii Konopnickiej); oraz gminnej ewidencji zabytkow: wille w ogrodzie (ul. Marii
Konopnickiej 21). Rowniez do cennych obiektoéw znajdujacych si¢ w obszarze opracowania
zaliczy¢ nalezy: Kosciot pw. Matki Boskiej Fatimskiej przy ul. Komandoséw oraz Pomnik
Marii Konopnickiej. Dodatkowo, teren objety analizg znajduje si¢: w strefie buforowej obszaru
wpisanego na list¢ UNESCO (Stare Miasto Krakow) a takze w strefie ochrony sylwety Miasta.
W obszarze sporzadzanego planu wyrdznia si¢ takze m.in. strefe rewaloryzacji oraz ciagi
| potaczenia widokowe pomigdzy kopcami i obiektami fortecznymi.

W projekcie dokumentu wskazuje si¢ wiodgce funkcje obszaru: zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z udzialem terendw uslugowych oraz towarzyszacym im terenom
komunikacji publicznej. Zgodnie z przyjetymi celami regulacji dokumentu oraz
uwarunkowaniami przestrzennymi, zaproponowano nastgpujace przeznaczenia terenow, ktore
skutkuja: wzrostem powierzchni terendw o docelowych, mozliwych zmianach w sposobie
zagospodarowania i/lub funkcji uzytkowania, na pow. okoto 8,03 ha (okoto 19,4% pow.
obszaru), z czego 6,68 ha (16,1% pow. obszaru) uznaje si¢ za zmiany potencjalnie niekorzystne
dla $rodowiska przyrodniczego co dotyczy m.in. nastepujacych funkcji terenow:
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mieszkaniowych wielorodzinnych, mieszkaniowych wielorodzinnych z ustugami, ustugowych,
przestrzeni  parkingowych  (z  mozliwosciag  lokalizacji  budynkow  parkingow
wielopoziomowych) oraz terenéw komunikacyjnych — drég.

Bilans terenu w stanie istniejagcym i projektowanym, dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia, przedstawiono w Tabelach 5 i 6. Z kolei w Tabeli 7 przedstawiono przyrosty
terenow wedlug kategorii przeznaczenia.

W strukturze obszaru istotna jest rozbudowa uktadu komunikacyjnego. Tereny nowych
drog i parkingdw stanowig okoto 2,32 ha (5,60% powierzchni obszaru planu).

Tabela 5. Bilans terenu wg inwentaryzacji terenowej (2017 r.)

Powierzchnia
Kategorie uzytkowania terenu

w ha w %

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,07 2,59

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0,26 0,62

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7,74 18,66

. teren)_/ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w
mieszkaniowe d 0,11 0,26
budowie

zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami 0,60 1,45

SUMA 9,78 23,58

zabudowy ushugowej - pozostate komercyjne 1,25 3,01

zabudowy ustugowej - ustugi publiczne 2,03 4,90

Tereny tereny ustugowe zabudowy ustug sportu i rekreacji 0,50 1,20
zabudowane SUMA 378 911
teren drog publicznych i yvewnf;.trznych Z miejscami 4,67 11.26

postojowymi

tereny tereny parkingowe (urzadzone i nieurzadzone 1,54 3,71

kﬁ?;;g;ﬂ'fﬁ%% r;e ! tereny garazy 0,43 1,04

y tereny ciggow pieszych 2,45 5,90

tereny infrastruktury 0,21 0,50

SUMA 9,30 22,41

SUMA TERENOW ZABUDOWANYCH 22,36 55,10

zielen urzadzona - ogrodki jordanowskie i place 1043 2513

zabaw
zielen urzadzona — szkotka drzew, krzewow i bylin 2,85 6,87
zielen urzadzona — zielen towarzyszaca terenom
zielen komunikacji 0,30 0.73
na siedliskach zielen urzadzona i nieurzadzona — zielen ogrodow 0.96 530
Tereny przeksztalconych przydomowych ' '
niezabudowane zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiektom
. L . : 1,53 3,70
uzytecznosci publicznej
zielen nieurzadzona — zaro$la, zadrzewienia,
e . . 2,01 4,85
zakrzewienia, zbiorowiska ruderalne

zielen nieurzadzona — zakrzewienia i zadrzewienia 0,55 1,32

SUMA TERENOW NIEZABUDOWANYCH 18,63 44,90
TERENY RAZEM 41,49 100,00
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Tabela 6. Bilans terenu wg projektu planu

Kategoria przeznaczenia terenu Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MNl 1) —.tere.n.zapu@w.y mieszkaniowej 0,18 0,43
jednorodzinnej istniejacej
M_W (1-30_) - t_ereny zabudowy mieszkaniowej 18.06 4352
wielorodzinnej
MW/MNi (1-5) — tereny zabudowy mieszkaniowej
. S Lo 1,59 3,84
wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejacej
U/MNi (1-3) - tereny zabudowy ustugowe;j lub
Tereny zabudowy | mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej 031 0.74
MW/U (1-4) — tereny zabudowy mieszkaniowej
. o . 1,66 4,01
wielorodzinnej lub ustugowej
U (1-14) — tereny zabudowy ustugowej 5,76 13,87
U/KU (1) — teren zabudowy ustugowej lub obstugi i
, . . 0,14 0,35
urzadzen komunikacyjnych
Razem 27,70 66,76
E (1) — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka 0,07 0,16
KDL (1-3) —drogi publiczne (klasy lokalnej) 1,68 4,04
Tereny KDD (1-8) — drogi publiczne (klasy dojazdowej) 1,81 4,37
komunikacji
i infrastruktury KDW (1-20) — drogi wewng¢trzne 1,96 4,72
KU (1 - 8) — obstugi i urzadzen komunikacyjnych 1,60 3,86
Razem 7,12 17,15
US (1 - 3) — sportu i rekreacji 0,51 1,24
Ty A ZP (1 - 4) — zieleni urzadzonej 1,46 3,51
tereny ZPz (1 - 13) — zieleni urzadzonej 4,39 10,57
rekreacyjno - L .
wypoczynkowe ZPs (1) — zieleni urzadzonej 0,17 0,40
ZPi (1) — zieleni urzadzonej 0,16 0,38
Razem 6,69 16,10
Razem 41,49 100,00
Tabela 7. Przyrost terend6w wg przeznaczenia
Przyrost terenow przeznaczonych do zainwestowania
Przeznaczenie Przyrost [ha] Powierzchnia R Ud;ﬁzlc);:;gﬁmny " procleja(rilﬁ)a\l:/y w
przeznaczenia terenu [ha] - .
przeznaczeniach [%0] planie [%0]
MW.15 2,15 18,06 11,90 5,18
MW.16 0,23 1,27 0,55
Razem 2,38 18,06 13,17 5,73
MW/MNi.1 0,49 30,81 1,18
MW/MN:i.2 0,81 1,59 50,94 1,95
MW/MNi.5 0,10 6,29 0,24
Razem 1,30 1,64 88,04 3,37
MW/U.3 0,76 166 45,78 1,83
MW/U.4 0,18 ' 10,84 0,43
Razem 0,93 1,66 56,62 2,26
SUMA 4,61 21,36 11,36

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyrost nowych terenow
do zabudowy i zainwestowania zgodnie z planowang funkcja (z wylaczeniem terenow
komunikacji oraz terenu U/KU.1), stanowi 4,61 ha (11,36%).
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6. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w Studium
I'w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakoéw
zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 5) oraz istnicjgcego zainwestowania. Obszar
W znacznej czesci jest zainwestowany, dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa ustugowa: obiekty handlowe 1 ustugowe. Z zakresu ustug publicznych znajduja si¢:
ztobek, 2 przedszkola, szkola podstawowa, a takze 2 ko$cioty i1 organizacja pozytku
publicznego.

W niewielkiej czegsci obszar jest niezabudowany.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,0Osiedle Podwawelskie” wyznaczone zostaty tereny
zainwestowane/zabudowane i przeznaczone do zainwestowania:

= MNi.l jako Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
- z uwagi na istniejgcg zabudowe jednorodzinng;

* MW.1-MW.30 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
- z uwagi na istniejgce zainwestowanie, a W przypadku terendéw MW.15 i MW.16 z uwagi
na wskazania Studium;

* MW/MNi.1-MW/MNIi.5 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe jednorodzinng
- z uwagli na istniejagcg zabudowe jednorodzinng z jednoczesnym wskazaniem do
przeksztatcen w kierunku zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze wskazaniami Studium;

= U/MNi.1-U/MNi.3 jako Tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami
ustugowymi lub pod zabudowe jednorodzinng
- Z Uwagi na istniejagcg zabudowe jednorodzinng z jednoczesnym wskazaniem do
przeksztatcen w kierunku zabudowy ustugowej z powodu ich lokalizacji w bezposrednim
sgsiedztwie drog, a w przypadku terenu U/MNi.1 dodatkowo z uwagi na wytyczne
Studium, ktore dla jednostki urbanistycznej nr 5 (Dg¢bniki) wskazuja, by jednym z
glownym kierunkow zmian w strukturze przestrzennej byto przeksztatcenie i aktywizacja
wschodniej pierzei ul. Kapelanka w kierunku zabudowy ustugowej przerywanej zielenia
urzadzona, przy udziale ustug dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosSci
50 m wzdtuz ulicy Kapelanka do 100%;

= MW/U.1-MW/U.4 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami ustugowymi
- tereny MW/U.1 i MW/U.2 z uwagi na istniejgce zainwestowanie,

- tereny MW/U.3 i MW/U.4 z uwagi na wydane decyzje administracyjne;

= U.1-U.14 jako Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi
- z uwagi na istniejgce zainwestowanie;

= U/KU.1 jako Teren zabudowy ustugowej lub obslugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod parkingi
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu
- funkcja obstugi i urzadzen komunikacyjnych z uwagi na istniejace zainwestowanie,

- mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowej zgodnie z wytycznymi Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej zawartej w opinii z dnia 12.06.2018 r.;
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= E.1 jako Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki
- Z uwagi na istniejgce zainwestowanie;
= Tereny Komunikacji z podziatem na:
—drogi publiczne klasy lokalnej (KDL.1-KDL.3),
—drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD.1-KDD.8),
— drogi wewnetrzne (KDW.1-KDW.20),
z uwagi na zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru Osiedla
Podwawelskiego;
» KU.1-KU.3 i KU.5-KU.8 jako Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu
- z uwagi na istniejace zainwestowanie, przy czym z uwagi na deficyt miejsc postojowych
dopuszczono w terenach KU.1l, KU.2 i KU.7 lokalizacje nadziemnych parkingow
wielopoziomowych oraz parkingéw podziemnych, a w terenach KU.5 i KU.6 wylacznie
parkingéw podziemnych;
= KU.4 jako Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod garaz wielostanowiskowy wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga
parkowania i utrzymaniem terenu
- z uwagi na istniejace zainwestowanie, przy czym z uwagi na deficyt miejsc postojowych
dopuszczono lokalizacje nadziemnych parkingéw wielopoziomowych oraz parkingdw
podziemnych;
= US.1-US.3jako Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreacji
- z uwagi na istniejgce zainwestowanie;
a takze tereny zieleni z podziatem na:
= ZPs.1jako Teren zieleni i obiektu sakralnego, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
i obiekt sakralny
- z uwagi na zapisy Studium dla terenéw o kierunku zagospodarowania MW (Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) wskazujace zielen urzadzong jako jedng z
funkcji dopuszczalnych, przy czym wyznaczenie tego terenu podyktowane zostato
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, sasiedztwem zabudowy wielorodzinnej wysokiej
intensywnosci oraz koniecznoscig zachowania ogdlnomiejskiego systemu przyrodniczego,
w tym Kkorytarza ekologicznego i przedpola widokowego zabytku (kaplicy pw. Sw.
Barttomieja);
» ZP.1-ZP.4 jako Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki
- z uwagi na zapisy Studium dla terenéw o kierunku zagospodarowania MW (Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) wskazujace zielen urzadzong jako jedng
z funkcji dopuszczalnych, przy czym wyznaczenie:
- terenu ZP.1 ma na celu umozliwienie realizacji ogélnodostepnego parku - tzw. ,,Parku
Podwawelskiego”, o ktory wnioskowano w licznych uwagach ztozonych podczas
wszystkich III wylozen projektu planu do publicznego wgladu, a takze zachowanie
cigglosci systemu zieleni w obrgbie osiedla umozliwiajace zachowanie potaczen
ekologicznych,
- terenéw ZP.2-ZP.4 stanowi utrzymanie ciaglosci ustalen planistycznych w zakresie
zieleni urzadzonej, wynikajacego z dotychczasowego przeznaczenia w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,.Ujscie Wilgi”,
I uzupehienia ustalonego przeznaczenia o wymog realizacji celu publicznego, wskazujac
docelowe zagospodarowanie dziatek pod parki, jako tereny do wykupu przez gming;
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» ZPz.1-ZPz.13 jako Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod parki,
skwery, zielence
- z uwagi na zapisy Studium dla terenow o kierunku zagospodarowania MW (Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) wskazujace zielen urzadzong jako jedna
z funkcji dopuszczalnych, przy czym tereny te zostaly wyznaczone na nieruchomos$ciach
stanowigcych wlasno$§¢ gminy, oddanych w uzytkowanie wieczyste spotdzielni
mieszkaniowej i zagospodarowanych jako zielen osiedlowa,

= ZPi.l jako Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjng
- z uwagi na zapisy Studium dla terenow o kierunku zagospodarowania MW (Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) wskazujace zielen urzadzong jako jedng
z funkcji dopuszczalnych, przy czym wyznaczenie tego terenu podyktowane zostato
istniejgcym zainwestowaniem.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona Uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), ustalenia zawarte w Tomie Il i Tomie 11 Studium wraz z rysunkiem Studium
(plansze K1-K6) sa uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Obszar
miasta podzielono na 63 strukturalne jednostki urbanistyczne, w ktorych w oparciu
0 zréznicowanie zagospodarowania oraz inne cechy indywidualizujace poszczegdlne jednostki:
- WYZRaczono obszary o zroznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez
przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki
urbanistycznej  zostaly  wyznaczone  takie  standardy  przestrzemne,  wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztaltowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametrow zabudowy w planach miejscowych...”.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,,Osiedle Podwawelskie” potozony jest w granicach jednostki strukturalnej nr 5 — Debniki. Dla
obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” Studium okres$la nastgpujace kategorie terendow:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie,
zielen urzadzona 1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, uslugi kultury, nauki, os$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielehcow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

UM -Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa
—Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi  obiektami  budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;
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—Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane  jako uzupeltnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

I11.  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1
ust. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono nastepujace wymogi i wskazania:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Kompleksowe rozwigzania zaproponowane w projekcie planu, obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenne oraz wskazania dotyczgce zagospodarowania terenéw, szczegétowo
opisane zostaty w §7.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez:

— okreslenie w §7 zasad ksztaltowania zabudowy,

— wskazanie w §8 wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— ustalenia w §9 dotyczace zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, a takze
dobr kultury wspolczesnej,

— wskazanie na rysunku planu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow, pomniki, kapliczki,

— wskazanie na rysunku planu granicy strefy buforowej obszaru wpisanego na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, granice strefy ochrony wartosci kulturowych
(rewaloryzacji wg Studium), gtownych punktow widokowych, osi powiagzan widokowych
pomiedzy obiektami fortecznymi oraz kopcami krakowskimi, historycznego uktadu drog
Twierdzy Krakow,

— o0znaczenie na rysunku planu strefy rehabilitacji osiedli zabudowy blokowej.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych
Uwzglednienie powyzszych wymagan poprzez zapisy §8 oraz §12 dotyczace:

— wskazania na rysunku planu oraz prognozy granicy strefy powodziowej wg scenariusza
catkowitego przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-
letniej; rzednych zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej (206,02 m n.p.m.); studni
bariery odwadniajacej miasta Krakowa;

— o0znaczenia na rysunku planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko granicy obszaru
1 terenu gorniczego ,,Mateczny I”;
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— wyznaczenia szpaleréw drzew wskazanych do ksztattowania i ochrony w nastepujacych
terenach: KDL.1, KDD.4, ZPz.1 i MW.10 (wzdhiz terenu KDD.5), ZPi.1, ZPz.7, ZPz.8,
ZPz.11, MW.26, MW.28, MW/U.3, MW/U.4, KU.7, dla ktérych ustalono nakaz
wprowadzania, uzupehiania, utrzymania i pielegnacji;

— o0znaczenia na rysunku planu i prognozie oddzialywania na $rodowisko starodrzewu
wpisanego do rejestru zabytkow oraz strefy zieleni osiedlowe;j.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Ustalenia §9 ust. 1-4 zwigzane m.in. z:
— wskazaniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow
oraz okreslenie zasad ochrony w ustaleniach szczegoétowych.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych

Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, dokonano analizy stanowisk

organdw I instytucji otrzymanych m.in. od:

— Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz Wydzialu Bezpieczenstwa
I Zarzadzania Kryzysowego UMK — w zakresie narazenia terendw na niebezpieczenstwo
powodzi,

— Biura ds. Ochrony Zdrowia — w spawie dostgpnosci mieszkancow do §wiadczen opieki
medycznej,

— Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego — W zakresie poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego, systemu powigzan komunikacyjnych, systemow infrastruktury technicznej,
tadu przestrzennego, uwarunkowan przeciwpowodziowych i geologicznych

Ustalono zapisy dotyczace ochrony akustycznej i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Uwzglednienie powyzszych wymagan poprzez:
— racjonalne wykorzystanie przestrzeni w wyniku okreslenia zasad ksztalttowania zabudowy
(§7),
— wskazanie terenow lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcen istniejgcej zabudowy,
— rozpatrzenie oraz wzigcie pod uwage ekonomicznych skutkdéw realizacji ustalen planu np.
okreslenie przysztych kosztow wyplacanych wskutek wywtlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

7. Prawo wlasnosci

Szczegdtowa analiza struktury whasnosci dziatek, pozwolita na wskazanie gruntow nalezacych
do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa i przeznaczonych pod lokalizacje inwestycji
celu publicznego.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego
Potrzeby zostaly uwzglednione w wyniku okreslenia celéw planu uwzgledniajacych interesy
spoteczenstwa zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym m.in.:
— wyznaczenie terendw pod zabudowg mieszkaniowg i ustugowa,
— ustalenie wskaznikéw dla realizacji nowej zabudowy, a takze dla rozbudowy, remontéw i
przebudowy istniejacej zabudowy,
— rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej,
— zapewnienie potrzeb rekreacji 1 wypoczynku mieszkancéw, zwlaszcza poprzez
wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej (ZP.1-ZP.4, ZPz.1-ZPz.13, ZPs.1),
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— ustalenie wymaganej ilo$ci miejsc postojowych oraz wyznaczenie terenéw parkingow
miejsc postojowych, w tym parkingoéw (KU.1-KU.8).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci

Zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow

(w tym dla drog publicznych, w obrgbie ktorych moga by¢ lokalizowane sieci). Zasady

lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) zawarto w §7 ust. 6 tekstu planu, a zasady
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto

w §13 tekstu planu.

Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wodg
Obszar planu ,,Osiedle Podwawelskie” polozony jest w zasiggu obstugi miejskiej sieci
wodociggowej, ktora eksploatowana jest przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi
rozmieszczone s3 przede wszystkim wzdhuz ciggow komunikacyjnych oraz w bezposrednim
sasiedztwie budynkoéw mieszkalnych i ustugowych. W strefie wodociagowej zlokalizowanej na
analizowanym obszarze obowigzuje rz¢dna linii ciSnien wynoszaca $rednio 245 m n.p.m.
W obszarze planu, w rejonie zjazdu ul. Barskiej pod ul. M. Konopnickiej, przebiega magistrala
wodociggowa DN 600 mm. Na terenie objetym sporzadzanym planem zlokalizowane sg studnie
awaryjnego zaopatrzenia w wode, pozostajace w eksploatacji MPWiK:

— przy ul. Komandosow 6 — studnia nr V111/9,

— przy ul. Komandosow 11 — studnia nr VI11/7,

— przy ul. Komandosow 16 — studnia nr V111/8,

— przy ul. Stomianej 21 — studni nr VI111/18,

— przy ul. Stomianej 19 — studnia nr VI11/19.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych 1 wod opadowych

Obszar objety planem jest obstugiwany przez przedsiebiorstwo MPWiK S.A. w Krakowie. Na
obszarze obowigzuje system kanalizacji ogdlnosptawnej (uklad centralny) z zastosowaniem
wod opadowych. Skanalizowanie nowych obiektéw na rozpatrywanym obszarze moze nastgpi¢
po wykonaniu odcigzenia istniejagcego w tym rejonie ukladu kanalizacji ogodlnosptawnej,
poprzez budowe kolektora odcigzajacego wzdtuz ul. Barskiej oraz pompowni powodziowe]
,»Wilga” na wysokie stany wod (poza obszarem planu). Ponadto w MPWiK S.A. zostaly
wydane warunki przytaczenia dla budowy sieci kanalizacyjnej @ 60 cm, @ 40 cm w dz. nr 273,
137 /22, 144/1, 146/3, 145/3, 145/2, 146/1, obr. 11 Podgorze w rejonie ul. Barskiej. Ze wzgledu
na ustalenia obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
»Ujscie Wilgi” dotyczace zagospodarowania rejonu ulicy Rozdroze jako terenu zieleni
publicznej 1 terenu wod otwartych, istniejacy kolektor LWG znajdujacy si¢ w tych terenach
bedzie musial zosta¢ przebudowany wraz z wszystkimi bocznymi wlaczeniami, roéwniez
z kanatem zakladanym do rozbudowy dla skanalizowania ul. Rozdroze. Na analizowanym
terenie nie wystepuja rowy odwodnieniowe, ktore moglyby petni¢ funkcje odbiornika dla
odprowadzania wod 1 $§ciekéw opadowych.

W zakresie gazownictwa
Na obszarze objety planem zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Podwawelskie”
wystepuje sie¢ $redniego i niskiego ci$nienia (brak sieci gazowej wysokiego ci$nienia).
Podstawowymi gazociggami na obszarze sa:
— gazociagi $redniego cisnienia dn 160 PE zlokalizowane w ul. Szwedzkiej
— gazociag niskiego ci$nienia dn 225 PE w ul. Komandosow i Stomianej oraz w rejonie
okolicznych blokow mieszkalnych.
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Sie¢ gazowa jest w dobrym stanie technicznym i posiada odpowiednig przepustowos¢. Na
analizowanym obszarze nie planuje si¢ budowy nowych systemow stacji gazowych oraz sieci
gazowe]j wykraczajacej poza zakres lokalnej rozbudowy sieci do nowo przytaczanych obiektow
budowlanych.

W zakresie cieptownictwa

Analizowany obszar jest objety systemem miejskiego systemu cieptowniczego stanowigcych
wlasno$¢ Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie. Korzysta
zniego, w celach grzewczych, zdecydowana wigkszo$¢ zlokalizowanych tu budynkow.
Pozostale, nieobjete siecig miejska, ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrédta ciepta. Dla
istniejagcych lub projektowanych budynkéw przy: ul. Stomianej (dziatki nr: 133/1, 132/13,
132/14, 132/18), ul. Komandosow 29, ul. Barskiej 19, 12, 30, 11 i 1 wydane zostaty warunki
techniczne podtaczenia do miejskiej sieci cieplnej.

W zakresie elektroenergetyki
Zrédlem zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i1 niskiego napigcia,
bedace glownie liniami doziemnymi. Teren ten zasilany jest z rozdzielni sieciowej 15/15kV
Debniki. Podlaczenie nowych odbiorcéw odbywaé sie bedzie w oparciu o sieci $Sredniego
I niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych. Parametry dla nowych
budowanych sieci wynosza:

— linie kablowe $redniego napiecia — przekrdj min. 120 mm?,

— linie kablowe niskiego napiecia — przekréj min. 35 mm?,

— stacje transformatorowe $redniego i niskiego napigcia — wngtrzowe wolnostojace lub

wkomponowane o wysokosci do 3,5 m oraz powierzchni do 20 m?.

W planach rozwojowych sieci przesytowej nie przewiduje si¢ na tym terenie nowych obiektow
elektroenergetycznych o napigciu 220kV i wyzszym. Na przedmiotowym obszarze nie ma
obiektow elektroenergetycznych bedacych w eksploatacji PSE S.A. Odziat w Katowicach.

W zakresie telekomunikacji

Na obszarze objetym planem wystepuje zarowno kablowa oraz napowietrzna sie¢
telekomunikacyjna. Dla nowej zabudowy, uzbrojenie telekomunikacyjne wystgpuje
w kanalizacji doziemnej. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w Sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda oparte
na istniejagcej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano
W wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
Zostato spetnione poprzez:
— mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu (do dnia 5 maja 2017 r.),
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach wylozenia dyskusji publiczne;j
w dniu 27 listopada 2018 r.,
— mozliwos¢ zgtaszania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
(do dnia 4 stycznia 2019 r.),
— uczestnictwo w ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach wylozenia dyskusji
publicznej w dniu 11 czerwca 2019 r.,
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— mozliwos¢ zgtaszania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
(do dnia 19 sierpnia 2019 r.),

— uczestnictwo w trzecim wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatlywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach wylozenia dyskusji
publicznej w dniu 20 maja 2021 r.,

— mozliwos¢ zgtaszania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
(do dnia 15 czerwca 2021 r.).

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoS$ci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych, zrealizowany zostal zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujgcych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono W prasie i obwieszczono na tablicach
informacyjnych Urzgedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono rowniez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

W dniu 23 kwietnia 2018 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 1021/2018
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostal przekazany wiasciwym
organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez okreslenic zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan
zagospodarowania.
e interesu prywatnego, ktory zostal poznany poprzez analize wnioskow ztozonych do
planu.

Ponadto, okre$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktorego zawarto
informacje dotyczace:
— charakterystyki stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,
— zasobOow przyrodniczych 1 walorow krajobrazowych oraz ich ochrony prawnej,
— dziedzictwa kulturowego i jego ochrony
— jakosci Ssrodowiska 1 jego zagrozen
— diagnozy stanu i funkcjonowania srodowiska,
— prognozy zmian zachodzacych w §rodowisku,
— przyrodniczych predyspozycji dla ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej,
— oceny przydatnosci Srodowiska gminy dla uzytkowania i zagospodarowania —
mozliwo$ci rozwoju oraz ograniczen,
e Prognoze oddziatywania na §rodowisko;
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e wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),
— analizy ekonomiczne — tj. Prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktére zawieraty postulaty
dotyczace:
e umozliwienia budowy dodatkowych miejsc postojowych na dziatkach
administrowanych przez gming Krakow,
¢ uwzglednienia budowy sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej w rejonie ul. Barskiej
i ul. Komandosow,
e uwzglednienia budowy garazy/parkingu wielopoziomowego,
e mozliwosci budowy nowych i rozbudowy istniejacych kablowych linii $redniego
I niskiego napigcia oraz wewngtrznych stacji transformatorowych SN/nn,
e przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wysokiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej w parterach budynkow,
e zapewnienia ochrony istniejagcego ukladu urbanistycznego osiedla oraz zieleni
urzadzone;j,
e zapewnienia przestrzeni publicznych dla mieszkancéw (np. sitownia na powietrzu),
e utrzymania terenu ogrodnictwa jako terenu zielonego,
e przeznaczenia wyznaczonych obszarow na cele budownictwa mieszkalnego
wielorodzinnego,
e uwzglednienia parametrow terenu i zabudowy (wskaznik intensywnosci zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, ilo$¢ kondygnacji, udziat powierzchni biologicznie czynne;j),
e wyznaczenia strefy  ponadnormatywnego  oddzialywania  akustycznego
ul. Kapelanka,
wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug uciazliwych dla mieszkancow i srodowiska,
przesunigcia granicy pomiedzy terenami MW 1 UM,
umozliwienia instalacji paneli solarnych na dachach budynkow,
zachowania istniejacej zieleni parkowej bez mozliwosci zabudowy,
mozliwosci budowy, rozbudowy, modernizacji sieci gazowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej, teletechniczne;.

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto
pod uwage dostgpnos¢ istniejagcych w sgsiedztwie ustug publicznych (typu: szkoty,
przedszkola, ko$cioty itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢
lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych, w tym rowniez pod ustugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uklad drog publicznych oraz poprzez
uzupetnienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Istniejacy 1 zaproponowany w planie uklad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow
| W powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni polgczenie obszaru planu
Z obszarem zewngtrznym.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ

MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY
Uchwata Nr CXI11/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
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10 pazdziernika 2018 r. Zgodnie z §1 ww. uchwaly Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, uchwalone uchwatg Nr XI1/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwatg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., w zakresie celéw 1 wizji rozwoju miasta, zasad
zrownowazonego rozwoju i gldwnych kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jest
przedmiotem prac nad zmiang tego dokumentu, zainicjowanych Uchwatg Nr XCI11/2446/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r. Zgodnie z §2 ww. uchwaty, miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego, obowigzujace na obszarze Miasta Krakowa,
niewymienione w §1 ust. 2, zachowujg aktualnos¢.

Potudniowy fragment sporzadzanego planu potozony jest w obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,UjScie Wilgi”, przyjetego
Uchwata nr CXI11/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r. Zgodnie z §2
ww. uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Ujscie Wilgi”,
zachowuje swoja aktualnos¢. Pozostaly obszar sporzadzanego planu nie jest objety
obowigzujgcym ani sporzgdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze w okresie od 1 stycznia 2012 r. do 4 lutego 2016 r. wydano
liczne decyzje administracyjne, ktore nie wptyng bezposrednio na uktad urbanistyczny
analizowanej przestrzeni. Od 2014 roku zarejestrowano jeden wniosek o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zmiany mpzp ,,Ujscie Wilgi” (dziatka
nr 273, 274 obrgb 11 Podgoérze). Dokument wprowadza zmiany w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Ujscie Wilgi”, przyjetego Uchwatg
nr CXI111/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 7 lipca 2006 1., poz. 2639). Zmiany dotycza nast¢pujacych
przeznaczen terenu:

— fragment terenu zieleni publicznej (8 ZP) zamienia si¢ na teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD.4);

— teren ustug komercyjnych z towarzyszacg zielenig (35 UC;) zamienia si¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.3) oraz na niewielkim
fragmencie na teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD.4);

— wsrod terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego o podwyzszonej intensywnos$ci zabudowy
(4 M1) wyroznia si¢: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.8, MW.9),
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1), teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejacej (MW/MNIi.2), teren
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej (U/MNi.1) oraz
fragment terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD.3);

— teren mieszkalnictwa wielorodzinnego o obnizonej intensywnosci zabudowy (5 M2)
zamienia si¢ na teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub jednorodzinnej
istniejacej] (MW/MNi.2) oraz na niewielkim fragmencie na teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD.3);

— tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (6 M4) zamienia si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejacej (MW/MNi.1);

— teren zieleni publicznej 36 ZP zamienia si¢ na niewielkim fragmencie na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j istniejacej] (MW/MNI. 1);

— teren zieleni publicznej 10 ZP zamienia si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejacej (MW/MNi.1) i na niewielkim fragmencie na
teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD.2).

Dokument poddany analizom jest zgodny i1 spdjny z pozostalymi sgsiadujagcymi,
obowigzujagcym Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego.
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V.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizujac prognozg¢ finansowa przygotowang do miejscowego planu obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”, mozna wskaza¢ kilka istotnych wnioskow. Oceniajac koszty, jakie poniesie
gmina z tytulu realizacji ustalen planu, nalezy zaznaczyé, ze znaczaco przewyzszaja one
potencjalne zyski. Zwigzane sg one z regulacjg stanow prawnych istnicjgcych drog oraz
Z poprzedzong nabyciem gruntéw budowa nowych odcinkow droég publicznych, ktorych
realizacja jest niezbedna dla uporzadkowania i rozwoju obszaru. Realizacja projektu planu
wymaga rowniez nabycia gruntow na cele publiczne, wskazane w projekcie jako tereny pod
zielen urzadzong. Nalezy zaznaczyC€, ze tereny zielone sg niezbedne dla zréwnowazonego
rozwoju obszaru, a wykup przeznaczonych pod nie gruntéw gwarantowalby ochrong terenu
przed dewastacja (Tabela 9).

Projekt planu wskazuje réwniez tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, ktore ze
wzgledu na ich wielkos$¢ i potozenie, przy wlasciwym zagospodarowaniu, mogg w znacznym
stopniu rozwigza¢ problem niedoboru miejsc postojowych dla mieszkancow oraz dla osob
przybywajacych spoza obszaru. Realizacja parkingéw wielopoziomowych we wskazanych
miejscach pozwolitaby rowniez zrekompensowa¢ spadek liczby garazy. Struktura wlasno$ci
gruntdow obejmujacych tereny obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych wymagataby
uporzadkowania. Nalezaloby rozwazy¢, czy realizacja niektoérych parkingdw nie mogtaby
przebiega¢ w formie partnerstwa prywatno-publicznego.

Analizujac stan posiadania gminy, na terenie objetym planem wigkszo$¢ gruntow jest
wlasnoscia Gminy Krakéow - przekazana w uzytkowanie wieczyste, natomiast grunty
W potudniowej czesci obszaru naleza do 0sob fizycznych i1 prawnych.

Potencjalne wptywy dla gminy Krakéw z ewentualnej optaty planistycznej zaleze¢ beda
od obrotu gruntami w obszarze obj¢tym planem. Kazdorazowo konieczne jest przeprowadzenie
wyceny w formie operatu szacunkowego. W okresie 5 lat w obrocie znajdzie si¢ tylko czesé
gruntow, ktorych warto$¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu (Tabela 10).

Oceniajgc istniejagce zagospodarowanie oraz struktur¢ wilasnosci wnioskuje si¢, ze
w zwigzku z uchwaleniem planu i1 na podstawie analizy rynku nieruchomosci, dla okoto 7 %
pow. gruntéw wzrosnie wartos¢ z tytulu wejscia w zycie planu.

Tabela 8. Koszty ponoszone przez gming — prognozowane

Koszty ponoszone przez gming - prognozowane
Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogolem w ciagu 5 lat
Wykup gruntéw na cele publiczne - zielen urzadzona pod publicznie
dostepny park 5463000 4370400
Wykup gruntéw na cele publiczne - pod urzadzenie nowych drog
publicznych oraz wykup w celu uporzadkowania wtasnosci 2775000 2220000
w pasach drog klasy D
Realizacja drog publicznych 1809000 1447200
Realizacja o$wietlenia nowych drég publicznych 153000 122400
Realizacja kanalizacji deszczowej w nowych odcinkach drog 1654000 1323200
Razem: 11854000 9483200
Przewidywane koszty w ciggu 5 lat: 9 483 000
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Tabela 9. Zyski gminy — prognozowane

Zyski gminy - prognozowane

Zyski / przychody gminy potencjalne w ciggu 5 lat
Optaty zwiagzane ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci (optata
planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 15374972 2306000
Podatek od gruntow [27000*] 14000
Podatek od budynkow lub ich czesci [233000%] 117000
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci 607000 607000
Razem: 3044000
Przewidywane wplywy do budzetu gminy w ciggu 5 lat: 3 044 000

*rocznie po zrealizowaniu planu wg stawek z 2020 r.

VI. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego

uchwalenia.
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