OPINIA NR 121/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 1 grudnia 2021 r.

dotyczaca poprawki do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Polnoc” -
druk 2291.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty nr XLVIII/435/96
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2019 r. poz. 7074, zm. z 2020 r. poz. 919) postanawia sig, co nastepuje:

Opiniuje si¢ negatywnie poprawke wniesiong przez Pana Michata Drewnickiego, Panig Renate
Kucharska, Pana Lukasza S¢ka i Pana Grzegorza Stawowego, Radnych Miasta Krakowa
projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mistrzejowice Pétnoc”, o tresci:

Pkt 1

WS 7 ust. 7 pkt 1) ppkt a) stowo ,,nakazem” zmienia si¢ na stowo: ,,dopuszczeniem”

W 7 ust. 7 pkt 1) ppkt c) wykresla si¢ stowo ,,nakaz” i wprowadza sie stowa. ,,dopuszcza sie
stosowanie dachow plaskich oraz”

W § 7 ust. 7 pkt 1) wykresla si¢ ppkt d) w catosci.

Pkt 2

Dziatki 119/1 oraz 119/9 obr. 1 NH przeznacza si¢ na ZP/US — teren zieleni urzqdzonej
ogolnodostepnej oraz sportu i rekreacji z dopuszczeniem mozliwosci budowy boiska
wielofunkcyjnego.

Pkt 3

Droge KLD. I na odcinku od KDZ.1 do polgczenia z KDD.7 zmienia si¢ w droge kategorii KDD.
Droge KLD. 1 na polgczenia dotychczasowego KDL.1 z projektowang drogg KDD.7 do dziatki
nr 88/3 obr. 1 NH likwiduje sie. Uwolnione tereny wilgcza si¢ do terenow sgsiadujgcych, tym Ze
dla uwolnionych czesci dziatek 119/11 i 119/9 obr. 1 NH wskazuje si¢ nowe przeznaczenie
ZP/US.

Od zachodniej granicy dziatki 88/3 obr. 1 NH dotychczasowej KDL.1 zmienia sie na droge
kategorii KDD az do wschodniej granicy planu. Uwolnione tereny wigcza sie do terenow ZP.6
1 ZP.7.

Pkt 4
Obecny teren oznaczony jako ZP.3 wlgcza sie do terenu U/KU.2.

Pkt 5
Dotychczasowq kategorie projektowanej drogi KDL.2 zmienia sie na KDD. Uwolnione tereny
wlgcza sie do przeznaczen sqsiednich.

Pkt 6
Likwiduje si¢ strefe oznaczong zielonym szrafem zlokalizowang dla obszarow MN.4 i MN.5
przy ul. Dziekanowickiej. Wyrownuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy.



Pkt 7

W § 33 ust. 5 pkt 4)wyraz ,, 4" zmienia si¢ na ,,9”

W wyniku wprowadzenia poprawki do projektu planu miejscowego, wprowadza sie
odpowiednie zmiany w tresci i zalgczniku graficznym doprowadzajgc do ujednolicenia
| zapewnienia spojnosci z prawem proponowanych rozwigzan. Wprowadza sie niezbedne
korekty redakcyjne oraz graficzne i opisowe w zalgcznikach tekstowych oraz w zalqczniku
graficznym wynikajqgce z przyjetej poprawki.

UZASADNIENIE
Pkt 1.

W zakresie zmiany zapisu § 7 ust. 7 pkt 1) ppkt a) o treSci: ,,nakaz stosowania dachow
ptaskich w terenach oznaczonych symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6,
MWn.2, MW/U. 1, MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.I z dopuszczeniem dachow zielonych” wyjasnia
si¢, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ww.
terenach zostata ustalona na poziomie migdzy 25 m a 36 m (wyjatkiem jest Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci o symbolu MWn.2, dla ktérego projekt
planu okresla wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych 20 m).
Istniejagca juz oraz powstajaca w oparciu o wydane pozwolenia na budowe¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna realizowana na tych terenach ma dachy ptaskie. Z tego wzgledu
dla nowych budynkow mieszkalnych ustalono nakaz kontynuacji istniejacych rozwigzan
w zakresie ksztattu i geometrii dachow, co pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego
na przedmiotowym obszarze.

W zakresie zmiany zapisu § 7 ust. 7 pkt 1) ppkt ¢) o treSci: ,, w terenach oznaczonych
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3,
MN/U.4, MN/U.5 nakaz stosowania dachow dwuspadowych albo wielospadowych
0 jednakowym kqcie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 30 °do 42 °z dopuszczeniem
(...) wyjasnia sie¢, ze ze wzgledu na dominujacg geometri¢ dachow dwu i wielospadowych
w terenach MN.1, MN.3 - MN.7, MN/U.1, MN/U.3 uniemozliwiono realizacj¢ dachow
ptaskich w terenach 0 symbolach MN.1-MN.8, MN/U.1-MN/U.3. W terenach MN.1, MN.3 -
MN.7, MN/U.1, MN/U.3 istnieje tacznie 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z dachami dwu i wielospadowymi. Z tego wzgledu dla nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ustalono nakaz kontynuacji istniejacych rozwigzan w zakresie ksztaltu
i geometrii dachow, co pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego na przedmiotowym
obszarze.

W zwiazku z powyzszym za zasadne uznaje si¢ utrzymanie zapisu wskazanego w § 7 ust. 7 pkt

1) lit. c i lit. d) o tresci:

c) w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8,
MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 nakaz stosowania dachow dwuspadowych
albo wielospadowych o jednakowym kqcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
30°do 42 °z dopuszczeniem:

— dachow plaskich w formie tarasu nad nizszymi czesciami budynku, z mozliwoscig jego
zadaszenia,

— dachow plaskich nad nizszymi czesciami budynku urzqgdzonych jako dach zielony,

— dachow jednospadowych o kqcie nachylenia potaci od 20° do 30° w budynkach innych
niz frontowe,

d) dopuszczenia o ktérych mowa w pkt c tiret pierwsze i drugie mozna realizowaé¢ pod
warunkiem, Ze dach plaski nie bedzie stanowil wiecej niz 30% powierzchni zabudowy

budynku,



Pkt 2.

Dziatki nr 119/1 oraz 119/9 obr. 1 Nowa Huta zostaty przeznaczone na wniosek Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa pod Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MWn.2) w zamian za dziatki nr 121/3,
120/5 majace wicksza powierzchni¢ umozliwiajaca lokalizacj¢ urzadzen sportowo-
rekreacyjnych. Edycja projektu planu przedstawiona na KPPiOS RMK w listopadzie 2019 r.
nie przewidywata wprowadzenia do projektu planu terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem ZP.1 w takim zakresie jaki jest obecnie. Ponowne zwigkszanie terenéw zieleni
urzadzonej nie jest koniecznie gdyz projekt planu w zwigzku z wprowadzonymi zmianami
zaspokaja potrzeby mieszkancow w zakresie infrastruktury zielone;.

Pkt 3 i pkt 5.

Przebieg planowanej drogi w terenie KDL.1 jest zgodny z opracowang na zlecenie
Wydzialu Gospodarki Komunalnej UMK w 2017 r. Koncepcjg programowo — przestrzenng
uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow. Nalezy podkresli¢, ze rezerwa terenowa pod
przedmiotowg droge, chociaz w wyzszej klasie — drogi zbiorczej (Z), jest przewidziana
w dokumentach planistycznych Krakowa od ponad 50 lat. Na etapie opracowywania ww.
koncepcji, droge klasy Z przeniesiono na potnoc, wzdluz linii kolejowej, m.in. w celu
ograniczenia jej negatywnych oddzialywan na otoczenie i to zadaniem tej drogi bedzie obstuga
ruchu tranzytowego. Zadaniem drogi KDL.1 bedzie natomiast obsluga ruchu zrodiowego
i docelowego dla duzej czes$ci rozbudowujacego si¢ intensywnie Os. Piastow, a nie tylko
jednego bloku. Przedmiotowa droga jest niezbedna do zapewnienia wlasciwe] obstugi
komunikacyjnej obszaréw potozonych na wschod od ul. Piasta Kotodzieja, w tym planowanej
szkoty, ktorej realizacja mozliwa jest w Terenie zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty,
kultury, zdrowia i sportu Uo.2.

Brak drogi w terenie KDL.1 na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami z drogami
w terenach KDD.7 i KDD.11 zaburzy ciagtos¢ planistyczng, taki precedens bedzie stanowié
argument dla wszystkich, ktorzy obecnie, jak 1 w przysztosci beda optowa¢ za likwidacja
korytarzy transportowych, wskazywanych przez Miasto na przestrzeni wielu lat w réznych
dokumentach strategicznych i planistycznych. Majac $wiadomos¢ skali oddziatywan drogi
zbiorczej na otoczenie, Urzad Miasta juz kilka lat temu skorygowal jej przebieg, obnizajac
klase¢ drogi biegnacej w rezerwie terenowej na drogg lokalng. Drogi w terenach KDL.1 1 KDL.4
mialy wigc stac si¢ 0Sig komunikacyjng nowopowstajgcych osiedli, rozdzielajgcym docelowy
1 zrodtowy ruch kotowy na krzyzujace si¢ z nimi drogi dojazdowe. Wprowadzenie do projektu
planu zmian zgodnie z poprawka zniweczy te dziatania, spowoduje roOwniez wtloczenie catego
lokalnego ruchu kotowego (tranzytowego z punktu widzenia mieszkancow terenow MW.4
I MW.5) na waska droge dojazdowa, przeznaczong wytacznie do obstugi ruchu, generowanego
przez te dwa tereny. Nalezy wigc liczy¢€ si¢ z tym, Ze po wprowadzeniu zmian w projekcie planu
zgodnie z poprawka, podczas kolejnego wylozenia projektu do publicznego pojawi si¢ kolejny
protest, tym razem mieszkancoéw terenow MW.4 1 MW.5, domagajacych si¢ wyeliminowania
potencjalnego ruchu tranzytowego z drogi w terenie KDD.7. Nalezy doda¢, ze wspomniany
ruch kotowy bedzie znaczaco oddziatywal na teren ZP.4, przeznaczony w projekcie planu pod
publicznie dostepny park.

W wyniku przeglosowania niniejszej poprawki watpliwa staje si¢ mozliwos¢
zrealizowania w przysztosci drog w terenach KDD.2, KDD.9 i KDD.10. Procedowane obecnie
w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK pozwolenie na budowg zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce nr 272/21 (poludniowa cze$¢ terenu MW/U.3)
wyklucza mozliwo$¢ powstania w przysztosci drogi w terenie KDD.2 na odcinku pomigdzy
skrzyzowaniami z drogami w terenach KDD.9 i KDD.10, co automatycznie pozbawia sensu



wyznaczanie terenu KDD.10 oraz wymusza zmian¢ przebiegu drogi w terenie KDD.9, czego
poprawka nie obejmuje, a co komplikuje dalsze procedowanie niniejszego projektu planu.

Wprowadzenie do projektu planu zmian zgodnie z proponowang poprawka zacheci tez
mieszkancow do poruszania si¢ droga w terenie KDW.5, potozonej z sasiedztwie kolejnego
terenu, przeznaczonego pod publicznie dostepny park — ZP.3 W przysztosci moze stac si¢
to zarzewiem kolejnych protestow, gdy w wyniku budowy planowanej linii tramwajowe;j
w terenie drogi KDZT.1, zjazd na droge wewngtrzng w terenie KDW.5 zostanie zamknigety.
Bedzie to konieczne, poniewaz zgodnie z wybranym wariantem przebiegu nowej linii
tramwajowej, na wysokosci wlgczenia drogi w terenie KDW.5 do drogi w terenie KDZT.1
(ul. Piasta Kotodzieja) torowisko tramwajowe bedzie przecina¢ jezdni¢ drogi w terenie
KDZT.1, a to z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
odpowiedniej przepustowosci na drodze KDZT.1 wyklucza mozliwo$¢ pozostawienia tego
zjazdu. Po zrealizowaniu linii tramwajowej caly ruch kolowy zwigzany z obszarami
potozonymi na wschod od ul. Piasta Kotodzieja (KDZT.1) bedzie si¢ odbywal wylacznie
poprzez wlot drogi KDD powstatej w miejsce istniejacej drogi KDL.1, kolejno drogami KDD.7
1 KDD.11, jesli uda si¢ zrealizowac ich potaczenie, a nastepnie droga KDD, powstala w miejsce
obecnej drogi KDL.2 i blizej nieokreslonym uktadem droég wewnetrznych, zaprojektowanych
na zlecenie deweloperéw — wiascicieli przylegtych do drog terenow inwestycyjnych.

Na koniec nalezy wskazaé, ze przyjete szerokosci korytarzy drég w terenach KDL.1
oraz KDL.2 nie wynikajg tylko z przyjetych klas tych drog, ale gtéwnie z przyjetego sposobu
ich przysziego zagospodarowania — ciagi piesze, oddzielone od jezdni pasami zieleni zatoki
oraz pasy i zatoki postojowe.

Pkt 4.

Teren zieleni urzadzonej o symbolu ZP.3 zostal wyznaczony w celu zapewnienia
ciggtosci terenéw zielonych miedzy dwoma istniejagcymi parkami na os. Zloty Wiek oraz na
0s. Piastow. Przedmiotowy teren jest wlasnos$ci gminng i zlokalizowany jest na nim parking
terenowy, nie stanowigcy atrakcyjnej przestrzeni dla mieszkancow. Poprzez petniong obecnie
funkcje teren ten jest dostgpny jedynie dla wlascicieli samochodow.

Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.3 zlokalizowany jest przy drodze publicznej
klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym oznaczonej symbolem KDZT.1 i powinien
stanowi¢ wizytowke osiedli na granicy ktorych si¢ znajduje.

Ponadto ze wzgledu na planowane przeniesienie petli tramwajowej na pdinoc, na teren
graniczacy z Gming Zielonki (teren KU.2) na terenie istniejacej petli tramwajowej (teren
U/KU.1) zostanie zrealizowany parking terenowy zgodnie z Koncepcjg programowo —
przestrzenng ukladu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow, ktory zapewni wlasciwg ilos¢
miejsc postojowych dla mieszkancow. Dodatkowo w terenie o symbolu U/KU.1 bedzie mozna
zrealizowaé przestrzen publiczng w formie placu miejskiego (z parkingiem podziemnym),
CO W polaczeniu z wyznaczonym Terenem zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem ZP.3
moze stanowi¢ wysokiej jakosci przestrzen publiczng.

Pkt 6.

Przedmiotowe strefy zieleni w ramach terenow inwestycyjnych wyznaczone w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5
zlokalizowane sg pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tych terenow i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Zadaniem przedmiotowych stref jest ochrona istniejacej zieleni. W strefach
zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych ustala sie:

e nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetniania zieleni,
e dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych stanowigcych 10% powierzchni
wydzielonej strefy;



e dopuszczenie lokalizacji dojs¢ pieszych,
e zakaz realizacji budynkow,
e zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze stwierdzenie Wyrownuje si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy jest bardzo nieprecyzyjnym okresleniem i nie wskazuje doktadnie zakresu realizacji
poprawki. Przedmiotowe linie zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz dostosowane do juz wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sudét Dominikanski”.
Dodatkowo wyjasniam, ze uwagi zlozone podczas pierwszego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
zasiggu strefy zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych zostaly przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwzglednione, a stosowne zmiany w tym zakresie wprowadzone do projektu planu.

Pkt 7.

W Terenach zieleni urzadzonej o symbolach ZP.3, ZP.4, ZP.6 i ZP.7 dopuszczono
lokalizacje¢ obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takie jak: budynki toalet,
wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie, cukiernie, budynki z pomieszczeniami
socjalnymi i biurowymi. Ksztaltowanie zabudowy w terenach o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpny park powinno odbywaé sie¢ w sposob wywarzony poprzez
wprowadzenie zabudowy o niskiej intensywnosci, co za tym idzie o takiej wysokosci, ktora nie
bedzie dominowata nad terenami zielonymi, ani w radykalny sposob odcinata projektowang
zielen od zabudowy mieszkaniowej. Projektowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m
pozwoli na odpowiednie wkomponowanie si¢ budynkéw w tereny zieleni, a jednoczes$nie jest
wysokoscig wystarczajaca dla tego typu zabudowy shuzacej jedynie obstudze tych terenow.

Majac powyzsze wyjasnienia na uwadze stwierdza si¢ brak zasadno$ci wprowadzenia
przedmiotowej poprawki do projektu planu.
Przyjecie poprawki skutkuje zgodnie z art. 19 ustawy, ponowieniem czynnos$ci planistycznych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponowienie czynno$ci planistycznych bedzie polegalo na ponownym
opiniowaniu i uzgadnianiu ustawowym, ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu 1 rozpatrzeniu uwag, co przedtuzy procedure planistyczng o kilka miesigcy.

Majac na uwadze powyzsze negatywnie opiniuje poprawke wniesiong przez Pana
Michata Drewnickiego, Panig Renat¢ Kucharska, Pana Lukasza Seka i1 Pana Grzegorza
Stawowego, Radnych Miasta Krakowa do projektu uchwaty wedtug druku 2291.



