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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U.z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U z2021r. poz. 1372)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz. U.z 2021 r. poz. 716 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 2028)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j.Dz. U . z2019vr. poz. 1170 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 38 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 555)

. Uchwala nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2021 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
sMistrzejowice - Poélnoc” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mistrzejowice -
Polnoc” — Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, III kwartat 2020 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozgy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega ciaglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspoélpracy 1 wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspolczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych 1 inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni
96,4 ha, potozony jest w pdtnocnej czesci Krakowa, przy granicy miasta z gming Zielonki i stanowi
potocny fragment Dzielnicy XV Mistrzejowice.

Granice¢ obszaru okresla:

1) od pdélnocy — wschodnig granicg dziatek nr 52/42, 52/43, 52/44 obr. 2 Nowa Huta,
potudniowa granicg dziatki nr 349 obr. 1 Nowa Huta, anastepnie poinocng granica
administracyjng Miasta Krakowa z gming Zielonki;

2) od zachodu — zachodnig granicg dziatek nr 19, 296 obr. 1 Nowa Huta, dziatkami nr 308, 303
obr. 1 Nowa Huta oraz poludniowg granicg dziatki nr 303 obr. 1 Nowa Huta, nastepnie
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3)

4)

zachodnig granicg dziatki nr 32 obr. 1 Nowa Huta, pétnocng granica dziatek nr 327 1326
obr. 1 Nowa Huta oraz zachodnimi granicami dziatek nr 156/1, 154/1, 154/2, 154/3, 154/4,
154/7, 154/8 obr. 1 Nowa Huta;

od potudnia — potudniowg granicg dziatek nr 154/8, 154/9, 294, 152, 151, 150 obr.1 Nowa
Huta, poludniows i zachodnig granicg dziatki nr 149 obr.1 Nowa Huta, fragmentem dziatki
nr 148/2 obr.1 Nowa Huta, zachodnig i potudniowa granicg dzialki nr 147, nast¢pnie
potudniowymi granicami dziatek nr 146/6, 145, 144, 143, 142, 141, 140, 139, 137/2, 137/1,
136, 134, 133, 132, 1313/3, 130, 170, 171, 172, 173, 174, 178 obr.] Nowa Huta,
fragmentami dziatek nr 168, 179, 182/1 obr.l1 Nowa Huta, pétnocng i potudniowg 182/1
obr.1 Nowa Huta, zachodnimi granicami dziatek nr 181, 182/4, 182/5, 219/4, 182/8, 182/21,
182/22, fragmentem dziatki nr 215/13, poludniowa granicg dziatek nr 214/135, 213/2, 206
obr. Nowa Huta, zachodnig granica dziatki nr 208/2 obr.l1 Nowa Huta, zachodnia i1
poludniowa granica dziatki nr 208/10 obr.1 Nowa Huta, poludniowa granica dzialek nr
208/17, 264/12 obr.1 Nowa Huta, potludniowo-zachodnig granica dziatek nr 199/7, 199/8,
199/17 obr.1 Nowa Huta, poludniowa granica dziatki nr 199/4 obr. 1 Nowa Huta,
potudniowa 1 wschodnig granicg dziatki nr 198/1 obr.1 Nowa Huta, potudniowa granica
dziatki nr 198/7 obr.1 Nowa Huta, wschodnig granicg dziatek nr 198/8, 198/9, 197 obr.1
Nowa Huta, poludniowg granicg dziatek nr 194/27, 194/24, 194/26, 362/2, 362/4 obr.1
Nowa Huta, zachodnig i poludniowa granicag dziatki nr 362/5 obr.1 Nowa Huta, naste¢pnie
potudniowa granicg dziatki nr 362/6 obr.1 Nowa Huta oraz fragmentami dziatek nr 109/8,
109/7, 109/6, 88/3, 89/1, 89/2, 90, 91/1, 91/2, 92, 93, 108, 96, 97, nast¢pnie potudniowymi
granicami dziatek nr 97, 98, 99 obr.1 Nowa Huta,

od wschodu —wschodnig granica dziatki nr 99 obr.1 Nowa Huta i potudniowg granica dziatki
nr 52/42 obr.2 Nowa Huta.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Mistrzejowice - P6lnoc”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie rysunku ha Y
o
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.6 6,79 7,04
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
o niskiej intensywnosci MWn.1 - MWn.2 1.87 1,94
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U.1 - MW/U.3 4.60 477
z ushugami ) ) ’ ’
Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej MWi/U.1 3.97 412
wielorodzinnej z ustugami ) ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2 ushugami MN/U.1 - MN/U.5 5,75 5,96
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1 - MN.8 15,33 15,89
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.18 26,06 27,02
Tereny zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty, Uo.1 - Uo.2 193 197
kultury i zdrowia ) ) ’ ’
Tereny zabudowy ustlugowej, obstugi i urzadzen
komunikacii U/KU.1 - U/KU.2 0,94 0,98
Tereny zieleni urzadzonej ZPi.1 - ZPi4 0,91 0,94
Tereny zieleni urzadzonej ZPz.1 -7Pz.4 0,42 0,44
Tereny zieleni urzadzonej 7ZP.1-7P.8 7,08 7,35
Tereny ogrodkow dziatkowych ZD.1-7D.2 0,04 0,04




Teren rolniczy R.1 3,71 3,85

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z
toro%)vizkiem trameaj}(gwym : KDZT.1 1,68 174
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1 6,15 6,38
Tereny drog publicznych klasy lokalne;j KDL.1 - KDL.6 4,61 4,78
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.11 3,29 3,41
Tereny ciggdw pieszych KDX.1 - KDX.4 0,29 0,30
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.5 0,35 0,37
Tereny obstugi 1 urzadzen komunikacji KU.1 - KU.2 1,31 1,36
Teren 1nfrastrué<;;(r)3viv E(;l;\t;lgznej z zakresu G 0,01 0.01
Teren infrastruktury technicznej IT.1 0,03 0,03

RAZEM 96,43 100,00

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Mistrzejowice - Polnoc”

STRUKTURA PRZEZNACZEN BMW.1-MW.6
EMWn.1 - MWn.2
0.4% 1.4% BEMW/U.1-MW/U.3
3.4% 0,3%_} 0.0% 0.0% MWiU.1
2 e 1.9% EMN/U.1-MN/U.5
' MN.1- MN.8
4,8% U.1-U.18
mUo.1-Uo.2
1.7%_ 6.4% mU/KU.1-U/KU.2
ZPi.l1 -ZPi4
m7Pz.1-7Pz4
m7P.1-7ZP8
m7D.1-7ZD.2
R.1
KDZT.1
KDZ.1
KDL.1 -KDL.6
KDD.1-KDD.11
KDX.1 -KDX .4
KDW.1 -KDW.5
27.0% KU.1-KU.2
G.1
IT.1

5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Pdotnoc” przedstawia
ponizsza tabela.

Niespelna potowa powierzchni analizowanego obszaru — 43,60 ha (45,21 %) jest wlasnoscia
osob fizycznych. Druga grupe pod wzgledem zajmowanej powierzchni stanowig dziatki Skarbu
Panstwa oddane w ro6zne formy wtadania zajmujace 32 ha (33,0%), w tym znaczna wigkszo$¢ tj.
29,39 ha oddana jest w uzytkowanie wieczyste. Osoby prawne s3 w posiadaniu obszaru o



powierzchni 11,24 ha (11,66%). Do Gminy Miejskiej Krakow nalezy obszar o powierzchni 7,53 ha,
odpowiadajacy 7,8 % powierzchni terenu, natomiast 1,71 ha (1,77%) stanowia dziatki Gminy
Krakéw nie oddane w zadng forme¢ wiladania. Najmniejszy udziat w strukturze wlasnosci maja
dzialki nalezace do osob fizycznych i1prawnych — zajmuja one 1,82 ha, co stanowi 1,89 %
powierzchni obszaru.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Péinoc”!

L. Powierzchnia Udzial
Grupa wlasnosci [ha procentowy [%]

Gmina Krakow - oddane uzytkowanie wieczyste 1,68 1,74
Gmina Krakow - nie oddane w zadna forme¢ wtadania 1,71 1,77
Gmina Krakow - oddane w r6zne formy wtadania 4,14 4,29
Skarb Pafistwa - nie oddane w zadna forme¢ wiadania 0,25 0,26
Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny 1,09 1,13
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 29,39 30,48
Skarb Panstwa - oddane w r6zne formy wladania 1,51 1,57
Osoby fizyczne 43,60 4521

Osoby prawne 11,24 11,66
Osoby prawne i fizyczne 1,82 1,89

Suma 96,43 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Pélnoc”

STRUKTURA WLASNOSCI

® Gmina Krakow - oddane uzytkowanie wieczyste
Gmina Krakow - nie oddane w zadna forme
wihadania

® Gmina Krakow - oddane w rézne formy wiadania

® Skarb Panstwa - nie oddane w zadna forme
wiadania )
Skarb Pafistwa - nieuregulowany stan prawny

m Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste
Skarb Panstwa - oddane w rézne formy wladania

Osoby fizyczne

Osoby prawne

\ Osoby prawne i fizyczne
1,6%

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow
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6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg
Nr CX1I/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Mistrzejowice - Pélnoc” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej
nr 45 Mistrzejowice.
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Wyciag ze studium — plansza K1 (przeznaczenia i linie rozgraniczajace). Zrodto: Opracowanie wtasne BP UMK

Mpzp obszaru ,,Mistrzejowice - Pélnoc” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktéorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace; 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z
niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty 1
wychowania, ustugi sportu
1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w
formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty 1
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjne;j.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pe¢tle tramwajowe 1
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie,
zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate uslugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opiecka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN);

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa w ramach terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (...) w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min. 40%
(tereny potozone w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego).

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 9 m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, a dla terenu potozonego u zbiegu ul. Piasta Kotodzieja i ul. Powstancow do
25 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 15 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w rejonie ul. Piasta Kotodzieja
do 20 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 9 m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, a dla terenu potozonego u zbiegu ul. Piasta Kotodzieja i ul. Powstancow do
25 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 15 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w rejonie ul. Piasta Kotodzieja
do 20 m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.
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W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja:

Parki rzeczne;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny (...);

W Granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E).

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e Drogi uktadu podstawowego:
— drogi w klasie Z: ul. Piasta Kotodzieja, ul. Powstancow, tacznik ul. Gustawa Morcinka i ul.
Powstancows;
e Transport zbiorowy:

— Planowane przedtuzenie linii tramwajowej w ciggu ul. Piasta Kotodzieja,

— W zakresie potaczen kolejowych Krakowa i aglomeracji krakowskiej zaktada si¢
wprowadzenie nowego elementu systemu transportowego - szybkiej kolei aglomeracyjne;j
(SKA) - przy wszystkich przystankach SKA powinny by¢ przewidziane parkingi
przesiadkowe, wraz ze stanowiskami dla rowerow.

W zakresie infrastruktury:
e Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna;
e Obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu cieptowniczego;
e Ograniczenia wynikajace z:
przebiegu istniejacych magistral kanalizacyjnych, gazowych oraz cieptowniczych.

7. Ustalenia nieobowigzujqcego miejscowego planu ogolnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwalg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

W obszarze opracowania ..plan ogolny” okreslal nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenow:

M4 - Obszar Mieszkaniowy
Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

UC - Obszar Uslug Komercyjnych

Podstawowe przeznaczenie pod:

e Dbanki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

e obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

e obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

e ushugi Iacznosci.
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UP — Obszar Ustug Publicznych
Podstawowe przeznaczenie pod:

ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze uslugi zdrowia i opieki spotecznej,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),

inne ustugi publiczne.

PS — Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego:
Podstawowe przeznaczenie pod:

zaktady przemystowe (w tym energetyczne),

zaklady eksploatacji powierzchniowe;,

bazy 1 zaplecza techniczne budownictwa oraz sklady, magazyny i hurtownie dla obshugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,

urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach
strefy intensywnosci miejskiej),

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

inkubatory przedsigbiorczosci, parki i centra technologiczne, targi krajowe i migdzynarodowe.

KT - Obszar Tras Komunikacyjnych:
Podstawowe przeznaczenie pod:

tereny kolejowe,

tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

autostrady, ulice ekspresowe, ulice gldéwne ruchu przyspieszonego, ulice gléwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

ulice pieszo-jezdne,

ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

KU - Obszar Urzadzen Komunikacyjnych
Podstawowe przeznaczenie pod:

urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,

obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
parkingi,

garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.

ZP — Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:
Podstawowe przeznaczenie pod:

zielen parkowa

zielen izolacyjng

skwery 1 zielence

ogrody botaniczne i1 zoologiczne

zielen nieurzadzong i zielen towarzyszacg cieckom wodnym
cmentarze.
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8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 1, 2, 3, 5 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta, w obregbie geodezyjnym nr 21
Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie i w obrgbie geodezyjnym nr 28 Jednostka Ewidencyjna
Krowodrza.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2015 - 2021. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéow i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r16znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniieniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wlasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Pélnoc”

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy;

Powierzchnia . .
terenu Powierzchnia Stawka |, wana
Symbol mozliwa do | Kwota p?);l)llft?)] aca procentowa wielioéc’ oplat
. naliczenia |wzrostu wi oplaty X Y
przeznaczenia oplaty (2/m?] m? planistycznej planistycznej
. . (50 % pow. mozliwej o [z1]
planistycznej do naliczenia optaty) [“o]
[m?]
MN.1 25216 300 12 608 30 1134714
MN.2 8 197 300 4099 30 368 882
MN.3 15316 200 7 658 30 459 476
MN/U.1 28 832 200 14 416 30 864 953
MN/U .4 5499 200 2750 30 164 980
U.10 1102 250 551 30 41 343
U.14 10 698 250 5349 30 401 172
Razem: 94 861 47 430 3435521

4. Podatek od nieruchomosci

wysoko$¢ stawek podatku

dla réznych rodzajéw nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrze$nia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci

gospodarczej,

bez wzgledu na sposob

zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,99 zt od 1 m? powierzchni,

b)

0,30 zt od 1 m? powierzchni,

¢)
d)

i zbiornikow sztucznych — 4,99 zt od 1 ha powierzchni,
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zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,30 zt od 1 m? powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior



e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,36 zt od 1 m* powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 i 1086), i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wyltgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,28 zt od 1 m’ powierzchni,

g) pozostalych — 0,52 zt od 1 m’ powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,85 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 24,84 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zatgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczoSci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 12,42 zt od 1 m’ powierzchni uzytkoweyj,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 11,62 zt od 1 m’ powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 2,02 zt od 1 m’ powierzchni
uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie

z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r. poz.
3260 568) — 1,24 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét — 1,24 zt od 1 m’

powierzchni uzytkowej,

J) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,86 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych — 8,37 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;
3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Polnoc”

Prognozowana wielko$¢
Maksymalny | = . Z| Prognozowana podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia | wskaznik | § 2 & powierzchnia
przeznaczenia [m?] intensywnosci g i% uiytkzowa Stawka Wartosé
zabudowy s [m?] [zhm?] [zH]
U.1 8138 0,60 0,7 3418 24,84 84 901
U4 3309 0,60 0,7 1390 24,84 34518
U.8 3280 1,40 0,7 3214 24,84 79 841
U.11 3 857 1,75 0,7 4724 24,84 117 351
U.14 24445 1,60 0,7 27379 24,84 680 091
U.15 6 440 1,00 0,7 4508 24,84 111 981
U.17 1253 1,60 0,7 1 404 24,84 34 868
U.18 6015 1,00 0,7 4211 24,84 104 595
MN/U.1 35173 0,90 0,7 2216 24,84 55 044
MN/U.3 6 066 0,90 0,7 382 24,84 9 493
MN/U.4 8 849 0,90 0,7 557 24,84 13 848
MN/U.5 1 467 0,90 0,7 92 24,84 2 296
MW/U.3 20 181 1,60 0,7 4521 24,84 112 290
MN.1 25216 0,60 0,7 10 591 0,85 9002
MN.2 8197 0,60 0,7 3443 0,85 2926
MN.3 16 407 0,60 0,7 6 891 0,85 5857
MN .4 14 083 0,60 0,7 5915 0,85 5028
MN.5 10410 0,60 0,7 4372 0,85 3716
MN.6 2 848 0,60 0,7 1196 0,85 1017
MN.7 22010 0,60 0,7 9244 0,85 7857
MN.8 24 568 0,50 0,7 8 599 0,85 7309
MW.1 11977 1,60 0,7 13414 0,85 11402
MW.2 15 877 1,20 0,7 13 337 0,85 11336
MW .4 13 449 2,00 0,7 18 829 0,85 16 005
MWn.1 15 899 0,60 0,7 6678 0,85 5676
MWn.2 2780 1,00 0,7 1 946 0,85 1 654
Razem: | 312196 162 471 1529 903

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zalozono, ze  nieruchomosci,  stanowigce  zas6b ~ gminny,  zostang  sprzedane.
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Dotyczy to nieruchomo$ci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,

z

mozliwoscig ~ zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.

Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zas6b gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Pélnoc”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z m?] [zH]

MN.3 1091 300 327410
MN/U.1 8 200 1 665
MN/U.2 1 544 500 772 020
MN/U .4 103 250 25629
MWn.2 2 780 1200 3336 098
MW/U.1 37 250 9174
U.16 105 500 52 550
u.17 1371 850 1165184
U4 400 600 239 728
Razem: 7 438 5929 459

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw moze

uzyskac ok. 5,9 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiagzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Mistrzejowice —
Poinoc moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Mistrzejowice - Poinoc” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci
transakcji nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysoko$¢ udziatu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od o0séb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosng.

Wptywy z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktore postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug.
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I. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
1 przyrody oraz gospodarki wodne;j,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drdg, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdéw i1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wilasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
1 o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium witasno$ciowe, nie roznicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasno$ciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okolo 11,5 ha pod drogi publiczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 34,5 min zt.

Gmina Krakow bedzie takze zobligowana do nabycia okolo 4,2 ha pod zielen i szacunkowy
koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 8,3 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Pélnoc”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ caltkowita
[m2] [z/m2] [z1]

KDZT.1 2944 300 883 335
KDZ.1 40 206 300 12 061 771
KDL.1 16 636 300 4 990 855
KDL.2 4029 300 1 208 800
KDL.3 8273 300 2 482 041
KDL.4 9418 300 2 825536
KDL.5 3319 300 995 637
KDL.6 476 300 142 841
KDD.1 2222 300 666 621
KDD.2 6 329 300 1 898 776
KDD.3 3699 300 1 109 754
KDD.4 2 094 300 628 336
KDD.5 2533 300 759 969
KDD.6 998 300 299 513
KDD.7 5332 300 1 599 555
KDD.8 1291 300 387 440
KDD.9 2143 300 642 908
KDD.10 1035 300 310 515
KDD.11 560 300 168 064
KDX.1 267 300 80 233
KDX.2 39 300 11 693
KDX.3 536 300 160 747
KDX.4 768 300 230 383
Razem: 115 151 34 545 322

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Mistrzejowice - Pélnoc”

Przeznaczenie Powierichnia Wartos¢é jedrzlostkowa Wartos¢ calkowita
[m?] [2V/m”] [1]
ZP.1 29 524 200 5904 714
ZP.2 2211 200 442 211
ZP3 393 200 78 672
ZP.4 3505 200 701 064
ZP.6 1334 200 266 878
ZP.7 3003 200 600 680
ZP.8 1711 200 342 228
Razem: 41 682 8336 447
Suma: 42 881 768
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,Mistrzejowice - Potnoc” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- ciggéw pieszych i rowerowych,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postluzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. Il — obiekty inzynieryjne — I1I kwartat 2020 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mistrzejowice - Polnoc”

Jezdnie

Lp. Przeznaczenie | Obiekt I[)::lv;i L ][eztli/lllnozs]tkowa Cena[;)lﬁolem
1 KDZ.1 2111-321 6300 586 3 691 800
2 KDZ.1 900 295200
3 KDL.1 7600 2 492 800
4 KDL.2 1320 432 960
5 KDL.3 212175500 328 820 000
6 KDL .4 2600 852 800
7 KDL.5 1400 459 200
8 KDD.1 2000 582 000
9 KDD.2 4300 1251 300
10 KDD.3 1625 472 875
11 KDD.4 850 247 350
12 KDD.5 1400 407 400
13 KDD.6 2112-311 535 291 155 685
14 KDD.7 400 116 400
15 KDD.8 550 160 050
16 KDD.9 700 203 700
17 KDD.10 250 72 750
18 KDD.11 200 58 200
12 772 470

Chodniki

Lp. Przeznaczenie | Obiekt l[)::;:i SO J[;sl:l(:zs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 KDZ.1 10100 2110900
2 KDL.1 3200 668 800
3 KDL.2 880 183 920
4 KDL.3 960 200 640
5 KDL.4 2000 418 000
6 KDL.5 2112-531 920 209 192 280
7 KDL.6 160 33 440
8 KDD.1 720 150 480
9 KDD.2 1720 359 480
10 KDD.3 640 133 760
11 KDD.4 340 71 060
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12 KDD.5 560 117 040
13 KDD.6 715 149 435
14 KDD.7 340 71 060
15 KDD.8 100 20 900
16 KDD.9 400 83 600
17 KDD.10 100 20 900
18 KDD.11 80 16 720
19 KDX.1 520 108 680
20 KDX.2 810 169 290
21 KDX.3 640 133 760
5414 145
Przystanki
autobusowe
. . Ilos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [szt] [zV/szt] (1]
1 KDZ.1 7 131 614
2 KDL.1 4 75 208
3 KDL.2 1274-601 2 18 802 37604
4 KDL.3 i 4 75 208
5 KDL .4 4 75 208
6 KDL.5 2 37 604
432 446
Ronda
. . Ilo$¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [szt] [2V/szt] (1]
1 KDZ.1 2 1786 316
2 KDL.1 1 893 158
3 KDL.3 2112-711 1 893 158 893 158
4 KDL .4 1 893 158
5 KDD.1 1 893 158
5 358 948
Ekrany akustyczne
. . Dlugo$é | Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [mb] [zt/mb] [21]
1 KDZ.1 2112-931 1300 4010 5213 000
5213 000
Oswietlenie drog:
Lp. Przeznaczenie | Obiekt DIugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
[m] [zt/m] (4]
1 KDZ.1 2500 475 000
2 KDL.1 780 148 200
3 KDL.2 2112-826 220 190 41 800
4 KDL.3 470 89 300
5 KDL .4 520 98 800
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6 KDL.5 250 47 500
7 KDD.1 370 70 300
8 KDD.2 520 98 800
9 KDD.3 310 58 900
10 KDD.4 170 32 300
11 KDD.5 270 51 300
12 KDD.6 115 21 850
13 KDD.7 80 15200
14 KDD.8 100 19 000
15 KDD.9 100 19 000
16 KDD.10 50 9500
17 KDD.11 30 5700
18 KDX.1 130 24700
19 KDX.2 200 38 000
20 KDX.3 105 19 950
1385100
Kanalizacja:
Lp. Przeznaczenie| Obiekt |DHugos¢| Cena jednostkowa Cena ogélem
[m] [z¥/m] [z1]
1 KDZ.1 2700 3623 400
2 KDL.1 850 1140 700
3 KDL.2 250 335500
4 KDL.3 530 711 260
5 KDL.4 560 751 520
6 KDL.5 300 402 600
7 KDD.1 420 563 640
8 KDD.2 570 764 940
9 KDD.3 2112-811 350 1342 469 700
10 KDD.4 220 295 240
11 KDD.5 320 429 440
12 KDD.6 155 208 010
13 KDD.7 80 107 360
14 KDD.8 100 134 200
15 KDD.9 100 134 200
16 KDD.10 50 67 100
17 KDD.11 50 67 100
10 205 910
40 782 019 |
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IV. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci  dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Mistrzejowice - Polnoc”

Wydatki Dochody
o Dochody Bilans, W
Lata nier‘l?lc);ll:)l:fl)oéci in‘fY:;(tg’?l?(ltllllery Oplata ‘:)V(;);{l:lyozd Z:ﬁ?ﬁ?:liz posf:tz:f]? le:,yCh
poczli;llre (:,lgii k()tlelflllllllliilizlcl;:;liej planistyczna nil:ruchomoéci nieruchomosci | OKresie 10 lat
gminnych

1 7146 961 -7 146 961
2 7 146 961 2964729 -4182232
3 7 146 961 8156404 1145174 2964 729| -11193 462
4 7146 961 8156404 1145174 -14 158 192
5 7146 961 8156404| 1145174 305 981 -13 852 211
6 7 146 961 8 156 404 458 971 -14 844 394
7 8 156 404 764 952 -7 391 452
8 1 529 903 1529 903
9 1 529 903 1 529 903
10 1 529 903 1529 903
42881768 40782019 3435521 6119613 5929459| -68 179 195

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
68 min zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gtownej mierze kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi i zielen oraz wykonaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
przedmiotowym obszarze.

Zalecenia wynikajace z prognozy:
1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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