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1.

Wprowadzenie

1) Podstawa formalno — prawna

Podstawg opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784
1922, 1873), tj.,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) wraz z uzasadnieniem.”

Do opracowywania projektu planu przystagpiono w wyniku Uchwaty Nr XCV/2486/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r. o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice -
PéInoc”. Granice obszaru okresla zatgcznik do ww. Uchwaly.

Ilekro¢ w uzasadnieniu jest mowa o:

Planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Polnoc”.

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Uchwale —nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Pétnoc”.

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1922, 1873).

2) Polozenie obszaru
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w
pétnocno wschodniej czgéci miasta, w Dzielnicy XV Mistrzejowice. Jest on
ograniczony:

a) od pétnocy — wschodnig granicg dziatek nr 52/42, 52/43, 52/44 obr. 2 Nowa
Huta, potudniowg granicg dziatki nr 349 obr. 1 Nowa Huta, a nast¢pnie potnocna
granicg administracyjng Miasta Krakowa z gming Zielonki;

b) od zachodu — zachodnig granicg dziatek nr 19, 296 obr. 1 Nowa Huta, dziatkami
nr 308, 303 obr. 1 Nowa Huta oraz potudniowa granicg dziatki nr 303 obr. 1
Nowa Huta, nastepnie zachodnig granicg dziatki nr 32 obr. 1 Nowa Huta,
potnocng granicg dziatek nr 326 1327 obr. 1 Nowa Huta oraz zachodnimi
granicami dzialek nr 156/1, 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/7, 154/8 obr. 1
Nowa Huta;

c) od poludnia — potudniowg granicag dziatek nr 154/8, 154/9, 294, 152, 151, 150
obr.1 Nowa Huta, potudniowg 1 zachodnig granicag dziatki nr 149 obr.1 Nowa
Huta, fragmentem dziatki nr 148/2 obr.1 Nowa Huta, zachodnig i potudniowa
granicg dziatki nr 147, nastgpnie potudniowymi granicami dziatek nr 146/6, 145,
144, 143, 142, 141, 140, 139, 137/2, 137/1, 136, 134, 133, 132, 1313/3, 130,
170, 171,172,173, 174, 178 obr.1 Nowa Huta, fragmentami dziatek nr 168, 179,
182/1 obr.1 Nowa Huta, péinocng i potudniowg granicg dziatki nr 182/1 obr.1
Nowa Huta, zachodnimi granicami dziatek nr 181, 182/4, 182/5, 219/4, 182/8,
182/21, 182/22 obr.1 Nowa Huta, fragmentem dziatki nr 215/13 obr.1 Nowa
Huta, potudniowg granica dzialek nr 214/135, 213/2, 206 obr.1 Nowa Huta,
zachodnig granicg dziatki nr 208/2 obr.1 Nowa Huta, zachodnia i poludniowa
granica dzialki nr 208/10 obr.l1 Nowa Huta, potudniowg granica dziatek nr
208/17, 264/12 obr.1 Nowa Huta, potudniowo-zachodnig granicg dzialek nr



199/7,199/8, 199/17 obr.1 Nowa Huta, potudniowa granicg dziatki nr 199/4 obr.
1 Nowa Huta, potudniowg 1 wschodnig granicg dziatki nr 198/1 obr.l1 Nowa
Huta, poludniowg granicg dziatki nr 198/7 obr.1 Nowa Huta, wschodnig granica
dziatek nr 198/8, 198/9, 197 obr.l1 Nowa Huta, potudniowg granicg dziatek nr
194/27, 194/24, 194/26, 362/2, 362/4 obr.1 Nowa Huta, zachodnig i potudniowa
granicg dziatki nr 362/5 obr.1 Nowa Huta, nastgpnie potudniowg granica dziatki
nr 362/6 obr.l Nowa Huta oraz fragmentami dziatek nr 109/8, 109/7, 109/6,
88/3, 89/1, 89/2, 90, 91/1, 91/2, 92, 93, 108, 96, 97 obr.1 Nowa Huta, nastepnie
poludniowymi granicami dziatek nr 97, 98, 99 obr.1 Nowa Huta,

d) od wschodu —wschodnig granicg dziatki nr 99 obr.1 Nowa Huta i potudniowa
granicg dziatki nr 52/42 obr.2 Nowa Huta.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.
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Rys. 1. Granica obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
., Mistrzejowice - Potnoc”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mistrzejowice — Potnoc”
sporzadzany jest dla obszaru, dla ktérego nie obowigzuje plan miejscowy.

3) W zakresie powigzan komunikacyjnych

Uklad drogowy

Obszar objety projektem planu posiada dostgp do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

a) ulicy Powstancow — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii czesciowo

powiatowej, a cze$ciowo gminnej;

b) ulicy Piasta Kolodzieja — drogi klasy (Z) o kategorii gminne;.
W centralnej czesci obszaru dominujg zagospodarowane tereny zabudowy ustugowe;,
natomiast po stronie wschodniej i zachodniej od centrum intensywnie powstaje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. To powoduje, ze juz obecne, duze
zapotrzebowanie na ogoélnodostepne miejsca postojowe, w przysziosci zwigkszy sie
kilkukrotnie.



Droga zbiorcza, na kierunku wschod-zachdd, taczy ul. Gustawa Morcinka z ul.
Powstancow. Wedtug obecnych opracowan Wydziatu Gospodarki Komunalnej UMK,
jej przebieg zostanie wytrasowany wzdtuz linii kolejowej. Natomiast réwnolegle do
planowanej drogi zbiorczej, planuje si¢ lokalizacje drogi lokalnej, ktorej celem bedzie
obstuga komunikacyjna przyleglych terendw, przewidzianych w Studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostep do komunikacji tramwajowej — w centralnej czgsci
obszaru, przy jego poludniowej granicy, zlokalizowana jest petla tramwajowa ,,Osiedle
Piastow”.

W jej bezposrednim sasiedztwie, tuz poza przedmiotowym obszarem, przy ulicy Piasta
Kotodzieja zlokalizowana jest réwniez petla autobusowa, obslugujaca obecnie
wylacznie linie autobusowe miejskie.

Poinocna oraz zachodnia cze$¢ obszaru posiada dodatkowo dostep do przystankow
komunikacji autobusowej, zlokalizowanych wzdtuz ulicy Powstancow, obstugiwanych
gltownie przez linie aglomeracyjne, kursujace z petli Pradnik Czerwony przy ulicy
Strzelcéw do Gminy Michatowice.

Mieszkancy potnocno-zachodniej czesci obszaru mogg korzysta¢ rowniez z przystanku
kolejowego Krakow Batowice, obstugiwanego przez lini¢ SKA2 Krakéw Glowny —
Miechow/Sedziszéw, jednakze dostep do niego ogranicza brak wyznaczonego,
bezpiecznego przejscia przez tory kolejowe.

W zasiggu do 500 metréw odleglosci dojscia do przystankéw autobusowych znajduje
si¢ niemal caty zagospodarowany obszar. W przypadku przystankow tramwajowych,
w odleglosci dojscia do przystankow mniejszej niz 800 metrow znajduje si¢ caty
centralny obszar, w tym cata istniejagca zabudowa mieszkaniowa.

Studium przewiduje réwniez przedtuzenie linii tramwajowej w kierunku pétnocnym, do
granic miasta 1 styku z linig kolejowa.

Sporzadzana koncepcja nowego uktadu komunikacyjnego zaktada budowe¢ nowego
terminalu tramwajowo-autobusowego po wschodniej stronie ulicy Piasta Kotodzieja.
W jego bezposrednim sgsiedztwie powstanie rowniez nowy przystanek kolejowy
Krakéw Osiedle Piastow, majacy obstugiwaé zaréwno lini¢ kolejowa nr 8 (Krakoéw-
Warszawa), jak rowniez lini¢ kolejowa nr 95. Na pdinoc od linii kolejowej, na terenie
Gminy Zielonki, przewiduje si¢ budowe parkingu P+R.

Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mistrzejowice —
Potnoc sporzadzany jest na podstawie Uchwaly Nr XCV/2486/18 Rady Miasta
Krakowa zdnia 28 lutego 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice -
Pélnoc”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”
1,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu™) sporzadzony zostat zgodnie
z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i1 pozostatych przepisow
odrgbnych.

W dniu 8 czerwca 2018 r. zostalo opublikowane Ogloszenie 1 Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Mistrzejowice —Potnoc, w ktérym na dzien



6 lipca 2018 r. okreslono termin sktadania wnioskow. W wyznaczonym okresie
wplynety 143 wnioski ze 103 postulatami.

W dniu 11 czerwca 2019r. instytucje i organy okreS§lone w ustawie zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu.

W dniu 2 grudnia 2019 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.
Wnhioski ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 544/2020
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2020 r - 36 postulatéw zostalo
uwzglednionych, 23 uwzgledniono czgsciowo, 44 nie uwzgledniono.

W dniu 20 kwietnia 2020 r projekt planu otrzymat pozytywna opini¢c MKUA. W dniu

5 maja 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat

przekazany do pozostatych opinii i uzgodnien ustawowych.

Opinie w formie pisemnej sptywaty do dnia 23 czerwca 2020 r., a uzgodnienia do

2 czerwca 2020 r. Do projektu planu wprowadzono niewielkie korekty zgodnie z cz¢$cia
uwag przekazanych przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska, ktore nie
skutkowaly ponowieniem procedury w niezbednym zakresie. W zwigzku z powyzszym
nie ponawiano procedury planistycznej poza wystaniem pisma informujacego RDOS
o zmianach wprowadzonych do projektu planu.
W dniu 28 lipca 2020 r. ukazato si¢ Obwieszczenie i Ogloszenie Prezydenta Miasta
Krakowa o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Termin wylozenia zostat
wyznaczony w dniach od 10 sierpnia do 7 wrze$nia 2020 r. Uwagi zlozone w terminie
wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2545/2020
Prezydenta Miasta Krakowa zdnia 12 pazdziernika 2020 r. Ztozono 185 uwag,
sktadajacych si¢ z 362 postulatéw, ktore zostaty rozpatrzone w nastgpujacy sposob: 204
postulatow zostalo uwzglednionych, 72 uwzgledniono czg¢sciowo, 204 nie
uwzgledniono. Miedzy innymi w projekcie planu wprowadzono zmiany:
e usuni¢to tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZPz.1, ZPi.3 i cz¢sé
ZPi.4 poszerzajac tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.5 i MN.6,

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.9 zmieniono na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu MN/U.3,

e usuni¢to teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu KDD.2 i1 poszerzono
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN.7 poprzez wlaczenie w jego
granice terenéw MN.8, KDD.2,

e poszerzono poludniowy fragment terenu drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu
KDL.5,

e usunig¢to tereny rolnicze oznaczone symbolami R.1 i R.2 poszerzajac tereny
oznaczone symbolami MN.1 1 MN.3,

e przesuni¢to na potudnie teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu KDD.3
zmieniajac zasi¢g terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.2,

e poszerzono poludniowy fragment terenu drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu
KDL.5,

e usunig¢to teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.7 poszerzajac tereny
zabudowy ustugowej U.9, U.10,

e skrécono przebieg drogi KDD.8 w zwiazku z wydanymi pozwoleniami na budowe,

e usuni¢to teren infrastruktury technicznej W.1 poszerzajac teren zabudowy
ustugowej U.13,

e poszerzono teren MWi/U.1 kosztem terenu U.13, MWi/U.2 i KDD.8 oraz
usunigtego terenu zieleni urzadzonej ZPz.6,



e usuni¢to teren KDX.6, poszerzajac teren U.18,

e zmieniono przebieg terenow KDX.5 w wyniku czego nastgpita zmiana linii
rozgraniczajacych terenow MW/U.3 , MW.3,

e zmieniono przebieg terenu KDD.9 poprzez poszerzenie terenu MW.2, MW/U.5
1 terenu ZP.1 oraz zmniejszenie terenu MW.1, MW/U.4 1 terenu ZP.9,

e usuni¢to teren KDX.3, poszerzajac teren MW/U.1,

e poszerzono tereny MW.6 i MW/U.1 kosztem terenow KDD.10 i KDD.2,
(w poprzedniej edycji KDD.14).

oraz wprowadzono zmiany w tekscie wynikajace z niezbednych korekt redakcyjnych
tekstu projektu planu wynikajacych z ww. zmian wprowadzonych na rysunku planu —
w tym zmiana numeracji terenoOw, zmian wynikajacych z dodania lub usunig¢cia zapisow
w projekcie uchwaty.

W niezbednym zakresie ponowiono procedure i w dniu 21 stycznia 2021 r. ponownie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia. Po czym dnia 11 lutego 2021 r. otrzymano wszystkie
pozytywne opinie i uzgodnienia umozliwiajace ponowne wylozenie projektu do
publicznego wgladu.

W dniach 2 marca 2021 r. i 23 marca 2021 ukazaty si¢ Obwieszczenia i Ogloszenia
Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu. Drugi termin ogtoszenia informowal o przedluzeniu ponownego wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu. Termin ponownego wytozenia w przedmiotowych
Ogloszeniach 1 Obwieszczeniach zostat wyznaczony w dniach od 15 marca 2021 r. do
5 maja 2021 r. Uwagi ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu
o ponownym wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1539/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca
2021r. Ztozono 123 uwagi 1 pisma sktadajace si¢ ze 170 postulatow, z ktorych 158
zostato uwzglednionych, 270 uwzglgdniono cz¢$ciowo, 236 nie uwzgledniono.
Miedzy innymi w projekcie planu wprowadzono zmiany:

e 7z Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN.6
wydzielono Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony
symbolem MN/U.5;

e 7 Terenu zabudowy ustugowej o symbolu U.15 oraz z Terenu zieleni urzadzone;j
o symbolu ZPz.2 wydzielono Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z uslugami oznaczony symbolem MN/U.4;

e wschodni fragment Terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem U.15
wlaczono do terenu oznaczonego symbolem U.14;

e wprowadzono Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.1 w miejsce
Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami:
MW.1, MW.2, Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o symbolu MW/U.4, Terenu drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu KDD.9
oraz Terenu zieleni urzagdzonej o symbolu ZP.9;

e wprowadzono strefe lokalizacji miejsc postojowych w pdétnocno — zachodniej
czegsci terenu oznaczonego symbolem ZP.1;

e Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem
MW/U.5 zmieniono na Teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem U.10;

e w wyniku ww. zmian usuni¢to strefe zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych
z terenu oznaczonego symbolem ZP.1 (dawny teren MW.2) oraz zmieniono



przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
Zp.1, U.10;

e poszerzono Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem
MW.3 kosztem Terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.8 i Terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu MW/U.3,

e zmieniono przebieg Terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem KDX.3;

e wydluzono w kierunku zachodnim Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczony symbolem KDD.10;

e usuni¢to poludniowy fragment Terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonego symbolem KDD.2 i wprowadzono na jego zakonczeniu poszerzenie
dla placu do zawracania;

e zmieniono przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach oznaczonych
symbolami: MW/U.2, MW/U.3;

e w Terenach ciggéw pieszych oznaczonych symbolami KDX.3 i KDX.4
wprowadzono oznaczenia ,,przejazdéw samochodowych”.

W niezbednym zakresie ponowiono procedure i w dniu 30 czerwca 2021 r. ponownie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia. Po czym dnia 26 lipca 2021 r. otrzymano wszystkie
pozytywne opinie i uzgodnienia umozliwiajagce ponowne wytozenie czgsci projektu do
publicznego wgladu.

W dniach 30 lipca 2021 r. 1 13 sierpnia 2021 r. ukazaty si¢ Obwieszczenia i Ogloszenia
Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu czgsci
projektu planu. Drugi termin ogtoszenia informowat o przedtuzeniu trzeciego wytozenia
do publicznego wgladu projektu planu. Termin ponownego wylozenia w
przedmiotowych Ogloszeniach i Obwieszczeniach zostal wyznaczony od dnia 12
sierpnia 2021 r. do dnia 20 wrze$nia 2021 r. Uwagi ztozone w terminie wskazanym
w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czgsci
projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr2988/2021
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2021 r. Ztozono 126 uwag i pism -
102 postulaty zostaly uwzglednione zgodnie z projektem planu, 40 nie uwzgledniono.
Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

3. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Analizy przeprowadzone przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu wykazaty, ze
gléwnym jego celem powinna by¢:

1))

2)

3)

4)

wydzielenie terenéw przestrzeni publicznych — stuzacych wszystkim mieszkancom —
w tym terenow infrastruktury spotecznej, terenow zieleni, sportu i rekreacji;
wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomig¢dzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéra powstaje skutkiem
zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium;
okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegbdlnych terenow;

wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy drog
publicznych: przedtuzenia ul. Powstancéw oraz realizacji nowego odcinka drogi taczacej
ul. Piasta Kotodzieja z ul. Powstancéw.

Przedmiotowy obszar ,,Mistrzejowice - Pélnoc” wymaga zatem wprowadzenia regulacji

planistycznych, ktére pozwola na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej czgsci
Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium.



Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

1) ustaleniach Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa — omowionych w rozdziale 4,

2) aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenow, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

3) uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

4) uwarunkowaniach wynikajacych z zasoboéw i stanu srodowiska kulturowego,

5) wnioskach wydzialow 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
1 organdw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

6) wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

W wyniku przyjetych ustalen cze$¢ obszaru planu zostata objeta terenami, ktérych
podstawowe przeznaczenie umozliwia zagospodarowanie 1 uporzadkowanie przestrzenne
obszaru w oparciu o zasady ksztattowania tadu przestrzennego przyjete w Studium:

a) MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) MWn.1, MWn.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;

c) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

— zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi;

— zabudowe budynkami ustugowymi.

d) MWi/U.1 — Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowg istniejagcymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

— zabudowe budynkami ustugowymi,

e) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

— zabudowe budynkami ustugowymi.

f) MN.1, MN.2, MN.3, MN.8 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
wolnostojacym,;

g) MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
wolnostojagcym lub blizniaczym,;

h) U.2, U4, U.7, U.8, U.9, U.10, U.14 - Tereny zabudowy uslugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi (w tym: inkubatory
przedsiebiorczosci, parki technologiczne, centra technologiczne, uslugi wysokich
technologii) lub zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii albo budynkami
wykorzystywanymi na potrzeby rzemiosta.

i) U.1, U.3, U5, U.6, U.11, U.12, U.13, U.15, U.16, U.17, U.18 - Tereny zabudowy
ushlugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

7) Uo.1,Uo.2 — Tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty, kultury, zdrowia i sportu



0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty,
wychowania, kultury, zdrowia i sportu.

k) U/KU.1 - Teren zabudowy uslugowej, obslugi i wurzadzen Kkomunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi oraz pod garaze
podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow,

1) UKU.2 - Teren zabudowy uslugowej, obstlugi i urzadzen komunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi oraz pod garaze
podziemne dla pojazdow,

m)ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenow komunikacji,

n) ZP.1, ZP.2, ZP.3, 7ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8 - Tereny zieleni urzadzonej
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

0) ZPz.1,7ZPz.2, ZPz2.3, ZPz.4 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, zielen izolacyjna,

p) ZD.1, ZD.2 - Tereny ogrodow dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe,

q) R.1 - Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne, 1aki, pastwiska,

r) G.1 - Teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa — o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa,

s) IT.1 - Teren infrastruktury technicznej — o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje¢
obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

t) Tereny komunikacji, z podziatem na:

— KDZT.1 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym;

— KDZ.1 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod drogg¢ publiczng
klasy zbiorczej;

— KDL.1, KDL.2, KDL.3 KDL.4 KDL.S KDL.6 - tereny drog publicznych
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej;

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.§, KDD.9,
KDD.10, KDD.11 — tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej;

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5 - tereny drog wewnetrznych
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne;

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 — tereny ciagéw pieszych o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne ciagi piesze;

u) Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, z podziatem na:

— KU.1 - Teren obstugi i urzadzen komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow,

— KU.2 - Teren obslugi i urzadzen komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petle tramwajowg 1 autobusowg oraz
pod garaze podziemne dla pojazdow,

4. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Polnoc” z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Mistrzejowice - Polnoc” z ustaleniami Studium zostata zapewniona poprzez zachowanie
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zgodnos$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 sg
uwzgledniane 1acznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszarOw miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podzial
na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji dotychczasowych
jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci funkcjonalno-
przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone glfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zr6znicowanych  gldéwnych  kierunkach  zagospodarowania, poprzez przypisanie
im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzemne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
i ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach
miejscowych.
Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej uscislajg
ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
Obszar planu w przewazajacej czesci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej
45 Mistrzejowice, dla ktorej zostaty ustalone nastgpujace kierunki zagospodarowania:
o Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Powstancow do
utrzymania i uzupeltnienia;
o Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych (...);
o Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowq i
zainwestowaniem obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

o [Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzqdzong;

o Ciggi komunikacyjne (...) ul. Piasta Kotodzieja ksztaltowane jako przestrzen publiczna z
zieleniq urzqdzong,

o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub
lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty 1
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen

11



urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkdow, skwerdw, zielencow, parkdw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

Obszar objety w studium terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat
przeznaczony pod tereny obejmujace istniejaca oraz nowoprojektowana zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz uslugowa w rejonie ulicy Dziekanowickiej oraz ulicy
Powstancow. Przedmiotowe tereny zostaty oznaczone symbolami: MN.4 - MN.7 (Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), U.1 — U.5 (tereny zabudowy ustugowej) oraz
MN/U.3, MN/U.5 (Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami).

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad
dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkdow, skwerdw, zielencow, parkdw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

Obszary objety w studium terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
niskiej intensywno$ci zostaly przeznaczony pod tereny obejmujace istniejaca oraz
nowoprojektowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowe uslugowa oraz teren rolniczy w rejonie ulicy Powstancow.
Przedmiotowe tereny zostaty oznaczone symbolami: MN.1 - MN.3, MN.8 (Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), MW.7 (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) U.15
(teren zabudowy ustugowej), MN/U.1, MN/U.2, MN/U.4 (Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami) oraz R.1 (Teren Rolniczy).

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze s$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

Obszar objety w studium terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostat
przeznaczony pod tereny obejmujace istniejaca oraz nowoprojektowang zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng stanowigcg cze$¢ osiedla Piastow pomiedzy ul. Ognistych Wici,
a linig kolejowa oraz czg¢scig osiedla Bohateréw Wrzesnia w rejonie Urzedu Skarbowego
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oznaczone symbolami: MW.1 - MW.6, MWn.2, MW/U.1 - MW/U.3. Pozostata czg$¢ obszaru
objetego w studium terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uzyskato przeznaczenie
pod tereny zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.8) oraz tereny zabudowy
ustugowej (U.16, U.17, U.18), w tym zabudowy ustugowej z zakresu oSwiaty (Uo.1, Uo.2)
oraz Terenem zabudowy uslugowej, obstugi i urzadzen komunikacji U/KU.2 zgodnie z
przeznaczeniem dopuszczalnym dla przedmiotowych terenow.

Teren MW zlokalizowany pomiedzy ul. Piasta Kotodzieja, ul. Srebrnych Ortow, istniejacym

parkiem oraz zabudowa ustugowg zlokalizowana na potudnie od ul. Powstancow, obejmuje:

e istniejagcg zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, parkingi, drogi publiczne oraz
wewngtrzne, stanowigce funkcje podstawowa wymieniong w studium,

e tereny infrastruktury spotecznej (ustugi, zielen urzadzong) stanowigce funkcje
dopuszczalng wymieniong w studium,

w ramach osiedla Bohaterow Wrzesnia,

Przedmiotowy teren tylko w cze$ci objety jest obszarem opracowania projektu planu. Istniejaca

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami

budowlanymi (m.in. drogi, parkingi, garaze, budynki gospodarcze) znajdujaca si¢ poza

obszarem opracowania projektu planu stanowi 65% powierzchni catego terenu MW.

Teren zieleni urzadzonej (wyznaczony po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego

wgladu) oznaczony symbolem ZP.1 zostal wyznaczony w ramach przedmiotowego Terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jako przeznaczenie dopuszczalne w studium.

Udzial przedmiotowej funkcji dopuszczalnej wraz z istniejacymi funkcjami znajdujgcymi si¢

poza obszarem opracowania projektu planu nie przekracza wielkosci 50% powierzchni

wydzielonego terenu MW w studium. Zmiana przeznaczenia i wprowadzenie terenu zieleni

urzadzonej (teren o symbolu ZP.1) w projekcie planu po drugim wyloZeniu ma bezposredni

zwiazek z realizowang juz zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng na zachdd od skrzyzowania

ul. Powstancow z ul. Piasta Kotodzieja i ze wzgledu na zwigkszajaca si¢ powierzchnie

intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ma uzasadnienie.

U — Tereny uslug

Funkcija podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

Obszar objety w studium terenami zabudowy uslugowej zostal przeznaczony pod tereny
istniejgcej oraz projektowanej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Powstancow (U.6, U.7, U.8,
U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15), a takze teren istniejagcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami w rejonie ul. Piasta Kolodzieja oznaczony symbolem MWi/U.1.
Granica terenu uslug wyznaczona w studium w rejonie ul. Powstancéw pomigdzy terenami
ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci zostata
zmodyfikowana, zgodnie zasadg nr 4 wskazang w Tomie II1.1.2.
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Rys. 3. Fragment planszy K1 Studium wraz z granicq opracowania.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w ramach terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa w ramach terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW),
Zabudowa wielorodzinna w formie malych domow mieszkalnych i blokow
mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoly ustugowe i ustugi wbudowane,
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (...) w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach poloZonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
40% (tereny polozone w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego).

W zakresie wskaznikdéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;
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Wysokos¢ — zabudowy  mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

(MW) do 36 m, a dla terenu potozonego u zbiegu ul. Piasta Kotodzieja i ul. Powstancow
do 25 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m;

Wysokosé zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w rejonie ul. Piasta
Kolodzieja do 20 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%,

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.

W zakresie wskazanych w Studium elementéw Srodowiska kulturowego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja niewielkie odcinki historycznych traktow
droznych w tym drog Twierdzy Krakow — do zachowania oraz wyznaczone zostaty strefy
nadzoru archeologicznego oraz obszary ochrony krajobrazu warownego A i1 B nie

wprowadzone ze wzgledu na istniejace zagospodarowaniem.

A T r ._,..ll' ) _|5

|
.

Rys. 4. Fragment planszy K2 Studium wraz z granicq opracowania.

W zakresie wskazanych w Studium elementéw Srodowiska przyrodniczego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja:

Parki rzeczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Wystepowanie terendOw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

Treny o spadkach powyzej 12%;

Granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa (E);

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450;

Strefa ksztattowania systemy przyrodniczego.

15



Rys. 5. Fragment planszy K3 Studium wraz z granicq opracowania.

Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodnos$ci planow miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okres§lonymi w Studium:

kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j:

oznacza to zgodno$¢ planu z celami ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
istniejgcych zbiorowisk roslinnosci:

zachowanie istniejgcej zieleni 1 ochrona terendw najcenniejszych przyrodniczo poprzez
wyznaczenie Terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.8
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park, Terenéw zieleni
urzadzonej oznaczonych symbolami ZPi.1 - ZPi.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen izolacyjng w sgsiedztwie terenow komunikacji, Tereny zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami ZPz.1 - ZPz.4 o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence, zielen izolacyjng oraz stref ochrony zieleni w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN.1 — MN.7) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1) oraz
zabudowy ustugowej (U.1, U.13, Uo.1),

stworzenie mozliwosci rozwoju nowych terendw rekreacji, w ramach wyznaczonych
terenow ZP.1, ZP.4, ZP.6, ZP.7, Uo.1, Uo.2,

wprowadzenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§11),
zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

funkcjami terenu:

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zainwestowania.

W ramach terenu MW:

wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 — MW.6,
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U.1 -
MW/U.3,

wyznaczono tereny zabudowy ustugowej U.10, U.16 — U.18,

wyznaczono tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty Uo.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania,
kultury, zdrowia, nauki 1 sportu jako przeznaczenie dopuszczalne oraz jako sankcjonowanie
stanu istniejacego,
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wyznaczono tereny zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.5, ZP.8 o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpny park,

wyznaczono teren zieleni urzadzonej ZPi.l o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
1zolacyjng w sgsiedztwie terenow komunikacji,

wyznaczono teren obstugi i urzgdzen komunikacji KU.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow,

wyznaczono teren obstugi i urzadzen komunikacji KU.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petle tramwajowa 1 autobusowa oraz pod
garaze podziemne dla pojazdow,

wyznaczono teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji U/KU.1
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi oraz pod garaze
podziemne 1 parkingi terenowe dla pojazdow,

wyznaczono teren zabudowy ustugowej, obslugi 1 urzadzen komunikacji U/KU.2
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi oraz pod garaze
podziemne dla pojazdow,

wyznaczono teren infrastruktury technicznej IT.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,

wyznaczono tereny komunikacji KDD.2, KDD.7, KDD.9, KDD.10, KDD.12, KDX.3,
KDX.4, KDW.5,

W ramach terenu U:

wyznaczono tereny zabudowy ustugowej (U.6 - U.15), o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

wyznaczono tereny komunikacji KDZ.1, KDL.3, KDD.3, KDD.5, KDD.§, KDX.1.
KDX.2, KDWJ.4,

wyznaczono tereny zieleni urzadzonej ZPz.1 - ZPz.4 o podstawowym przeznaczeniu pod
skwery, zielence, zielen izolacyjna,

W ramach terenu KD:

wyznaczono tereny komunikacji: KDZT.1, KDZ.1, KDL.1, KDL.4,

wyznaczono teren obstugi i urzgdzen komunikacji KU.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petle tramwajowa i autobusowg oraz pod
garaze podziemne dla pojazdow,

standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych:

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i1 zasadami zagospodarowania poszczeg6lnych terendéw wykorzystania terenow.
Zgodnie z powyzszym dla poszczegdlnych terenéw ustalono nastepujace parametry
1 wskazniki:

1) dla terenu MW.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz wymienione w lit.
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d, e: 6m.

2) dla terenu MW.2:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,2,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz wymienione w lit.
d, e: 6m.

3) dla terenu MW.3

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 63 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,8,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 35 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz wymienione w lit.
c: 6 m.

4) dla terenu MW .4:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 2,0,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 36 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d, e: 6 m;

5) dla terenu MW.S:

a)
b)
c)
d)

e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 4,0,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 36 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
c,d: 6m.

6) dla terenu MW.6:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,8,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 30 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz wymienione w lit.
c: 6 m.

7) dla terenu MWn.1:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 13 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 8 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e:6m,
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8) dla terenu: MWn.2:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,0,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 20 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 8 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d, e: 6m.

9) dla terenu: MW/U.1:

10)

11)

12)

k)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 4,0,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 112:31,0m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 15,0 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 12 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz wymienione w lit.
d,e, f: 6m,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3 — 550 m?.
dla terenow: MW/U.2, MW/U.3:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 22 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 112:25,0 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych 15,0 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych 1 wiez parkingowych: 12 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e, f: 6 m,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktorych mowa w ust. 1
pkt 3 — 550 m?.
dla terenu MWi/U.1:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 3,0,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 36,0 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych:12 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 12 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w pkt
4,5,6: 6 m.
dla terenu MN/U.1, MN/U.4:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 - 0,9,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o ktérych mowa
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

w ust. 1 pkt 1: 10,0 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e:6m,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 — 300 m2.

dla terenu MIN/U.2:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1: 10,0 m,

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione w lit.
d,e:6m,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkow o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 — 300 m?.

dla terenu MIN/U.3, MIN/U.5:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20 - 0,9,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
12:9,0 m,

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione w lit.
d: 6 m,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkow o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 — 300 m?.

dla terenéw: MN.1, MN.2, MN.3:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20 - 0,6,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d: Sm;

dla terenu MIN.8:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,5,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d: S m.

dla terenu MIN.4:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione w lit.
d: 5 m.

dla terenow MN.5:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
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19)

20)

21)
a)

22)
a)
b)
©)
d)
e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63 %,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20-0,5,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione w pkt
4: 5 m.
dla terenow MN.6, MN.7:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:70 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,5,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d: S m.
dla terenu: U.2:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,0,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 6 m,
dla terenu U.4:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,6,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 6 m,
dla terenu U.8:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,45— 1,4,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy

nadziemnych: 9 m,

23)

f)

24)
a)
b)
©)
d)

dla terenu U.7:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 — 1,4,

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy

nadziemnych: 9 m,

nakaz realizacji komponowanej =zieleni poza obrysem istniejagcych i
projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
dla terenu: U.9:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10 — 1,4,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,
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25)

26)

27)

28)

e)
f)

a)

f)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

a)
b)
c)
d)
e)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy

nadziemnych: 9 m,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
dla terenow: U.10:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10 — 1,4,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy

nadziemnych: 9 m,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 20%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
dla terenu U.14:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,6,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 9 m,
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w lit. b.
dla terenu U.1:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
dla terenu U.6:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,2,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokos$ci: 14,0 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 20,0 m,
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
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z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
29)  dlaterenu U.11:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,75,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,

30) dlaterenu U.12:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 20,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokos$ci: 37,0 m,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w lit. b,

31)  dlaterenu U.13:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 — 2,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i1
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w lit. b,

32)  dlaterenu U.1S5:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,

33)  dlaterenu U.16:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,9,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,0 m;

34)  dlaterenu U.17:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
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35)

36)

37)

38)

39)

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m.

e)

a)
b)
c)
d)
e)

a)

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
dla terenu U.18:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych 1
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b.
dla terenu U.3:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 —1,0,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych 1
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b,
dla terenu U.5:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,0,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych 1
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w lit. b.
dla terenéw: Uo.1, Uo.2
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
dopuszczenie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych 1
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w lit. b.
dla terenu: U/KU.1:
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w lit. b.

dla terenu: U/KU.2:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 4,0 m;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 10,0 m.

dla terenow: ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m.

dla terenu ZP.1:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 80%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,20;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14 m.
dla terenow: ZP.3, ZP.4, ZP.6, ZP.7:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;

minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 80%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,20;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14 m.
dla terenoéw: ZP.2, ZP.5, ZP.8:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

dla terenow: ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4:

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 70%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005 — 0,01;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

dla terenow: ZD.1, ZD.2:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

dla terenu: ZD.1, ZD.2:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14m.
zakaz lokalizacji budynkow.

dla terenu: KU.1:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2;
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d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.
49)  dla terenu: KU.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,2;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktorych mowa w ust. 2
pkt 1 — 300 m2.
50)  dla terenu: G.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,9,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.
51)  dlaterenu: IT.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci

kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony

1 ksztaltowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejgcych zasobdw lub ich utrate,

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawierajg, rowniez uzytkowego 1 materialnego.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace zlokalizowanych na obszarze planu

stanowisk archeologicznych oraz archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.

Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o duzych walorach przyrodniczych - poprzez ograniczenie w zagospodarowaniu
w wyznaczonych terenach ZP.1 — ZP.8, ZPz.1 - ZPz.4 oraz zapisy dotyczace ochrony
srodowiska i1 przyrody w §8 ustalen projektu planu;

— strefe zieleni osiedlowej, ktora chroni istniejaca zielen migdzyblokowa.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zroéwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspoétdzialanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢
maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spelniony
w projekcie planu poprzez wyznaczenie terenow komunikacji wymienionych w poczatkowej
czesci uzasadnienia.
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e zasadami dotyczgcymi infrastruktury technicznej:

oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci infrastruktury
technicznej, ktore pokrywaja rownomiernie przedmiotowy obszar. W projekcie planu
okreslono zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
techniczne;.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone w
Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Poédlnoc”, zuwzglednieniem
istniejagcego zagospodarowania terenu, przepisow odrgbnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa

i nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z powyzszym, w przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa projekcie
Uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu, w tresci tego projektu
zawarto stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
wMistrzejowice Polnoc” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Merytoryczna sentencja tego
stwierdzenia zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu powyzszej Uchwaly poprzez
okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

5. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenéw w stanie istniejacym
i projektowanym.

Obszar planu jest czeSciowo zainwestowany. Tereny zainwestowane stanowi glownie:
zabudowa ustugowa, produkcyjna, mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna. W
centralnej czg$ci obszaru znajduja si¢ tereny uslugowe wraz z budynkami biurowymi,
handlowo-ustugowymi, produkcyjnymi, ustugowymi, przemystowymi, transportu i tgcznosci
oraz zbiornikami, silosami i magazynami. Po zachodniej stronie ulicy Piasta Kotodzieja
znajdujg si¢ tereny poprzemystowe oraz obszary petigce funkcje sktadowa i magazynowsg. Na
terenie tym jednym z budynkow o funkcji biurowej jest siedziba Urzedu Skarbowego Krakow-
Nowa Huta. Charakterystycznym obiektem w pdinocno-zachodniej czgsci obszaru jest
budynek Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Krakowie S.A. wraz z zajezdnia
PKS Krakow oraz stacjg paliw. W ostatnich latach po obu stronach ul. Piasta Kotodzieja
intensywnie rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wieloetapowe inwestycje
realizowane sg po potnocnej stronie fortu 48a "Mistrzejowice", na terenach poprzemystowych
na zachdd od budynku Urzgdu Skarbowego, a takze w rejonie planowanej petli tramwajowe;.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest w zachodniej czg¢$ci obszaru, w
rejonie ulicy Dziekanowickiej 1 ulicy Powstafcow. Rozlegle tereny niezabudowane potozone
sg we wschodniej 1 potudniowej czg$ci obszaru. Znajduja si¢ tam kompleksy pol uprawnych,
spontaniczne zbiorowiska ruderalne, w tym zaro$la, zbiorowiska ugoréw i odlogdéw oraz
ogrodki 1 sady.
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Bilans ogdlny teren6w w obszarze mpzp ,,Mistrzejowice Polnoc”:

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] [%]
MW 6,78 7,04
MWn 1,87 1,94
MwW/uU 4,60 4,77
MWi/U 3,97 4,12
MN/U 5,75 5,96
MN 15,32 15,89
U 26,05 27,02
Uo 1,23 1,27
U/KU 0,94 0,98
ZPi 0,91 0,94
ZPz 0,42 0,44
zP 7,08 7,35
ZD 0,04 0,04
R 3,71 3,85
KDZT 1,68 1,74
KDZ 6,15 6,38
KDL 4,61 4,78
KDD 3,29 3,41
KDX 0,29 0,30
KDW 0,35 0,37
KU 1,31 1,36
G 0,01 0,01
IT 0,03 0,03
Suma 96,40 100,00
6. Sposoéb realizacji wymogow z art.1 ust. 2-4 ustawy

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— poprzez zapisy §7 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu obejmuje stosunkowo niewielki fragment miasta, ale stuszno$¢ zawartych w nim
rozwigzan nalezy rozpatrywaé w szerszym kontek$cie. Mianowicie nie tylko jak rozwigzania
planu wptywa¢ majg na jako$¢ przestrzeni obszaru objetego granicami tego planu, ale przede
wszystkim jak przestrzen planu oddziatywac bedzie na okoliczne tereny. Projekt planu, zgodnie
z celami planu, wymagania tadu przestrzennego spetnia przede wszystkim poprzez objecie
ochrong istniejacych terendw zieleni urzadzonej, ktore w niezaprzeczalny sposdb podnosza
jakos¢ zycia w tej czesci miasta oraz ochrong istniejgcego uktadu urbanistycznego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

— poprzez zapisy §6 1 §7 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.
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Wprowadzenie w §6 zapisow dotyczacych zasad zagospodarowania terenéw oraz w §7 zasad
dotyczacych ochrony i ksztaltowania zabudowy, ma na celu zapobiec niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegdlnie wazne jest
zachowanie 1 ochrona terenow o walorach przyrodniczych przed zabudowa.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

— poprzez zapisy §8 tekstu Uchwatly, ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu chroni s$rodowisko poprzez wyznaczenie terendw zieleni urzadzone;,
obejmujacych fragmenty obszaru o wysokich walorach przyrodniczych. Dla znacznej czesci
terenéw wyznacza wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego oraz ustala m.in.
zasady ksztattowania i urzadzania terenéw zieleni.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
— poprzez zapisy w §10 w ktorym zawarto ustalenia dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami,
- poprzez zapisy w §7 ust. 1 pkt 5, §15 ust. 7, ust. 8.

Przyjete ustalenia, zgodnie z wymogami ustawy, zostaly uzgodnione i zaopiniowane przez:

e Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — w zakresie terendOw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia waldw przeciwpowodziowych,

e Geologa Powiatowego oraz Marszatka Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

e Powiatowa Spoteczng Radg ds. Osob Niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

— poprzez:

e okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§7) oraz w zapisach szczegoétowych dotyczacych
poszczegbdlnych terenow tak, by maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni,
nie naruszajac przy tym celu planu jakim jest m.in. ochrona terenéw cennych przyrodniczo,

e uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — m.in. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

7) prawo wlasnosci,

— poprzez:

e szczegOlowa analize struktury wiasnosci oraz wskazanie dzialek nalezacych do Gminy
Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji).

e Wykonanie Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktoérej m.in. wskazano
koszty wykupu dzialek osob prywatnych, na ktérych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— przyjete w projekcie planu ustalenia zostaly uzgodnione z Wojewodzkim Sztabem

Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjag Wywiadu,

9) potrzeby interesu publicznego,

— poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniaja potrzeby spoteczenstwa, m.in.:

e ochrong i urzadzenie terendw zieleni - jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz dla funkcji rekreacji 1 wypoczynku
mieszkancow,

e ochrong uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie terendw istniejacych drog
publicznych; wyznaczone korytarze komunikacyjne posiadajag odpowiednie szerokosci,
umozliwiajace realizacj¢ infrastruktury drogowej, zapewniajacej odpowiedni poziom
bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkim jego uczestnikom,

e rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez zapisy umozliwiajace budowe i utrzymanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energie itp.

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

— poprzez zapisy w §14 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
(wtym w zakresie telekomunikacji) oraz ustalenie linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane bedg sieci); ponadto, w
§7 ust. 8 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).

Ponadto:

e W zakresie zaopatrzenia w wode¢

o zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

o przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, w zaleznosci
od obowiazujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio 268,00
m n.p.m. lub 289,00 m n.p.m;

o minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

o rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

e W zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wéd opadowych

o nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

o dopuszczenie w terenach nieobje¢tych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystos$ci ciekle;

o zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

o minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

o minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm,
za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

o zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— ufatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
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— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

— zwigkszajacych retencje;

o dla terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenow o spadkach powyzej 12%

predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych:

— zakaz rozsgczania wod opadowych w gruncie,

— nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowe;.

e W zakresie gazownictwa
o ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i
sredniego cisnienia.

e W zakresie cieplownictwa
o zaspokajanie potrzeb grzewczych i1 innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplowniczg, paliwa gazowe, odnawialne zrédla energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem § 6 ust 4;
o parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:
— W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,
— W sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepla technologicznego: 70°/45°C.

e W zakresie elektroenergetyki

o doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

— stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, sredniego
1 niskiego napigcia,
— odnawialne zrodia energii, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

o budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sieci doziemnej oraz
napowietrznej;

o budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wng¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

o minimalny przekrdj:

— napowietrznych przewodoéw wysokiego napiecia: 120 mm?;

— doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?;

— napowietrznych przewodow niskiego 1 Sredniego napigcia: 25 mm?;
— doziemnych przewodow niskiego 1 sredniego napigcia: 16 mm?.

o Wskazuje si¢, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pas ochronny o tgcznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w
zabudowie i uzytkowaniu terenu.

e W zakresie telekomunikacji

o zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

o w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Zasady rozbudowy tejze infrastruktury
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wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Péinoc”.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

Obligatoryjny wymog partycypacji spoltecznej w procesie sporzadzania plandw zawarty jest
wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spelniony on zostal
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu oraz ich rozpatrzenie Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego planu oraz wszystkich materiatow i1 analiz przeprowadzonych na jego
potrzeby. Informacje te sg udostgpniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych
osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, przygotowywana jest
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentacja ta udost¢gpniana jest roOwniez w trybie
przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania
projektu planu oraz dokumentacja prac planistycznych sa publikowane w Biuletynie Informacji
Publiczne;j Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowe]
https://www.bip.krakow.pl/?dok 1d=95424.

13) Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w obszarze planu ,,Mistrzejowice
Potnoc” zostalo przeprowadzone 7 uwzglednieniem:
o interesow publicznych,
— poprzez okreslenie przeznaczen, zabezpieczajacych funkcje publiczne terenu, zgodnych

z celami planu i kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, okre§lonymi w Studium

dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 45 — ,,Mistrzejowice™:

e [Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Powstancow
do utrzymania i uzupetnienia - ustalenia w tekscie i na rysunku planu wprowadzajq tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami w rejonie ul. Powstancow;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych - ustalenia w tekscie i na rysunku planu
wprowadzajq tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej w
rejonie projektowanego przystanku SKA,

e Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i skwerow miejskich -
— ustalenia w tek$cie 1 na rysunku planu chronig istniejace place i skwery oraz umozliwiaja
tworzenie nowych,

e Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
i zainwestowaniem obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

o interesow prywatnych,
— poprzez analiz¢ wnioskow ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
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o analizy Srodowiskowe — ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”, ,,Prognoz¢
oddzialywania na srodowisko” oraz uzyskane wytyczne w zakresie srodowiska (m.in z
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewédztwa Matopolskiego),

o analizy ekonomiczne — ,,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”,

o analizy spoleczne — poprzez rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu oraz
uwzglednienie czesci z nich, przy zachowaniu zgodnosci ze Studium iz przyjetymi
celami planu.

14) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nast¢puje poprzez:

o minimalizowanie transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego: w projekcie planu
przewidziano rozbudowe istniejgcego uktadu drogowego, w szczegdlnosci przedtuzenie ul.
Powstancéw (KDZ.1) oraz potaczenia ul. Powstancéw z ul. Gustawa Morcinka.

. zapewnienie rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow: ulatwieniem takim sg wprowadzone do planu miejscowego ciagi
piesze oraz wyznaczone tereny zieleni i drogi publiczne w ktorych sa uksztaltowane lub beda
ksztatltowane ciagi piesze.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z data uchwaly RMK w tej sprawie.
W oparciu o sporzadzong przez Prezydenta Miasta Krakowa ,,Ocen¢ aktualnos$ci
studium i planéw miejscowych”!, Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwate NR XCII11/2446/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W opracowaniu tym nie wskazano obszaru ,,Mistrzejowice Potnoc” do objecia
dziataniami, o ktérych mowa wart. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (na podstawie sporzgdzonej
,, Prognozy skutkow finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych.

,Prognoza skutkdw finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Potnoc” bedzie stanowi¢ zalacznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Pétnoc”.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano analizy przeplywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegbdlnie w zakresie

' ,Ocena...” stanowita zalgcznik do Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.09.2018 r..
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu Uchwaty Rady Miasta Krakowa,
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozkladu wydatkéw w okresie
projekeji.

Ponizej przedstawione zestawienie cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy
Krakow, wynoszacy okoto 68 min zt. Spowodowany on jest kosztami wykonania infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi
na przedmiotowym obszarze.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Mistrzejowice - Pélnoc”

Wydatki Dochody

. Dochody Bilans, W
Lata nier‘:,c);llf)l::oéci in‘fY:;(tg?l?(::l:lery Oplata W(;)l{l:vy Zd zwli)qzztme z posf:tz:fl(: lvl:,YCh
e e Wl [t nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat

yine) gminnych

1 7146 961 -7 146 961
2 7 146 961 2964 729 -4 182 232
3 7 146 961 8156404 1145174 2964 729| -11193 462
4 7146 961 8156404 1145174 -14 158 192
5 7 146 961 8156404 1145174 305 981 -13 852 211
6 7 146 961 8 156 404 458 971 -14 844 394
7 8 156 404 764 952 -7 391 452
8 1 529 903 1529 903
9 1 529 903 1 529 903
10 1 529 903 1 529 903
42881768 40782019 3435521 6119613 5929459| -68 179 195

W  prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Pdlnoc” nie zaproponowano
korekty ustalen planu.
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