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. UWARUNKOWANIA
1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowej czesci Krakowa. Zlokalizowany jest w catosci na terenie Dzielnicy
VIII Debniki. Obszar sktada sie z czterech podobszardow o tacznej powierzchni 27,2 ha.

kN RSN g BV

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

Analizowany obszar sktada sie z czterech odrebnych podobszaréw.

» Podobszar nr 1 - zaczynajac od pditnocnego naroznika, granica podobszaru
przebiega przecinajgc réwnoleznikowo dziatki nr 189/73, 189/1 obr. 70
Podgérze, nastepnie przecina dziatke nr 111/29 obr. 70 Podgérze w jej pétnocno
wschodnim fragmencie, dalej granica poprowadzona jest wzdtuz dziatki 111/29
obr. 70 Podgérze, nastepnie przecinajac ta dziatke réwnoleznikowo i dalej
granica poprowadzona jest wzdtuz potudniowych granic dziatek nr 111/34,
111/41 obr. 70 Podgérze. Nastepnie zachodnia granicg dziatki nr 111/1 obr. 70
Podgérze i przecinajac potudnikowo dziatke nr 189/73 obr. 70 Podgérze.

» Podobszar nr 2 - zaczynajac od pdtnocnego naroznika podobszaru, granica
poprowadzona jest fragmentem dziatek nr 164/1 oraz nr 22, 23 obr. 70
Podgérze, dalej pétnocna granica dziatki nr 23 obr. 70 Podgérze, dalej przecinajac
réwnoleznikowo dziatke nr 26 obr. 70 Podgoérze, pétnocha granica dziatki 27/16
obr. 70 Podgdrze i ponownie przecinajaco dziatki nr 29/3, 30, 31, 156/1, 35, 36,
42,43,44,145/1 obr. 70 Podgérze.

Nastepnie granica poprowadzona jest wschodnig granica dziatek nr 145/1,
111/44, 111/45 obr. 70 Podgoérze. Dalej potudniows granica dziatki nr 111/44
obr. 70 Podgérze oraz przecinajac réwnoleznikowo dziatke nr 154/3 obr. 70
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Podgdrze, dalej potudniowsg granica dziatki nr 111/36 obr. 70 Podgérze, oraz

przecinajac réwnoleznikowo dziatki nr 111/7, 162 obr. 70 Podgdrze, nastepnie

potudniowa granica dziatki nr 164/1 obr. 70 Podgérze i przecinajac
réwnoleznikowo dziatke 165, dalej potudniowa granicg dziatki nr 166/3 obr. 70
Podgdrze, przecinajac dziatke 1671 191 obr. 70 Podgérze.

Podobszar nr 3 - zaczynajac od pétnocnego naroznika podobszaru, granica
poprowadzona jest przecinajac réwnoleznikowo dziatki nr 5/1, 5/2 obr. 83
Podgdrze oraz dziatke nr 21 obr. 70 Podgodrze. Nastepnie od strony wschodniej
podobszaru przecinajac potudnikowo dziatkinr 21, 168/1 obr. 70 Podgérze, dalej
pod strony potudniowej potudniowymi granicami dziatek nr 168/1 obr. 70
Podgérze, 6/1, 7/1, 9/1 obr. 83 Podgorze, dalej wschodnig
i potudniowa granica dziatek nr 10/2, 31/1 obr.83 Podgérze, dalej potudniowymi
granicami dziatek nr 30/1, 29/7, 28/7, 27/7obr. 83 Podgdrze, nastepnie
przecinajaco przez dziatke nr 215, 17/2, 16, 14 obr. 83 Podgdrze.

Podobszar nr 3 - zaczynajac od pétnocnego naroznika podobszaru granica
poprowadzona jest przecinajaco dziatke nr 215 obr. 83 Podgérze, nastepnie
pdtnocnymi granicami dziatek nr 27/9, 28/9, 29/9, 30/3, 31/3, 35/3, 37, 38, 39,
40/2,44/2 obr. 83 Podgdrze, dalej przecinajac potudnikowo dziatke nr 44/2 obr.
83 Podgérze i réwnoleznikowo dziatki nr 48/4, 48/2, 49/3, 50, 51/1 obr. 83
Podgérze oraz dziatki nr 111/3, 111/25 obr. 70 Podgdrze. Od wschodu granica
poprowadzona jest wschodnia granicg dziatki nr 91/2 obr. 83 Podgdrze,
przecinajac potudnikowo dziatke nr 94 obr. 83 Podgérze i dalej granicami dziatek
nr 90/7, 237, 91/2, 87/2, 86/2, 52/2, 55/2, 48/4, 44/2, 40/2, 59/4, 60/6, 61/7,
32/2, 29/9, 28/9, 27/9, 26/7, 25/6, 24/6, 23/6, 22/6, 21/8, 21/12 obr. 83
Podgédrze. Nastepnie granica przecina fragmenty dziatek nr 21/12, 21/10, 20/5,
19/6 obr. 83 Podgérze.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizqg

2. Stan zainwestowania

Catosc analizowanego obszaru stanowi kompleks tak Kobierzynskich. Analizowany
obszar jest w catosci niezagospodarowany - w jego sktad wchodzg taki, odtogi, niewielkie
fragmenty laséw oraz zadrzewien, ktére poprzecinane sg ciekami wodnymi.

Na analizowanym obszarze wystepuja rzadkie gatunki roslin oraz zwierzat. Ze wzgledu
ha wartosci przyrodnicze, kazdy podobszar zostat opisany w osobnym podrozdziale, w ktérym
opisywany jest stan obecny flory w oparciu o opracowanie pod nazwa ,Inwentaryzacja
przyrodnicza projektowanego uzytku ekologicznego tqkina Klinach” Czes¢ opisowa dotyczaca fauny
zostata ujeta kompleksowo ze wzgledu na niewielki obszar opracowania i mozliwosé
przemieszczania sie zwierzat.

Od pétnocnego wschodu podobszar 1 sasiaduje z obszarem zabudowy wielorodzinnej,
natomiast wzdtuz potudniowej granicy podobszaru nr 4 przebiega autostrada A4.

Flora
Podobszar nr 1

Obszar ten sktada sie z zarosli zbiorowisk ugoréw i odtogdw, zbiorowisk szuwardéw
wtasdciwych; trzeslicowych tak, zbiorowisk miejsc wydeptanych , ziotoroéli z wiazéwka oraz tak
wilgotnych i zmiennowilgotnych z dominacja $miatka darniowego.

Analiza $rodowiska przyrodniczego przeprowadzona w 2019 roku wykazata, iz na
badanym terenie znajduja sie trzy stanowiska roslin chronionych. Stanowiska Wilzyny
bezbronnej znajduja sie na zbiorowisku szuwaréw wtasciwych oraz na tgkach wilgotnych
i zmiennowilgotnych z dominacja $miatka darniowego. Mieczyk dachéwkowaty znajduje sie
natomiast na terenach trzeslicowych gk zmiennowilgotnych.
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Podobszar nr 2

Znaczna czesc terenu pokrywa roslinnos$¢ o wysokich walorach przyrodniczych. Jedynie
niewielkie obszary pdtnocnej, potudniowe] oraz zachodniej granicy cechujg sie przecietnymi
walorami przyrodniczymi. Najwazniejsze zbiorowiska roslinnosci wystepujace w podobszarze
nr 2 to taki z ostrozeniem tgkowym, zbiorowiska z sitowiem lesnym, szuwary wiasciwe,
trzeslicowe taki zmiennowilgotne oraz taki $wieze z elementami roslinnosci kserotermicznej.

Stanowiska rodlin chronionych, ktére zostaty zidentyfikowane na badanym obszarze to
stanowiska Wilzyny bezbronnej, Mieczyka dachéwkowatego oraz Kosaéca syberyjskiego.

Podobszarnr 3

Podobnie jak podobszar nr 2 znaczng cze$¢ powierzchni pokrywa roslinnosé
charakteryzujaca sie wysokimi walorami przyrodniczymi, szczegdlnie w czesci pdtnocne;.
Wystepuja tu zbiorowiska szuwardw wtasciwych, trzeslicowe tgki zmiennowilgotne oraz
wilgotne z dominacjg $miatka darniowego, zbiorowiska kwasnych mtak turzycowych i taki
Swieze rajgrasowe.

Stanowiska roslin chronionych skupione sg w czesci pdtnocnej. Znajdujg sie tam Bobrek
tréjlistkowy oraz dwa stanowiska Mieczyka dachdéwkowatego.

Podobszar nr 4

Podobszar nr 4 charakteryzuje sie najwiekszym powierzchniowym udziatem terendéw
o przecietnych walorach przyrodniczych. Czeéé zachodnia zdominowana jest przez zbiorowiska
zarosli oraz ugoréw i odtogdédw z niewielkim udziatem tak wilgotnych i zmiennowilgotnych
z dominacjg $miatka darniowego oraz szuwardw wtasciwych. Czes$¢ wschodnia, podobnie jak
zachodnia w duzej mierze pokryta jest rodlinnoscig przecietng pod wzgledem waloréw
przyrodniczych, jednak wystepuja tutaj zbiorowiska trzeslicowych tak zmiennowilgotnych,
szuwarow wiasciwych i turzycowych, ziotorosla z wigzéwka btotng oraz tak wilgotnych
i zmiennowilgotnych z dominacjg Smiatka darniowego.

Stanowiska roslin chronionych rozsiane sa po czesci wschodniej - wystepujg tam
Wilzyna bezbronna, Mieczyk dachéwkowaty oraz Kosaciec syberyjski.
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Legenda

[~ Granica analizowanego obszaru
Rosliny chronione

@ Bobrek trdjlistkowy
Goryczka waskolistna
GoZdzik pyszny
Kosaciec syberyjski
Kukutka plamista
Kukutka szerckolistna
Mleczyk dachdwkowaty

@ Wilbzyna bezbronna
Roslinnos¢ rzeczywista
I Najwyzsze walory przyrodnicze
I Wysokie walory przyrodnicze
2 Cenne pod wzgledem przyrodniczym
[T Przecigtne walory przyrodnicze

2 © 0 & 0 0

Rysunek 3 Waloryzacja zbiorowisk roslinnosci pod wzgledem waloréw przyrodniczych na obszarze
analizowanego obszaru wraz z rozmieszczeniem stanowisk roslin chronionych

Fauna

Analizowany teren jest zréznicowany pod wzgledem typow siedlisk - wystepuje tu wiele
gatunkéw ssakdw, owaddw, ptakow oraz ptazéw, co szczegdtowo zostato opisane
w Inwentaryzacji przyrodniczej projektowanego uzytku ekologicznego ,tgki na Klinach”

Owady

Ze wzgledu na wystepowanie roslin zywicielskich na potudniowej czesci podobszaru
nr 1, w poblizu analizowanego obszaru (podobszar 1, 2, 3) wystepuja 3 gatunki motyli dziennych
- wszystkie objete ochrong sScistg - Czerwonczyk fioletek (1 osobnik), Modraszek nausitous
(5-10 osobnikéw na 100 m transektu) oraz Modraszek telejus (<10 osobnikéw na 100 m
transektu).

Oprocz motyli dziennych wystepuje tutaj takze objety czesciowg ochrona slimak
winniczek Helix pomatia oraz trzmiele ziemne, gajowe, trzmiel kamiennik, trzmiel rudy
i parkowy, ktére sg dosy¢ pospolite na tym terenie.

Ptaki

Gtéwne siedliska ptactwa znajdujg sie na terenie podobszaréw nr 1 oraz 2 (oraz w ich
poblizu) jak i w poblizu podobszaru nr 3. Sato tereny bogate w réznorodne gatunkowo osobniki.
Zaobserwowano tam gatunki takie jak bogatka, modraszka, zieba, kos, myszotéw, gawron,
bazant, kwiczot, séjka, pierwiosnek, makolggwa, czeczotka zwyczajna, dzieciot duzy, kawka,
sroka, krogulec, raniuszek, szpak, pliszka zétta, poklaskwa, gotab miejski, pliszka siwa,
ciernidowka, pustutka, kukutka, kopciuszek, gasiorek, cknéwka, wréobel domowy, jerzyk. £acznie
stwierdzono 30 gatunkdw na terenie jak i w poblizu ww. obszaréw. W wiekszosci sg to ptaki pod
Scista ochrona.
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Gady i ptazy

Na badanym terenie wystepuja czesto (w skali kraju jak i regionu) spotykane gatunki
gaddw (jaszczurka zwinka oraz zyworodna) oraz ptazéw (ropucha szara, Zaba trawna i wodna).
Najwieksza ilod¢ gatunkdw zostata zauwazona na terenie obszaru nr 1 oraz 2 a takze pomiedzy
obszarem nr 2 i 3. Obszar ten nie wykazuje szczegdlnych waloréw przyrodniczych pod katem
wystepowania gadow oraz ptazéw.

Ssaki

Na omawianym terenie wystepujg pospolite gatunki ssakdw, charakterystyczne dla tego
rodzaju terendéw (obszary otwarte, zadrzewienia) - sg to zajgc szarak, sarna, dzik oraz lis, nornica
ruda, myszarka polna oraz lesna, kret, wiewidrka i jez wschodni. Badany obszar nie wykazuje
szczegdlnych walordw przyrodniczych pod katem wystepowania duzych oraz matych ssakéw.

Nietoperze

Na omawianym terenie jak i w poblizu obszardw nr 2 oraz 3 zyja 3 gatunki nietoperzy -
borowiec wielki, karlik malutki oraz mroczek pézny. Aktywnosé ww. gatunkdw jest raczej
znikoma - powodem tego sa brak zerowisk oraz schronien letnich, mata ilo$¢ zadrzewien oraz
bariery w postaci autostrady czy zanieczyszczen. Badany obszar nie wykazuje szczegélnych
walordéw przyrodniczych pod katem wystepowania nietoperzy.

Rysunek 4 Zidentyfikowane w 2019 roku obszary wystepowania zwierzgt w obszarze analizowanym

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar nie posiada bezposredniego dostepu do sieci ulicznej. Otaczajg go
natomiast szlaki komunikacyjne o randze lokalnej i ponadlokalnej - zaréwno po stronie
pétnocnej (ul. Spacerowa), potudniowej (autostrada A4), zachodniej (ul. Stanistawa
Dziatowskiego) jak i wschodniej (ul. bpa Albina Matysiaka).
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Gtéwne szlaki komunikacyjne w otoczeniu granicy analizowanego obszaru:
e Autostrada A4 - czes$¢ autostrady znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa) - przebiega
wzdtuz potudniowe] granicy analizowanego obszaru w kierunku zachodnim (w strone
Katowic) oraz wschodnim (w strone Rzeszowa).

Drogi o znaczeniu lokalnym:
e ul. Spacerowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga wewnetrzna) - biegnaca réwnolegle
do pétnocnej granicy opracowania. taczy sie z ul. Stanistawa Dziatowskiego,
o ul. bpa Albina Matysiaka - droga o znaczeniu lokalnym,
e ul. Stanistawa Dziatowskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) ~ biegnaca
réwnolegle do zachodniej granicy opracowania. £aczy sie z ul. Spacerowa od pétnocy oraz
z ul. Stefana Kotaczkowskiego od pofudnia.

wees GGranica obszaru
— Ciekiwodne
— Ulice
ESi Autostrada
B Budynki
Dziatki
(& Preystanki antabusowe

Rysunek 5 Komunikacja

Ruch pieszy i rowerowy
W obszarze analizowanym brak jest wyznaczonych sciezek pieszych i rowerowych.

Komunikacja zbiorowa

Analizowany obszar nie jest objety komunikacjg zbiorowa. Najblizszy przystanek
autobusowy (Pod Fortem) znajduje sie w odlegtosci ok. 300 metréw od wschodniej granicy
podobszaru nr 1. Obstuguje on pied linii miejskich (w tym jedna nocna).
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4. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

4.1 Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomosci na analizowanym
obszarze stanowia dziatki osdb prawnych, ktére obejmuja dziatki o tacznej powierzchni 22,8 ha,

co stanowi ok. 84% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci nieruchomosci stanowia dziatki oséb fizycznych —
zajmuja powierzchnie 2,5 ha (ok. 9,3%), natomiast trzecia - dziatki Skarbu Panstwa - oddane
w rézne formy wiadania stanowigce ok. 3,4% ogétu (0,9 ha).

Kolejna pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupa wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki osdb fizycznych i prawnych - 0,5 ha (1,8%) oraz dziatki Gminy Krakoéw (0,33 ha, 1,2%).
Ostatnig, najmniej liczng grupe stanowia dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy

wtadania- 0,1 ha (niecaty 1%).

1%

dziatki oséb fizycznych

M dziatki oséb prawnych

¥ dziatki 0s6b fizycznych i prawnych

4 Gmina Krakéw

# Gmina Krakéw - rozne formy wiadania
#4 Skarb Panstwa - rozne formy wiadania

] granica obszaru analizowanego

rodzaj wlasnosci gruntu

dziatki 0s6b fizycznych

[E5 dziatki 0séb prawnych

[ dzlakki 0séb fizycznych | prawnych

1 Gmina Krakéw
[ Gmina Krakdw - dzlalki oddane w rézne formy wiadania
[ skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania

Rysunek 6 Struktura wtasnosci gruntéw

4.2 Struktura gruntow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB), w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuja prawie w catosci obszaru
tereny sklasyfikowane sa jako grunty rolne - ok. 26,7 ha, co stanowi 98,3% wszystkich uzytkdw.
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W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie obejmujg tereny sklasyfikowane jako grunty
tak trwatych (15,5 ha) i gruntéw ornych (9,7 ha). W analizowanym obszarze nie wystepuja grunty
zabudowane i zurbanizowane (za wyjatkiem drég).

Szczegbtowa strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analiza wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw wystepuja
nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:

STRUKTURA UZYTKOW
Grunty rolne, w tym:;

Uzytki rolne:
e R -gruntyorne - 35,9%,

39, 2% 2% ,.0%

e L -tgkitrwate-57,1%, Wt
o Ps - pastwiska trwate - 2,2%, d MR
o W -grunty pod rowami - 3,0%, =
Nieuzytki: N - ponizej 1%, 36% WPs
57% Mdr

. . MN
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

o dr-drogi-1,7%.

[ granica obszaru analizowanego
uzytki

Tt

IR

i ps

N
i w
i dr

Rysunek 7 Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw

5. Problemy przestrzenne

Obszar objety analizg aktualnie spetnia ograniczone funkcje przyrodnicze oraz -
zuwagi na zaawansowany proces sukcesji roslinnej - izoluje zabudowe osiedla Kliny od
negatywnego oddziatywania autostrady A4. Z uwagi na nieinwestycyjne przeznaczenie terenu
i oddalenie od istniejacych zabudowan, wykorzystywany jest czesciowo jako dzikie wysypisko
odpaddéw komunalnych. Dlatego z uwagi na intensywna zabudowe terendw sasiednich,
zasadnym bytoby uporzadkowanie terenu i ustalenie dla niego dodatkowych funkcji w celu

zagospodarowania obszaru pod tereny rekreacyjne dla mieszkaricow sasiadujacych osiedli.
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6. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

6.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzéh@éoﬂ
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie il i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogodlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegbinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowad jako
niezmienne, nieprzekraczaine i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terendw zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD} i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznal takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggfos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym | zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, hie mogq powodowaé przyrostu
poszczegbinych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskazZnik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélinych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy ipowierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalinej w ramach funkcji podstawowej mozina zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu -
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jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegbinych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w Studium funkcjg terenu bqd?
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédigdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegdtowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe | garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarédw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtdwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejacym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sqsiadujqcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkdéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
(..)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegoélnych strukturainych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyzhaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdZz koniecznosci zachowania tadu
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przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nhie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢é wmiejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w catosci na terenie strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 35 Kobierzyn Potudnie.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw w zakresie jednostki urbanistycznej nr 35 Kobierzyn Potudnie:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosfo, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
zieleniq towarzyszqcq zabudowie; Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszgcg
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielei urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielecow, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéow handiu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi)
oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie (realizowang jako zielen urzqdzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujqcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla przebywania
klientéw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi | zieleniq
towarzyszqca. Poprzez handle wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zieleAcow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej
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Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki,
skwery, zielerice, parki rzeczne), zieler izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozeri zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcija dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazana w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzgdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

Tabela 1 Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

Powierzchnia
[ha] [%]

Kierunek w Studium

UM 15,02 55,3
UH 6,24 23,0
ZU 4,96 18,3
ZR 0,921 3.4
Razem: 27,13 100,0
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Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie Itl Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza (wszystkie 4 fragmenty),
potozonego w granicach Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 35 Kobierzyn Potudnie:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwos$cig przeksztatcen
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni le$nej jako obudowy autostrady,
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickg i autostrada A4.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

s Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] (UM) (w tym
potozonejw strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%,

e Powierzchniabiologicznie czynna dla zabudowy ustugowejw terenach ustugwtym handiu
wielkopowierzchniowego (Up) min. 20%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dia terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzagdzonej (ZR) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m, a dla terendéw potozonych
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pomiedzy ul. Stanistawa Dziatowskiego a przedtuzeniem ul. Spacerowejw kierunku zieleni
nieurzadzonej do 13m,

e Wysokosé zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(Un) do 25m.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
e Strefa nadzoru archeologicznego - w potudniowe]j czesci obszaru;
o Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu.

W zakresie elementdw $rodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Potencjalny obszar wymiany powietrza;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Siedliska chronione;
e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych;
e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych;
e Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej -
150 m od autostrady.

[l. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

1. Funkcje dopuszczalne w wyznaczonych w Studium kategoriach
terenu

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa
wskazuje, iz (...),W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,
udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyc wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu
(..)". Na postawie tego zapisu przeanalizowano powierzchnie poszczegdlnych kierunkéw
zagospodarowania w obszarze analizowanym w celu ustalenia mozliwosci wyznaczenia terendéw
nieinwestycyjnych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie
poszczegdlnych kierunkdéw zagospodarowania zaproponowanych w Studium. '

Ponizsze tabele przestawiajg kategorie terendéw wskazanych w Studium, ich
powierzchnie catkowitg, powierzchnie w obrebie analizowanego terenu oraz powierzchnie
terenu, ktéry ewentualnie mozna przeznaczy¢ pod realizacji funkcji dopuszczalnej okreslonej
w Studium w podziale na poszczegdlne enklawy.
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Tabela 2 Enklawa 1 - kierunki zagospodarowania

: . Powierzchnia terenu
Powierzchnia catego

. 50% powierzchni o danym kierunku
Kierunek terenu o danym calogs kikrini d :
zagospodarowania kierunku & Lo i e
: zagospodarowania wgranicach obszaru
zagospodarowania ;
analizowanego
UM 82,43 41,22 5,16
ZU 5,58 nie dotyczy 1,21

Tabela 3 Enklawa 2 - kierunki zagospodarowania

; - Powierzchnia terenu
Powierzchnia catego

. 50% powierzchni o danym kierunku
Kierunek terenu o danym : :
. . catego kierunku zagospodarowania
zagospodarowania kierunku \ !
: zagospodarowania w granicach obszaru
zagospodarowania !
analizowanego
UM 82,43 41,22 6,83
ZU 5,58 nie dotyczy 1:53

Tabela 4 Enklawa 3 - kierunki zagospodarowania

B p Powierzchnia terenu
Powierzchnia catego

: 50% powierzchni o danym kierunku
Kierunek terenu o danym ; :
! . catego kierunku zagospodarowania
zagospodarowania kierunku : ;
; zagospodarowania  w granicach obszaru
zagospodarowania Al oWAREs
UM 82,43 41,22 303
ZU 5,58 nie dotyczy 2,25

Tabela 5 Enklawa 4 - kierunki zagospodarowania
Powierzchnia terenu

Powierzchnia catego

2 50% powierzchni o danym kierunku
Kierunek terenu o danym . .
- X catego kierunku zagospodarowania
zagospodarowania kierunku 5 f
. zagospodarowania  w granicach obszaru
zagospodarowania ShaliZowanero

UH 18,37 9,19 6,24
ZR 10,73 nie dotyczy 0,91

Tabela 6 W zestawieniu ogétem:

3 3 Powierzchnia terenu
Powierzchnia catego

. 50% powierzchni odanym kierunku
Kierunek terenu o danym . ;
; : catego kierunku zagospodarowania
zagospodarowania kierunku . .
- zagospodarowania  w granicach obszaru
zagospodarowania :
analizowanego
UM 82,43 4122 15,02
UH 18,37 9,19 6,24
ZU 5,58 nie dotyczy 497
ZR 10,73 nie dotyczy 0,21

Na podstawie powyzszych parametrow stwierdza sie, 7ze w obrebie obszaru
analizowanego, zapisy Studium o wydzieleniu funkcji dopuszczalnej nieprzekraczajacej
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wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu, umozliwiaja wyznaczenie w planie
miejscowym terendw zieleni jako funkcji dopuszczalnych.

L Yy el

3

5

Rysunek 9 Mozliwos¢ wyznaczenia funkcji dopuszczalnych w obszarze analizowanym

2. Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego

planu miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

-~ wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkow i zasad rozwoju systemdw transportu;

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla 55,3% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);

- dla 23,0% obszaru jako tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);

~ dla 18,3% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

— dla 3,4% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR).
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Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie 1] Studium sa zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadac, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru ,Park
miejski na Klinach” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozZen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

3. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar jest w catoéci objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kliny Potudnie”, uchwalonego Uchwatg Nr LXV1/849/09
Rady Miasta Krakowa zdnia 18 marca 2009r. (Dz. U. Woj. Mat. 189, poz. 1336 zdnia
16 kwietnia 2009 r.). Miejscowy plan ,Kliny Potudnie” obowigzuje od dnia 17 maja 2009 .

Na analizowanym obszarze, plan miejscowy wyznacza:

e tereny zieleni urzadzonej z podstawowym przeznaczeniem terenu na ogdlnie
dostepng ziele urzadzong obejmujacg urzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewdw oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposdb kompleksowy (obszary
oznaczone symbolami: ZP.3.,ZP.4.,ZP.5.,ZP.6.,ZP.7.,ZP.8.);

o tereny zieleni izolacyjnej z podstawowym przeznaczeniem terenu na zielen
ograniczajaca niekorzystny wptyw terendw komunikacyjnych (obszary oznaczone
symbolami: Z1.5, Z1.6.);

e teren zieleni ochronnej cieku wodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu
na zielen stanowigca obudowe biologiczng wéd powierzchniowych srédlagdowych
oraz rowdw stanowigcych urzadzenia wodne (obszar oznaczony symbolem
ZWS.11);

e teren wod powierzchniowych s$rédladowych oraz rowdw stanowiacych
urzadzenia wodne z przeznaczeniem podstawowym - wody powierzchniowe
srodlgdowe (potoki Rzewny i Sidzinka) oraz rowy stanowiace urzadzenia wodne
{(oznaczony symbolem WS.8.).
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4. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewaddztwa

Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) cyt. W planie miejscowym okresla
sie (...) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).
W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matapolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzenne] rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowang i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére mogg dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:
1. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym; obnizenie zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb.
2. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
(...) zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu
(jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip
igrabéw); (...).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (..) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementdw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza;

2. Ochrona cennych przyrodniczo fragmentéw KOM j opracowanie spdjnego systemu ochrony
tych obszaréw w powigzaniu z terenami chronionymi poza KOM-em.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakdw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. uksztattowanie sieci terendw przyrodniczych w oparciu o istniejgce zasoby:
Niepotomickiego Obszaru Weztowego oraz dolin rzek: Wisty, Prqdnika, Rudawy, Drwiny, Wilgi i Dtubni;
wykorzystanie terendéw zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze
sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajgce czesé tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).
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Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktéry
bedzie mdgt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

5.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono 2 wnioski
0 zmiane zapiséw obowigzujacego plany miejscowego. Oba wnioski w catosci obejmuja
analizowany obszar.

23



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Park miejski na Klinach”

Tabela 7 Whnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr
wniosku

Data ztozenia
wniosku

Podmiot Przedmiot wniosku

Zmiana planu n?lejscoweg.o ,':Klmy - Gadomskl‘ego I.I oraz 20.05.2016 1
mpzp ,Kliny Potudnie” w celu ochrony zieleni

Stc?warzysz'eme Zmiana planu miejscowego w zakresie montazu nadajnika sieci 14.12.2020r.
Zielone Kliny GSM

1. 2752 Osoba prawna

2. 3441

WniosKilnr;2752; 3441

Rysunek 11 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami

5.2 Analiza wnioskow i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 14
czerwca 2021 r. zostata wydana 1 decyzja o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowa decyzja
dotyczyta budowy zespotu 6 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej z garazami wbudowanymi i instalacjami wewnetrznymi przy ul. Spacerowe;j.
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Rysunek 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) - stan na 14 czerwca 2021 .

Aktualnie (wg stanu na dzien 14 czerwca 2021 r.) w granicach analizowanego obszaru
brak jest prowadzonych dziatan zwigzanych z wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5.3 Analiza wnioskow i decyzji o ustalenie warunkow zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
14 maja 2021 r., nie zostaty wydane Zadne decyzje ustalajace warunki zabudowy, poniewaz
obszar analizowany jest objety ustaleniami planu miejscowego.

6. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwnym zatozeniem i celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Park miejski na Klinach” jest ustalenie przeznaczenia pod powstanie
publicznie dostepnego parku, z uwzglednieniem koniecznosci pozyskania nieruchomosci na ww.

cel.
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lll. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkow), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne] w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatdw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4, Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Whytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$c¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petna informacja o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnoséci przewidywanych rozwiagzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejacego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Park miejski na
Klinach” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwiazan planu
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miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

VI.ZALACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
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‘Wyrys ze Studium Uwarunkowan i KierunkOw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwalg Nr CX11/1700/14 .
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