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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta, w potudniowo-zachodniej czesci dzielnicy
V Krowodrza, po potudniowej stronie al. Armii Krajowej. Powierzchnia obszaru objetego
niniejsza analizg wynosi 1,45 ha.

Rys. 1. PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

= od pétnocy: pétnocna granica dziatki nr 331/6 obr. 5 Krowodrza,

= od wschodu: wschodnig granicg dziatek nr 331/6, 331/1 obr. 5 Krowodrza,
nastepnie potudniowa granica dziatek nr 331/1, 331/6 obr. 5 Krowodrza, dalej
wschodnig granica dziatek nr 331/7, 145/5 obr. 5 Krowodrza;

= od potudnia i potudniowego zachodu: potudniows granica dziatek nr 146/4, 147/4,
148/4,148/6,149/5, 150/5, 151/5, 342, 295/5, 330/20 obr. 5 Krowodrza;

= od zachodu: zachodnig granica dziatki nr 330/19 obr. 5 Krowodrza, pétnocna
granica dziatki nr 330/20, 295/5, 342 obr 5 Krowodrza, nastepnie przecina dziatke
nr 329/7 obr 5 Krowodrza, i dalej w kierunku pétnocnym poprowadzona jest
zachodnia granicg dziatkinr 331/7,331/5, 331/6 obr. 5 Krowodrza.



ROD Cichy
Kacik

Zrédto: openstreetmap.org

Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar w znacznej czesci jest juz zainwestowany. Zabudowe tworzg dwa
Domy Studenckie oferujace pokoje hotelowe w ramach Akademickiego Centrum Hotelowego
Uniwersytetu Pedagogicznego. W pétnocnej czesci zlokalizowany jest Dom Studencki ,Za
Kolumnami”, natomiast w czesci centralnej znajduje sie Dom Studencki ,Krakowiak”. Przy obu
obiektach wyznaczone s3 takze miejsca postojowe dla samochodéw. Teren niezainwestowany,
porosniety roslinnoscia trawiastg oraz licznymi drzewami potozony jest w potudniowej czesci
analizowanego obszaru.

Fot. 1. Dom Studencki Krakowiak nalezqcy do Uniwersytetu Pedagogicznego w Krakowie
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Legenda:

o granica
obszaru

A

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar potozony jest ok. 3 km od centrum miasta. Teren ten posiada
dostep do sieci ulicznej poprzez al. Armii Krajowej, droge powiatowg klasy zbiorczej,
przebiegajaca przez pétnocng cze$¢ analizowanego obszaru.

Parkowanie

Obszar analizowany znajduje sie poza obowigzujagcymi w miescie strefami ptatnego
parkowania. Miejsca postojowe zlokalizowane sg bezposrednio przy budynkach Domoéw
Studenckich oraz wzdtuz drég wewnetrznych.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktadajg sie linie
autobusowe (miejskie i aglomeracyjne, zaréwno dzienne jak i nocne) przebiegajace wzdtuz
al. Armii Krajowej. Oferta linii autobusowych umozliwia dojazd z obszaru analizowanego
w rézne czesci miasta. Tuz poza poétnocng granicy analizowanego obszaru zlokalizowany jest
przystanek autobusowy ,Przybyszewskiego”.



4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Gtéwne sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane sg w drogach pomiedzy budynkami.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze tym obowigzuje
ogodlnosptawny system odprowadzania sciekow.

Przedmiotowy obszar posiada dostep do sieci gazowej oraz potozony jest
w granicach zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego.

Ponadto na obszarze tym znajduja sie sieci elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia. Na analizowanym terenie nie wystepujg sieci elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowig
dziatki oséb prawnych, obejmujg one dziatki o powierzchni 1,29 ha, co stanowi az 88,5%
powierzchni analizowanego obszaru.

Druga grupe wtasnosci stanowig dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy
witadania -7,2% powierzchni analizowanego obszaru.

Najmniejszg grupe wtasnosci stanowia dziatki Gminy Krakéw w nie oddane w zadne
formy wtadania - 4,3% powierzchni.

Struktura wiasnosci

Gmina Krakdw Legenda

Skarb Paristwa - dziatki oddane wuzytkowanie wieczyste osobom prawnym 3 g

Grupy whasnasci
- Dziatki osob prawnych

|:| Gmina Krakdw

I:l Skarb Paristwa - dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym

= Dziatki osob prawnych

Rys. 8. Przestrzenne rozmieszczenie struktury

Rys. 7. Struktura wtasnosci gruntéw . , .
v g wtasnosci gruntéw (stan na wrzesien 2019r.)



5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuje niewielkie zréznicowanie struktury gruntéw.
Najwiecej gruntéw zajmuja tereny mieszkaniowe (1,07 ha) oraz grunty rolne o powierzchni
0,3 ha stanowiace 22% obszaru.

Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 73%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 5,4%
e Bi-inneterenyzabudowane - 1,6%,
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R -gruntyorne - 20%.

Klasyfikacja uzytkéw

20%

2% ; 73%
Klasyfikacja uzytkdw
[ granica
()
O Bi
B Bp
IR
BmBimEBp R
Rys. 10. Struktura uzytkéw Rys. 11. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkow
(stan na lipiec 2019r.) (stan na wrzesierr 2019+.)

6.1. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem



Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektdére spos$réod ogélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogqg powodowac
przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez  ustalenie  przeznaczenia  uzupetniajgcego, towarzyszqcego  przeznaczeniu
podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni
catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyc¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) (.);

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqsiednich,
oile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powiqzanie z systemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano innqg wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.(...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w  poszczegdlnych  strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci
zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli
koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdz koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejqcej w bezposrednim sqgsiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);
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20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zew strukturalnej jednostce urbanistycznej
Wyznaczono inacze;.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach, wskazanej w Studium, strukturalnej
jednostki urbanistycznej 20 Mate Btonia.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcia podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler
urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo ioswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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Rys. 12. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 20 - Mate Btonia:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Lokalizowanie wzdtuz ul. Piastowskiej i al. Armii Krajowej zabudowy ustugowe;j

o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowane] jako nieciggte;j,
przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzone;j;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy al. Armii
Krajowej, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury;

e Ciagi komunikacyjne: ul. Piastowska, al. Armii Krajowej ksztattowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzong;

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca i kwartaty zabudowy;
e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowe;j;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 60% (...);
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20% (...);
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16 m (...);
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20%, (...);
e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 150 m wzdtuz al. Armii Krajowej do 45 m, (...);

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu;

e Nadzoru archeologicznego.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
Brak wskazan w zakresie $rodowiska przyrodniczego.

6.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)
Na analizowanym obszarze od 20 kwietnia 2019 r. obowigzuja ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Armii Krajowej - Piastowska” -
uchwalonego uchwata Nr X11/218/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2019r.

W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujace przeznaczenia:
e U.5-U.6 - tereny zabudowy ustugowej;
e KDW.6 - teren drogi wewnetrznej.

Z uwagi na planowang przez wtadze Uniwersytetu Pedagogicznego budowe hali sportowej dla
studentéw, zachodzi koniecznosé¢ zmiany ustalen obowigzujagcego planu miejscowego
- w szczegdlnosci w potudniowej czesci analizowanego obszaru - w miejscu przebiegu drogi
wewnetrznej.
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Rys. 13. Mpzp w obszarze analizy

A3

Rys. 14. Sytuacja planistyczna w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru
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6.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg nie zawarto
wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w  zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terenow do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejgcych terenéw zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
atakze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni
ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
réwniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkdéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w s$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczng, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czes$¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W  zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujgcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie moégt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

6.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie / zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza, od czasu wejscia

w zycie mpzp Armii Krajowej - Piastowska, ztozono jeden wniosek o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqgdzenie planu miejscowego

Nr Data
Lp. ] Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku .
whniosku
1 3164 Osoba | Whniosek o zmiane mpszrrlml KraJ.oweJ Piastowska - w zakresie 25062019
prawna terenow U.6i KDW.6

Rys. 15. Whiosek o zmiane mpzp
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

Po przeprowadzonej analizie rejestru wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,
prowadzonego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa,
stwierdzono, ze dla nieruchomosci zlokalizowanych na terenie obszaru objetego analiza, w
okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzes$nia 2019 r., nie wydano zadnej decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji wptywajacej znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym. Zostata wydana natomiast decyzja dla inwestycji z zakresu realizacji
infrastruktury technicznej tj. dla budowy i przebudowy osiedlowej sieci cieplnej na
nieruchomosci w rejonie al. Armii Krajowej

Aktualnie (na dzien 30 wrzesnia 2019 r.) na terenie objetym analiza nie jest prowadzone
zadne postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

C. Woydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

Dla terenu objetego analiza w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r. a 30 wrzesnia 2019 r.
wydana zostata 1 decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dotyczyta ona budowy i przebudowy odcinka osiedlowej sieci cieptownicze;.

Aktualnie (30 wrzesnia 2019 r.) na terenie objetym analizg nie sg prowadzone
postepowania o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to zwigzane
z faktem, ze dla przedmiotowego terenu (od dnia 20 kwietnia 2018 roku) obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Armii Krajowej - Piastowska”.

7. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

Celem planu jest zmiana obowigzujacych ustalei planistycznych, umozliwiajaca
na nowo uksztattowanie zasad zabudowy terenu oraz wyznaczenia parametréw i wskaznikow
zabudowy.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkoéw i zasad rozwoju systemow transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;
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— realizacji polityki przestrzenne;.
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla catosci
obszaru pod tereny ustug (U).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3g zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
»<Kampus UP” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrédto:
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z proghozq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowiqcych integralnq czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla niniejszego obszaru wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan nowego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

VI. ZAtACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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