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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 328 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego

(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

Obwieszczenie Ministra Finansow z dnia 28 lipca 2017 r. w sprawie gérnych granic
stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych w 2018 r. (M. P. z 2017 r. poz. 800)

Uchwala nr LII1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dolina
Rudawy” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metodg intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspolczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
W potnocno-zachodniej czesci Krakowa w dzielnicy VI Bronowice (tereny na potnoc od Rudawy)
oraz dzielnicy VII Zwierzyniec (tereny na potudnie od Rudawy). Obszar analizy obejmuje
powierzchni¢ ok. 118,6 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:
e od polnocy: granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
»Mtynoéwka Krolewska — Zygmunta Starego” oraz ,,Mtynowka Krolewska — Filtrowa”,
e od wschodu: ulica Na Btonie, a w czgéci podlnocno-wschodniej granica terenow
zainwestowanych,



e od potudnia: granica pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami zieleni urzadzonej
1 nieurzadzonej wyznaczonymi w Studium, potozonymi na potudnie od rzeki Rudawy.

Analizowany teren stanowi przedluzenie strefy zieleni biegnacej od centrum miasta tj. od
Btoni Krakowskich, przechodzac w zielen wzdhuz rzeki Rudawy, strefa ta poszerzona jest dzigki
funkcjonujacym zespotom ogrodow dziatkowych przy ul. Zygmunta Starego oraz pomiedzy ulicami

Brzegowa i Nad Zalewem.

Celem planu jest ochrona terenow zielonych, zabezpieczenie terendw pod korytarz
planowanej ,, Trasy Balickiej” oraz ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego W catym
obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
uwzgledniajacy: relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng wewnatrz
obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta i Systemowe rozwigzania w zakresie

infrastruktury techniczne;j.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Dolina Rudawy”

. : Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku

ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 -MN.2 6,14 5,18
Teren quudowy mI(?SZ‘kaI‘.IIQ\‘Nej Jednoro<’jz'|nnej i MN/MW .1 -MN/MW 5 6,69 5,64

wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Tereny ogrodow dziatkowych ZD.1-7ZD.2 10,02 8,4
Tereny sportu i rekreacji US.1-US.3 2,39 2,0

Tereny zieleni urzadzonej - publicznie dostepny park ZP.1-7ZP.18 16,19 | 13,6
Tereny zieleni urzadzonej - zielen izolacyjna ZPi.1 - ZPi.10 8,18 6,9
Tereny zieleni urzq@zonej - ogrody i zielen 7P0.1 - ZP0.2 2.83 2.4

towarzyszaca obiektom budowlanym

Tereny zieleni urzadzonej ZPs.1 - ZPs.3 2,69 2,3
Teren lasu ZL.1 0,27 0,2

Tereny rolnicze R1-R.11 42,29 | 35,6
Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS.10 1,99 1,7
Tereny obstugi i urzqdz_en komunikacyjnych - KU1 - KU.2 0,17 0.1

parking
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 0,16 0,1
Teren drogi publicznej klasy gtowne;j KDG.1 11,02 9,3
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.4 1,44 1,2
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 1,14 1,0
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.7 3,01 2,5
Teren komunikacji - przecigcie drogi szynowej z KK/KDZ 0,04 0.0
drogg kotowa

Teren ciggu pieszo-jezdnego KDX.1 - KDX.4 0,25 0,2
Tereny kolei KK.1-KK.2 1,73 15

118,64 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Dolina Rudawy”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy” przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”*

L . Powierzchnia zial
Grupa wlasnosci [ha] Ud IE;;]centowy

Gminy Krakéw, wspdtwlasnosé ze Skarbem Panstwa 0,25 0,2
Gmina Krakow, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,21 0,2
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 7,56 6,4
Gminy Krakow, nie oddane w zadng forme wtadania 14,23 12,0
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,26 0,2
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 10,32 8,7
Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,02 0,0
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 2,13 1,8
Osob prawnych i fizycznych 0,49 0,4
Osob prawnych 25,43 21,4
Osob fizycznych 57,73 48,7

Suma 118,63 100,0

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”
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Z przedstawionej analizy witasnosci wynika, ze na przedmiotowym terenie najliczniej
wystepuja nieruchomosci osob fizycznych, stanowigc niemal potowe¢ obszaru (49%). Pozostale
tereny stanowig wlasno$¢ oséb prawnych (21%), Gminy Miejskiej Krakow (19%), Skarbu Panstwa
(11%), oddane w rozne formy wladania oraz wiasno$¢ osob fizycznych i prawnych (14,2%).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina
Rudawy” znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych:

e Nr 19 — Wola Justowska,

e Nr 40 - MydIniki.

Mpzp obszaru ,,Dolina Rudawy” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

e ZR —Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna — zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne, rekultywacja wyrobisk
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w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

e ZU —Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obicktami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzdzenie wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réoznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostalty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. Parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

e MNW —Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnoSci

Funkcja podstawowa— Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lubzabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zbudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalamimieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

e KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

e IT —Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa — Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami i urzadzeniami
budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzagcymi obsludze mediéw: woda, gaz, ciepto,
energetyka, $cieki (w tym oczyszczalnie $ciekdéw), telekomunikacja, odpady komunalne i
przemystowe (w tym sortownie, sktadowiska, spalanie 1 inne obiekty stuzace utylizacji odpadow).
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Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

Studium przewiduje nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokot tradycyjnego uktadu osiedlenczego
dawnej wsi MydIniki;

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupeknien;

Enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Brzegowej do utrzymania
I uzupetnienia;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdhuz giéwnych ciggéw komunikacyjnych
budynkami ustugowymi, realizujagcymi potrzeby lokalne i ponadlokalne;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci w
rejonach przystankow kolejowych;

Tereny zabudowy magazynowo-sktadowej i produkcyjnej we wschodniej czgéci jednostki do
przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami lokalnymi
i ponadlokalnymi;

Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

Istniejace Rodzinne ogrody dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;j;

Istniejace tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;

Pozostawienie terendw otwartych jako taki, lasy, zielen nieurzadzona;

Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Balicka i szybka koleja aglomeracyjna
(SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego
regionu;

Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w formie malych domoéw mieszkalnych;

Uslugi wolnostojace i wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztaltowania wedlug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkoéw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk — rozstrzygniecie co do
mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego zainwestowania nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), min. 50%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), min. 50%, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego) min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych
grodéw dziatkowych min. 85%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) min. 60%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

We fragmencie terenu objetego jednostka 19 WOLA JUSTOWSKA :

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MN) do 13m,

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%;

We fragmencie terenu objetego jednostka 40 MYDLNIKI :

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MN) do 9m,

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a po poludniowe;j
stronie planowanej Trasy Balickiej do 11m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej do 100%.

W zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego Studium wyznacza:

We fragmencie terenu objetego jednostka 19 WOLA JUSTOWSKA :

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wystepuja uktady urbanistyczne dawnych wsi.
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony sylwety Miasta — obejmuje cata jednostke: pin. Fragment ,,zielonej” czeSci sylwety
Miasta, tereny stanowigce wartosciowe przedpole widokowe, istotne dla odbioru sylwety.

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu —

- obejmuje catos¢ jednostki,

- wystgpuja fragmenty ochrony obszaru warownego B,

- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych.

Nadzoru archeologicznego - obejmuje caty obszar.

Wskazania dla wybranych elementow:

- Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturalnych;

- Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa; nowa
zabudowa w obrgbie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej 1
tradycyjnej;

- Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewngtrznych powigzan widokowych oraz ich
wartosci przedpoli;
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poprzez :

- utrzymanie jako niezabudowanych terendw o najwyzszych warto$ciach przyrodniczo-
krajobrazowych,

- w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci zabudowy
i kolorystyki obiektow.

Historia i tradycja- ustalenie warunkow przestrzennych dla przywrocenia.

We fragmencie terenu objetego jednostka 40 MYDLNIKI :

Zachowane odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
- Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje jednostke z wyjatkiem pin.-wsch. czesci;
- Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
- obejmuje cato$¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
- przez obszar jednostki przechodzi o§ powigzania widokowego pomiedzy obiektami
fortecznymi;
- wystepuja punkty i ciggi widokowe;
- Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje jednostke z wyjatkiem pin.-wsch. Czesci;

Wskazania dla wybranych elementow:
- Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow 1 panoram z miejsc widokowych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw Studium
wyznacza.

We fragmencie terenu objetego jednostka 19 WOLA JUSTOWSKA :

- Terren w catosci znajdujacy si¢ w otulinie Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

- Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Q 0,1% reka Rudawa;

- Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q 1% reka Rudawa,;

- Obszar szczegblnego zagrozenia powodzia;

- Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg. Mapy roslinno$ci rzeczywistej);

- Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

- Przebieg orientacyjngj granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450;

- Obszary wymiany powietrza;

- Korytarza ekologiczne;

- Siedliska chronione;

We fragmencie terenu objetego jednostka 40 MYDLNIKI :

- Rzeka Rudawa;
- Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% — fragmentarycznie;
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- Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q 1% — fragmentarycznie;

- Fragmentarycznie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

- Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice — Strefa B i Strefa C —
péinocno-zachodnia cze$¢ jednostki;

- Granica terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych — z rzeki Rudawa;

- Granica terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod powierzchniowych;

- Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy
ro$linnosci rzeczywistej);

- Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego

- Tereny siedlisk chronionych;

- Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 450;

- Korytarz ekologiczny;

- Obszary wymiany powietrza;

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

We fragmencie terenu objetego jednostka 19 WOLA JUSTOWSKA :

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej) :

— Ul Podtuzna z planowanym przedtuzeniem do Trasy Balickiej — w Klasie Z
e transport zbiorowy:

- linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas.

We fragmencie terenu objetego jednostka 40 MYDLNIKI :

* Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,
- ul. Balicka — w klasie Z,
- ul. Samuela Bogumita Lindego, ul. Zakliki z Mydlnik - z planowanymi przedtuzeniami
do Trasy Balickiej - w klasie Z,
* Transport zbiorowy:
- linia kolei aglomeracyjnej do Balic z przystankami: Uniwersytet Rolniczy, Zakliki
z MydInik,
- dostep do przystankow kolei aglomeracyjnej na linii do Trzebini:Mydlniki 1 MydlIniki
Wapiennik,
- linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
* Parking w systemie P&R przy przystanku Zakliki z Mydlnik.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:

We fragmencie terenu objetego jednostka 19 WOLA JUSTOWSKA :

e obszar wyposazony w infrastrukture gazowa, elektroenergetyczng, kanalizacyjng

i wodociggowa,;
e teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
e planowana  rozbudowa  miejskiego systemu  wodociggowego,  kanalizacyjnego

i elektroenergetycznego;
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e planowana budowa hydroforni wodociggowej (ul. Kukutcza);
Ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych 1
gazowych.

We fragmencie terenu objetego jednostka 40 MYDLNIKI :

* Obszar wyposazony infrastrukture techniczng;

* Przewazajaca czg$¢ terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
* Planowana budowa sieci gazowej $redniego cis$nienia oraz hydroforni wodociggowe;j;

* Planowana rozbudowa miejskiego systemu elektroenergetycznego oraz wodociagowego;

Ograniczenia wynikajace z:

» Lokalizacji: ujecia wod powierzchniowych Rudawa, Giownego Punktu Zasilania 110 kV/SN
Balicka, Zaktadu Uzdatniania Wody Rudawa oraz istniejacego cmentarza w MydInikach;

* Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar zostal wskazany jako obszar wskazany
do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

7. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planéw

Na obszarze sporzadzanego planu obowiazywal Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania
Przestrzenengo Miasta Krakowa z 1994 r. — Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
listopada 1994 r. zmieniajqca uchwate w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (obowigzywal od 31.12.1994 r. do 01.01.2003 r.) Niemniej jego
ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow (Zatacznik nr 8 — archiwalne materiaty kartograficzne). W granicach objetych planem
znajdowaty sie: ZP 93, 102, 120, 177, 303, ZS 102, RP 93, 102, 129, UC 303, IT 105, 123, W,
M4 141, KT/Z 1/2.

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej - ZP 93, ZP102, ZP120, ZP177, ZP 303

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach ZP obejmowato:

1) zielen parkowa,

2) zielen izolacyjna,

3) skwery i zielence,

4) ogrody botaniczne i zoologiczne,

5) zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca cieckom wodnym (tacznie z zagospodarowaniem
cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,

6) cmentarze.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1) pojedynczych plenerowych obiektow kultury(galerie plenerowe, amfiteatry, kina otwarte) za
wyjatkiem przeznaczenia podstawowego wymienionego w pkt 2,31 5,

2) parkingdbw zwigzanych z obstuga obszaru ZP za wyjatkiem przeznaczenia podstawowego
wymienionego w pkt 2 i 3,

3) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektow handlu i gastronomii, za
wyjatkiem przeznaczenia podstawowego wymienionego w pkt 21 3,
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4) zalesien,

5) ogrodéw dziatkowych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby tereny pod urzadzenia nickubaturowe projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 20%, a parkingi 5%
danego Obszaru ZP, natomiast w przypadku urzadzen kubaturowych nie wigcej niz 10%,

3) dozwolone obiekty kubaturowe wraz z wydzielonymi dziatlkami nie moga powodowac
przerwania cigglosci terenow ZP 1 zawezac ich szerokos$ci do mniej niz 200 m,

4) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.
okreslenie numerow stref:

ZP 93 4 5 15 20
ZP 102 4 6 15 20
ZP 120 4 6 16 20
ZP 177 4 6 16 20
ZP 303 4 6 16 20

Obszar Sportu - ZS 102
Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach ZS obejmowato urzadzenia sportowe.
Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:
1/ ustug komercyjnych,
2/ terenow zieleni publiczne;j,
3/ urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.
Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:
1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 20% danego Obszaru ZS,
a w przypadku zieleni publicznej - bez ograniczen,
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.
okreslenie numerow stref:

ZS 102 4 14 16 20

Obszar Rolny - RP 93, RP 102, RP 129

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach RP obejmowalo uprawy polowe, taki 1 pastwiska
bez prawa zabudowy.

Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:

1/ terendéw zieleni i urzadzonych ciggéw spacerowych zapewniajgcych dostgp do zespotow
zieleni wzdhuz istniejacych ciekow wodnych,

2/ ogrodow dziatkowych,

3/ terendéw przeznaczonych do zalesienia,

4/ gospodarstw rybackich,

5/ urzadzen infrastruktury technicznej i drog lokalnych,

6/ urzadzen komunikacji, moteli, zajazdéw, campingéw oraz targowisk lokalizowanych przy
drogach o znaczeniu ponadlokalnym, w pasie terenu do 200 m od krawedzi jezdni, w
skupiskach lokalizowanych nie gesciej niz co 500 m, liczonych od granic dziatek,

7/ cmentarzy oraz obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych towarzyszacych zwigzanych z
cmentarzami w granicach lokalizacji ich stref ochronnych,

8/ zabudowy M3 i M4 na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami RP1-RP9, dla
ktérej tereny powinny by¢ wyznaczone w drodze scalania i reparcelacji gruntéw przy
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zalozeniu, ze powierzchnia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg nie przekroczy 30%
danego Obszaru, dopuszcza si¢ takze:

9/ przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standardow
zamieszkania jak w § 10 ust. 2 pkt 2,

10/wymiang¢ substancji w istniejacych budynkach mieszkalnych w przypadkach stanu
technicznego uniemozliwiajacego prawidlowe uzytkowanie.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaly wiecej niz 15% danego Obszaru (nie
dotyczy to przeznaczania terenéw pod ZP i RL),

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

okreslenie numerow stref:

RP 93 4 5 15 20

RP102 |4 6 15 20

RP129 |4 6 15 20

Obszar Uslug Komercyjnych - UC 303
Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach UC obejmowato:
1/ banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,
2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ushug,
4/ ushugi tacznosci.

Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:

1/ terenow zieleni,

2/ ustug publicznych,

3/ urzadzen komunikacyjnych,

4/ urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5/ inkubatoréw przedsigbiorczosci, parkow technologicznych, rzemiosta oraz nieucigzliwych,
drobnych zaktadéw produkcyjnych,

6/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ Ze stanowia one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego lacznie, nie zajmowaty wigcej niz 20% danego Obszaru
przeznaczenia (wW/w wspOlczynnik nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejgcych
pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UC na uslugi publiczne (UP) oraz w
przypadku zajecia catosci terenow UC na uzytkowanie okreslone w ust. 2, pkt 5),

3/ nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.

okreslenie numerow stref:

luc3o3 |4 [6 [15 |20 |

Obszar Urzadzen Infrastruktury Technicznej™ — IT 105, IT 123
Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach IT obejmowato:
1/ urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $SciekoOw oraz utylizacji
odpadow,
2/ urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji,
3/ urzadzenia gospodarki komunalne;j,
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4/ sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych (hatdy, stawy odpadowe).

Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:

1/ terendéw zieleni publicznej,
2/ zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych - dla jednostek eksploatujacych,
3/ urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz 20% danego Obszaru, a w
przypadku terenéw zieleni publicznej - bez ograniczen,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

okreslenie numerow stref:

IT 105 4 6 15 20

IT 123 4 6 15 20

Obszar Mieszkaniowy - M4 141

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach M4 obejmowato:
zabudowe mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8 m
do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w
granicach planu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego obowigzuje wielkos¢ dziatek nie mniejsza
niz 400 m? i nie wigksza niz 1000 m?,

Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:

1. zabudowy na dziatkach wigkszych niz 1000 m? - pod warunkiem zachowania intensywnosci
okreslonej w ust.1 dla catego obszaru.

2. obiektow i urzadzen wymienionych w § 16 ust. 2 pod warunkiem jak w § 16 ust. 3.

Obszar Wéd Otwartych™ — W

Podstawowe przeznaczenie gruntOw w obszarach W obejmowato:
zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.

Dopuszczona bylta ponadto lokalizacja:
1. urzadzen dla sportow wodnych,
2. matych elektrowni wodnych o mocy instalowanej do 1 MW.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1. dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2. zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu

przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wiecej niz 5 % danego Obszaru,

3. nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

Obszar Tras Komunikacyjnych™ - KT/Z 1/2
Podstawowe przeznaczenie gruntOw w obszarach W obejmowato:
1/ tereny kolejowe,
2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,
3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtowne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,
4/ ulice pieszo-jezdne,
5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.
Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:
1/ ustug komercyjnych, a szczegolnie obiektéw handlu i gastronomii oraz rzemiosta,
2/ terenow zieleni,
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3/ urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingow, pasow postojowych i stacji
paliw,

4/ zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych,

5/ urzadzen zwigzanych z eksploatacja tras,

6/ urzadzen infrastruktury technicznej.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz 10% danego Obszaru.
Ograniczenie nie dotyczy ustug komercyjnych (UC) lokalizowanych pod i nad dworcami i
przystankami PKP oraz weztami komunikacyjnymi,

3/ nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

4. Dla poszczegolnych kategorii drog obowiazuja nizej podane szerokosci ulic w liniach

rozgraniczajacych:
ulice zbiorcze

- 0znaczone w planie Z 1/2 -20-25 m

KT/z1 |1 15 18

KT/z2 |1 15 19

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre§lone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nast¢pujacych strefach:

»dtrefie zachowania ogdlnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej” (nr 4),

,»Strefie ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

,»Strefie rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

,»Strefie restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemystowych” (nr 14)
»trefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),

,»Strefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

»Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okresSlenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,

wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 1,7, 9, 48, 49 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2017. Dokonano analizy rejestru cen

1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow 1 budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o0 planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”

Powierzchnia

terenu Powierzchnia Stawka

mozliwa do | Kwota | Pedlegajaca |, oceniowa
obrotowi

Prognozowana

Symbol wielko$¢ oplaty

przeznaczenia naliczenia | wzrostu (50 % pow. mozliwej oplaty planistycznej
oplaty [zZVm?] | oplaty) planistycznej (2]
plan |[st¥]cznej [m?] [9%6]
m
MN/MW.2 3542 80 1771 30 42 504
MN/MW.3 4172 80 2 086 30 50 064
Razem: 7714 3 857 92 568

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntoéw i budynkow — 0,89 zf od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie Kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

22



e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pézn. zm.), i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zZycie tego planu W odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 22,66 zt od 1 m? powierzchni
uziytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,84 z1 od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatlalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,13 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catosé¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”

g Prognozowana
o= ielko$¢ podatkow od
- g 'S |Prognozowana| W€ pocal
Symbol Powierzchnia |, VY okazmik | &g powierzchnia budynkow
. > intensywnosci| x g -
przeznaczenia [m?] £ s uzytkowa >
zabudowy N 3 [m?] Stawka Wartosé
= < [zt/m?] [z1]
=
MN/MW.1 4792 0,60 0,7 2013 0,75 1509
MN/MW.2 5516 0,60 0,7 2317 0,75 1738
MN/MW.3 4772 0,60 0,7 2 004 0,75 1503
MN.1 12 020 0,40 0,7 3 366 0,75 2524
MN.2 1742 0,40 0,7 488 0,75 366
Razem: 28 842 10 187 7 640

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreSlenia ewentualnych dochodéow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomos$ci, stanowigce zasOb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw moze
uzyska¢ ok. 18,7 min zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”

Przeznaczenia Powi[(;:ghnia [zciizgl Warto$¢ [z1]
MN/MW.2 8 237 700 5765900
MN/MW.3 1731 400 692 400

MN.2 173 150 25 950
Razem: 10 141 6 484 250
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6. Inne dochody gminy zwiqgzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,,Dolina
Rudawy” mogg by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Dolina Rudawy” moze nastapi¢ zwickszenie ilosci
transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwiekszg si¢ wptywy do budzetu gminy
Z tytulu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylgcznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosng.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, Ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacj¢ moze stanowi¢ plan miejscowy.

Ze wzgledu na fakt iz w obszarze opracowania znajduje si¢ zadanie pn. Trasa Balicka
(KDG.1), ktorego finansowanie jest juz ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej, nie
wliczano Kkosztow jej realizacji do niniejszego opracowania. Nie dotyczy to Kkosztow
zwiazanych z nabyciem nieruchomosci.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 10,8 ha
pod drogi publiczne oraz 0,08 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 22 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Warto$é calkowita
[m2] [zZt/m2] [zH]
KDZ.1 2213 200 442 600
KDZ.2 289 200 57 800
KDZ.3 7039 200 1 407 800
KDZ.4 443 200 88 600
KDD.1 220 200 44 000
KDD.2 5420 200 1084 000
KDD.3 619 250 154 750
KDD.4 2 685 250 671 250
KDD.5 2 780 250 695 000
KDL.2 1321 300 396 300
KDG.1 84 300 200 16 860 000
KDX.3 150 200 30 000
KDX.5 388 200 77 600
Razem: 107 867 22 009 700

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Dolina Rudawy”

. Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Warto$¢ calkowita
Przeznaczenie
[m2] [zZt/m2] [zH]
ZP.15 2217 150 332550
ZP.16 826 150 123 900
Razem 826 456 450

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Dolina

Rudawy” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.
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Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Dolina Rudawy”

Drogi
. . Cena jednostkowa .

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] (27| Cena ogolem [zl]
1 KDZ.3 4200 1041600
2 KDz.4 5325 350 248 86 800
3 KDL.1 500 114 500
4 KDL.2 2000 458 000
5 KDD.2 4850 1110650
6 KDD.3 5331 800 229 183 200
7 KDD.4 3500 801 500
8 KDD.5 1350 309 150

4 105 400

Chodniki

. . Cena jednostkowa a

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] (21| Cena ogolem [z}]
1 KDZ.3 2400 384 000
2 KDZz.4 120 19 200
3 KDL.1 400 64 000
4 KDL.2 1600 256 000
5 KDD.2 1940 310 400
6 KDD.3 360 57 600
7 KDD.4 1400 224 000
8 KDD.5 5335 M50 160 86 400
11 KDX.1 80 12 800
12 KDX.2 900 144 000
13 KDX.3 200 32 000
14 KDX.4 500 80 000
15 KDX.6 1260 201 600
16 KDX.5 560 89 600

1 961 600

Parkingi

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] e J[iij/rlllozs]tkowa Cena ogoélem [zl]
1 KU.1 1100 248 600

KU.2 5332 350 226 79 100
327 700
O$wietlenie
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Diiues IR JREEE LS Cena ogolem [zl]
[m] [z1/m]

1 KDZ.3 600 103 430
2 KDZ.4 7127 30 172,383 5171
3 KDL.1 100 17 238
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4 KDL.2 400 68 953
5 KDD.1 240 41 372
6 KDD.2 970 167 212
7 KDD.3 180 31 029
8 KDD.4 700 120 668
9 KDD.5 270 46 543

10 KDD.6 250 43 096
11 KDD.7 270 46 543
12 KDX.1 20 3448
13 KDX.2 220 37 924
14 KDX.3 50 8619
15 KDX.5 250 43 096
16 KDX.5 140 24 134
16 KU.1 80 13791
17 KU.2 50 8619

830 886

Kanalizacja deszczowa

. . Dlugos¢ Cena jednostkowa .

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [m] (z1/m] Cena ogoélem [zl]
1 KDZ.3 800 806 400
2 KDZ.4 80 80 640
3 KDL.1 5578 150 1008 151 200
4 KDL.2 600 604 800
5 KU.1 150 113 100
6 KU.2 5579 100 7> 75 400

1831540

Obiekty inzynierskie

. . Dlugos¢ Cena jednostkowa "

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [m] [s2t] Cena ogoélem [zl]
1 KDZ.3 5421 105 56 575 5940 375
2 KDL.2 50 1499 000
3 KDD.4 5420 35 29 980 1049 300

8 488 675
suma 17 545 801 |

V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewng¢trznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
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terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Ze wzgledu na fakt iz w obszarze opracowania znajduje si¢ zadanie pn. Trasa Balicka
(KDG.1), ktorego finansowanie jest juz ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej, nie wliczano
kosztow jej realizacji do niniejszego opracowania. Nie dotyczy to kosztow zwigzanych
z nabyciem nieruchomosci.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Dolina Rudawy”

Wydatki Dochody _
. Dochody Bllans: W
Lata nier\:lvc)ﬂ::rrl)oéci in\;\I{ZSI,(t?’rl]i[(]ll.lery Oplata Wplywy 2 Zwigzane z posfgfgcgr?lvl\llyCh
pod drogi i technicznej i | planistyczna .podatku Oq - el el 3. kresi
s - A A nieruchomosci | nieruchomosci | OKresie 10 lat
zielen komunikacyjnej gminnych

1 3744 358 -3 744 358
2 3744 358 3242 125 -502 233
3 3 744 358 3509 160 30 856 3242 125 -3 980 538
4 3 744 358 3509 160 30 856 -7 222 663
5 3744 358 3509 160 30 856 1528 -7 221135
6 3744 358 3509 160 2292 -7 251 226
7 3509 160 3820 -3 505 340
8 7 640 7 640
9 7 640 7 640
10 7640 7 640

22 466 150 17 545 801 92 568 30 561 6 484 250 -33 404 572

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
33 min zt (Tabela 9). W gléwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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