ZARZADZENIE Nr 1176/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 10.05.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr /wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz
922 z pozn. zm.); jawnoS¢ wylgczyla: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 30
polozonym na os. Szkolnym w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, 2232; Dz. U. z 2018 r. poz. 130 ) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/2 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr /wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz 922 z
pozn. zm.); jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 30 potozonym na os.
Szkolnym w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr /[wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz 922 z pozn. zm.); jawnoS¢ wylqgczyta:
Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 30 polozonym na os. Szkolnym w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232, Dz. U. z 2018 r. poz. 130), art. 68 ust. 2¢
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
121, 50, 650), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 czesSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty w wysokosci 152 831,95 zlotych udzielonej najemcy tj. Pani [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych,; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz 922 z pozn. zm.); jawnoS¢ wylqczyta:
Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (
tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz 922 z pozn. zm.), jawnoS¢ wylgczyta: Magdalena Owerko -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 30 na os. Szkolnym w Krakowie zbytego przez Gming Miejska
Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 22 listopada 2010 r. Rep. A I nr 2198/2010, z
wlasnoscig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 29/1000 czesci w nieruchomosci
wspolnej, obejmujgcej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 121 o pow. 679 m?2, obr. 45,
jedn. ewid. Nowa Huta, objetej ksiegg wieczysta nr KRI1P/00079699/5 oraz we
wspotwilasnosci czgsci wspdlnych budynku i urzadzen niestuzacych do wytacznego uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktéorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa —
Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
KR1P/00461262/8 — na wniosek Pana [wyflgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz 922 z pozn. zm.); jawnoS¢ wytlgczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz 922 z pozn. zm.);
Jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] w dniu 22.11.2010 r. aktem notarialnym Rep A I Nr
2198/2010 nabyla od Gminy Miejskiej Krakow lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych, na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz 922 z pozn. zm.); jawnosc¢ wylqgczyta:
Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] uvsytuowany w budynku nr 30 potozonym na os. Szkolnym w Krakowie o pow.
uzytkowej 63,88 m? za kwote 30.901,00 zt wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej
wynoszacym 29/1000 czgsci. Przy zbyciu powyzszego lokalu mieszkalnego zostata udzielona
bonifikata zard6wno od ceny lokalu jak réwniez od pierwszej oplaty z tytulu oddania w
uzytkowanie wieczyste gruntu w wysokosci 90% tj. tacznie 279.799,14 zi.

W dniu 18.06.2013 r. Wyzej Wymieniona zmarta. Zgodnie z aktem poswiadczenia
dziedziczenia z dnia 24.06.2013 r. Rep. A nr 6847/2013 spadek po zmarlej na podstawie
ustawy wprost nabyli dwaj synowie w udziatach po 1/2 czgsci kazdy.

Nastepnie na podstawie umowy notarialnej z dnia 24.06.2013 r. Rep A nr 6854/2013
bracia dokonali dzialu spadku po zmartej matce w ten sposob, ze przedmiotowy lokal nabyt w
calosci na wlasno$¢ jeden z braci. Dzial spadku zgodnie z ww. umowa nastapil bez
wzajemnych sptat pieni¢znych.

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez zbywanie albo
nabywanie nieruchomosci nalezy rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie
ktorych nastgpuje przeniesienie wiasnosci nieruchomos$ci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste. Zatem zgodnie z t3 definicja, na podstawie umownego dziatu spadku dokonanego
ww. aktem notarialnym pomiedzy spadkobiercami Pierwotnej Nabywczyni doszto do
przeniesienia wtasnosci udziatow w nieruchomosci stanowiacej ww. lokal mieszkalny na
rzecz jednego z Jej Synow.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ww. ustawy w brzmieniu obowigzujagcym w
chwili zawierania powyzszych uméw obowiazek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikaty
powstaje w przypadku, gdy zbycie lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Miejskiej
Krakow nastgpito przed upltywem 5 lat od daty jego nabycia a obowigzek ten dotyczy rowniez
osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b cytowanej ustawy.
Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do 0séb bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania
art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wytaczajacy obowigzek zwrotu
bonifikaty, co potwierdza stanowisko zawarte w wyroku z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. I Ca
91/12 Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu, ktory stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art.
68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj.
Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 ) powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowigzek zwrotu
kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego
nabywcy na osobe bliskg, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego
rozporzgdzenia nieruchomosciq”.

Réwniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r. w
sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzit, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz w
stanie prawnym obowiazujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami z



dnia 24.08.2007 r. obowiazek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko 1 wylacznie osoby bliskie,
ktére nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie zobowigzanego:
»Przepisy obowiqzujgce po nowelizacji obcigzajq obowigzkiem zwrotu bonifikaty osoby
bliskie niezaleznie od tego czy staly sie wilascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z
pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Z tych wzgledow nalezy przyjaé, ze obowigzek zwrotu kwoty réwnej 1/2 czesci
bonifikaty udzielonej pierwotnemu nabywcy lokalu mieszkalnego (tj. udzial wchodzacy w
sktad spadku po zmarlej matce nabyty z ustawy wprost przez jednego z syndéw, a nastgpnie
zbyty na rzecz drugiego syna ( brata ) na podstawie umowy czesciowego dziatu spadku), po
jej waloryzacji, obcigza na podstawie art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy o gospodarce
nieruchomosciami osoby bliskie, ktore nabyty i zbyly lokal, a tak wiasnie bylo w stanie
faktycznym niniejszej sprawy.

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny oraz udzial w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, czyli 279.799,14 zt
(stownie ztotych: dwiescie siedemdziesigt dziewig¢ tysiecy siedemset dziewiecdziesigt
dziewig¢ 14/100). Zwrotowi podlega 1/2 czes¢ kwoty udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 pkt 4 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami przy zastosowaniu wskaznikow cen towardéw i uslug konsumpcyjnych
ogloszonych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego. Kwota po zwaloryzowaniu na
dzien zbycia powyzszego lokalu tj. 24.06.2013 r. wynosi 152.831,95 zt (stownie ztotych: sto
piecdziesiagt dwa tysigce osiemset trzydziesci jeden 95/100).

Majac powyzsze na uwadze Wydzial Skarbu Miasta pismem nr GS-16.7124.249.2017
z dnia 12 wrzesnia 2017 r. poinformowal Zobowigzanego o obowigzku zwrotu czesci
zwaloryzowanej kwoty udzielonej bonifikaty.

Pismem z dnia 15 grudnia 2017 r. Zobowigzany do zwrotu, w imieniu ktorego dziata
na podstawie pelnomocnictwa notarialnego Rep A nr 6863/2013 z dnia 24.06.2013 r. jego
brat ( obdarowany, aktualny wtasciciel lokalu mieszkalnego ) zwrdcit si¢ z prosba o
odstapienie od Zadania zwrotu 2 czg¢éci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny ww.
lokalu mieszkalnego przez Gming Miejska Krakow. Zobowigzany do zwrotu poinformowat,
ze od 2003 r przebywa, mieszka i pracuje w Londynie, tu cyt: ,,Od tego czasu z wielu
powodow, z ktorych nie jestem dumny, nie pomagalem mojej rodzinie, zwlaszcza bratu i
Mamie, ktora od lat zmagata si¢ z przewleklq, wowczas jeszcze Smiertelng chorobg zakazenia
wirusem WZW typu C. Caly wysitek zwigzany z opiekq nad Mamgq podejmowat maoj, wtedy
studiujgcy w todzi, brat Bogustaw. Po Smierci naszego Ojca (...) w 2006 roku, moj brat w
zwigzku z brakiem wsparcia z mojej strony, zmuszony byt przerwa¢ studia i zaopiekowac sie
Mamg, ktora z powodu depresji byta kilkukrotnie hospitalizowana.” Wnioskodawca wyjasnia,
ze wowczas gdy w 2013 r. u jego matki zdiagnozowano terminalne stadium raka rowniez
opiekowat si¢ nig jego brat.

W zwiazku z tym tu cyt: ,, po smierci Mamy, chciatem w koncu da¢ wyraz wsparcia i
przynajmniej formalnie zadoscuczyni¢ bratu, stgd zaproponowatem zbycie swojej czesci
odziedziczonego mieszkania Mamy na rzecz mojego brata(...)”. Zobowigzany do zwrotu
poinformowat réwniez, ze decydujac si¢ na dokonanie dziatu czesci spadku zasiggnat opinii
notariusza, tu cyt.: ,, ktory potwierdzil, ze taka czynnos¢ bedzie zgodna z obowigzujgcymi
przepisami”. Podkreslit, ze Urzad Skarbowy wydat decyzje ,, o nie wystgpieniu podatku od
dziatu spadku, w formie w jakiej go dokonalismy, co upewnilo mnie, ze dziatem w prawie i
bez szkody dla Miasta Krakowa.” Dodat rowniez, ze jego brat ,,nigdy nie czerpal korzysci



finansowych z odziedziczonej nieruchomosci, nie byla nigdy wynajmowana, ani
zamieszkiwana.”

Whnioskodawca podkreslit fakt, Ze nie miat 1 nadal nie ma intencji powrotu do Polski.
Natomiast jego sytuacja materialna nie pozwolitaby mu na sptate tak duzego zobowigzania.
Poinformowal, ze pracuje dorywczo, nie posiada zadnych nieruchomosci, oszczednosci ani
ruchomosci o znacznej wartosci.

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze zarbwno Zobowigzany do zwrotu jak rowniez jego brat zameldowani sg na pobyt staty w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Brak innych oséb zameldowanych zaréwno na pobyt
staly jak 1 czasowy pod tym adresem.

Wiascicielem ww. lokalu, dla ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta
KR1P/00461262/8 jest brat Zobowigzanego do zwrotu. Natomiast Zobowigzany do zwrotu
zgodnie z dzialem III ,,Prawa, Roszczenia i Ograniczenia” posiada nieodptatne, dozywotnie
prawo uzytkowania calego ww. lokalu.

Whiosek w/w zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 946/18 z dnia 27 marca 2018 r.) i Komisj¢
Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1123/18 z dnia 10 kwietnia 2018 r.).

W zwiagzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



