Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr ......cccccoveeeneee.
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia...........ccceeuneee.

URZAD MIASTA KRAKOWA
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

»NOWE MIASTO”

TN
Krakow

KWIECIEN 2018 r.




URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska-Michniak
Z-ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego: Grzegorz Janyga

Powierzenie czasowego zastgpstwa na stanowisku

Kierownika Pracowni Prac Studialnych: Tomasz Antosiewicz
Opracowanie: Anna Czernecka
Paulina Mol
Olga Rodzon

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawqg niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), ktory
zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzgdzenia analizy dotyczgcej
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiqzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaly przez rade gminy w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania planu miejscowego dla danego obszaru.



Spis tresci:

L. UWARUNKOWANIA ...ttt ettt ettt ettt sttt sttt et st e bt et e saeenbeensesaeens 4
1. PotoZenie 0bSZaru OPTaCOWANIA........cccuveeeiuieeeiieeeiieesteeeereeesaeeeeaeeeereeeseeeenreeennseeennseesnnns 4

2. Stan ZAINWESTOWANIA ......vveeerireeieeeeiieeereeesteeesseeessseeasseessseessseesssesessseeesssesessseeesssesesseesns 4
3. Obstuga komunikacyjna 0bSZarU .........cccueiiiieiiieiiiiiii et 6

4. Infrastruktura teChNICZNG .......ccueiiiiiiiiiii e s 7

5. Stan wlasno$ciowy/beneficjenci planu MICJSCOWEEZO ....cevvreerureeerireeeiireerieeerieeerreeeeree e 8
5.1. Struktura Wlasnos$Ci GrUNTOW.........ccccuiiieiiiieiiieeeiee et e e e 8

5.2. Struktura uZytkowania SruntOW ............ccceeruieriienieeieeiie ettt 10

0. Problemy PIrZESIIZENNE . ......cccuieiiieiiieiieeieeciie ettt et ettt et e v esseeebeesaaeenbeessseensaennseenns 11

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa

J10) 1 4 1S3 o RS SSRR 11
7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
KIAKOWE ..ottt et sttt et sttt et st nae e 11
7.2. OboW1gZUj3ace Plany MICJSCOWE.....eeeruvreerereeerireeerireeesireeesreeasreeesseeessseeessseessseesnseesns 15
7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego .................. 16
7.4. Przesadzenia, zamierzenia 1 oczekiwania inWestyCYJNe .........cecveeeerveeruereeneeueneenne 17

8. Glowne zatozenia/cele sporzadzenia planu Mi€JSCOWEEZO .......eeveeruveeiieniieeiienieeieeeeienn 21

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM .....cooiiiiiiiiieiieeeeeeee et 22

[I. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH

DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO........ccociiiiiiiiiiiinieieeieseeeeeeeesie e 23

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH.....cccectiitiiirienieienieneeeeee 23
1. Zakres czynno$ci 1 prac planistyCzZnyCh.........cccveeeiiiieeiiieiiieeeeeeee e 23

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepisow ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu PrzeStrZE€NNYM ..........cc.eeeveerueerveerreeriueenseesneenseeneeenne 23
V. PODSUMOWANIE ......ccoiitiiiiiiiitetete ettt sttt 24
VI. WYTYCZNE WYNIKAJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO

SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO........ccciiiiiiiiiiieieetceeeseete ettt 24
VII. ZAELACZNIKI GRAFICZNE ..ottt 25



I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejsza analizg potozony jest w $cistym centrum Krakowa,
na obszarze Dzielnicy I Stare Miasto, w bezposrednim sgsiedztwie Krakowskiego Centrum
Komunikacyjnego i ok. 600 m od Plant Krakowskich.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analiza wynosi 22,54 ha.

granica obszaru
objetego analizg

budynki

Rys. 1. Granice opracowania

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od polnocy: potludniowa granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zabiniec — Potudnie”, nastepnie poludniowsa granica
Cmentarza Rakowickiego oraz potudniowa granica dziatki nr 219/8
obr. 8 Srodmiescie;

e od wschodu: ul. Rakowicka;

e od poludniowego zachodu: ul. Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza
ial. 29 Listopada.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza jest czesciowo zabudowany. Tereny zainwestowane stanowi
glownie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktdra zostata zrealizowana we wschodniej
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czesSci analizowanego obszaru. Aktualnie inwestycje realizowane sg w rejonie ulicy
Rakowickiej 1 zabudowa ta rozwija si¢ w kierunku zachodniej czg$ci analizowanego obszaru.
W ostatnich latach zrealizowane zostaly budynki mieszkalne wielorodzinne 4, 6 1 9
kondygnacyjne.

Przy ulicy Rakowickiej zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkow,
nalezacy do zespolu magazynow artyleryjskich dawnej Twierdzy Krakow.

W potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru zlokalizowany jest zespot
klasztorny Karmelitow Bosych 1 ogrod wraz z kosciolem pw. Niepokalanego Poczecia NMP,
wpisany do rejestru zabytkdw. W niedalekiej odlegtosci, przy ul. Wita Stwosza
zlokalizowany jest budynek pelnigcy funkcje naukowa, w ktorym miesci si¢ Karmelitanski
Instytut Duchowosci.

Przy ul. Wita Stwosza zlokalizowane jest Muzeum Armii Krajowej w dawnym
budynku koszarowo-magazynowym, nalezacym do kompleksu zaopatrzenia dawnej Twierdzy
Krakow. Budynek ten, wpisany do rejestru zabytkdéw, zostat przebudowany i dostosowany do
funkcji wystawienniczej. W poblizu budynku Muzeum zlokalizowane sg budynki dawnego
zespotu koszar wpisane do rejestru zabytkow oraz parking dla autokarow.

W zachodniej czeéci obszaru w rejonie ulicy Katowej i Zelaznej znajduja sie budynki
3 1 4 kondygnacyjne powstate w ok. 1890 r., obecnie znajdujace si¢ w zlym stanie
technicznym. Cze$¢ z tych budynkéw zostata przeksztalcona na budynki o funkcjach
hotelowych 1 biurowych.

W granicach analizowanego obszaru znajduje si¢ placowka opiekunczo-
wychowawcza — ztobek.

Tereny niezainwestowane zlokalizowane sa w centralnej i pdinocnej czesci
analizowanego obszaru, przy granicy z Cmentarzem Rakowickim, gdzie réwniez
zlokalizowane sg pozostatosci po dawnej wojskowej strzelnicy.



— dranica obszaru
objetego analizag

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Obszar analizowany, usytuowany w S$cistym centrum miasta, posiada dost¢gp do
miejskiej sieci ulicznej poprzez podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

— ul. Wita Stwosza — w klasie drogi zbiorczej (Z), bedacej elementem drugiej
obwodnicy Miasta Krakowa,

— Al 29 Listopada — w klasie drogi zbiorczej (Z), odcinek tej drogi rowniez stanowi
fragment drugiej obwodnicy Miasta,

— ul. Rakowickiej — w klasie drogi lokalnej (L).

Komunikacje wewnetrzng stanowig drogi dojazdowe — ul. Zelazna i ul. Kgtowa oraz
droga wewnetrzna - ul. Rakowicka boczna. Pomimo lokalizacji w centrum miasta
analizowany obszar nie jest objety strefa platnego parkowania, jedynie ul. Rakowicka objgta
jest strefa P6 1.

Analizowany obszar znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie Krakowskiego Centrum
Komunikacyjnego - dworca Krakéw Glowny, integrujacego linie kolejowe lokalne
1 dalekobiezne, Regionalnego Dworca Autobusowego oraz systemu komunikacji miejskiej
tramwajowej 1 autobusowe;j.

Obstuga komunikacja zbiorowa w analizowanym obszarze odbywa si¢ w ramach
korytarza Krakowskiego Szybkiego Tramwaju, biegnacego w tunelu pod dworcem (linie nr 5,
17, 19, 50), linii tramwajowej uktadu $rédmiejskiego biegnacej w ciggu ul. Rakowickiej (linia
nr 2) oraz komunikacji autobusowej w ciggu ul. Wita Stwosza (linie autobusowe miejskie:
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182, 208, 482, 537, 192, linie aglomeracyjne nocne: 902) i Al. 29 Listopada (linie autobusowe
miejskie: 105, 129, 139, 159, 169, 405, 429, linie aglomeracyjne: 257, 277, 280, linie nocne:
608, 610).

Odczuwalne sa, typowe dla $rédmiescia, ograniczenia sprawnosci skrzyzowan
na Al. 29 Listopada i ul. Wita Stwosza, dotyczace ruchu pojazdow spowodowane przez
przepustowo$¢ skrzyzowan z sygnalizacja $§wietlng. W okresach szczytéw przewozowych,
poziom obstugi ruchu pojazddéw przez system sterowania bywa niski.

Potoki ruchu pasazerskiego s3a obslugiwane na dobrym poziomie, zbiorcza
komunikacja autobusowa korzysta z buspasow, natomiast korytarz Krakowskiego Szybkiego
Tramwaju poprowadzony tunelem jest bezkolizyjny.

mmmmm  granica obszaru analizy
- / —  droga giéwna
droga drugorzedna
== droga lokalna
ulica
SW.KALING
linia kolejowa

1

1
budynki il
przystanki komunikacji 7 )
I 1

1

|

1

inne m 'l
1

S
ol |

zbiorowej

Rys. 3. Uktad drogowy.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar analizowany 1 dostosowana jest do istniejgcego zainwestowania.
e System zaopatrzenia w wode
Obszar analizowany znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskiej sieci wodociggowe;j,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Strefg zasilania obszaru w wodg¢ sg Zaktady



Uzdatniania Wody Raba i Rudawa. Wodociagi zlokalizowane sg gtownie wzdtuz drog oraz
w bezposrednim sasiedztwie budynkow.
e System odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar analizowany znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na terenie tym obowigzuje system
kanalizacji ogdlnosptawnej wraz z siecig rozdzielcza. Gtéwnym odbiornikiem $ciekdéw z catej
zlewni na obszarze objetym analizg jest Oczyszczalnie Plaszow.
e System gazowniczy
Rozmieszczenie gazociggdéw w obszarze jest nieroOwnomierne. Sieci gazowe
zlokalizowane s3 w ciggach ul. Katowej, al. 29 Listopada oraz przy budynkach
w bezposrednim sgsiedztwie ul. Rakowickiej. Cze$¢ centralna obszaru analizowanego takiej
sieci nie posiada.
e System elektroenergetyczny
Obszar analizowany w calo$ci jest pokryty siecia energetyczng zasilajaca w energi¢
elektryczng wszystkie obiekty kubaturowe na tym terenie. W obszarze znajduje si¢ Gtoéwny
Punkt Zasilania wysokiego napiecia 110kv/SN.
e System cieplowniczy
Caly obszar analizowany objgty jest zasiggiem miejskiej sieci cieptownicze;.
Magistrala cieptownicza przebiega wzdtuz potudniowej granicy analizowanego obszaru.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnosci gruntéow

Prawie potowe¢ powierzchni analizowanego obszaru, tj. 10,06 ha (44,6%) stanowia
nieruchomos$ci 0s6b prawnych. Druga grupe nieruchomos$ci pod wzgledem zajmowanej
powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakéw, oddane w rézne formy wiladania, zajmujace
3,85 ha (17,1% powierzchni analizowanego obszaru).

Szczegdtowa strukturg wiasnosci gruntow oraz ich polozenie obrazuje ponizszy
diagram (rys. 4) oraz wycinek mapy (rys. 5).



Struktura wlasno$ci

Gmina Krakow - wiasciciel

= Gmina Krakow - wspotwlasnosé

= Gmina Krakow - oddana w rézne formy wtadania
Skarb Panstwa - wiasciciel

w Skarb Panstwa - oddana w rézne formy wtadania
Osoby fizyczne i prawne

m Osoby prawne

= Osoby fizyczne

Rys. 4. Struktura wiasnosci gruntow

— granice ohszam analizowanego
Gmina Krakdw - whadriciel

| Cmina Krakéw - wepdtatasnogé

[ Grrina Krakdw - oddane w rdzne formy whadanda
Skath Pafistura - whagciciel
Skatb Pafistwa - oddane wrdine formy whadania
Osoby fimypezne i prawie

[ | Osoby prawne

[ | Osoby fizyezne

Rys. 5. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wltasnosci gruntow



5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystgpuja rézne rodzaje klasouzytkow gruntow. Calosé
obszaru zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane. Ws$rdod nich najwigkszy udziat
przypada terenom sklasyfikowanym jako inne tereny zabudowane (Bi) — 69 %. Szczegbdtowa
strukturge uzytkowania gruntow oraz ich potozenie obrazuje diagram (rys.7) oraz wycinek

mapy (rys.6).

Kategorie uzytkowania gruntow wystgpujace na obszarze objetym analiza:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

Bi — inne tereny zabudowane 69%,

B — tereny mieszkaniowe 12%,

Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 2%,
Ba — tereny przemystowe ponizej 1%,
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr — drogi 18,4%,
Tk — tereny kolejowe 1,9%,
Ti — inne tereny komunikacyjne ponizej 1%:;

) Tk' dr-. o _ / gra_mica obszqru
) objetego analizg

. 1B - .
.Rdfl i Ti ‘Tpr-B BIFEB-:B'B--B;Q - h rhe S -
Rys.6. Klasyfikacja uzytkow
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Klasyfikacja uzytkéw

mB

M Bi

HBp
Tk

mdr
pozostate

Rys. 7. Struktura uzytkow

6. Problemy przestrzenne

1.

Brak  kompleksowego  okreslenia  sposobu  zagospodarowania  terenow
niezabudowanych.

Zainwestowanie obszaru realizowane w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach
zabudowy, mogace prowadzi¢ do chaosu przestrzennego i nadmiernej intensyfikacji
zabudowy.

Niezadowalajaca jako$¢ reprezentacyjnej przestrzeni publicznej. Istniejaca przestrzen
publiczna nie petni kluczowych funkcji reprezentacyjnych osrodka metropolitalnego.
Niewystarczajaca ilo$¢ powigzan przestrzennych obszaru analizowanego z centrum
miasta.

Niewystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm), ustalenia
studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II
i Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, muszg zosta¢ uwzglednione
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.
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Ponizej wybrano niektore sposréd ogélnych zasad ksztattowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowa¢ w planie

miejscowym:

1.

10.

11.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

Wyznaczone w  strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych  kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi

(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec

zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej

(ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla

przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore zachowuje

kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ ukladu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem

zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)

oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenow

o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN,

MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture

techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach

miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry.: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o roznych funkcjach
udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé¢ w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenow nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania,

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu,

Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla poszczegolnych

strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sig

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sig
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) (..);

Dopuszcza si¢ mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego

okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powstaé

obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym
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12.

13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza sig w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza
sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio
z nimi sqsiadujgcymi;

(..);

(..);

(..);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, dopuszcza
sig w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong
w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢
okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest
wyzsza (wigeksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach
danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkoSci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza
(wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej
Jjednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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H 8
granica obszaru

~ -
’ objetego analiza

Rys. 8. Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 8 NOWE MIASTO, wskazanej w Studium. W ramach wytycznych do planow
miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone zostaty nastepujace kategorie terenow
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych terendw, dla obszaru
objetego analiza:

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastegpujgcych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszqcq
zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosSci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.
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KD — Tereny komunikacji
Funkcja_podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujgce korytarze podstawowego ukiadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi

publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, giownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru objgtego
analizg:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujgce kierunki:
o Obszar pomiegdzy ul. Rakowickq, cmentarzem Rakowickim i ul. Wita Stwosza do ksztaltowania nowej
zabudowy wielofunkcyjnej tzw. Nowego Miasta o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym,
o  Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;
o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Lubicz, ul. Aleksandra Lubomirskiego,
ul. Wita Stwosza oraz linii tramwajowej i metra na kierunku wschod-zachod, a takze linii kolejowej.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa wielorodzinna w formie zwartych kwartatow zabudowy, w tym zabudowy srodmiejskiej
o Zabudowa ustugowa w formie zespotow i ustug wbudowanych;
e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, (...);

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m (...);

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
o Ochrony wartosci kulturowych;

e Ochrony sylwety miasta;

o Ochrony i ksztattowania krajobrazu;

e Nadzoru archeologicznego.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
o Brak wskazan w zakresie elementow srodowiska przyrodniczego.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety analiza graniczy z obszarem obj¢tym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Zabiniec — Potudnie” uchwalonym uchwalg
Nr LII/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2012 r.,
poz. 3652).
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Rys. 9. Sytuacja planistyczna w sqsiedztwie analizowanego obszaru.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o zmnaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa Matopolskiego.
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W obecnie obowigzujacym dokumencie, dla obszaru objetego analiza, plan
wojewodztwa nie zawiera wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

W toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory bedzie mogt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie /zmian¢ planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, ze dla obszaru objetego analiza nie ztozono
wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy/ulicp

Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analizg od 1 stycznia 2014 r. do konca
kwietnia 2018 r. wydano:

1) 10 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych m.in.

a) budowy:

e zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych, biurowych i hotelowych wraz
z garazami podziemnymi u zbiegu ul. Rakowickiej 1 ul. Wita Stwosza;

e budowy budynku mieszanego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy
ul. Rakowickiej;

e zespotu trzech budynkow wielorodzinnych z garazem podziemnym przy
ul. Rakowickiej;

e hostelu z lokalem uslugowym - zespotem pomieszczen grupowej profilaktyki
lekarskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Katowej
i ul. Zelazne;j;

b) przebudowy, nadbudowy rozbudowy:

e dwoch budynkéw przy ul. Rakowickiej wraz z przebudowa drogi dojazdowej;

e przebudowa i rozbudowa budynku dawnej zbrojowni w zwiazku ze zmiang
sposobu uzytkowania na centrum wystawienniczo — edukacyjne Muzeum
Fotografii.

¢) decyzja na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID)
e dotyczaca rozbudowy ul. Bosackiej.
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2) 6 decyzji o rozbiorce obiektow budowlanych. Dotyczyly one m.in. budynkéw
gospodarczych, budynkéw magazynowych, budynkow dawnej strzelnicy, budynku
mieszkalnego.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
sposob zagospodarowania przestrzeni. W obszarze objetym analiza wydano takze decyzje
administracyjne w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe, dotyczace inwestycji, ktore
z uwagi na kategori¢ obiektu budowlanego badz jego parametry, nie wptywaja bezposrednio
na uktad urbanistyczny w analizowanym obszarze. Do takich dziatan zaliczono: budowe
infrastruktury technicznej, a takze prace remontowe dotyczace remontu elewacji.

granica analizowanego
obszan

E:] wydana decyz|e
o porwolaniu na budowe

Rys. 10. Wydane decyzje o PnB.

Aktualnie na terenie objetym analizg prowadzonych jest 5 postepowan o uzyskanie
pozwolenia na budowe. Dotycza one budowy infrastruktury technicznej: sieci cieplowniczej,
sieci kanalizacyjnej 1 wodociagowej, sieci elektroenergetyczne;.

Ponadto prowadzone jest 1 postepowanie o rozbiorke poéinocnej Sciany dawnej strzelnicy.
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Rys. 11. Procedowane postegpowania o PnB

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy/ulicp

Dla nieruchomosci potozonych w obszarze obj¢tym analiza od 1 stycznia 2014 r. do konca
kwietnia 2018 r. wydano:

1) 15 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, dotyczacych m.in.
a) budowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeéciag ustugowa i podziemnymi
garazami oraz wewnetrznym uktadem drogowym przy ul. Rakowickiej;

budynku biurowego z garazem podziemnym przy ul. Wita Stwosza;

3 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Rakowickiej;

budynku biurowo-ustugowego przy ul. Wita Stwosza;

tablicy reklamowe;j;

b) przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

budynku ustugowego przy ul. Wita Stwosza;
poddasza na cele ustugowo-hotelowe w budynku przy ul. Zelaznej;

budynkéw historycznej fabryki konserw na obiekt o funkcji hotelowo — biurowej
1 ustugowo-handlowej;

wraz z adaptacja budynku wielorodzinnego przy ul. Zelaznej;

dawnej zbrojowni w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania na centrum
wystawienniczo-edukacyjne Muzeum Fotografii.
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Rys. 12. Wydane decyzje ustalajgce WZ

2) Na obszarze objetym analiza prowadzonych jest 12 postepowan o ustalenie warunkow

zabudowy. Dotyczg one m.in.:
a) budowy:

budynku ustugowe — zamieszkania zbiorowego wraz z wewn¢trznym uktadem
drogowym przy ul. Wita Stwosza i ul. Zelaznej;

budynkow ustugowych z funkcja hotelarskg z garazem podziemnym przy ul. Wita
Stwosza i ul. Zelaznej;

budynku biurowego wraz realizacja garazu podziemnego i wewngtrznym uktadem
drogowym przy ul. Wita Stwosza;

budowy zespotu budynkéw ushlugowych, uslugowo-biurowych, mieszkalnych
wielorodzinnych z mozliwosciag realizacji uslug w parterach, garazami
podziemnymi oraz niezb¢dng infrastrukturag techniczng 1 komunikacyjna.
Przebudowa 1 rozbudowa na obiekty ustugowe zabytkowych budynkow
znajdujacych si¢ przy ul. Wita Stwosza;

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wita Stwosza wraz z garazami
podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna;

b) przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

istniejacych budynkéw zabytkowych na funkcje hotelowo — ustugowa wraz
z realizacjg garazu podziemnego przy ul. Wita Stwosza;
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e kamienicy polozonej przy ul. Zelaznej oraz zmiang sposobu uzytkowania parteru
na funkcj¢ uslugowe wraz z rozbiérka budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy al. 29 Listopada wraz z czg¢sciowa
rozbiorka budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania parteru na funkcje ustugowe;

e centrum wystawienniczo — edukacyjnego Muzeum = Fotografii przy
ul. Rakowickiej;

granica analizowanego
obszan
procedowanea postepowania

"
o ustalenie warunkow
zabudowy

Rys. 13. Procedowane postepowania o ustalenie WZ

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego

Plan miejscowy wustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okresli sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terendw na obszarze
objetym analiza na podstawie wytycznych wskazanych w Studium. Ze wzgledu na
potencjalny wptyw nowych inwestycji na odbior sylwety Miasta, gabaryty zabudowy winny
by¢ okreslane na podstawie analiz widokowych, uwzgledniajacych przedpole i tto widoku.
Ustalenia planu miejscowego okresla przysztg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru
analizowanego z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego
wspotistnienia zroznicowanych funkc;ji.
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Wyznacza si¢ nastepujace cele planu miejscowego:

1) wydzielenie terenow przestrzeni publicznych — stuzgcych wszystkim mieszkancom —
w tym terendw infrastruktury spotecznej, terenow zieleni i rekreacji w oparciu
o wysokie standardy estetyczne,

2) ochrong wartosci kulturowych obszaru wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, w tym ochrong¢ sylwety miasta i powigzan widokowych,

3) wprowadzenie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania
nowej zabudowy z zabudowg istniejaca,

4) okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegbdlnych terenow.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysziego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym,
— ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru objetego analiza dokument Studium wyznacza gléwny kierunku rozwoju
pod tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).
Ponadto dla terenow polozonych wzdluz ciggéw komunikacyjnych Studium wyznacza
kierunek zagospodarowania pod tereny komunikacji (KD).

Dokument Studium wskazuje analizowany obszar jako tzw. ,Nowe Centrum”,
potozone w sasiedztwie Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego. Jest to obszar dobrze
skomunikowany, dzigki czemu moze wytworzy¢ sprawng sie¢ powigzan funkcjonalnych
z innymi czg¢$ciami miasta, a takze stanowi¢ miejsce, w ktoérym zlokalizowane sa obiekty
o znaczeniu metropolitalnym. Zgodnie ze wskazaniami Studium, dzialania inwestycyjne
prowadzone na obszarze tzw. ,Nowe Centrum” winny w swoich rozwigzaniach
architektonicznych nawigzywac¢ do form i struktur uksztalttowanej historycznie zabudowy, bez
obnizania ogdlnie obowigzujacych standardow dotyczacych norm technicznych dla obiektow
mieszkalnych, jak 1 dla budynkow o funkcjach publicznych 1 komercyjnych.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu miejscowego 1 pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,,Nowe Miasto” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej
w Studium, w szczeg6lnosci ksztattowanie uktadu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza
stopnia zgodnosci celow, zatozen 1 przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
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z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

III. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzone] na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokos$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢
w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddzialtywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w  tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Nowe Miasto”
wykazata mozliwo$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
catego obszaru objetego niniejszg analizg oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

VI. WYTYCZNE WYNIKAJACE Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium, poprzedzajacych
podjecie przez rad¢ gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego,
Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materialy.

Przeanalizowano gitowne problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele
przysztego planu miejscowego. Wykazano, iz objecie planem miejscowym catego
analizowanego obszaru, tj. obszaru pomigdzy ul. Rakowicka, cmentarzem Rakowickim
iul. Wita Stwosza jest zasadne i pozwoli na ochron¢ interesu publicznego i1 ksztattowanie
fadu przestrzennego, w szczegdlnosci poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy
wielofunkcyjnej tzw. Nowego Miasta o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym oraz
wydzielenie terenéw przestrzeni publicznych oraz zabezpieczenie obszaru przed nadmiernym
dogeszczeniem zabudowy. Natomiast brak kompleksowych uregulowan planistycznych moze
przynies¢ niekorzystny efekt dla tadu urbanistycznego tego rejonu Miasta oraz obnizy¢ jako$¢
zycia mieszkancow.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje analizowany obszar do objecia planem miejscowym. Zatozenia realizacji
zawarte polityki przestrzennej w dokumencie Studium uwzgledniaja sporzadzanie plandow
miejscowych obejmujagcych m.in. nowe tereny rozwojowe Miasta, dla ktorych plan
miejscowy jest niezbedny dla okreslenia przyszitej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Ponadto z uwagi na okoliczno$¢, ze w obszarze objetym analizg znajdujg si¢ tereny
wymagajace przeksztatcen, to koniecznym jest okreslenie podstaw przestrzennych dla
realizacji nowego programu uzytkowego.

O zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach calego obszaru analizowanego $§wiadczy takze konieczno$¢
ochrony 1 ksztatltowania zabudowy $§rodmiejskiej w formie zwartych kwartatéw zabudowy
w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.
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