ZARZADZENIE Nr 905/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 11.04.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zzadania zwrotu 1/2
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢
wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 polozonym przy Al.
Kijowskiej w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2017 r. poz.
1875, 2232, Dz. U. z 2018 r. poz. 130) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
1/2 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnosc
wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 potozonym przy Al
Kijowskiej w Krakowie

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 czesSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos -
inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 13 polozonym przy Al. Kijowskiej w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232, Dz. U. 2018 r. poz. 130), art. 68 ust. 2c
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
121, 50), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 czes$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty w wysokosci 112 661,50 ztotych udzielonej najemcy tj. Panu [wylaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos -
inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtoérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r.
poz. 922); jawnos¢ wylaczyla: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéow Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 przy Al. Kijowskiej w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia
23.08.2011 r. Rep. A nr 220/2011, z wlasnoscig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy
15/1000 czgsci w nieruchomosci wspolnej, obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego
dziatki nr 233/4 o pow. 7a 32m?, obr. 4, jedn. ewid. Krowodrza, objetej ksiega wieczysta nr
KR1P/00085580/3 oraz we wspotwlasnosci czesci wspolnych budynku 1 urzadzen
niestuzacych do wytacznego uzytku wilascicieli poszczegolnych lokali, dla ktérego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00473019/7 — na wniosek Pani [wylaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wyltaczyla: Agnieszka Latos - inspektor
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i
Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wyltaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art.
1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922);
jawnos¢ wylaczyla: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtoérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 13 potozonym przy Al. Kijowskiej
w Krakowie o pow. 38,02 m? wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej wynoszacym
15/1000 czgsci obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 233/4, o pow. 7a
32m?, jedn. ewidencyjna Krowodrza obreb nr 4 oraz czesci budynku i1 innych urzadzen, z
ktérego wydzielony jest lokal — niestuzace do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegdlnych
lokali zostal zbyty przez Gmine Miejska Krakéw w dniu 23.08.2011 r. aktem notarialnym
Rep A Nr 220/2011 na rzecz najemcy, tj. Pana [wylaczenie jawno$ci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] za kwote 23 509,00 zt oraz pierwsza optate
za uzytkowanie wieczyste w kwocie 425,81 zt. Przy nabyciu powyzszego lokalu oraz udziatu
w nieruchomos$ci wspélnej obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego w/w dziatki zostata
udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. tacznie 215 413,27 zt.

W dniu 20.03.2016r. Pan [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r.
poz. 922); jawno$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zmarl. Zgodnie z aktem pos$wiadczenia dziedziczenia
z dnia 07.05.2016r. Rep A nr 1322/2016 spadek po ww. zmarlym na podstawie ustawy nabyli
wprost corka Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢
wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i1 Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] i syn Pan [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r.
poz. 922); jawno$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] w udziatach po 1/2 cze¢sci kazde z nich.

Nastepnie na podstawie umowy notarialnej z dnia 21.05.2016r. Rep A nr 1472/2016
ww. dokonali dziatu spadku po zmartym ojcu. W § 4 spadkobiercy o§wiadczyli, ze dokonujg
dzialu spadku po ww. zmartym w ten sposob, ze przedmiotowy lokal mieszkalny nabywa
[wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos$¢ wyltaczyta: Agnieszka Latos
- inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] oraz
ze z tytutu zawarcia niniejszej umowy nie doszto miedzy nimi do zadnych, sptat i doptat.

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez zbywanie albo
nabywanie nieruchomosci nalezy rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie
ktorych nastgpuje przeniesienie wilasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste. Zatem zgodnie z t3 definicjg, na podstawie umownego dziatu spadku dokonanego
ww. aktem notarialnym pomiedzy spadkobiercami [wylaczenie jawno$ci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] doszto do przeniesienia wtasnosci udziatu w



1/2 czg$ci w nieruchomos$ci stanowigcej lokal mieszkalny (pierwotnie nabyty od Gminy
Miejskiej Krakow) przez syna spadkobiercy rzecz brata.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ww. ustawy w brzmieniu obowigzujacym w
chwili zawierania powyzszych uméw obowiazek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikaty
powstaje w przypadku, gdy zbycie lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Miejskiej
Krakéw nastgpito przed uptywem 5 lat od daty jego nabycia a obowigzek ten dotyczy rowniez
osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b cytowanej ustawy.
Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do osob bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania
art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wylaczajacy obowiazek zwrotu
bonifikaty, co potwierdza stanowisko zawarte w wyroku z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. I Ca
91/12 Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu, ktory stwierdzit, ze ,,po spetnieniu przestanek z art.
68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj.
Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 ) powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowigzek zwrotu
kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego
nabywcy na osobg bliskg, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego
rozporzgdzenia nieruchomosciq”.

Rowniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r. w
sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, Ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz w
stanie prawnym obowiazujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z
dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wylacznie osoby bliskie,
ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnos$ci prawnej od pierwotnie zobowigzanego:
~Przepisy obowigzujgce po nowelizacji obcigzajg obowigzkiem zwrotu bonifikaty osoby
bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ wlascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z
pierwotnym nabywcgq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Z tych wzgledow nalezy przyjac, ze obowigzek zwrotu kwoty roéwnej 1/2 czeSci
bonifikaty udzielonej pierwotnemu nabywcy lokalu mieszkalnego (tj. udziatu 1/2 cze$ci
wchodzacego w sktad spadku po zmarlym [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z
2016r. poz. 922); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] nabytego z ustawy wprost przez corke
spadkodawcy, a darowanego bratu), po jej waloryzacji, obcigza na podstawie art. 68 ust. 2 w
zw. z ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami osoby bliskie, ktore nabyty i zbyty
lokal, a tak wtasnie bylo w stanie faktycznym niniejszej sprawy.

Wobec powyzszego pismem nr GS-16.7124.237.2017 z dnia 12.09.2017r. wezwano
Panig [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wylaczyta:
Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] do zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty w wysokosci 112 661,50 zl,
tytutem zwrotu 1/2 czg$ci zwaloryzowanej bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego nr
[wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016r. poz. 922); jawnos¢ wyltaczyta: Agnieszka Latos
- inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomo$ci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 13 potozonym przy al. Kijowskiej w Krakowie oraz od kwoty I
optaty udzielonej z tytulu uzytkowania wieczystego, zastosowanej przy zbywaniu tego lokalu.

Pismem z dnia 27.11.2017r. Zobowigzana zwrdcita si¢ do Rady Miasta Krakowa z
prosba o odstapienie od zadania zwrotu 1/2 czesci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od
ceny ww. lokalu.



W w/w pismie wnioskodawczyni wskazata ze ,, Moj ojciec (...) w dniu 23.08.2011r.
aktem notarialnym Rep A nr 220/2011 nabyt ten lokal przy udzielonej bonifikacie. Ojciec
umiera 20.03.2016r. Spadek po ojcu na podstawie ustawy nabywamy wprost po 1/2 czesci,
aktem notarialnym z dnia 07.05.2016r. Rep A nr 1322/2016r. Nastgpnie na podstawie umowy
notarialnej z dnia 21.05.2016r. Rep A nr 1472/2016 dokonalismy, ja i moj brat (...) dziat
spadku w taki sposob, ze lokal nabywa na wylgcznos¢ moj brat. Zawierajgc ww. umowe
dziatalismy z bratem w przeswiadczeniu, ze jako osoby bliskie w rozumieniu art. 4 pkt 13, art.
68 ust. 2a pkt 1-5 i art. 68 ust 2b ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
nie mam obowiqzku zwrotu bonifikaty. Dokonatam czynnosci prawnych nieodptatnie — brat
nie ptlacit mi pieniedzy za 1/2 lokalu, nie bylo sptat ani doptat. W mieszkaniu brat nie
prowadzi dziatalnosci gospodarczej, nie zamieszkujq go odplatnie osoby trzecie. Zamiarem
ustawodawcy jest, przypuszczam zapobiezenie spekulacyjnemu obrotowi mieszkaniami, 1/2
lokalu nabywa mdj rodzony brat, ktory byt tez wspotwtascicielem. Ani ja, ani moj brat nie
mamy z tego zadnych korzysci majgtkowych. Decyzjq kierowaly mnie wigzi rodzinne,
bezkonfliktowe stosunki z bratem.”

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baze danych OTAGO ELUD
Viewer - dane osobowe ustalono, ze w przedmiotowym lokalu zameldowany na pobyt staty
od dnia 29.04.1965r. jest brat Zobowigzane;.

W  $wietle wpisu ujawnionego w ksiedze wieczystej nr KRI1P/00473019/7
wiascicielem ww. lokalu jest brat Zobowigzane;.

Ww. wniosek zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 901/18 z dnia 6 lutego 2018r.) 1 Komisje
Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1078/18 z dnia 27 lutego 2018 r.).

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



