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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejsza analiza polozony jest w potnocnej czesci Krakowa,
przy granicy miasta z gming Zielonki 1 stanowi polnocny fragment Dzielnicy XV
Mistrzejowice.

W zakresie niniejszego opracowania znajduje si¢ obszar wskazany w uchwale
kierunkowej Nr LXXIX/1945/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie
ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnych
obszarow Dzielnicy XV Mistrzejowice pn. ,, Mistrzejowice — potnoc”.

Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi 96,4 ha.
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Rys. 1. Granice opracowania.

Granice obszaru objetego analizg wyznaczaja:

e od poélnocy: wschodnia granica dziatek nr 52/42, 52/43, 52/44 obr. 2 Nowa Huta,
a nastgpnie poinocna granica administracyjna Miasta Krakowa z gming Zielonki;

e od zachodu: granica planu miejscowego obszaru ,,Sudof Dominikanski”, nast¢pnie
zachodnia granica dziatki nr 156/1 obr. 1 Nowa Huta, péinocna granica dziatek nr 327
1326 obr. 1 Nowa Huta, granica planu miejscowego obszaru ,,Sud6t Dominikanski”.

e od poludnia: granice sporzadzanego miejscowego planu ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” — obszar nr 201, potudniowa granica dziatek
nr 214/135, 213/2, 206 obr.1 Nowa Huta, zachodnia granica dziatki nr 208/2 obr.1
Nowa Huta, zachodnia 1 potudniowa granica dziatki nr 208/10 obr.1 Nowa Huta,
potudniowa granica dziatek nr 208/17, 264/12 obr.] Nowa Huta, potudniowo-
zachodnia granica dziatek nr 199/7, 199/8, 199/17 obr.l Nowa Huta, poludniowa
granica dziatki nr 199/4 obr. 1 Nowa Huta, potudniowa i wschodnia granica dziatki
nr 198/1 obr.1 Nowa Huta, potudniowa granica dzialki nr 198/7 obr.] Nowa Huta,
wschodnia granica dziatek nr 198/8, 198/9, 197 obr.1 Nowa Huta, potudniowa granica
dziatek nr 194/27, 194/24, 194/26, 362/2, 362/4 obr.1 Nowa Huta, zachodnia granica
dziatki nr 362/5 obr.1 Nowa Huta, poéinocna granica sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta
Krakowa” (obszar nr 203 1 205), potudniowa granica dziatki nr 97, 98, 99 obr.1 Nowa
Huta, =zachodnia 1 podlnocna granica sporzadzanego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta
Krakowa” (obszar nr 207).

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg jest czesciowo zainwestowany. Tereny zainwestowane stanowi
gtownie: zabudowa ustugowa, produkcyjna, mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna.

W centralnej cze$ci obszaru znajdujg si¢ tereny ustugowe wraz z budynkami
biurowymi, handlowo-ustugowymi, produkcyjnymi, ustugowymi, przemystowymi, transportu
1 tagcznosci oraz zbiornikami, silosami i magazynami. Po zachodniej stronie ulicy Piasta
Kolodzieja znajduja si¢ tereny poprzemystowe oraz obszary pelnigce funkcje sktadowa
i magazynowa. Na terenie objetym analizg jednym z budynkéw o funkcji biurowej jest
siedziba Urzedu Skarbowego Krakoéw-Nowa Huta. Charakterystycznym obiektem
w potnocno-zachodniej czgSci obszaru jest budynek Przedsigbiorstwa Komunikacji
Samochodowej w Krakowie S.A. wraz z zajezdnig PKS Krakow oraz stacja paliw.

W ostatnich latach po obu stronach ul. Piasta Kotodzieja intensywnie rozwija
si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wieloetapowe inwestycje realizowane
sa po potnocnej stronie fortu 48a "Mistrzejowice", na terenach poprzemystowych na zachod
od budynku Urzedu Skarbowego, a takze w rejonie planowanej petli tramwajowe;.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci
obszaru, w rejonie ulicy Dziekanowickiej i ulicy Powstancow.

Rozlegle tereny niezabudowane potozone sg we wschodniej i potudniowe] czgsci
analizowanego obszaru. Znajduja si¢ tam kompleksy pdl uprawnych, spontaniczne
zbiorowiska ruderalne, w tym zaros$la, zbiorowiska ugoréw i odtogow oraz ogrodki 1 sady.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Rys. 3. Uktad drogowy.
Uklad drogowy
Obszar miasta objety analiza posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e ulicy Powstancow — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii czgSciowo powiatowej,
a cze$ciowo gminnej;
¢ ulicy Piasta Kotodzieja — drogi klasy (Z) o kategorii gminne;.

W centralnej czg$ci obszaru analizowanego dominuja zagospodarowane tereny
zabudowy ustlugowej, natomiast po stronie wschodniej i zachodniej od centrum intensywnie
powstaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. To powoduje, ze juz obecne, duze
zapotrzebowanie na ogodlnodostepne miejsca postojowe, w przysziosci zwigkszy si¢
kilkukrotnie.

Aktualnie prowadzone sa prace analityczne dotyczace ustalenia przebiegu
przewidzianej] w Studium drogi zbiorczej (na kierunku wschod-zachod). Wedtug obecnych
opracowan Wydzialu Gospodarki Komunalnej UMK, jej przebieg zostanie wytrasowany
wzdhuz linii kolejowej. Natomiast rownolegle do planowanej drogi zbiorczej, planuje si¢
lokalizacje¢ drogi lokalnej, ktorej celem bedzie obstuga komunikacyjna przyleglych terenow,
przewidzianych w Studium pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostep do komunikacji tramwajowej — w centralnej czesci
obszaru, przy jego poludniowej granicy, zlokalizowana jest pgtla tramwajowa ,,Osiedle
Piastow”.

W jej bezposrednim sasiedztwie, tuz poza obszarem analizowanym, przy ulicy Piasta
Kotodzieja zlokalizowana jest rowniez petla autobusowa, obslugujaca obecnie wytacznie linie
autobusowe miejskie.

Potnocna oraz zachodnia czg$¢ obszaru analizowanego posiada dodatkowo dostep
do przystankdw komunikacji autobusowej, zlokalizowanych wzdtuz ulicy Powstancow,
obslugiwanych gléwnie przez linie aglomeracyjne, kursujace z petli Pradnik Czerwony przy
ulicy Strzelcow do Gminy Michatowice.



Mieszkancy potnocno-zachodniej czgsci obszaru analizowanego mogg korzystaé
rowniez z przystanku kolejowego Krakow Batowice, obstugiwanego przez lini¢ SKA2
Krakow Glowny — Miechow/Sedziszow, jednakze dostgp do niego ogranicza brak
wyznaczonego, bezpiecznego przejscia przez tory kolejowe.

W zasiegu do 500 metréw odlegtosci dojscia do przystankéw autobusowych znajduje
si¢ niemal caly zagospodarowany obszar w obszarze analizowanym. W przypadku
przystankéw tramwajowych, w odleglosci dojscia do przystankéw mniejszej niz 800 metréw
znajduje si¢ caly centralny obszar analizowany, w tym cata istniejagca zabudowa
mieszkaniowa.

Studium przewiduje rowniez przedtuzenie linii tramwajowej w kierunku potnocnym,
do granic miasta i styku z linig kolejowa.

Sporzadzana koncepcja nowego uktadu komunikacyjnego zaklada budowe nowego
terminalu tramwajowo-autobusowego po wschodniej stronie ulicy Piasta Kotodzieja. W jego
bezposrednim sgsiedztwie powstanie rowniez nowy przystanek kolejowy Krakéw Osiedle
Piastéw, majacy obstugiwac zaréwno lini¢ kolejowa nr 8 (Krakéw-Warszawa), jak rowniez
lini¢ kolejowa nr 95. Na pdtnoc od linii kolejowej, na terenie Gminy Zielonki, przewiduje si¢
budowe parkingu P+R.

Podsumowanie

Potnocng 1 wschodnig granice analizowanego obszaru wyznacza linia kolejowa
nr 95 Krakéw MydlIniki — Podleze. Obszar posiada bardzo ograniczong dostepno$¢ pod katem
obstugi komunikacyjnej, zaréwno indywidualnej jak i zbiorowej. Brak drog nizszych klas
sprawia, ze niemal cata istniejaca zabudowa posiada obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drog zbiorczych, co zdecydowanie koliduje z ich podstawowa funkcja.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazddéw przez podstawowy uktad ulic waha si¢ pomigdzy
poziomami przecietnym 1 dobrym — w szczytach porannych odnotowuje si¢ regularnie
zaktocenia ptynnosci ruchu na ulicy Piasta Kotodzieja w kierunku centrum, natomiast
w szczytach popotudniowych kolejki pojazdéw formuja si¢ gtéwnie na obu odcinkach ulicy
Powstancow w kierunku granicy miasta i estakady nad linig kolejowa.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji tramwajowej, z racji duzej czgstotliwosci
kursow, sa obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, natomiast w komunikacji autobusowej,
wzdhuz ulicy PowstancoOw na poziomie dostatecznym, a w szczytach komunikacyjnych —
na poziomie dobrym. Nalezy nadmieni¢, ze p¢tla autobusowa przy ulicy Piasta Kotodzieja
obstuguje réwniez nocng komunikacje autobusows.

Reasumujac  — uklad komunikacyjny w obszarze analizowanym, mimo
ze wystarczajacy dla obstugi istniejacej zabudowy, wymaga zdecydowanych inwestycji
w obliczu planowanych w tym obszarze inwestycji mieszkaniowych. Realizacja dopuszczonej
w Studium zabudowy wymusi konieczno$¢ znacznej rozbudowy uktadu drogowego oraz
zwigkszenia oferty komunikacji zbiorowe;.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje nieréwnomierne pokrycie infrastrukturg techniczna.
Sieciami infrastruktury technicznej objete sa gldwnie tereny zainwestowane potozone
w poOlnocnej 1 centralnej czgsci analizowanego obszaru. Poludniowa czg$¢ obszaru
w wigkszosci stanowig tereny rolnicze i nieuzytki, na ktorych brak jest sieci i urzadzen
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infrastruktury technicznej. Ponadto wigkszo$¢ sieci zlokalizowana jest w rejonie istniejgcych
drog, glownie wzdhuz ul. Powstancow, ul. Piasta Kolodzieja i ul. Dziekanowickie;j.
W granicach obszaru analizowanego brak jest sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym.
Ewentualne zmiany w zakresie zagospodarowania tego obszaru beda wymagaly naktadow
zwigzanych z budowa i rozbudowg infrastruktury techniczne;.
e System zaopatrzenia w wode¢
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa wystepuje
w zurbanizowanej czg$ci obszarow, gldwnie wzdtuz ul. Powstancow i ul. Piasta Kotodzieja.
e System odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Centralna cze$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci
kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Gltéwny kolektor
zlokalizowany jest wzdluz pdtnocnej granicy i odprowadza $cieki w kierunku poludniowo-
wschodnim. Zabudowa w zachodniej cze$ci obszaru (w rejonie ul. Powstancow
1 ul. Dziekanowickiej) nie ma bezposredniego dostepu do miejskiej sieci kanalizacyjnej —
nieczystosci odprowadzane sg m.in. w oparciu o indywidualne zbiorniki okresowo wybieralne
(szamba). Caty analizowany obszar wymaga rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu
kanalizacyjnego.
e System gazowniczy
Na analizowanym obszarze brak jest rozwinigtej sieci gazowe;.
e System elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN.
Na analizowanym obszarze wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.
Ponadto w czesci centralnej, wzdluz ulicy Piasta Kotodzieja oraz wzdluz potudniowo-
zachodniej granicy obszaru swoj przebieg maja napowietrzne sieci elektroenergetyczne
wysokiego napigcia. Caly obszar objety opracowaniem wskazany zostal w Studium jako
obszar rozbudowy systemu elektroenergetycznego.
e System cieplowniczy
Centralna czg$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci
cieptowniczej. Obiekty zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w zachodniej czg$ci
ogrzewane sg w oparciu o indywidualnie zrodta ciepta.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Niespetna polowa powierzchni analizowanego obszaru - 44,2 ha (46,1%) jest
wlasnos$cig osob fizycznych. Druga grupg pod wzgledem zajmowanej powierzchni stanowia
dziatki Skarbu Panstwa oddane w roézne formy wiadania zajmujace 32 ha (34,0%), w tym
znaczna wigkszo$¢ tj. 31,6 ha oddana jest w uzytkowanie wieczyste. Osoby prawne
sa3 w posiadaniu obszaru o powierzchni 10,8 ha (11,3%). Do Gminy Miejskiej Krakow nalezy
obszar o powierzchni 3,2 ha, odpowiadajacy 3,3% powierzchni terenu, natomiast 3,7 ha
(3,8%) stanowig dziatki Gminy Krakow oddane w rézne formy wiadania, w tym 1,7 ha
zajmujg dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste. Najmniejszy udziat w strukturze whasnosci
maja dzialki nalezace do osob fizycznych i prawnych — zajmujg one 0,35 ha, co stanowi 0,4%
powierzchni obszaru.



1,4%
~

34,0%..

\_0,4%

Gmina Krakow

= Gmina Krakéw oddana
w rézne formy wladania

Skarb Panstwa

Skarb Panstwa, oddane
w rozne formy wladania

osoby fizyczne i prawne
= 0soby prawne
= osoby fizyczne

Ryc. 4 Struktura witasnosci gruntow

Ryc.5 Przestrzenne ro

zmieszczenie struktury wlasnosci gruntow

Tab.1. Obszary, zawierajqce dziatki Gminy Krakow i Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie
wieczyste, w stosunku do ktorych byly prowadzone postepowania wyjasniajgce.

Nr Dziatki Informacje dot. uzytkowania wieczystego Uwagi
31 622//23 23 gf/?;’ 3;661//2’ W 2017 roku ustalono cel prawa
1 364/5. 364/6. 364/7, - izalygilz)owa?las 1zwoczystefo J:;lkom i Brak dziatki nr 364/1
126135, 126/36,126/37 mieszzkaniowy 'gst c%tle‘:ny ’ I())dzs}tiav:(})’ m
obr. 1 Nowa Huta wYJ P Wy
Na podstawie decyzji z 1994 roku
uzytkownik wieczysty zostal zobowigzany Prowadzono bostepowanic
do korzystania z gruntow zgodnie z jego wyiadniai P ke b dnoge
o . : yja$niajace w zakresie zgodnosci
przeznaczeniem i utrzymania budynkow vtk ..
w nalezytym stanie prawa uzytkowania wieczystego
. e C z planowang inwestycja
Na nieruchomosci byly zlokalizowane o charakterze mieszkaniowym
5 286, 287, 288, 289 budynki przemystowe. W Planie Ogélnym W ocenie Wydziatu Skarbu Miasta

obr. 1 Nowa Huta

7 1993 r. 1 1994 r. dziatki znajdowaty si¢
w Obszarze Produkcji i Zaplecza
Technicznego. Zaproponowano
uzytkownikowi wieczystemu mozliwosé
odptatnego dostosowania tresci prawa
uzytkowania wieczystego do planowane;j
inwestycji.

zachodzi sprzeczno$¢ pomiedzy
planowana inwestycja przez
uzytkownika wieczystego
a tre$cig prawa uzytkowania
wieczystego.
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78/32, 78/30,272/12,
78/38, 78/40, 78/65,
78/26, 78/45, 78/58,
78/66, 78/67, 78/18,
78/20, 78/22, obr. 1

Nowa Huta

Dzialki nr 78/32, 78/30, 272/12 obr. 1 NH
na podstawie decyzji z 1991 r. uzytkownik
wieczysty zostat zobowigzany do
korzystania z gruntow zgodnie
z jego przeznaczeniem. W Planie Ogolnym
z 1988 r. dzialki znajdowaty si¢ w terenach
budownictwa (bazy, zaplecza techniczno-
produkcyjne.

Dzialki nr 78/38, 78/40, 78/65, 78/26,
78/45, 78/58, 78/66, 78/67 obr. 1 NH na
podstawie decyzji
z 1994 r. oddano nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste celem
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem
w Planie Ogo6lnym z 1993 r. tj. pod
urzadzenia produkcyjne i zaplecze
techniczne. Dzialki nr 78/18, 78/20, 78/22
obr. 1 NH na podstawie decyzji z 1992 r.
oddane w uzytkowanie wieczyste na cele
przemystowe.

Prowadzono postgpowanie
wyjasniajace w zakresie zgodnosci
prawa uzytkowania wieczystego
z planowang inwestycja
o charakterze mieszkaniowym.
Pozwolenie na budowg dla
zamierzenia budowlanego
polegajacego na budowie zespolu
budynkoéw mieszkalnych.

268/1,269/1, 272/15,
4, 268/2,272/14, 85/6
obr.1 Nowa Huta

Na podstawie decyzji z 1991 r. oraz
7 1992 r. uzytkownik wieczysty zostat
zobowigzany do
korzystanie z gruntu zgodnie z jego
przeznaczeniem (przeznaczenie w planie
og6lnym z 1988 r.)
Dziatka nr 85/6 obr. 1 NH decyzja
z 1992 r. zostala oddana na cele
przemystowe

Prowadzone jest postepowanie
o odptatne dokonanie zmiany celu
prawa uzytkowania wieczystego

76/8, 124/4, 125/10,
5. 125/11 obr. 1 Nowa
Huta

Teren oddany w uzytkowanie wieczyste na
podstawie umowy notarialnej z 1995 r.
z przeznaczeniem pod urzadzenia
komunikacyjne

Aktualnie prowadzone jest
postepowanie wyjasniajace
w odniesieniu do gruntu

dziatki Skarbu Parstwa oddane w uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste osobom prawnym, osobom fizycznym i prawnym, Gminie
dziatki Gminy Krakéw oddane w uzytkowanie (wspétuzytkowanie) wieczyste osobom prawnym
[I] obszary zawierajace dziatki Gminy Krakéw i Skarbu Panistwa oddane w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktérych byty prowadzone postepowania wyjasniajace

Ryc. 6 Obszary zawierajgce dziatki Gminy Krakow i Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie

wieczyste, w stosunku do ktorych byly prowadzone postepowania wyjasniajgce.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
W analizowanym obszarze wystepuja rézne rodzaje klasouzytkow, w tym uzytki
rolne, posrdéd ktorych najliczniej wystepujacag grupe stanowig tereny gruntow ornych
oznaczonych symbolem R, stanowiace 48,0% powierzchni obszaru, a takze tereny
przemystowe, oznaczone symbolem Ba, stanowigce 25,1% powierzchni obszaru. Pozostale
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uzytki niewykazane na wykresie zajmuja laczng powierzchni¢ 0,8 ha, co stanowi 0,8%
powierzchni obszaru.

12
B m Ba
m Bi Bp
48,0%
mdr R
S Ti

N 2.2%

Ryc.7. Klasyfikacja uzytkow

Na obszarze obje¢tym analiza wystepuja nastgpujace kategorie uzytkowania gruntow:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
Bi — inne tereny zabudowane,

Ba — tereny przemystowe,
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
B — tereny mieszkaniowe,
dr — drogi,
Tk — tereny kolejowe,
Ti — tereny komunikacyjne,
Uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne,

Br — tereny rolne zabudowane,
S — sady,
Ps — pastwiska trwate,
Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,
N — nieuzytki,
Grunty lesne:
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione.

6. Problemy przestrzenne

Na analizowanym obszarze zidentyfikowano nastg¢pujace problemy przestrzenne:

e intensywne zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach
zabudowy, prowadzace do chaosu przestrzennego,

e niedostosowany do potrzeb rozbudowujacego si¢ obszaru uktad komunikacyjny
wewnatrz obszaru,
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e niewystarczajagca ilo$¢ lokalnych przestrzeni publicznych, w szczego6lnosci
ogolnodostepnych terendw zieleni urzadzonej i terenéw rekreacji,
e niedobdr ogélnodostepnych miejsc postojowych.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm), ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II
1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, muszg zosta¢ uwzgl¢dnione
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktore nalezy zastosowa¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w  strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec
zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej
(ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore zachowuje
kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem
zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

4.  Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)
oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogqg ulegac wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenow
o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowg (MN,
MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych funkcjach
udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac¢ w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajqcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania,
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7.

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyc wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu,

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla poszczegolnych

strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) (..);

Dopuszcza sie¢ mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego

okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powstaé

obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostang doszczegotfowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym
metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,

Dopuszcza sig w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym kierunku

zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny

komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza
si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow bezpoSrednio
z nimi sqsiadujqgcymi;

()

~ T~
N

(...)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, dopuszcza
sig w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong
w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢
okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest
wyzsza (wigeksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 8. Zmiana Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 45 Mistrzejowice, wskazanej w Studium. W ramach wytycznych do planéw miejscowych
zawartych w tomie III Studium okre$lone zostaly nastepujace kategorie terendow wraz
ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych terendow, dla obszaru objgtego
analizg:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy

o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku, wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja_dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja_podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
Jjednorodzinna (MN) Ilub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,

realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja_dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana

Jjako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze Srodmiejskim,
zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja_dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
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i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,

lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu irekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujqgce korytarze podstawowego ukladu

drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, giownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujgce kierunki:

o Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Powstancow do utrzymania
i uzupetnienia;

o  Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankow kolejowych (...);

e  Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowq i zainwestowaniem
obnizajqcym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

e Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong,

o Ciggi komunikacyjne (...) ul. Piasta Kolodzieja ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzqdzong,

o  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

o Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w ramach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa w ramach terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW),

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych i blokow mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoly ustugowe i ustugi wbudowane;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (...) w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min.70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%,

15



Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 40% (tereny
polozone w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego).

W zakresie wskaZnikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9 m;

Wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

Wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, a dla terenu polozonego u zbiegu ul. Piasta Kolodzieja i ul. Powstancow do 25 m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15 m,
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w rejonie ul. Piasta Kolodzieja do 20 m;
Udzial ~ zabudowy  ustugowej w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefv ochrony konserwatorskiej:

W tym obszarze wystepujq niewielkie odcinki historycznych traktow droznych.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
Nadzoru archeologicznego:

Wskazania dla wybranych elementow:

uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow i panoram z miejsc widokowych, z uwzglednieniem

zachowania wartosciowych przedpoli widokowych.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

Parki rzeczne;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny (...);

W Granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E).

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Dla zachodniej czg$ci analizowanego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sudol Dominikanski” uchwalonego
uchwatg Nr LXXXII/1076/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Mal. Nr 661, poz. 4978 z dnia 27 pazdziernika 2009 r.). Dla terendw obj¢tych niniejsza
analizag w planie miejscowym zostato ustalone przeznaczenie pod Tereny Zieleni (ZPr.14),
Tereny Zieleni (ZPb.7) oraz Tereny komunikacji (KDD.7).

$ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny Zieleni oznaczone symbolami ZPr.1, ZPr.2, ZPr.3, ZPr.4, ZPr.5, ZPr.6,

ZPr.7, ZPr.8, ZPr.9, ZPr.10, ZPr.11, ZPr.12, ZPr.13, ZPr.14, ZPr.15, ZPr.16, przeznaczone pod zielen
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urzqdzong ogolnodostepng w sgsiedztwie potoku Sudol Dominikanski (Rozrywka), w tym jego obudowe
biologiczng.

2. W przeznaczeniu terenow ZPr zawierajq sie elementy zagospodarowania, zapewniajgce ich
niezbedng obstuge i uzytkowanie, takie jak:

1) obiekty malej architektury;,

2) dojazdy, dojscia piesze i pieszo — jezdne oraz urzgdzone sciezki lub ciggi piesze;

3)  urzqdzenia budowlane i wurzqdzenia  techniczne  zapewniajgce  mozliwos¢  obstugi
i uzytkowania obiektow i terendow zgodnie =z ich przeznaczeniem, urzqdzenia wodne zwigzane
z konserwacjq oraz ochrong przed powodziqg ze strony potoku Sudot Dominikanski (Rozrywka).

3. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) terenowych urzqdzen sportu i rekreacji, w tym placow zabaw dla dzieci;

2) niewyznaczonych na Rysunku Planu urzgdzonych Sciezek rowerowych i tras konnych;

3) kladek i mostkow — pieszych, pieszo-rowerowych i konnych;

4) parkowych zbiornikow wodnych (takich jak: stawy, oczka wodne).

4. W terenie ZPr.14 dopuszcza si¢ przebudowe potoku Sudol Dominikanski (Rozrywka) w pierwotne
koryto, na potudnie od ul. Powstancow.

7. Ustala si¢ nastgpujqce zasady i standardy zagospodarowania terenow ZPr:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 85%, z wyjqtkiem terenu ZPr.16, gdzie wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%;

2) maksymalny udzial powierzchni zainwestowanej obiektami i urzqdzeniami, o ktorych mowa w ust. 2,
3 nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu inwestycji z zastrzezeniem pkt 7,

3) podczas dzialan inwestycyjnych nalezy ograniczy¢ do minimum ingerencje w istniejgce
uksztaltowanie terenu oraz istniejgcq szate roslinng.

$ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny Zieleni oznaczone symbolami ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6,
ZPb.7, ZPb.8, przeznaczone pod zielen urzqdzong towarzyszqcq obiektom budowlanym.

2. W przeznaczeniu terenow ZPb zawierajq si¢ elementy zagospodarowania, zapewniajgce ich
niezbedng obstuge i uzytkowanie, takie jak:

1) obiekty matej architektury;

2) dojazdy, dojscia piesze i pieszo — jezdne oraz urzgdzone Sciezki lub ciggi piesze;

3) urzqdzenia budowlane i urzqdzenia techniczne zapewniajgce mozliwos¢ obstugi i uzytkowania
obiektow i terenow zgodnie z ich przeznaczeniem, urzqdzenia wodne zwigzane z konserwacjq oraz ochrong
przed powodzig ze strony potoku Sudot Dominikanski (Rozrywka).

4. W terenie ZPb.1 oraz w czesciach terenow ZPb.4, ZPb.5 i ZPb.7 nie objetych Strefq Ochrony
Wartosci Przyrodniczych, dopuszcza sie lokalizacje obiektow oraz urzqdzen ogrodowych stuzgcych rekreacji
codziennej, z uwzglednieniem ustalonych zasad i standardow zagospodarowania terenu.

5. Ustala sig nastepujqce zasady i standardy zagospodarowania terenéw ZPb:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 85%;

2) maksymalny udziat powierzchni zainwestowanej obiektami i urzqdzeniami, o ktorych mowa w ust. 2,
3 i 4 nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu inwestycji;

3) wysokos¢ obiektow oraz urzgdzen, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 — max. 6 m przy dachach
spadzistych, a 4 m przy dachach plaskich;

4) dopuszcza sig prowadzenie robot budowlanych w istniejgcych obiektach budowlanych,
z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy.

17



R
Ryc.9. Rysunek mpzp obszaru ,,Sudot Dominikanski”

Obszar objety analiza graniczy z obszarami obj¢tymi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: Tzw. ,,/7 zmian” — uchwata Nr LXV1/561/00 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. zmieniona uchwatg Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 marca 2002 r. oraz obszarami znajdujacymi si¢ w granicach sporzadzanego planu
miejscowego ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” (obszary nr 201,
203, 205, 207), podjetego uchwala NrLV/1124/16 Rady Miasta Krakowa zdnia
26 pazdziernika 2016 r.

GMINA ZIELONKI

) MISTRZEJOWICE - POENOC
200 SUDOL
DOMINIKANSKI

POSZERZENIE CMENTARZA 17 -
PRADNIK CZERVS } ,

02

MISTRZEJOWICE - KS.
KAZIMIERZA JANCARZA

Rys. 10. Sytuacja planistyczna w sqgsiedztwie analizowanego obszaru.
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7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012.

Aktualnie Wojewddztwo  Matopolskie aktualizuje Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego. W obecnie obowigzujacym dokumencie, dla
obszaru objetego analiza, plan wojewodztwa nie zawiera wytycznych odnosnie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej nalezy zaznaczy¢, ze w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego wskazane zostaly zadania programéw rzadowych dotyczace
przebudowy 1 modernizacji infrastruktury kolejowej, znajdujacej si¢ na terenie sasiadujagcym
od strony pdinocnej z analizowanym obszarem. Zadania te odnosza si¢ do modernizacji linii
kolejowej Krakow-Koztéw-Psary 1 Krakow-Tunel-Koztow oraz do wykorzystania
infrastruktury kolejowej do komunikacji miejskiej w celu optymalnego wykorzystania
polaczenia m.in. z Krakowa do Miechowa.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem
art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktéry
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie /zmian¢ planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru obj¢tego analizg ztozono trzy
wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioski
te zostaty ztozone w dniach 17 lipca 2014 roku oraz 12 pazdziernika 2015 r. przez Rade
i Zarzad Dzielnicy XV Mistrzejowice i obejmowaty caly obszar analizy oraz przez osobg
fizyczng w dniu 3 listopada 2017 r. i obejmowat obszar os. Piastow oraz os. Bohateréw
Wrzeénia.
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Tab.2. Wykaz wnioskow o sporzgdzenie planu miejscowego

Data
Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku .
wniosku
Opracowanie MPZP w celu:
obszar przylegajacy do Plant o wlasciwego uporzadkowania
Mi Lo terenu oraz poprawy
istrzejowickich (od strony , ) .
. . . standardow zamieszkania
Rada i Zarzad pénocnej) [
1. | 2117 |Dzielnicy XV |e os. Bohateréw Wrzesnia od petli poprzez prawidiowe 17.07.2014
. . ) . S rozwigzania komunikacyjne,
Mistrzejowice tramwajowej do ul. Powstancow; . ;
. . e wprowadzenie elementow
os. Piastow od ul. Ognistych Wici do . ) "
L, matej architektury, miejsc
ul. Powstancow : .
parkingowych, placowek
o$wiatowych.
od zachodu ul. Piasta Kotodzieja, od Opracowanie MPZP w celu:
p6étnocy ul. Powstancow, od uporzadkowania powstajacej
wschodu granica Dzielnicy XV zabudowy mieszkaniowej,
Mistrzejowice i Dzielnicy XVII ograniczenie zbyt gestej
Wzgorza Krzestawickie, od potudnia |  zabudowy;
ul. Gen. L. Okulickiego wielokondygnacyjne;j
od zachodu ul. Obroncow wyznaczenia rezerwy
Warszawy, od wschodu ul. Piasta terenowej pod budynki
Kotodzieja, od potudnia ul. uzytecznos$ci publicznej, ciagi
Srebrnych Ortow; komunikacyjne i tereny
Rada i Zarzad od zachodu granica Dzielnicy III zielone;
2. | 2391 | Dzielnicy XV Pradnik Czerwony i Dzielnicy XV wyznaczenia kierunkow dla 12.10.2015
Mistrzejowice Mistrzejowice, od poinocy granica dalszego planowania
Miasta Krakowa i Gminy Zielonki, przysztych inwestycji, w tym
od wschodu ulica Piasta Kotodzieja, zabudowy jednorodzinnej z
od potudnia granica os. Ztotego wykluczeniem wielorodzinne;j,
Wieku, os. Bohaterow Wrzesnia; z uwzglednieniem budowy
od zachodu granica Dzielnicy III nowych ciggdéw
Pradnik Czerwony i Dzielnicy XV komunikacyjnych,
Mistrzejowice, od potudnia al. Gen. przebudowy ul. Powstancow,
Bora Komorowskiego, od poéinocy budynkow uzytecznos$ci
ks. K. Jancarza, od wschodu ul. publicznej i matej
Wislicka. architektury.
Opracowanie MPZP w celu:
L . poprawy uktadu
3. | 2877 fOSOba Obszar os. Piastow oraz os. Bohaterow | 1 ikcacvinego w rejonic os. | 03.11.2017
izyczna | Wrze$nia I .
Piastow oraz Bohaterow
Wrzeénia.
- R

OBSZAR OBJETY WHNICSKAMI O

SPORZADZEMIE MPZF

Ryc. 11. Obszar objety wnioskami o sporzqdzenie planu miejscowego
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy/ulicp

Dla nieruchomosci polozonych w obszarze objetym analiza w okresie od stycznia 2014 r.
do grudnia 2017 r. wydano:

1) 19 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych m.in. budowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazem i instalacjami wewngtrznymi
przy ul. Powstancow;

— zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym,
naziemnym w rejonie ul. Piasta Kolodzieja;

— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Piasta Kotodzieja/Ognistych
Wici

— budowa budynku biurowo-produkcyjno-magazynowo-handlowego wraz z zapleczem
socjalnym, drogami wewngtrznymi, potozonego w rejonie ul. Powstancow;

— stacji obstugi mechanicznej pojazdéw przy ul. Piasta Kotodzieja;

— magazynu z zapleczem socjalnym i infrastrukturg techniczng przy ul. Dziekanowickie;j.

2) 2 pozwolenia na rozbidrke obiektow, dotyczace budynku biurowo-warsztatowego wraz
ze stacjg paliw potoznego na os. Bohaterow Wrzesnia oraz budynku garazowego typu
blaszak potozonego przy ul. Powstancow.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzeh inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna
postepowania, ktéore z uwagi na swoj charakter nie wptywaja bezposrednio na uktad
urbanistyczny w analizowanym obszarze. Do takich dzialan zaliczono: budowe infrastruktury
technicznej m.in. sieci do przesylania gazu oraz sieci kanalizacyjnej, sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, sieci wodociggowej i cieplownicze;.

Ryc. 12. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2014-2018.
Stan na styczen 2018 r.

Aktualnie prowadzonych jest 8 postgpowan administracyjnych o wydanie pozwolenia
na budowe, dotyczacych m.in. budowy:
— budynku wielorodzinnego z lokalami handlowo-ustugowymi, garazem
podziemnym i instalacjami wewngtrznymi w rejonie ul. Piasta Kolodzieja;
— zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazem
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podziemnym (II etap budowy) na os. Bohaterow Wrzesnia;

— zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych przy ul. Piasta Kotodzieja;

— stacji bazowej telefonii komoérkowej w rejonie petli tramwajowej
na os. Piastow;

— kontenerowych stacji trafo wolnostojacych.

Ryc. 13. Procedowana postegpowania o wydanie pozwolenia na budowe.
Stan na styczen 2018 r.

Dla nieruchomosci polozonych w obszarze objetym analiza w okresie od stycznia 2014 r.
do stycznia 2018 r. wydano:

12 decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, m.in. dla nastgpujacych zamierzen

inwestycyjnych:

a) budowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rejonie ul. Powstancow,

— zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushlugami przy ul. Piasta
Kotodzieja/Ognistych Wici,

— budynkéw mieszkalno-ustugowych wraz z wbudowanymi garazami, zewngtrznym
parkingiem w rejonie os. Bohaterow Wrzes$nia,

— stacji kontroli pojazdéw wraz z miejscami postojowymi w rejonie os. Bohaterow
Wrzesnia,

— budynku handlowo-ustugowego w rejonie ul. Powstancow,

— zespotu budynkow biurowo-uslugowo-magazynowych w rejonie ul. Powstancow,

— magazynu przy ul. Dziekanowickie;.

Ponadto na analizowanym obszarze wydano decyzje ustalajace WZ lub ULICP dla
budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury technicznej: sieci cieplowniczej, sieci
gazowej, sieci wodociggowe] oraz kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej, sieci
elektroenergetycznej, stacji bazowej telefonii komorkowej, budowy drogi wewngtrznej
w rejonie osiedla Bohaterow Wrze$nia.
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Ryc. 14. Wydane decyzje ustalajgce WZ i ulicp w latach 2014-2018.
Stan na styczen 2018 r.

Obecnie na analizowanym obszarze prowadzonych jest 10 postgpowan administracyjnych
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dotycza one m.in.

budowy:

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w rejonie
os. Bohaterow Wrze$nia;

budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego, z garazem podziemnym,
uktadem drég wewnetrznych w rejonie ul. Powstancow;

zespotu budynkéw wielorodzinnych z czg$cig ustugowa, garazami wbudowanymi
1 podziemnymi, oraz zagospodarowaniem terenu, wewngtrznym —ukladem
drogowym, miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych w rejonie
ul. Powstancows;

zespotu budynkoéw mieszkalno-ustugowych w z infrastrukturg techniczng
1 miejscami postojowymi w rejonie ul. Powstancow;

zespotu budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej wraz
z infrastrukturg techniczng, parkingiem podziemnym, miejscami postojowymi,
uktadem drég wewnetrznych w rejonie ul. Powstancows;

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz do dwoch budynkéow ustugowych,
garazy oraz garazy podziemnych wraz z budowa zjazdu, ukladem drog
wewnetrznych, miejscami postojowymi naziemnymi oraz budowg infrastruktury
technicznej;

dwoch budynkéw ustugowych wraz ze zjazdem z drogi publicznej w rejonie
ul. Powstancow;

zespolu budynkéw i budynku biurowo-socjalnego oraz budynku ustugowo-
produkcyjnego w rejonie ul. Powstancow;

budynku ustugowego wraz z infrastrukturg drogowa oraz miejscami postojowymi
w rejonie ul. Powstancow;

parkingu dla samochodéw osobowych w rejonie ul. Prochnika.
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Ryc.15. Procedowane decyzje o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.
Stan na styczen 2018 r.
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7.5. Uchwala Nr LXXIX/1945/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie
ustalenia kierunkow dzialan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnych
obszarow dzielnicy XV Mistrzejowice pn. ,,Mistrzejowice — péinoc”.

Uchwatg Nr LXXIX/1945/17 Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, celem opracowania analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz przygotowania projektu uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mistrzejowice —
ponoc”. W uzasadnieniu wskazano, ze przedmiotowy obszar podlega bardzo duzej presji
inwestycyjnej, oraz ze inwestycje realizowane w oparciu decyzje o warunkach zabudowy
powoduja powstawanie chaosu w tej czgsci miasta.

Zasygnalizowane w uchwale kierunkowej problemy znalazty potwierdzenie
W niniejszym opracowaniu, w ramach ktérego przeanalizowano wydane na tym terenie
decyzje o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowg, jak réwniez kwestie obstugi
komunikacyjnej obszaru.

Zalacznik grafi
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Rys. 16. Zalgcznik graficzny do uchwaly Nr LXXIX/1945/17 Rady Miasta Krakowa z dnia
5 lipca 2017 r.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Plan miejscowy ustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okresli sposdb zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenéw na obszarze
objetym analizg na podstawie wytycznych wskazanych w Studium. Ustalenia planu
miejscowego okreslg przyszla strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru z uwzglednieniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zroznicowanych funkcji.

Wyznacza si¢ nastepujace cele planu miejscowego:

1) wydzielenie terendw przestrzeni publicznych — stluzacych wszystkim mieszkancom —
w tym terenow infrastruktury spotecznej, terendow zieleni, sportu i rekreacji,

2) wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomiedzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktora powstaje skutkiem
zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium,

3) okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegbdlnych terenow.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunké6w rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Caly analizowany obszar wskazany jest w dokumencie Studium w granicach terendéw
przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania. Dla przewazajacej czgsci obszaru Studium
wskazuje glowne kierunki zainwestowania jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
wielorodzinnej (MW), jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) oraz
jednorodzinnej (MN). Ponadto, dla niespetna 25% powierzchni obszaru dokument Studium
wyznacza glowny kierunek zagospodarowania jako tereny ustug (U). Dla pozostalego
obszaru, obejmujacego drogi i infrastrukture komunikacyjng, Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny komunikacji (KD).

Tereny polozone po zachodniej stronie ulicy Piasta Kolodzieja, na ktorych
realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazane zostaly w dokumencie
Studium jako obszar zabudowy ustugowej (U). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terendw
inwestycyjnych legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu.
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Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktadac¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
»Mistrzejowice — Polnoc” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie
Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu zagospodarowania z ustaleniami Studium wykazala, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium, poprzedzajacych
podjecie przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego,
Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

Podstawa rozpoczegcia prac analitycznych byta Uchwata Nr LXXIX/1945/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnych obszarow Dzielnicy XV Mistrzejowice pn.
,, Mistrzejowice — potnoc”. Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w powyzsze]
uchwale.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano gtowne problemy przestrzenne
w obszarze 1 okre$lono cele przyszlego planu miejscowego. Wykazano, iz objecie planem
miejscowym potnocnych obszaréw Dzielnicy XV Mistrzejowice jest zasadne i pozwoli
na ochrone¢ interesu publicznego i1 ksztattowanie ladu przestrzennego, w szczegdlnosci
poprzez wydzielenie terenow przestrzeni publicznych oraz zabezpieczenie obszaru przed
nadmiernym dogeszczeniem zabudowy. Natomiast brak kompleksowych uregulowan
planistycznych moze przynie$¢ niekorzystny efekt dla tadu urbanistycznego tego rejonu oraz
obnizy¢ jako$¢ zycia mieszkancow.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢
w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddzialtywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w  tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ opflate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Mistrzejowice —
Potnoc” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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