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.  UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsSciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej” jest Uchwata
Nr XXXV/592/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rad¢e Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadnoSci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
zwane] dalej ,ustawa”, ktoéry zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do
sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Analiza przygotowana
przez Biuro Planowania Przestrzennego dotyczyla terenu w obszarze ulic Kordiana i Bojki,
ulicy Cechowej 1 Luzyckiej. Taki zasigg pozwolilby na okreslenie zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, pozwalajacych na racjonalne zagospodarowanie terendw
inwestycyjnych ~ pomiedzy  terenami  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
I wielorodzinnej, a jednoczes$nie zabezpieczenie terenéw wskazanych w dokumencie Studium
pod planowang inwestycj¢ drogowa ,,Nowa Stawka”. Do projektu uchwaty wprowadzona
zostala poprawka Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa o przesunigcie zachodniej granicy planu do osi ulicy Tuchowskiej. Opracowana
analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzania planu
z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego sporzadzanym planem
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni
23,09 ha, potozony jest w potudniowej czgsci Krakowa, w Dzielnicy XI Podgorze Duchackie.
Granicg¢ obszaru okresla:
e od potudnia — ul. Cechowa,
e 0od wschodu — ul. Luzycka,
e od zachodu — ul. Tuchowska.

Przebieg granic zostal przedstawiony na Rys.1 .
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Rys.1. Granice terenu objetego projektem planu
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2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata Nr XXXV/592/16 Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej” zostata podjeta 13 stycznia 2016 r.

W dniu 05.02.2016 r. w zostalo opublikowane ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”, w ktorym
termin sktadania wnioskow okre$lono na dzien 11 marca 2016 r. W wyznaczonym
okresie wplynely 64 wnioski 1 pisma zatytutowane jako wnioski.

9 lutego 2016 r. instytucje i organy okreSlone ustawa zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 19 lipca 2016 r. projekt planu miejscowego zostat przedstawiony Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, a nastepnie
podkomisji. Projekt planu nie uzyskat opinii Komisji.

W dniu 20 wrzesnia 2016 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami w sprawie koncepcji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej
— Cechowej — Luzyckiej” w Szkole Podstawowej nr 27 przy ul. Podedworze 16.

Projekt planu zostal ponownie przedstawiony Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa w dniu 7 listopada 2016 .

Dnia 14 grudnia odbyto si¢ spotkanie w Miejskim Centrum Dialogu z Panig Prezydent
Elzbieta Koterba i przedstawicielami mieszkancow. Kolejne spotkanie z mieszkancami
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odbyto sie 10 stycznia 2017 r. (sprzeciw mieszkancow wobec zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami prawa szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych).

e W dniu 10 lutego 2017 r. projekt planu zostat przestany do ZIKiT w Krakowie celem
wstepnego zaopiniowania. Brak zgody ZIKiT na zawg¢zenie szeroko$ci ulic doprowadzit
do kolejnego spotkania, przedstawicieli ZIKiT i BP u p. Prezydenta T. Trzmiela dnia 10
marca 2017 r.. Zostata podeta decyzja o sporzadzeniu analizy mozliwosci zawegzenia
drog. Na spotkaniu w dniu 11 lipca 2017 r. przedstawicieli: Mieszkancow, ZIKiT i BP
up. Prezydent E. Koterby odstgpiono od sporzadzenia analizy. Spotkanie
z przedstawicielami mieszkancoéw odbylo si¢ jeszcze 17 lipca, wtedy tez zostal przyjety
zaproponowany uktad komunikacyjny.

e Dnia 17 lipca 2017 r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ ZIKiT.

e  Wnhnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1873/2017
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.07.2017 r. Ztozono 46 pism zatytutowanych jako
,wnioski do planu” 118 wnioskow do planu, zczego: 16 wnioskéw zostalo
uwzglednionych z zastrzezeniem, 2 wnioski uwzglednione cze$ciowo (postulaty
w 2 wnioskach zostaly nieuwzglednione).

e W dniu 21 lipca 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. W dniu 3 sierpnia 2017r.
odbyto si¢ posiedzenie MKUA w sprawie projektu planu.

e W dniach 16 pazdziernika do 14 listopada 2017 r. projekt zostal wylozony do
publicznego wgladu. W dniu 18 pazdziernika 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

e Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat 28 listopada 2017 r. w terminie zostato
ztozonych 12 uwag, zostaly one rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3560/2017 r. Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2017 r. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta
Krakowa nie wymagalo ponowienia procedury planistyczne;.

3. Uwarunkowania i dokumenty majgace wplyw na rozwiazania planistyczne.

Obszar opracowania polozony jest w obrgbie dawnej wsi Piaski Wielkie. Na potnoc
I potnocny wschod od obszaru opracowania znajdujg si¢ zespoly blokowej zabudowy
mieszkaniowej Piaskow Nowych, na zachéd — osiedle Kurdwanow. Obszar opracowania
zachowal do dzi$ cechy zabudowy typowej dla terenow wiejskich, utrzymany zostal réwniez
dotychczasowy uktad drég. Zachowaly si¢ tu migdzy innymi drewniane zabudowania
mieszkalne i gospodarskie oraz murowany dom dawnego Cechu Rzeznikow i Wedliniarzy.

W granicach sporzadzanego mpzp obszaru Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej —
Luzyckiej wystepuja gléwnie tereny juz zainwestowane. Obiekty kubaturowe to przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym za wyjatkiem
ul. Rodziny Jedow, gdzie znajduje si¢ niewielka enklawa zabudowy szeregowej. Zabudowa
mieszkaniowa jest w niewielkim stopniu uzupetniona zabudowg mieszkaniowo — ustugows
I ustugowa (sklep, zakltady mechaniki pojazdowej, ztobek i przedszkola). Zabudowa
wielorodzinna pojawia si¢ w poinocnej czeéci obszaru — przy skrzyzowaniu ul. Tuchowskiej
z ul. Luzycka, w rejonie ul. Zimnej i ul. Luzyckiej (w budowie) oraz w potudniowo —
zachodniej czgsci pomiedzy ulicami Tuchowskg 1 Kijanki.

W przedmiotowym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:
e presja inwestycyjna skutkujaca wkraczaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na tereny zabudowy jednorodzinnej;



e niedobdr ogdlnodostepnych zagospodarowanych przestrzeni publicznych, w tym zieleni
urzadzone;.

Obszar objety planem wymaga ochrony i zachowania uktadu urbanistycznego, charakteru
i zasobow kulturowych terenéw zabudowy jednorodzinnej w obrebie ulic: Tuchowskiej,
Cechowej i Luzyckiej. Miejscowy plan jest sporzadzany rowniez w celu porzadkowania
obecnych i przysztych procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie warunkéw dla
zrOwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenow zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Bilans terenu wyraznie pokazuje przewage terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jest jej w opracowywanym terenie jest prawie 60%, a wi¢c znacznie wiecej
niz wielorodzinnej, ktorej z terenami na ktorych obecnie powstaja budynki wielorodzinne jest
zaledwie 3,5%. Niewielki jest tez udziat terenéw ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych —
tacznie ok. 5%, co $wiadczy o charakterze zabudowy. Widoczny jest tu wyraznie maty udziat
zieleni w powierzchni ogolnej opracowywanego miejscowego planu — tylko niewiele ponad
6,5%. Obecnie do powierzchni zielonych zaliczy¢ mozna tereny niezainwestowane. Nalezy
si¢ jednak liczy¢, ze ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie terenow zabudowanych i te
przeznaczone w planie pod zabudowe ulegng zainwestowaniu obiektami kubaturowymi.
Tereny komunikacji w tym tereny parkingdw zajmuja prawie 15,5%.

Z przedstawionej analizy wlasnos$ci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wtasnos$¢ osob
fizycznych i prawnych (85,04%), w tym gtownie dziatki osob fizycznych (79,57%). Whasnos¢
Gminy Krakow wynosi 11,49% powierzchni terenu. Sg to glownie dziatki pod drogami
I pojedyncze dziatki posrod zabudowy mieszkaniowej. Z kolei dziatki nalezace do Skarbu
Panstwa stanowig jedynie 3,14% powierzchni terenu. Sa to niewielkie dzialki potozone
w sgsiedztwie ul. Luzyckie;j.

Przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujagcym ani sporzgdzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Do obszaru objg¢tego opracowaniem nie przystajg
tez zadne obowigzujace ani sporzagdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W niewielkiej odlegtosci od zachodniej granicy analizowanego obszaru obowigzuje mpzp
obszaru Osiedle Kurdwanow. Na wschod od obszaru objetego planem obowigzujg Park
Rzeczny Drwinka — Podedworze, Park Rzeczny Drwinka i Park Rzeczny Drwinka —
Bochenka.

Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
zatwierdzony uchwata Nr V11/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., utracit
moc po 31 grudnia 2003 roku, niemniej jednak jego ustalenia stanowig nadal istotne
uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terendow.

Propozycje  rozwigzan  funkcjonalno-przestrzennych  oparto na  ustaleniach
obowigzujgcego Studium — omdéwionych w rozdziale 4. Z uwzglednieniem:
e aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania terendw obj¢tym sporzadzanym
planem i wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej i komunikacje,
e uwarunkowan wynikajacych z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego
I ochrony zabytkow,
e wydanych oraz procedowanych pozwolen na budowe,



e wytycznych wydzialéw 1 jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa oraz
wnioskOw instytucji 1 organéw zawiadomionych o przystgpieniu do sporzadzania
planu,

e wnioskow ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

e innych opracowan (Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Matopolskiego, Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, Strategia Rozwoju
Krakowa i Plany Inwestycyjne Gminy Miejskiej Krakéw, ustalenia
nieobowigzujacego Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa, Polityka Parkingowa Miasta Krakowa i Zatozenia do Planu
Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w ciepto energi¢ elektryczng 1 paliwa
gazowe).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg rowniez: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Syntezg
Uwarunkowan.

4. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
zgodnie z ustaleniami  Studium, do czego zobowigzuje Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sa uwzglgdniane tgcznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W Studium niemal caly obszar objety projektem planu znajduje si¢ w Terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Niewielka pdinocno - zachodnia cze$¢
obszaru znajduje si¢ w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW). Ponadto niewielki fragment w poludniowo - zachodniej czesci
obszaru sporzadzanego projektu planu oraz wzdluz jego potudniowej granicy wchodzi
w zakres Terenow Komunikacji (KD).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren objety opracowaniem znajduje si¢:
e w podtnocnej cze$ci — w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 32 — Wola Duchacka;
e w potudniowej cz¢$ci — w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 33 — Piaski Potudnie.

Najwazniejsze Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla jednostki nr 32:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania 1 uzupeinienia,
z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym,;

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Luzyckiej, Tuchowskiej,
Kijanki do utrzymania i uzupehienia;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza dla jednostki nr 32:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa;

e Zabudowa wielorodzinna w formie malych doméw mieszkalnych 1 blokéw
mieszkalnych;



e  Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
(w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%.

W zakresie wskaznikow zabudowy dla jednostki nr 32 Studium wyznacza:
e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m:;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m:

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

Najwazniejsze Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla jednostki nr 33:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i1 uzupehnienia,
Z dopuszczeniem ustlug na poziomie lokalnym;

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupelnienia,
z mozliwoscia przeksztalcen w_zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

e Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscia przeksztalcen
W kierunku zieleni urzadzonej:

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza dla jednostki nr 33:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%.

W zakresie wskaznikow zabudowy dla jednostki nr 33 Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w__ terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (MN) do 13m,;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustlugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 11m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego dla jednostek 32 1 33:

W jednostkach zostaly zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi oraz obiekty ujete
w ewidencji  zabytkow (obiekty architektury mieszkaniowej). Wystepuja odcinki
historycznych traktow droznych — do zachowania.



Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony wartosci kulturowych — strefa integracji;

e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznego ukladu urbanistycznego wsi Piaski Wielkie wraz z zabytkowa
i tradycyjna zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach
nawiazujacych do zabudowy historycznej i tradycyjne;.

Caly teren sporzgdzanego miejscowego planu ,,Rejon ulic Tuchowskiej - Cechowej -
Luzyckiej” zostal obje¢ty strefa ochrony wartosci kulturowych, wyznaczonej w celu
zachowania waloréow kulturowych istniejagcych ukladow urbanistycznych, zespolow
zabudowy, pojedynczych obiektow architektonicznych, zachowanej historycznej sieci droznej
(w tym drég fortecznych dawnej Twierdzy Krakéw), zatozen zieleni oraz pomnikdw,
kapliczek 1 krzyzy przydroznych a takze w celu ksztaltowania nowych, warto$ciowych
skladnikéw S$rodowiska kulturowego. Obok zabytkow chronionych z mocy prawa
powszechnego, strefa ochrony wartosci kulturowych obejmuje réwniez pozostate uktady,
zalozenia, zespoly i obiekty o wysokich wartoéciach kulturowych i historycznych w skali
lokalnej i miejskiej. Z uwagi na niejednolity stan zachowania zasobow zawartych w strefie
1 wynikajacy stad zréznicowany zakres koniecznych oraz dopuszczalnych dzialan, w ramach
strefy wyr6zniono rézne kategorie terendow, m.in. obejmujacg caly teren objety opracowaniem
strefe integracji.

— obejmujacg wartosciowe zasoby kulturowe o znacznym stopniu degradacji technicznej,
znajdujace si¢ w zdezintegrowanej przestrzeni, gdzie gtéwnymi dziataniami jest ochrona
zachowanych elementdw, rehabilitacja formalna i funkcjonalna oraz integracja przestrzeni,

— wérdd kierunkow dzialan wymieni¢ nalezy zahamowanie procesow destrukcji poprzez
prace konserwatorskie, restauratorskie (w tym odtworzenia cz¢$ci obiektow) oraz roboty
budowlane, wzbogacenie funkcjonalne (lub poszukiwanie funkcji, m.in. poprzez zmiang
przeznaczenia 1 sposobu korzystania z zabytku), rekompozycj¢ przestrzeni; ponadto inne
dzialania takie jak prace konserwatorskie 1 restauratorskie oraz remonty, mozliwo$¢
uzupehiania uktadow urbanistycznych oraz podnoszenie estetyki przestrzeni (w tym
w otoczeniu zabytku),

— wystepuje mozliwos¢ realizacji nowych obiektow budowlanych oraz ukltadow
urbanistycznych, w sposob asymilujacy i respektujacy istniejace warto$ci urbanistyczne
I architektoniczne.

Obszar sporzadzanego miejscowego planu ,,Rejon ulic Tuchowskiej - Cechowej -
Luzyckiej” znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
wyznaczone] w celu zachowania najcenniejszych widokéw 1 panoram na sylwete Miasta oraz
w celu ochrony krajobrazu Krakowa, w tym tworzacych go elementéw S$rodowiska
przyrodniczego, krajobrazu miejskiego i krajobrazu warownego.

Na planszy Systemy Transportu Kierunki i Zasady Rozwoju — K4, zostata
przedstawiona projektowana pomigdzy skrzyzowaniem ulic Tuchowskiej i Cechowej
aciggiem ulic Nowosadecka — Wincentego Witosa ulica Nowa Stawka. Wzdluz ulic:
Nowosadeckiej i1 projektowanej Nowej Stawka zostaty przedstawione trasy rowerowe gtowne.
Uktad tras rowerowych nie jest zamknigty 1 mozliwe sg jego uzupetnienia 1 modyfikacje, jesli
wystapia okolicznosci je Uzasadniajace.



Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa
przewiduje rozbudowe uktadu nadrzgdnego w sasiedztwie obszaru planu, w tym przedtuzenie
ulicy Stawka w klasie drogi zbiorczej w kierunku potudniowym, az do potaczenia z ulicg
Cechowa, ktore ma przebiegac po zachodniej stronie obszaru planu.

Obszar opracowania jest wyposazony w infrastrukturg techniczng — systemy zaopatrzenia
w wode, system odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz system energetyczny
| gazowniczy, znajduje si¢ jedynie poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego.
Rozwd¢j infrastruktury technicznej i komunalnej bedzie polegal na przedmiotowym obszarze
glownie na przebudowie dla zapewnienia niezawodno$ci pracy oraz dla umozliwienia
rozwoju urbanistycznego Miasta.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

5. Uwarunkowania ekofizjograficzne! - wnioski z opracowania ekofizjograficznego

1. Obszar opracowania, zajmujacy powierzchni¢ 23 ha, polozony jest w poludniowe;j
czesci Krakowa, w Dzielnicy XI Podgorze Duchackie. Obejmuje tereny dawnej wsi
Piaski Wielkie, obecnie zaj¢te przewaznie przez zabudowe jednorodzinng wraz
Z towarzyszaca jej zielenia, jedynie w potnocnym fragmencie znajduje si¢ zabudowa
wielorodzinna.

2. W obszarze opracowania doszto do znacznego przeksztatcenia $rodowiska
naturalnego. Calto$¢ cechuje si¢ aktualnie wysokim stopniem uporzadkowania
elementéw krajobrazu 1 wyraznie odroznia si¢ od sgsiednich osiedli mieszkaniowych
Piaskéw Nowych 1 Kurdwanowa.

3. Ze wzglgdu na dlugie tradycje osadnicze obszaru, obecne sa3 w nim budynki
posiadajace duza warto$¢ historyczna. W gminnej ewidencji zabytkéw ujetych jest
pie¢ obiektow, ponadto trzy domy drewniane, potozone przy ul. Gwarnej 5 1 12 oraz
Kanarkowej 13, wskazuje si¢ do ochrony na mocy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Obszar opracowania w wigkszos$ci nalezy do zlewni potoku Basta, bedacego
doplywem Drwinki. Stan zainwestowania oraz prowadzone aktualnie prace budowlane
nie pozwalaja uzna¢ go za obszar zrodliskowy.

5. W celu umozliwienia pelnienia funkcji przyrodniczych, projekt planu poza
wskazanym przeznaczeniem terenOw, powinien zawiera¢ zapisy nakazujace
stosowanie ogrodzen azurowych z przeswitami o wysoko$ci min. 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementoéw ogrodzenia posesji oraz zakaz przeksztalcen
rzezby terenu skutkujgcych negatywnym wplywem na stosunki wodne.

6. Aktualny stan zagospodarowania oraz brak powaznych przeciwskazan wynikajacych
z uwarunkowan przyrodniczych, decyduja o wskazaniu catosci obszaru do
zainwestowania. Nalezy zadba¢ o zachowanie odpowiednio wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze, na ile to mozliwe, uwzgledni¢ w przysztym

! Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej - Luzyckiej”
ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan
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zagospodarowaniu istniejgce pojedyncze oOkazy drzew oraz zadrzewienia
I zakrzewienia.

6. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Projekt planu przewiduje poszerzenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (0 symbolu MN) i pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowg (0 symbolu MN/U), zgodnie z kierunkami obowigzujagcego Studium.
Poszerzenie terenow  zainwestowanych jest niewielkie, gdyz obecnie tereny
niezainwestowane stanowig niecate 10% powierzchni terenu.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym to w przewadze tereny zabudowy
jednorodzinnej z zabudowg ustugows i mieszkaniowo — ustugowa 0 gabarytach zabudowy
jednorodzinnej (wystepuja jedynie pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej). Wéroéd zabudowy zachowaly sie jeszcze pojedyncze obiekty tradycyjnej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;j totez ustalono wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywno$ci do 13 m (poniewaz zabudowa
0 takiej 1 wyzszej wysokosci juz istnieje w tym terenie),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej do 11 m (wyjatek
stanowi dopuszczenie wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci
13 m w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.9
jednorodzinnych lub ustugowych). Wyznaczenie takich parametréw zabudowy jest zgodne z
wnioskowanym przez mieszkancéw utrzymaniem istniejagcego charakteru zabudowy
jednorodzinnej, niskiej o matej intensywnosci.

W catym terenie zostal rowniez wyznaczony wysoki minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego - minimum 50% (nizszy wskaznik okres$lono jedynie dla terenow,
gdzie juz w stanie istniejacym wskaznik ten nie jest mozliwy do utrzymania ze wzgledu na
istniejgce zainwestowanie, w tym dla terendw obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych).

Pierwotnie w projekcie planu linie rozgraniczajace ulic wyznaczone zostaly
wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym prawem i na taka szerokos$¢, by pomiesci¢ chodniki,
pobocza czy zielen. Propozycja taka nie uzyskata aprobaty mieszkancoéw 1 reprezentujacych
ich radnych. Zostaly wiec one ograniczone i tak poprowadzone aby obejmowaty jedynie
grunty gminne (wyjatek stanowi ulica Tuchowska gdyz dotychczas ulica ta zgodnie za stanem
istniejagcym na fragmentach jest wylacznie w rekach prywatnych) oraz tzw. Nowa Stawka.
Mieszkancy zauwazyli problem zbyt waskich ulic pozbawionych chodnikow i poboczy,
z drugiej jednak strony obawiali si¢ w przypadku ich poszerzenia zwigkszenia i tak juz
duzego ruchu samochodowego w terenach przez nich zamieszkatych. Sprzeciwiali si¢ tez
wlaczeniu w linie rozgraniczajace drog gruntdw nalezacych do gminy Krakéw, lecz na
ktorych znajduja si¢ ich ogrodzenia. Mieszkancy twierdzili, ze dziatki te zostaly zagarniete
bez ich wiedzy i nie otrzymali rekompensaty za nie, oraz ze bgda si¢ starali o ich zwrot.
W Wydziale Skarbu obecnie nie ma wnioskoOw o zwrot wywlaszczonych gruntdow w tym
terenie. Po dhugich negocjacjach ZIKIiT wyrazit zgod¢ na przyjecie wezszych niz przewiduja
obowigzujace przepisy prawa szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, ale tak by
minimalna szeroko$¢ ulicy Tuchowskiej wynosita 8m a pozostatych ulic w obszarze planu
7m, gdyz to pozwoli na rozmieszczenie oprocz jezdni jednostronnego chodnika i znakow
drogowych. Zawezono linie rozgraniczajace ulic W obszarze objetym planem do min.
szerokosci 7m, a ul. Tuchowskiej do 8 m (szersze linie pozostawiono w miejscach gdzie sa
dziatki gminne i dodatkowo nie stojg na nich ogrodzenia posesji). Pozostawiono natomiast
wrysowang zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zapisanymi w Studium
(Plansza K2 Struktura przestrzenna kierunki i zasady rozwoju oraz plansza K4 Systemy
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transportu kierunki i zasady rozwoju) droge klasy zbiorczej tzw. ulice Nowg Stawka na
niewielkim fragmencie w potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru obj¢tego planem.

W  sporzadzanym planie miejscowym wyznaczono Teren zieleni urzadzonej
w srodkowej czesci planu. Jest to niewielki teren ale bedacy wilasnoscig gminy Krakow.
Wyznaczenie wigkszych terendw pod zielen jest trudne, poniewaz obszar objety planem
w 80% jest we wladaniu osob fizycznych i juz w 90 % zainwestowany. W pierwszej wersji
projektu planu wskazano jeszcze jeden teren zieleni urzadzonej na dziatkach prywatnych,
w miejscu gdzie w planie ogdélnym, ktéry utracit waznos$¢, byly tereny zielone i gdzie
wystepuja czesciowo tereny podmokie. Nie zgodzili si¢ na takie rozwigzanie mieszkancy,
totez zrezygnowano z niego, pozostawiajac jedynie strefe zieleni osiedlowej w miejscach
podmoktych. W wyniku przeprowadzenia wizji terenowej na potrzeby sporzadzenia Prognozy
oddziatywania na S$rodowisko zweryfikowano wystepowanie terenéw podmoktych —
wyznaczono nowg strefe zieleni osiedlowej w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN.3, a zlikwidowano jedng strefe z terenu
oznaczonego symbolem MN.11. W projekcie planu wzigto pod uwage, ze Tereny zieleni
0 przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park sa projektowane w sasiedztwie przy ul.
Bochenka (MPZP Park Rzeczny Drwinka — Bochenka) — tereny te beda mogly byé
wykorzystywane przez mieszkancow ulic: Tuchowskiej, Cechowej 1 Luzyckiej.

W projekcie planu wskazano jeden teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych
Z przeznaczeniem pod parking samochodowy, na ktérym dopuszczono lokalizacj¢ parkingu
wielopoziomowego.

Ponizej przedstawiono bilans terenéw do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej-Cechowej-Luzyckie;j”.

BILANS TERENU

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Powierzchnia [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej-MN 16,87 73,06
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci-MWn 0,51 2,22
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci
istniejacej-MWni 0,40 1,71
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej-MN/U 1,70 7,36
Teren zieleni urzadzonej-ZP 0,05 0,22
Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych-
KU 0,13 0,55
Teren komunikacji-KDZ 1,60 6,95
Teren komunikacji-KDL 0,42 1,81
Teren komunikacji-KDD 1,38 5,95
Teren komunikacji-KDW 0,04 0,16
RAZEM 23,09 100,00
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II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2 USTAWY
W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury, spetniono poprzez
zatozenie  zachowania istniejacego  historycznie  uksztaltowanego  uktadu
urbanistycznego, utrzymanie charakteru zabudowy — niskiej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz zachowanie pojedynczych
zachowanych obiektow zabytkowych. Zatozono utrzymanie wyltacznie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez mozliwosci jej rozbudowy. Zapisano
rygorystyczne zasady zagospodarowania terenéw a takze ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy (w § 6 i 7 planu). W celu unikniecia
nadmiernego zaggszczenia zabudowy w przypadku dokonywania nowych podziatow
geodezyjnych obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek —
600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej. Wprowadzono zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkow gospodarczych iwiat od strony drog publicznych.
Ograniczono wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do 11m, a wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci do 13m. Zakazano wznoszenia obiektéw tymczasowych i masztow
wolnostojacych z zakresu tgczno$ci publicznej. W planie ustalono ponadto zasady
ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (w § 10 planu). Ustalono
nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i1 remont elementdw wyposazenia, a takze realizacje w przestrzeniach
publicznych zieleni urzadzone;.

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie w § 7 planu zasad
zabudowy w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej pod wzgledem gabarytéw i form
oraz ograniczenie dotyczace kolorystyki budynkow. Rygorystycznie wskazano
dopuszczalng forme¢ dachow budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, ze
wzgledu na to, ze taka forma dachow dominuje w terenie. Dachy jednospadowe lub
plaskie dopuszczono jedynie na garazach i obiektach gospodarczych, a takze
obiektach infrastruktury technicznej. Dopuszczono stonowang kolorystyke — kolory
bialy, bezowy i szary elewacji adla dachow - czerwien, braz badz szarosci.
Dopuszczono dachy pokryte zielenig by dodatkowo powigkszy¢ tereny biologicznie
czynne. W ustaleniach planu zakazano wznoszenia obiektow tymczasowych. W celu
zachowania cennych elementow krajobrazu kulturowego, wprowadzono ponadto
w ustaleniach  szczegdtowych poszczegdlnych terenéw zasady ksztattowania
zabudowy w stosunku do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow (szczegdlne
ustalenia dla kazdego z obiektoéw).

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych zostaty uwzglednione w § 8 poprzez m.in.:

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczagco wptywac na
srodowisko za wyjatkiem drog, garazy i parkingdéw oraz infrastruktury technicznej,

— wprowadzenie zapisow o maksymalnej mozliwej ochronie zieleni poprzez jej
zachowanie 1 wkomponowanie przy zagospodarowaniu terenu, ze szczegolnym
uwzglednieniem zieleni wskazanej na rysunku planu,

— W celu ochrony zieleni na terenach podmoktych wyznaczenie Strefy zieleni dla
ktorej obowigzuje zakaz zabudowy,

— ustalenie zasad ochrony rowow potozonych w obszarze planu,
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w celu ochrony stosunkéw wodnych ustalenie zakazu lokalizacji kondygnacji
podziemnych w terenach uznanych za tereny sptywu waod zasilajacych potok Basta
— doptyw Drwinki,

— przedstawienie na rysunku planu miejscowego obszaréw o réznych nat¢zeniach
hatasu,

— nakaz wykonczania elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia
dla ptakow,

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodne;j
migracji zwierzat.

Odnoszac si¢ do gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych to
na obszarze planu nie wystepujg obszary lesne, a niewielkie tereny zaje¢te przez grunty
rolne to gtownie ogrodki przydomowe i Igki, a pod obszarem planu nie ma
chronionych zbiornikow wodnych.

Ponadto w § 12 dotyczacym zasad budowy infrastruktury technicznej zapisano:

zasade lokalizacji obiektéw 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki

I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed

oddziatywaniem (promieniowaniem) p6l elektromagnetycznych,

wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych

w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew  (istniejacych

lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych

(np. ekranoéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni

W infrastrukture podziemna,

- nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogdlnosptawnej,

- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

- zaopatrzenie obiektoéw w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieplownicza, paliwa
gazowe, odnawialne Zrodla energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energie
elektryczna, lekki olej opatowy,

- zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia,

- budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia jako

sie¢ kablowg doziemng.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaty
szczegbtowo opisane w dokumencie pt. Ocena stanu istniejgcego i synteza
uwarunkowan. Elementy te zostaly uwzglgdnione w § 9 i w ustaleniach
szczegotowych poszczegolnych terendw w ktorych zawarto ustalenia dotyczace
zabytkow ujetych w gminnej ewidencji.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Plan miejscowy ktadzie nacisk 1 uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. Wymagania
te zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie rozbudowy istniejagcych obiektow
niezaleznie od ustalen planu wind, zewnetrznych klatek schodowych, ramp 1 pochylni
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dla 0so6b niepetnosprawnych. W wymaganiach wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w zasadach ksztaltowania nawierzchni zapisano ponadto
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym 1 poprzez zapis odnosnie konieczno$ci zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte postojowg. W planie
zapisano zasady odno$nie ochrony akustycznej (poprzez zroéznicowanie terendw ze
wzgledu na dopuszczalny poziom halasu, co ma istotne znaczenie dla wymagan
z zakresu ochrony zdrowia).

Wymog zostat spetniony rowniez poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu
z

Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej — w zakresie terenow narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych,
Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej,

Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osob Niepelnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez:

— wskazanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowg jednorodzinng i ustugowa,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu a wiec
W szczeg6Olnosci  okre§lenie przysztych kosztow na wykup nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych i wykonanie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomosci
gminnych.

prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez szczegdétowa analize struktury
wlasnosci oraz wskazanie pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
komunikacji, tereny zieleni urzadzonej) niemal wylacznie dzialek nalezacych do
Gminy Miejskiej Krakoéw 1 Skarbu Panstwa. W sytuacji, gdy pod inwestycje takie
wskazano tereny osob fizycznych i prawnych W Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego oraz Agencja Wywiadu.

potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu,

ktore uwzgledniaja potrzeby spoleczenstwa zwigzane z zagospodarowaniem

przestrzennym —t.j. m.in.:

— uporzadkowanie ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych drég w sposob zapewniajacy wyposazenie w przysztosci drog
0 brakujace elementy takie jak chodnik, pobocze czy zielen, zalozenie w planie
budowy i utrzymanie drog, zachowanie wskazanej w Studium rezerwy terenu pod
trase tzw. Nowa Stawka,

— rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez budowg i utrzymanie publicznych
urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energig itp.,
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— ochrone i urzadzenie niewielkich terenow zieleni urzadzonej jako przestrzeni
publicznych o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych
I krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenic w § 12 projektu planu
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w zakresie
telekomunikacji). Dopuszczenie budowy obiektow 1 wurzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej we wszystkich terenach planu. Ponadto, w § 7 ust. 8
okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

zapewnienie udzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego zostato spetnione poprzez :

o skladanie wnioskow do projektu planu (w okresie 05.02.2016 r. — 11.03.2016 r.),

o spotkanie z mieszkanhcami w sprawie koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej
— Luzyckiej” w dniu 20 wrzesnia 2016 r. w Szkole Podstawowej nr 27 przy
ul. Podedworze 16,

o W dniu 14 grudnia spotkanie w Miejskim Centrum Dialogu z Panig Prezydent
Elzbieta Koterbg i przedstawicielami mieszkancow.

o spotkanie z mieszkancami w dniu 10 stycznia 2017 r. (brak zgody mieszkancow
na zgodng z obowigzujacymi przepisami prawa szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajacych),

o spotkanie z przedstawicielami mieszkancoéw, ZIKiT i BP w dniu 11 lipca 2017r.
u p. Prezydent E. Koterby,

o spotkanie z przedstawicielami mieszkancow w dniu 17 lipca, wtedy tez zostat
przyjety zaproponowany uktad komunikacyjny.

o wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach 16 wrze$nia do 14
listopada, w dniu 18 wrzesnia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami

przyjetymi w planie.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z Ustawa o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatow 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sa udostgpniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych
osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, ktoéra rowniez jest
udostgpniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace
procedury sporzadzania projektu planu sg publikowane w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.
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e potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej z dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody. W planie zaklada si¢
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 3 USTAWY

Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania obszaru wzigto pod uwage interes
publiczny i interesy prywatne.

Sporzadzenie projektu planu poprzedzito zebranie i przeanalizowanie wnioskoéw
mieszkancow. Wnioski te dotyczyly przede wszystkim utrzymania na calym obszarze planu
zabudowy jednorodzinnej, niskiej i o malej intensywnos$ci oraz istniejagcego charakteru
zabudowy. Oznacza to zbiezno$¢ interesow 0sob prywatnych z interesem publicznym.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendw oparto o wytyczne okreslone w Studium.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci  istniejagcej w miejscach gdzie taka zabudowa powstata zgodnie
z prawomocnymi decyzjami (pomimo negatywnej opinii rady dzielnicy).

W planie utrzymano rezerwg terenu pod tras¢ tzw. Nowa Stawka pomimo protestow
mieszkancow.

Opracowanie projektu planu zostato poprzedzone analizami srodowiskowymi.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwage analizy Srodowiskowe:
* Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej-
Cechowej-Luzyckiej”,

* Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko,

* wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK, Zarzadu Wojewo6dztwa Malopolskiego),

Ustalajac przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania przeprowadzono ponadto:

— analizy ekonomiczne - tj. Prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne — analizujgc ztozone do projektu planu wnioski ale i pdzniejsze

pisma bedace odpowiedzig na prezentacj¢ koncepcji sporzadzanego planu. W terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U) dopuszcza si¢ mozliwo$¢

lokalizacji wolnostojgcych obiektow ustugowych, zatem powstanie ztobka czy przedszkola

rowniez tam bedzie mozliwe.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 4 USTAWY

W granicach sporzadzanego mpzp obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej —
Luzyckiej” wystepuja gléwnie tereny juz zainwestowane. Tereny niezainwestowane stanowig
niecate 10% powierzchni terenu. Istniejgce ulice generalnie zapewniaja dojazd do
poszczegbdlnych dziatek, jednak nalezy zauwazyC, ze sa to gldéwnie uliczki waskie, nie
posiadajace chodnikow i1 poboczy, dodatkowy ruch samochodowy zwigzany z zabudowa
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wielorodzinng moze zatem doprowadzi¢ do poglebienia probleméw komunikacyjnych
obszaru, poczatkowo w projekcie planu zalozono takie szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych, aby moc je w przysztosci uzupetié¢ o brakujgce elementy takie jak
chodniki, pobocza, o$wietlenie czy zielen. W wyniku protestow mieszkancow tereny te
zawezono do granic, w ktorych oprocz jezdni bedzie mozliwos¢ realizacji zaledwie
jednostronnego chodnika.

Uktad drog publicznych, jest wystarczajacy do zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej terenow i zapewnia potaczenie obszaru planu z otoczeniem.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstlugi przez lini¢ tramwajowsg, potozong w ciggu
ulic: Witosa i Nowosadeckiej. Obstuge komunikacyjng uzupelniajg linie autobusowe,
kursujace w ciggu ulic Witosa i Nowosadeckiej, a ponadto Cechowej i Luzyckiej.

W projekcie planu uwzglgdniono istniejace i projektowane trasy rowerowe ktore utatwig
przemieszczanie si¢ rowerzystow.

I11. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaty, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, podjete uchwala Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietna 2003 r.,
zmienione uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwatg Nr CXII/1700/14
z dnia 7 lipca 2014 r. pozostaje aktualne.
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IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognozowany bilans finansowy zawarty w prognozie skutkow finansowych
W poszczegdlnych latach wokresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Rejon ulic Tuchowskiej-Cechowej-
Luzyckiej” jest przedstawiony w ponizszej tabeli:

Wydatki Dochody
Bilans w
Lat Wykonanie Dochody poszczegolnyc
Wykup . Wplywy z .
2| sierachomase | UL | Onlan | podu g | exbuancs | latach w
i pod drogi i K ICznej P y nieruchomosc | . .| okresie 10 lat
. omunikacyjne a . nieruchomosc
zielen . i . .
] i gminnych
1 259 867 -259 867
2 259 867 1 364 550 1104 683
3 259 867 867 902 52 395 1 364 550 289 176
4 259 867 867 902 52 395 -1 075374
5 259 867 867 902 52 395 4 954 -1 070420
6 259 867 867 902 7432 -1 120 337
7 867 902 12 386 -855 516
8 24772 24772
9 24772 24772
10 24772 24772
1559 200 4 339 512 157 185 99 088 2729 100 -2 913 339

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
2,9 mIn zl. Spowodowany on jest w gldwnej mierze kosztami wykonania infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod
drogi na przedmiotowym obszarze. Bilans ten si¢ moze pogorszy¢é z uwagi na
prawdopodobny brak mozliwos$ci sprzedazy czesci nieruchomosci gminnych. Ma to zwigzek
z wnioskami bytych wiascicieli o zwrot przedmiotowych nieruchomosci

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej-Cechowej-Luzyckiej” zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
I formalne do jego uchwalenia.
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