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10.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U .z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U .z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 328)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

Uchwala nr LI1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
LStradom” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e  Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjgcia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium,
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana  (korekta) miejscowego planu  ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
wazny do 1 stycznia 2003 r.:
o  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e  Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, IV kwartat
2015 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa
Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem
projektu planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne
nastepstwa, a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja
jego ustalen. Maona pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i
urealni¢ zamierzenia planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania
procedur uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym
przemianom, stad rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe
wczoraj, dzi§ moze zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci”
prawdziwa rowniez w odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli
roznych branz, biorgcych formalny 1 merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

e rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego;
e ksztaltowanie warunkow przestrzennych z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju i
tadu przestrzennego;
e poprawa dostgpnosci komunikacyjnej terendw przeznaczonych do zabudowy
systemem drog publicznych;
e utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na cze¢sci obszaru
w sgsiedztwie planowanego parku rzecznego.
Szczegbtowe) analizie poddano te skutki, ktoérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne
I przestrzenne nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich
jednak poming¢ przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem
realizacji polityki przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych

I inwestycyjnych.



4. Informacje dotyczgce projektu planu

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Stradom”

Przeznaczenie Oznaczenie Powierzchnia
na rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MN/U.1 - 11,74 42,2
MN/U.18

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MW/ZP.1- 0,47 1,7
MW/ZP.3

Tereny zabudowy uslugowej U.1-U.8 4,34 15,6

Teren zieleni urzadzonej towarzyszace zalozeniom ZPs.1-ZPs.6 4,93 17,7

klasztornym

Teren zieleni urzadzonej towarzyszaca obiektom ZPz.1-7ZPz.6 0,78 2,8

budowlanym, ogrody i zielence

Tereny drég publicznych klasy lokalnej z linig KDLT.1 - 1,08 3,9

tramwajowg KDLT.2

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - 1,87 6,7
KDD.6

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z linig KDZT.1 2,12 7,6

tramwajowg

Tereny zamknigte TZ2.1-TZ.2 0,46 1,67

27,80 100,0

Wykres 1. Bilans tereno6w wedlug projektu mpzp obszaru ,,Stradom”

1,7%

STRUKTURA PRZEZNACZENMN/U.1 - MN/U.18

® MW/ZP.1-MW/ZP.3
mU.1-U.8
B ZPs.1-ZPs.6
mZPz.1-ZPz.6
m KDLT.1-KDLT.2
KDD.1 - KDD.6
KDZT.1
TZ2.1-TZ.2




5. Struktura wltasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Stradom” przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Stradom”?

Powi . Udzial
2o owierzchnia
Grupa wlasnosci [ha] procentowy
[%0]
Gminy Krakéw wspotwlasnos$é z innymi 1,72 6,18
Gmina Krakow oddane w uzytkowanie 0,30 1,08
Gmina Krakow wspotwlasno$¢ Skarb Panstwa 0,03 0,11
Gmina Krakow rozne formy wiadania 5,50 19,78
Gmina Krakéw nie oddane w zadng forme 0,60 2,16
Skarb Panstwa nie oddane w zadng forme 0,03 0,11
Skarb Pafistwa oddane w uzytkowanie 0,03 0,11
Skarb Panstwa r6zne formy wtadania 0,50 1,80
Skarb Pafistwa wspotwlasno$¢ z innymi 0,30 1,08
Osoby fizyczne 6,10 21,93
Osoby prawne 10,90 39,19
Osoby prawne i fizyczne 1,70 6,11
Wojewddztwo matopolskie 0,10 0,36
Suma 27,8 100,0

Na obszarze planu dominuja dziatki we wtadaniu 0sob prawnych 10,9 ha (39,2%).
Druga grupe¢ stanowig grunty nalezace do osob fizycznych 6,1 ha (21,9%). Kolejna grupa
gruntdéw, sg te nalezace do Gminy Krakow bedace w roznych formach wiadania. Pozostate
grunty (20%) pozostaja we wladaniu Gminy Krakoéw, Skarbu Panstwa, oséb prawnych i

fizycznych oraz wojewoddztwa malopolskiego.

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Stradom”

STRUKTURA WL ASNOSCI B Gminy Krakow wspotwiasnos¢ z innymi

Gmina Krakéw oddane w uzytkowanie

1% Gmina Krakéw wspotwlasnos$é Skarb
1% Panstwa
B Gmina Krakow rozne formy wladania

0,4% /—01

® Gmina Krakéw nie oddane w zadna forme
u Skarb Panstwa nie oddane w zadng forme
m Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie

® Skarb Panstwa rézne formy wtadania

u Skarb Panstwa wspotwlasnos¢ z innymi

m Osoby fizyczne

m Osoby prawne

= Osoby prawne i fizyczne

Wojewddztwo matopolskie

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z wustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr
X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwala
Nr XCI111/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatag Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Stradom” w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2 — ,,Pierwsza Obwodnica”

zawiera si¢ w nastepujacych kategoriach terenow (funkcje):

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi
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sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe
wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako wuzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerow,

zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,

obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreSlonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli

zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej komunikacji szynoweyj,

tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:
e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdhuz ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy srodmiejskiej;
e Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;
e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji

zabytkow ksztaltowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;
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e Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j;
e Powierzchnia biologicznie czynna:
o dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ushugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;
o powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min.
80%;
o Ww sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie
ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 20%;

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

e Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiang
ustalonej w Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20% jezeli konieczno$¢
zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejagcej w bezposrednim

sgsiedztwie zabudowy.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
e Ochrony wartosci kulturowych kategorii dominacji,
e Ochrony sylwety Miasta,
e Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
- dominanta — wieze ko$ciota oo. Bernardynow,
- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
Wskazania dla wybranych elementow:
e Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespoléw i obiektow, poprzez

obejmowanie cz¢sciowg lub petng ochrong konserwatorska;
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Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna;

Ochrona 1 ksztaltowanie przestrzeni placow miejskich, w tym m. in. placu przed
ko$ciotem o0o. Bernardynow;

Ochrona zespotow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni, parkowych,
klasztornych m. in. Ksi¢zy Misjonarzy oraz oo. Bernardynéw na Stradomiu) oraz
zespotow zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy;

Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia
(nawierzchni, malej architektury, no$nikow informacji wizualnej, w tym reklam);
Kontynuacja programu iluminacji: wng¢trz urbanistycznych oraz zespotow i obiektow

zabytkowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego wystepuja:

Caly teren objety granicami planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej
Q0,1% (rzeka Wista);

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony.

W zakresie komunikacji:

Drogi uktadu podstawowego:

- Obszar, potozony w S$cistym S$rodmiesciu Krakowa, wewnatrz II obwodnicy
drogowej, ma dostgp z drogowej sieci ogoélnomiejskiej przez ul. Jozefa Dietla, przez
ulice lokalne (ul. Stradomska, ul. Starowislna, ul. $w. Gertrudy) i dojazdowe. Ze
wzgledu na ograniczone warunki przepustowosci na ul. Jozefa Dietla 1 ograniczong
ilo§¢ miejsc do parkowania, obszar jest objety strefg ptatnego parkowania.

Transport zbiorowy:

- Dla komunikacji pasazerskiej pozostaja obecnie funkcjonujace sieci: autobusowa
I tramwajowa. Usprawnienia w ich zakresie beda mozliwe przez unowoczes$nianie

I racjonalizowanie systemow sterowania ruchem.
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W zakresie infrastruktury:

Obszar objety planem cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sieé¢

ta (za wyjatkiem systemu cieptowniczego) pokrywa rownomiernie caty obszar.

e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;
e Zlokalizowany w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii

grzewczeyj.

7. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogdlnego

W nieobowigzujacym planie ogélnym - uchwata nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa

z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwale w sprawie miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa — teren obecnie sporzadzanego planu

miejscowego ,,Stradom” znajdowat si¢ w nastepujacych obszarach:

Obszar Ustug Publicznych - (UP)
Podstawowe przeznaczenie gruntdow w obszarach UP obejmowalo:

1)
2)
3)
4)
5)

ushugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),

inne ustugi publiczne.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1)
2)

3)
4)

5)

terendw zieleni 1 urzadzen sportu,

urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, za wyjatkiem obiektow
ustug technicznych motoryzacji i stacji paliw,

ushug komercyjnych,

mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych
Z uzytkowaniem podstawowym,

inkubatoréw przedsigbiorczosci, parkéw technologicznych, targow i wystaw

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1)
2)

ze stanowig one uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu

przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 20% danego Obszaru
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(w/w wspotczynnik nie obowigzuje przy zmianie istniejacych pojedynczych obiektéw
zakwalifikowanych jako UP na ustugi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajecia catosci
terenow UP na uzytkowanie okreslone w pkt 5 przeznaczenia dopuszczalnego),

3) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

kreslenie numerow stref:
UP317 |2 10 18

UpP318 |3 10 18

"Obszar Ustlug Komercyjnych" - (Obszar UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
1/ banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,
2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ushug,
4/ ushugi tacznosci.
2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
1/ terendéw zieleni,
2/ ustug publicznych,
3/ urzadzen komunikacyjnych,
4/ urzadzen infrastruktury technicznej,
5/ inkubatoréw przedsigbiorczosci, parkow technologicznych, rzemiosta oraz
nieuciazliwych, drobnych zaktadéw produkcyjnych,
6/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach.
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaly wiecej niz 20%
danego Obszaru przeznaczenia (w/w wspotczynnik nie obowigzuje przy zmianie
uzytkowania istniejagcych pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na
ustlugi publiczne (UP) oraz w przypadku zajecia catosci terendéw UC na uzytkowanie
okreslone w ust. 2, pkt 5),
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

okreslenie numerow stref:
Ucs3i7 |2 10 18
Uucsig |3 10 18
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Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy (M2U)
Podstawowe przeznaczenie gruntéw obejmowalo: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

wraz z ushugami publicznymi i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu lub powierzchni uzytkowej o intensywnosci mieszkaniowo-ustugowej (netto) - liczonej
w granicach projektu zagospodarowania dziatki:

— dla obszaru M2U (w zwiazku z ustaleniami strefy nr 18): 1,5 - 1,7

— dla obszaru M3U (w zwigzku z ustaleniami strefy nr 18): 1,2 -1,5

Ponadto dopuszczano m.in. lokalizacje:

1/ wyodrgbnionych terendéw zieleni publiczne;j,

2/ urzadzen sportu,

3/ urzadzen infrastruktury technicznej,

4/ obiektéw produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,
5/ urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie uzytkowania podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego lacznie, nie zajmowaty wigcej niz 20%
danego Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

okreslenie numerow stref:
M2U 317 3 10 18
M2U 318 3 10 18

"Obszar Tras Komunikacyjnych" - (Obszar KT) z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod:

1/ tereny kolejowe,

2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtowne ruchu przyspieszonego, ulice glowne, ulice

zbiorcze oraz lokalne,

4/ ulice pieszo-jezdne,

5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.
2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

1/ ustug komercyjnych, a szczegdlnie obiektow handlu i gastronomii oraz rzemiosta,

2/ terenow zieleni,
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3/

4/
5/
6/

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/
2/

3/

urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingdow, paséw postojowych i stacji

paliw,

zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych,

urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras,

urzadzen infrastruktury technicznej.

dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace

z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wigcej niz 10% danego

Obszaru. Ograniczenie nie dotyczy ustug komercyjnych (UC) lokalizowanych pod

I nad dworcami i przystankami PKP oraz weztami komunikacyjnymi,

nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

. Dla poszczegolnych kategorii drog obowigzuja nizej podane szerokosci ulic w liniach

rozgraniczajacych:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

ulice ekspresowe
- 0znaczone w planie E 2/3

- 0znaczone w planie E 2/2

50-60 m
40-50 m

ulice gtowne o ruchu przyspieszonym

- 0znaczone w planie GP 2/3 -
- oznaczone w planie GP 2/2 -

- oznaczone w planie GP 1/2 -

ulice gtowne

- 0znaczone w planie G 2/3
- 0znaczone w planie G 1/6
- oznaczone w planie G 2/2
- 0znaczone w planie G 1/4
- 0znaczone w planie G 1/2
ulice zbiorcze

- 0znaczone w planie Z 2/2
- oznaczone w planie Z 1/4
- 0znaczone w planie Z 1/2
ulice lokalne

- 0znaczone w planie L 1/2

ulice dojazdowe

40-50 m
35-45m
30-35m

35-45m
35-45m
30-40 m
30-35m
25-30m

25-35m

25-30 m

20-25m

12-20 m
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- oznaczone w planie D 1/2 - 10-15m
- oznaczone w planie D 1/1 - 6-12 m.

7/ w przypadku obecnosci tramwaju w przekroju ulicy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nalezy zwigkszy¢ o 10-15 m.

8/ powyzsze ustalenia nic obowigzujg w obrebie skrzyzowan".

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okreSlone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowal si¢ w nastepujacych strefach:

e Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych” (nr 2),

e  Strefa rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” (nr 3),

e Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta” (nr 10),

e . Strefa intensywnosci wielkomiejskiej” (nr 18).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
»W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala

si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.”

Stosownie do art. 61 ust.1 ww. ustawy:
»Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okre§lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
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3) istniejagce lub projektowane wuzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,

jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy

sporzadzaniu miejscowych plandow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.”

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okres$lenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,

wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem

planu miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 2, 3 i 12 Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie.

19



II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK
NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,
zqda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastqpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmineg wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu

nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytulu moze powsta¢ gtéwnie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku
,wymiany” istniejacych budynkow;
Precyzyjne  okre$lenie  potencjalnej wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. Z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

braku okreslenia terminu powstania roszczen,

wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.
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2. Wydatki zwiqgzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci

nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajqce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi
s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci — na skutek
uchwalenia planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz
jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania
nieruchomosci.

Dokonujac analiz w zakresie wplywow z tytulu tzw. oplaty planistycznej uwzgledniono
ponizsza regulacje, zawartag w art.87 ust.3a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym:
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,Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku
z utratg mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed
dniem

1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do
wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile wartos¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz wartos¢
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po
utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa
w art. 36 ust. 4, stanowi roznicg miedzy wartoSciq nieruchomosci okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej
wartosciq okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie

miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.”

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodu wynikajacego ze wzrostu

wartos$ci nieruchomosci.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 .
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,

WYN0sz3ca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,89 zt od 1 m2 powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m2powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior

i zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,
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d) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m2 powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa W ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pézn. zm.), i potoZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 z¢ od 1 m2 powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 22,66 71 od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w
zakresie

branz chronionych i zanikajqgcych (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2013 r. poz. 1973, z pozn. zm.) —
11,33 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiafem siewnym — 10,59 zf od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

e) zwiqzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,84 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z
ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) — 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,13 zi od 1 m2

powierzchni uZytkowej,
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i) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 zf od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen

projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w
obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Stradom”.

_ Prognozowana wielko$¢
Maksymalny | « 4 E| Prognozowana podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia| wskaznik S 2 8| powierzchnia
przeznaczenia [m2] intensywnosci g §§ uzytkowa Stawka Warto$§é
zabudowy 3 [m2] [zV/m2] [z1]
5 0,7 12 292 0,75 9219
MW/U.9 5017 : ’
5 0,7 5268 22,66 119 369
uU.3 2 383 3,9 0,7 6 506 22,66 147 417
Razem: 7400 24 065 276 005

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czeSciowo zabudowanych,
z mozliwoscig zagospodarowania zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Gmina Krakow aktualnie jest wiascicielem ok. 0,26 ha gruntow potozonych

w  terenach  zabudowy  uslugowej, ktore to  grunty mozna  przeznaczy¢

24



do zbycia. Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy tych gruntow Gmina Krakéw moze uzyskac ok.

7,7 mln z1.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Stradom”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m?] [zV/m?] [z4]

u.3 2591 3000 7 773 000

Razem: 2591 7 773 000

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zroédtami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapic

w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

Stradom mogg by¢ :

Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Stradom” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwiekszg si¢ wpltyw do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wpltywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezala wylgcznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy
nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody
Z tego tytutu wzrosna.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢
wptywow do budzetu gminy bedzie =zalezala wytacznie od liczby firm
I przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢ dziatalnos¢ z poza Krakowa,
badz zalozy¢ swoje siedziby na obszarze obj¢tym planem miejscowym. Projekt planu

przewiduje lokalizacj¢ ustug w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki  nieruchomosciami, ochrony  $Srodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystoSci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie Sciekow bytowych na terenie gminy Krakow
nalezy do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka
komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet 1 w wigkszosci samofinansujgcg. Dlatego tez w
ponizsze] analizie pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie
kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwiazanych z realizacja

inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych,

niezbedne staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci,
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ktore nie stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi
ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni  przeznaczonej do wykupu w liniach
rozgraniczajagcych drog zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujgc wykupu
powstatego na skutek realizacji planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego
z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg

kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ nabycia nieruchomosci pod inwestycje

drogowe.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenic mpzp dla obszaru
,,otradom” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ wykonania inwestycji drogowych oraz

infrastruktury technicznej.
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac  projekcj¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie

projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Stradom”

Wydatki Dochody
Bilans w
L2t e |ty | o | Tpis | oot | posasaeadnge
nieruchomosc | technicznej i : . : obrotem :
el | lenmmlen s planistyczna nleruclilomosc nierachomose okresie 10 lat
J i gminnych

1 0 0
2 0 3886 500 3886 500
3 0 0 0 3 886 500 3 886 500
4 0 0 0 0
5 0 0 0 55201 55 201
6 0 0 82 801 82 801
7 0 138 002 138 002
8 276 005 276 005
9 276 005 276 005
10 276 005 276 005
0 0 0 1104 020 7773000 8 877 020
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Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 8,4 miln zt. Spowodowany on jest w gtownej mierze dochodem zwigzanym z obrotem

nieruchomos$ciami gminnymi.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Ustalenia planu pod wzgledem finansowym nalezy uzna¢ za poprawne.

29



