ZARZADZENIE Nr 3522/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 18.12.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomos$ci gruntowej, stanowiacej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi,
polozonej w Krakowie przy ul. Aleksandra Fredry Nr 4B.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym 1 budynkami gospodarczymi, polozonej
w Krakowie przy ul. Aleksandra Fredry Nr 4B.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi,
potozonej w Krakowie, przy ul. Aleksandra Fredry Nr 4B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1875, poz. 2232), §4pkt 5 uchwatly
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) —
uchwala sig, o nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, wskazanej
na zatagczniku graficznym, oznaczonej nr dziatki 235/15, o powierzchni 0,1559 ha, objetej
KW KR1P/00212387/0, potozonej w obrebie 47, jednostka ewidencyjna Podgorze,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym Nr 4B przy ul. Aleksandra Fredry, oraz budynkami
gospodarczymi. Obszar, w sktad ktérego wchodzi nieruchomo$¢, nie podlega ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy Nr AU-2/6730.2/1002/2015 z dnia 29.05.2015 r. moze zosta¢
zabudowana budynkiem handlowo-ustugowym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem nieruchomo$ci gruntowej, 0znaczonej
nr dziatki 235/15, o powierzchni 0,1559 ha, objetej KW KR1P/00212387/0, potozonej
W obrebie 47, jednostka ewidencyjna Podgorze, zabudowanej budynkiem mieszkalnym Nr 4B
przy ul. Aleksandra Fredry oraz budynkami gospodarczymi.

Nieruchomos$¢ zostata nabyta na rzecz Gminy Miejskiej Krakow od Krakowskiego
Przedsigbiorstwa Ceramiki Budowlanej umowa notarialng Rep. Nr 636/97 z dnia
15.09.1997 r., zawarta na podstawie przepisOw ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r.
0 zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsicbiorstwa
panstwowe.

Dziatka nr 235/15 powstata z czesci parcel katastralnych 1. kat. 343/5, 343/6, objetych
Ilwh 732 Lagiewniki oraz 149, 343/2, 343/3, objetych lwh 264 Lagiewniki, ktérych
wiascicielami byly Zaklady Solvay w Polsce, Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
w Warszawie i Zaktady ,,Bonarka” Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia.

Skarb Panstwa nabyl nieruchomo$¢ na podstawie orzeczenia Ministra Przemystu
Lekkiego w sprawie przejecia na wlasno§¢ Panstwa Zaktadow ,,Bonarka” Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Z uwagi na fakt, iz powyzsza nieruchomo$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia,
jak rowniez przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisOw opisanych w art. 216
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2147, 2260 oraz z 2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529 i 1595), nie majg do nigej
zastosowania przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bylego
wlasciciela.

Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢, nie podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa jest ona potozona w obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW.

Na wniosek Gminy Miejskiej Krakow w dniu 29.05.2015 r. wydana zostata decyzja
Nr AU-2/6730.2/1002/2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy. Planowane na nieruchomosci
zamierzenie inwestycyjne polega¢ bedzie na budowie budynku handlowo-ustugowego
na dziatce nr 235/15. Opisana wyzej decyzja jest ostateczna.

Nieruchomos$¢ posiada posredni dostgp do drogi publicznej od ul. Aleksandra Fredry
poprzez droge wewnetrzng, utwardzong ptytami betonowymi, zlokalizowang na dzialkach
nr 243/3, 243/5, 243/6, 243/7, 9/13, 9/28, 9/29 pozostajaca w zarzadzie ZIKIT.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji przewidziana jest od ul. Fredry i polega¢
bedzie na rozbudowie drogi wewnetrznej na dziatkach nr 243/3, 243/5, 243/6, 243/7, 9/13,
9/28, 9/29, wraz ze zjazdem z ww. drogi wewnetrznej na dziatk¢ nr 235/15 oraz przebudowie
zjazdu z dziatki nr 431/3.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow, ujeta jest w gminnej
ewidencji zabytkow pod nazwa: zespot zabudowy Cegielni ,,Bonarka” i jest objeta ochrong
konserwatorska.

Nieruchomo$¢  zabudowana  jest budynkiem  mieszkalnym, wolnostojacym,
dwukondygnacyjnym, wzniesionym w roku 1920, z czterema lokalami mieszkalnymi,
0 tacznej powierzchni uzytkowej 197,53 m?. Wykonany w technologii tradycyjnej, obecnie
stanowi pustostan i ze wzgledu na wysoki stopien zuzycia technicznego wymaga generalnego



remontu lub rozbiorki. Na dzialce znajduje si¢ takze budynek gospodarczy z komorkami
lokatorskimi oraz dwie drewniane wiaty w ztym stanie technicznym.

Nieruchomos$¢ ma ksztatt wielokata foremnego, zblizony do prostokata. Zachodnia czes¢
dziatki czesciowo jest porosnigta drzewami.

Na terenie nieruchomos$ci znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
i telekomunikacyjna, w bliskim sgsiedztwie przebiega sie¢ cieplownicza, elektroenergetyczna
I gazowa.

W najblizszym sgsiedztwie nieruchomosci znajdujg si¢ tereny po bytych zespotach
zabudowy Cegielni Bonarka, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna,
produkcyjna, m. in. Betoniarnia Contractor, linia kolejowa Krakow-Zakopane oraz oczko
wodne (uzytek ekologiczny Bonarka).

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowag prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 4B przy ul. Fredry i budynkami
gospodarczymi, na kwote 1 099 700,00 zt, tj. 5 567,26 zt/m? powierzchni uzytkowej budynku.
Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10
ustawy zdnia 11 marca 2004 r. opodatku od towaréow iustug. Cena wywotawcza
nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2017 r. poz. 741) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci
z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe
garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?, oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla celéw publicznych 1 zadan wtasnych
Gminy i objeta jest ostateczng decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy pod zabudowe
handlowo-ustugows, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



