ZARZADZENIE Nr 2893/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 31.10.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowiacego wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Zacisze Nr 12 wraz
Z udzialem w nieruchomosci wspdlne;j.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Zacisze Nr 12 wraz z udziatem
W nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego Nr 5 stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku
mieszkalnym przy ul. Zacisze Nr 12 wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2017 r. poz. 1875), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, oznaczonego Nr 5
0 powierzchni uzytkowej 123,68 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Zacisze
Nr 12 wraz z udziatem wynoszacym 134/1000 cz¢sci nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowia
czesci budynku 1urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wilascicieli lokali oraz
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nrdziatki 75 o powierzchni 0,0487 ha, potozona
W obrebie 120, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta KW KR1P/00183421/8.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego Nr 5
0 powierzchni uzytkowej 123,68 m?, polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Zacisze
Nr 12 oraz udziatu wynoszacego 134/1000 czegsci nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowig



czesci budynku 1urzadzenia, ktore nie stuzag wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nrdziatki 75 o powierzchni 0,0487 ha, polozona
W obrebie 120, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta KW KR1P/00183421/8.

Budynek Nr 12 przy ul. Zacisze potozony jest w zwartej zabudowie kamienic
wielomieszkaniowych, zostal wzniesiony w technologii tradycyjnej w latach 1908-1909
w stylu modernistycznym. Jest to kamienica dwupigtrowa, podpiwniczona. W budynku brak
jest windy. Kamienice tworzy budynek frontowy i oficyny boczne, w budynku gléwnym jest
klatka schodowa dwubiegowa, w oficynach klatki zabiegowe, drewniane.

Nieruchomos$¢ figuruje w ewidencji zabytkéw miasta Krakowa i ze wzgledu na jej
warto$ci estetyczne i zasadniczo zachowane oryginalne wyposazenie, stanowi warto§ciowy
przyktad budownictwa tego okresu. Lokal mieszkalny Nr 5 ma czeSciowo wtdrne
wspotczesne wyposazenie wnetrz i wymaga kompleksowego remontu wraz z wymiang
wszystkich instalacji oraz wprowadzenia nowoczesnego systemu ogrzewania. W lokalu
zachowana zostala w stanie oryginalnym cala stolarka wewnetrzna drzwiowa ze szpaletami
i czesciowo okienna. Okna w czes$ci oficyn zostaly wymienione na plastikowe z zachowaniem
oryginalnych podzialow. Stolarka wewngtrzna wymaga jedynie naprawy i konserwacji oraz
odnowienia. Nalezy dokona¢ oceny stanu zachowania oryginalnej stolarki okiennej
I w zalezno$ci od wyniku przegladu podda¢ jg remontowi lub wymieni¢ na drewniana,
zespolong o identycznych podziatach jak obecnie istniejagca oraz odpowiednich parametrach
technicznych. Nalezy mie¢ na uwadze sprawe ujednolicenia form i kolorystyki w stosunku do
catej elewacji frontowej. Nalezy zachowa¢ oryginalnie zachowane klamki i okucia zaréwno
w drzwiach wewnetrznych jak i w oknach. Remontu wymaga balkon od strony podworza.
W lokalu zachowatly sie¢ cze$ciowo oryginalne posadzki parkietowe — wymagaja jedynie
uzupehnienia, oczyszczenia i1 konserwacji. W pomieszczeniach kuchennym 1 sanitarnych
oprécz oryginalnej ceramiki podlogowej w wc — do zachowania i uzupehienia, posadzki
i glazury $cienne sa wspoélczesne, w zwigzku z tym aranzacja moze by¢ dowolna.
Wspotczesne aranzacje boazeryjne mogg by¢ usunigte — wg decyzji nabywcy 1 przyjetych
przeznaczen funkcjonalnych pomieszczen. Naprawy, a w ostateczno$ci wymiany wymagaja
popekane tynki w niektorych pomieszczeniach. Nalezy zachowac¢ 1 wyremontowaé popgkane
tynki w niektérych pomieszczeniach. Nalezy zachowaé 1 wyremontowac istniejace plafony
sztukateryjne. W lokalu zachowaly si¢ trzy piece kaflowe wspotczesne z lat 60 — tych, 70 —
tych XX wieku i wobec tego moga ulec likwidacji. Lokal jest funkcjonalnie zaprojektowany
I'w zwigzku z tym jego zasadniczy uklad powinien zosta¢ zachowany jako eleganckiego,
komfortowego mieszkania modernistycznego, dopuszcza si¢ jedynie niewielkie zmiany
funkcjonalne dotyczace mniejszych pomieszczen gospodarczych i toaletowych, natomiast
wyklucza si¢ podzielenie lokalu na mniejsze lokale odrgbne. Projekty remontow, przebudow,
wymiany stolarki okiennej 1 instalacji oraz wprowadzane inne zmiany w lokalu nalezy
uzgodni¢ w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w Krakowie.

Lokal Nr 5 potozony jest na drugim pigtrze i powstal z polaczenia pustostanow lokali
mieszkalnych Nr 5 i Nr 5B, sklada si¢ obecnie z czterech pokoi o powierzchniach 22,82 m?,
22,36 m?, 26,41 m? i 17,86 m?, dwdch przedpokoi 0 powierzchniach 11,72 m? i 5,37 m?,



ciemniej tazienki o powierzchni 4,66 m?, jasnej tazienki z wc o powierzchni 2,79 m?
pomieszczenia wc o powierzchni 2,18 m? oraz jasnej kuchni o powierzchni 7,51 m2. Czesé
pomieszczen ma uklad przejsciowy, wejscie do lokalu jest mozliwe przez drzwi z gtowne;j
klatki schodowej lub przez drzwi prowadzace przez oficyng. Lokal ma wystawe wschodnio
(dwa pokoje) - potudniowa (kuchnia i dwa pokoje). Drzwi zewngtrzne, wejsciowe z gtowne;j
klatki schodowej sg drewniane, ptycinowe, dwuskrzydtowe z glebokimi szpaletami, z klatki
schodowej bocznej jednoskrzydowe, podwdjne, gdzie skrzydto zewnetrzne jest nowego typu.
Stolarka drzwi wewnetrznych jest drewniana, sg to drzwi drewniane, ptycinowe, w tym
dwuskrzydlowe ze szpaletami (trzy sztuki) i jednoskrzydlowe (trzy o petnych skrzydtach
I dwie sztuki o przeszklonych skrzydtach), okucia drzwi sg pierwotne. Stolarka okienna
w lokalu jest w czgsci pomieszczen drewniana, pierwotna z mosi¢znymi okuciami
(w pomieszczeniu wc, tazienki i przedpokoju - okno na klatke schodowa, jednoskrzydtowe
okna waskie z nad$wietlami, w pokojach dwu- lub trzyskrzydtowe z nad$wietlami), w kuchni
1 dwoch pokojach okna zostaly wymienione na okna pcv z zachowaniem biatej kolorystyki
i podziatow na okna z nad$wietlami. Na podtogach w trzech pokojach i jednym z przedpokoi
polozony jest drewniany parkiet, w jednym pokoju panele pcv, w kuchni i drugim
przedpokoju plytki ceramiczne wspolczesne, w pomieszczeniu wc pierwotne ptytki
o$miokatne dwukolorowe uktadane w mozaikg, w ciemniej tazience wylewka betonowa
przykryta wyktadzina pev. Sciany pomieszczen sa tynkowane, malowane farba emulsyjna,
w kuchni wylozone opaska z boazerii, w jednej tazience terakota, w jednym z przedpokoi
$ciany 1 sufit oblozone sg siddingiem. W dwoch pokojach na suficie znajdujg si¢ okragle
plafony. Tynki wykazujg peknigcia. W lokalu zachowaly si¢ trzy piece kaflowe o brazowych
kaflach, meble kuchenne, sprze¢t sanitarny, kuchenki gazowe i1 gazowe termy w tazienkach.
Cze$¢ lokalu jest wyposazona w ogrzewanie gazowe etazowe z grzejnikami aluminiowymi,
cz¢$¢ ogrzewana byla przez piece kaflowe na paliwo stale. Lokal wyposazony jest
W instalacje elektryczna, gazowa, domofon, wodno — kanalizacyjng. Przeglad instalacji
wykazat, ze przewody spalinowe 1 wentylacyjne sg sprawne w pomieszczeniach tazienki (bez
wc) /kuchni, gdzie do kanalu wentylacyjnego i spalinowego podtaczony jest piec gazowy,
sprawny jest kanat wentylacyjny w drugiej kuchni oraz w lazience z wc, do ktorego tez
podiaczony jest piec gazowy. Obecnie brak jest wentylacji w pomieszczeniu wc, co
uniemozliwia prawidlowe korzystanie z niego bez dobudowania wentylacji lub zmiany
sposobu zagospodarowania pomieszczenia. Lokal wymaga przeprowadzenia remontu.

Aktualny stan techniczny i standard lokalu utrudniajg jego racjonalne wykorzystanie.
Z uwagi na duza powierzchnig, czgéciowo amfiladowy uklad pomieszczen, duzy zakres
remontu przed ponownym zasiedleniem, oraz fakt, iz jest to jeden z dwoch ostatnich lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow we wspdlnocie
mieszkaniowej, zostal on wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwatla
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) do wytacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze



przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie wartosci rynkowej
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
warto$¢ rynkowa lokalu Nr 5 wynosi 996 184,00 zt, tj. 8 054,53 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspolnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



