Zakacznik nr 1l do Zarzadzenia Nr ............c.ec.....
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ............c..........

UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

» KAZIMIERZ”

“}“ Ol | ﬁir
BT o i)
N T e

B,
— 2= W S

KRAKOW, pazdziernik 2017



Spis tresci

1. PODSTAWA PRAWNA .. oottt ettt e b 3
2. Sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust. 2 UStaWY ....ccueerveriiiriiiiieenieeeeee 4
2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury...........cccocovviviiiinnnnn. 4
2.2. Walory architeKtoniczne i KraJoODrazowe ..........cccueveieniiieniiisicieeee e 5
2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
TOINYCh 1 1ESNYCR .o 6
2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
WSPOICZESIIC]; .vevveeueitiete ettt bbb et h bbbt 7
2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
NIEPEOSPTAWINYCI; ...t 8
2.6. Walory eKONOMICZNE PrZESLIZENI; ... .c.vciuieeeiie it eee et ettt te e e sraenae e nneas 9
2.7, PTaWO WHASTIOSCT. .. .eeiueiiiie ittt ettt ettt et be e be e nan e e beennee s 10
2.8. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa PANSIWa ..........cciveeieerieieiierie e e 10
2.9. Potrzeby interesu PUDIICZNEQO .........ooviiiiiiiiieieee e 10
2.10.  Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
SZEIOKOPASIMOWYCKI ...ttt bbbttt 11

2.11.  Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej 12
2.12.  Zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych..........cccoviiiieninnns 12
2.13.  Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.13

3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 3 UStAWY ..coceevvieeiieniieiieiieeninens 14
3.1. Interes publiCZNy I PryWatNY .........cocvoiiiieiece et 14
3.2. ANAlizy BKONOMICZNE.......iiiiiiiiiicee bbbt 14
3.3. Analizy STOOWISKOWE ......coiviiiiiiiiiiiiiii e 14
3.4, ANALIZY SPOTECZNE ..o 14
4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 4 UStawy .......ccooveviiiiiiiiiiiienn, 16
5. Zgodnos¢ z wyniKami analiZy.........cccoeoviiiiiiiiiiieiicec e 17
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy .........ccccvvvviiiiiniiniiniiic e, 19
7. PODSUMOWANIE. ...ttt ettt ane e 20



1. PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dalej ,,ustawa”) projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z punktu 1 (art.1 ust. 2-4) to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1)  wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej;

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7)  prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajqgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtlaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)  na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Analizy o ktorych mowa w pkt. 2 zostaly przeprowadzone przez PMK w 2014r
I przekazane RMK zarzadzeniem 2842/2014 z dnia 6.10.2014r. ktora podjeta uchwate nr
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne przedstawia szczegdtowo prognoza finansowa sporzadzana
na potrzeby planu

Ponizej przedstawiono szczegdtowe uzasadnienie (uwzglgdniajace powyzsze zagadnienia)
rozwigzan planistycznych zawartych w planie miejscowym dla obszaru ,,Kazimierz”


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Aby przedstawi¢ sposob uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury w projekcie planu miejscowego, na poczatku nalezy podkresli¢ ze obszar planu
jest w wiekszo$ci wpisany na $wiatowg list¢ dziedzictwa UNESCO, cz¢sciowo lezy w jego
strefie buforowe;j, a ponadto znajduje si¢ w obszarze Miasto Pomnik Historii. Ponadto jest to
obszar w catosci objety obszarowymi wpisami do rejestru zabytkéw. Na jego terenie znajduje
si¢ ponad 100 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ponad 500 ujetych w gminnej
ewidencji obiektow zabytkowych. Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem, jego
struktura przestrzenna, uktad urbanistyczny jak réwniez architektura wystgpujaca na obszarze
zostata szczegdtowo przedstawiona w rozdziale 2.2 dokumentu pt. Ocena stanu istniejgcego i
synteza uwarunkowan, ktory zostal sporzadzony na potrzeby planu miejscowego i jest
przechowywany w Biurze Planowania Przestrzennego UMK (dalej BP UMK).

Majac powyzsze na uwadze, wymagania ktore nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda rozumiane przede wszystkim jako wymog ochrony
genius loci tego miejsca, ochrony jego architektury i urbanistyki a modernizacja lub
przebudowa struktury urbanistycznej musi uwzgledniac i szanowac zastane wartos$ci obszaru.

Ochrona uktadu przestrzennego — struktury urbanistycznej Kazimierza w planie
miejscowym jest realizowana poprzez klarowne okreslenie przeznaczen terenu. W planie
wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe — tereny o symbolu ,MW/U” i ,,U” oraz
wolne od zabudowy tereny ulic ,,KDZT”, ,KDLT”, ,KDDT”, ,KDD”, tereny zieleni o
symbolach ,,ZP”, ,,ZPz”, ,ZPs”, ,,ZPc” i tereny sportu o symbolu ,,US”. W ten sposob
zachowuje si¢ i chroni wyksztatlcone dotychczas kwartaty zabudowy. Ochronie podlegaja
rowniez wyksztatcone historyczne wnetrza kwartatow, na ktorych, tam gdzie jest to mozliwe
wyznacza si¢ tereny zieleni towarzyszacej zabudowie o symbolu ,,ZPz”.

Wprowadzanie nowej zabudowy odbywac si¢ moze jedynie na poszczegdlnych dziatkach
wskazanych w ustaleniach planu. Zabudowa tych dziatek doprowadzi do uzupeinienia
kwartalow zabudowy. Powtorzeniem dazenia wyltacznie do uzupetnia i realizacji niewielkich
powierzchniowo budynkow jest ustalenie dodatkowego zakazu lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlang, w nawigzaniu do aktualnie zagospodarowanych dziatek budowlanych na
Kazimierzu. Ponadto plan ustala, ze caly obszar planu stanowi obszar zabudowy
srodmiejskiej, co pozwoli na kontynuacje obecnego charakteru zabudowy.

Istotnym jest, ze plan miejscowy dopuszcza realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, literalnie wskazanych w wustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikéw. Dla kazdego
obiektu frontowego ustalono mozliwy zakres tzw. przemian przestrzennych (nakaz ochrony
bryly 1 gabarytow, budowy, nadbudowy, adaptacje strychow etc.), ktore na etapie
sporzadzenia planu byly konsultowane i uzgadniane z Malopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Istotne jest, ze poniewaz ustalania planu w wigkszosci odnoszg si¢
do istniejacych struktur urbanistycznych 1 istniejagcych obiektéw budowalnych, roboty
budowalne dopuszczone w planie realizowa¢ mozna na budynkach i1 ich fragmentach
zrealizowanych w sposob legalny. Analogicznie interpretowac nalezy nakaz ochrony bryly
I gabarytow budynkow, ktory rozumie¢ nalezy jako nakaz ochrony legalnie istniejacej bryty
I gabarytow budynku, czyli tej na ktoérag wydano prawomocne pozwolenia na budowe.

W ksztattowaniu tkanki urbanistycznej nadrzednym celem jest takie jej uformowanie, aby
budynki nie byly wyréwnywane do najwyzszego, lecz aby ,skyline” obszaru byt
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zréznicowany 1 atrakcyjny — co jest obecnie wyrdzniajaca cecha tego obszaru i co bylo
podkreslane w wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W celu precyzyjnego okreslenia wysokosci budynkéw oraz ich gornych krawedzi
elewacji frontowych w planie okre§lano ten parametr uzywajac wzglednej i bezwzglednej
wysoko$¢ zabudowy.?

Lad przestrzenny i porzadek architektoniczny chroniony jest roOwniez poprzez zapisy
planu odnosnie elewacji oraz dachow budynkow, dla ktorych okreslono sposoby wykonczenia
I parametry. Ponadto w planie okreslono sposob ksztalttowania zabudowy - tak, aby obiekty
budowlane na danej dzialce budowlanej, byly nizsze od poziomu kalenicy budynku
frontowego.

Rysunek planu przedstawia rowniez budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujgte
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych ustala si¢ dodatkowe zasady ksztattowania
i ochrony.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wystepujace na obszarze planu walory architektoniczne i krajobrazowe (liczne
powiazania widokowe lokalne i ponadlokalne oraz fakt, ze obszar planu stanowi pierwszy
plan lub tlo dla widokéw dalekich) zostaty szczegdtowo opisane w dokumencie pt. Ocena
stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan. Pokreslenia rowniez wymaga fakt, ze glownym
celem planu okreslonym w uchwale o przystapieniu jest ochrona sylwety Starego Miasta.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych ich ochrona oraz
uczytelnienie odbywa si¢ poprzez:

e  Wyznaczenie terendw drog, korytarzy ulicznych, placow i innych przestrzeni, na ktorych

nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, a w zwigzku z tym wystepujace w tych obszarach
walory krajobrazowe nie zostang zatracone — zastonigte.
Ponadto w przestrzeniach tych, zawarto dodatkowe ustalenia, aby inne elementy
wyposazenia ogolnodostepnych przestrzeni nie zastonity widokow. Sa to zapisy takie jak
np.: zakaz lokalizowania: obiektow przestaniajgcych, a w szczegolnosci: reklam i stupow
ogloszeniowych, ogrodzen petnych, kioskow oraz obiektow i budynkow tymczasowych
na wyznaczonych na rysunku planu osiach i ciggach widokowych oraz w odleglosci
mniejszej niz 5 m; drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m w odlegtosci mniejszej niz 3 m; od
wyznaczonych na rysunku planu osi, ciggow lub punktow widokowych;

e  Okreslenie maksymalnych wysoko$ci bezwzglednych zabudowy ktorych Zaden obiekt
nie moze przekroczy¢, co ma szczegdlne znaczenie dla widokow dalekich oraz dla
ekspozycji biernej obszaru i nie przestaniania sylwety Wawelu, jak réwniez lokalnych
dominat — co zobrazowano na ponizszym schemacie;
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e Sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wptywajacej na odbior
krajobrazu mowiace, ze w zakresie obiektow i urzqdzen budowlanych, stanowigcych
inwestycje celu publicznego z zakresu {lgcznosci publicznej — infrastruktury

! Wartos¢ ta odczytywana jest ze skanowania laserowego Krakowa z 2013r LIDAR (dostgpne sa przekroje

jak i odezyt punktow maksymalnych — materiat znajduje si¢ w dokumentacji cyfrowej planu, przechowywanej w
BP UMK).



telekomunikacyjnej, ustala si¢ mozliwos¢ jej lokalizacji na calym obszarze planu na

nastepujqcych zasadach:

a) zakaz lokalizacji anten, masztow, wiez bazowych oraz innych urzqdzen technicznych z
zakresu {lqcznosci w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony
przestrzeni publicznej, w ktorych na rysunku planu okreslone zostaly gtowne punkty,
ciggi i osie widokowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego na dominantach i akcentach
urbanistycznych pod warunkiem ze infrastruktura telekomunikacyjna nie bedzie
widoczna dla obserwatora znajdujgcego sie w odlegtosci do 100m od obiektu,

Ustalenie szeregu zasad dotyczacych elewacji budynkow 1 ogrodzen ktére majg chroni¢

ich zabytkowy wystroj i kompozycje calych wnetrz ulicznych lub poszczegolnych

pierzei;

Ustalenie szeregu zasad dotyczacych dachow majacych na celu ograniczenie ich

kolorystyki oraz takie ich ksztalttowanie, ktére nie bedzie zaburzalo widokéw

ponadlokalnych;

Ustalenie zasad dotyczacych ksztattowania zieleni na ulicach (szpalery drzew, gazony,

trawniki), ktora niejednokrotnie podkre$la znaczenie ciaggdw widokowych lub osie

widokowe;

Ustalenie zasad dotyczacych reklam ktéore maja za zadnie ich uporzadkowanie

i ujednolicenie na calym obszarze planu;

Ustalenie zasad dotyczacych nawierzchni na drogach i placach, czyli w przestrzeniach

publicznych, ktére stanowig tzw. ,,podtoge urbanistyczng” i1 wplywaja na odbior

lokalnego krajobrazu;

Ustalenie 1 wyznaczenie dominant 1 akcentoéw urbanistycznych, wyrdzniajacych sig

w strukturze miasta, ktore jako takie sa przedmiotem ochrony i stanowia o charakterze

i klimacie dzielnicy. Jest to szczegodlnie wazne w aspekcie ksztaltowania panoramy

miasta 1 widokow ponadlokalnych.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

I ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Zasoby przyrodnicze oraz warto$ci wystepujace w Srodowisku jakie wystepuja

na obszarze planu zostaly omdéwione w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym
na potrzeby planu miejscowego (przechowywanym w BP UMK). Uwzglednienie wymagan
dotyczacych ochrony §rodowiska w planie miejscowym jest realizowane poprzez:

Wyznaczenie:

o Terenow zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej o symbolu ZP.1 — ZP.8,

o Terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym ZPz.1 — ZPz.33,

o Terenow zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom sakralnym ZPs.1 — ZPs.10,

o Terenu zieleni urzadzonej na terenie zabytkowego cmentarza ZPc.1.2 ;

Nakaz realizacji licznych szpalerow drzew;

Ustalenie w terenach inwestycyjnych wskaznikéw terendw biologicznie czynnych na
poziomie 24% (jezeli stan obecny jest mniejszy niz 30%) lub 30% w innych
przypadkach;

Ochrong wszystkich drzew przedstawionych w opracowaniu ekofizjograficznym
w grupie Wskazan rozwoju funkcjonalno-przestrzennego jako drzewa cenne pod

2 «Cmentarz Remuh zgodnie z informacjg zawarta w protokole z kontroli sanitarnej z dnia 30 pazdziernika 2013
r. znak: HK-PG-430-141440-1/2013 jest cmentarzem zamknigtym. W zwigzku z wylaczeniem pierwotnej
funkcji cmentarza Remuh, w planie oznaczono to miejsce jako teren zieleni urzadzonej (ZPc.1) i zrezygnowano
tym samym ze stref ochrony sanitarnej.



wzgledem krajobrazowym lub dendrologicznym wskazane do zachowania (za wyjatkiem
dwoch egzemplarzy na zapleczu szpitala Bonifratréw). Chronione drzewa zostaty
oznaczone na rysunku planu jako drzewa wskazane do utrzymania oraz zapis zawarty
w tek$cie projektu planu o nastepujacej treSci: nakaz ochrony izachowania drzew
wskazanych do utrzymania na rysunku planu. Ponadto wokot wszystkich ww. drzew
wskazanych do utrzymania, znajdujacych si¢ w terenach inwestycyjnych ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy uwzgledniajace m.in. ksztalt korony poszczegodlnych
egzemplarzy;

e  Ochron¢ ww. drzew, jak roéwniez pozostatych rosngcych w obrebie granic projektu planu,
a ktore nie zostaly zaliczone do wyr6zniajgcych sie w Krajobrazie, poprzez stosowanie
ustalen ogdlnych np. poprzez ochrone zieleni istniejgcej poprzez jej wkomponowanie w
projekt zagospodarowania terenu zgodnie z tekstem projektu planu oraz realizacj¢
racjonalnych rozwigzan przestrzennych;

e Ustalenie w planie ochrony bryly korzeniowej istniejacych drzew — w tekscie projektu
planu wprowadzony zostal zapis o nast¢pujacej tresci: wzdiuz obiektow i urzgdzen
budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie wystepowania systemu
korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych do nasadzen), ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajgcych
wrastanie korzeni w infrastrukture podziemng,

e Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji wymienionych w tekscie projektu planu;

e Nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji og6lnosptawnej;

e Nakaz wykonczania elewacji budynkéow 2z uzyciem rozwigzan 1 materialow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla ptakow.

e W przypadku obszarow ZPs.5 oraz ZPs.7 ustalono nakaz aby przy realizacji wszelkich
robot budowlanych nalezy uwzgledniac¢ siedliska Jerzykow Apus apus;

e Zaznaczenie granic paséw o szerokosci 50 m i1 150 m izolujacych teren cmentarny, dla
ktorych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e Przedstawienie na rysunku planu miejscowego obszarow o roznych nat¢zeniach hatasu.

e  Wyznaczenie terenéw wrazliwe na oddziatywanie akustyczne. Obszary te, w rozumieniu
przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w ,strefie srodmiejskie; miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancéw”, powinny by¢ chronione;

e 7 racji wystgpowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, na rysunku planu oznaczono rzedne zwierciadta wody w przypadku
calkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watow, a w tekscie planu informacje zZe
W okolicach planu (poza jego obszarem) wystepuja miejsca przelania si¢ wody przez wat
przeciwpowodziowy — raz na 500 lat.

Odnoszac si¢ do gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych to na
obszarze planu nie wystepuja obszary rolne 1 le$ne, a pod obszarem planu nie ma chronionych
zbiornikow wodnych.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej;

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaty
szczegblowo opisane w dokumencie pt. Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan.
Elementy ze zostaly uwzglednione w opracowywanym planie miejscowym w nastepujacy
sposob:



e W tekscie i na rysunku projektu planu zawarto informacje o:

o obszarze wpisanym na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

o strefie buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO,

o obszarze uznanym za pomnik historii ,,Krakow - historyczny zespo6t miasta”,

o obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - uklad urbanistyczny Kazimierza
ze Stradomiem — wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-12, decyzja z
dnia 23 lutego 1934r.;

o obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - uklad urbanistyczny oraz zespot
zabudowy Kazimierza w obr¢bie tzw. ,,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmiesciami:  taka $w. Sebastiana, Podbrzeziem oraz  Polami
Kazimierzowskimi, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-1273/M,
decyzja z dnia 18 lipca 2011r.,

o obiektach wpisane do rejestru zabytkow, ktore wymienia si¢ w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszezegdlnych terendw oraz oznacza na rysunku
planu,

o obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ktore wymienia si¢ w
ustaleniach szczegolowych dotyczacych poszczegdlnych terenow oraz oznacza na
rysunku planu,

o obiekcie uznanym za dobro kultury wspotczesnej,

o stanowiskach archeologicznych punktowych, ujetych w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych, ktore oznaczono na rysunku planu,

o stanowisku archeologicznym obszarowym, ujetym w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych,

o archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej;

e Ustalono Strefe tzw. ,Historycznego Kazimierza” w obrgbie ktorego zakazano
realizacji dachéw zielonych, wertykalnych ogrodéw 1 S$cian zielonych, dachow
ptaskich, ustalono nakaz realizacji dachéw symetrycznych w budynkach frontowych,
ustalono zakaz realizacji parkingdbw podziemnych (poza wymienionymi
przypadkami);

e W stosunku do wszystkich obiektow frontowych na obszarze planu ustalono Scisty
zakres mozliwych robot budowlanych (przemian przestrzennych) polegajacych na:

o ochronie (zakaz wprowadzania zmian w kubaturze budynku),
o podniesieniu tylnej elewacji do gory,

o podniesieniu tylnej elewacji 1 kalenicy do gory,

o podniesienie (podniesienie kalenicy i dach symetryczny),

o nadbudowie (elewacja i kalenica do gory);

e W stosunku do wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow, ujetych
w gminnej ewidencji lub uznanych za dobro kultury wspotczesnej plan okresla
ochrong lub zakres mozliwych robot budowlanych.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

Plan miejscowy ktadzie nacisk 1 uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych formutujac m. in.
nastepujace ustalenia:

e ustalenie dopuszczenia (na catym obszarze planu, niezaleznie od wskaznikow)
realizacji rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania niezb¢dnej nadbudowy i
rozbudowy w przypadku realizacji szybow windowych 1 zewnetrznych klatek,
pochylni i ramp dla oséb niepetnosprawnych. (§ 8);



e nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenow komunikacji pieszej i kotowej - przy zagospodarowywaniu
przestrzeni publicznych (§14);

e nakaz réznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach
0 r6znych funkcjach (np. ciaggéw pieszych, rowerowych i ciggdw jezdnych, przestrzeni
parkingowych, przejs¢ dla pieszych itd.) (§ 15) - co ma szczegdlne znaczenie dla oséb
z roznymi dysfunkcjami wzroku;

e narzucenie inwestycjom wymogu ich realizacji zgodnie z potrzebami o0séb
niepetnosprawnych oraz zapewniajacg bezpieczenstwo dla ich uzytkownikow;

e zrdznicowanie terendw ze wzgledu na dopuszczalny poziom halasu, co ma istotne
znaczenie dla wymagan z zakresu ochrony zdrowia,

e ustalenia odpowiedniego  przeznaczenia (ustugowego) oraz  wskaznikow
zagospodarowania dla jednostek stuzby zdrowia — szpital Bonifratrow, Szpital
na ul. Skawinskiej, Oddzial NFZ przy ul. Ciemne;j etc. Ustalenia planu umozliwiaja
réwniez modernizacj¢ ww. obiektow;

e 7 racji wystgpowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, na rysunku planu oznaczono rzedne zwierciadta wody w przypadku
catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia waldéw, a w tekscie planu informacje ze
w okolicach planu (poza jego obszarem) wystepuja miejsca przelania si¢ wody przez
wal przeciwpowodziowy — raz na 500 lat — do uwzglednienia przy realizacji
szczegolnie nowych inwestycji;

Powyzsze rozwigzania zawarte w projekcie planu zostaly zaakceptowane w ramach opinii

i uzgodnien projektu planu z:

o Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terenéw narazonych
na zalanie w  przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walow
przeciwpowodziowych,

o Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarne;,

o  Powiatowg Spoteczng Rada ds. Osob Niepetnosprawnych.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez:

okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy tak, aby maksymalnie , ale z zachowaniem
waloréw historycznych, wykorzystaé przestrzen,

wskazanie obszarow rozwojowych — tj. terendw 1 poszczegdlnych dziatek, na ktérych
moze powsta¢ nowa zabudowa lub budynki mogg by¢ nadbudowane i przeksztalcane,
uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

Ponadto ustalenia planu oddziatywaja na przestrzen poprzez:

zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, dzigki czemu zmieni si¢
postrzeganie tego obszaru, zacheci wigkszg grupe zar6wno mieszkancow jak i1 turystow
do odwiedzania Kazimierza, rzutujac na zwigkszenie obrotow lokali ustugowych t.j.
restauracji i hoteli a takze muze6w i innych miejsc komercyjnych i publicznych,

Zapisy prowadzace do zwigkszenia estetyki,

Zapisy wprowadzajace wigcej terendw zielonych,

Zapisy dotyczace terendw drog 1 zasad parkingowych, dzigki czemu ograniczany bedzie
ruch samochodow na ulicach oraz zmniejszy si¢ hatas komunikacyjny, co przyczyni si¢
do poprawy jakosci zycia i bedzie zapobiega¢ wyludnianiu si¢ tego obszaru,



J Zapisy planu zapewniajace poprawe wygladu zabudowy, ktore korzystnie rzutuja na
wartos¢ ekonomiczng nieruchomosci.

2.7.Prawo wlasnosci

Prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegoétowa analize struktury whasnosci
oraz wskazanie dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
inwestycje celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug
publicznych). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dzialkach osob
prywatnych — w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich
wykupu (w obszarze opracowania nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji
komunikacyjnych). W przypadku terenéw zieleni ogdlnodostepnej o symbolu ZP moze
zaistnie¢ konieczno$¢ nabycia czesci tychze terendw)

Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel moze
zada¢ od gminy rekompensaty.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu — organy te przyjety do wiadomosci ustalenia projektu
planu i nie zglosity zadnych uwag.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione i1 okreslone w celach planu, ktére
uwzgledniaja potrzeby spoteczenstwa i zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym —
t.j. m.in.:

e zachowanie najcenniejszych elementéw $rodowiska kulturowego 1 wykluczenie
wszystkich form uzytkowania obnizajacych warto$¢ istniejacych zasobow historycznych
I kompozycyjnych;

e ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu
urbanistycznego i istniejagcych zespotéw zabudowy;

e ochrona istniejacej zieleni 1 przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych kwartatow
zabudowy;

e okresSlenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow
dla uzupetnien zabudowy oraz ewentualnej nadbudowy i rozbudowy, ktore w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgra¢ z formg i strukturami uksztalttowane;
historycznie zabudowy;

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
rozw0j wyposazenia tych przestrzeni w jednolite obiekty matej architektury oraz no$niki
informacji wizualnej;

e rozwigzanie probleméw komunikacyjnych dotyczacych parkowania;

e umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej czesci miasta.

Powyzsze cele zostaly okre§lone majac na uwadze, ze Historyczne centrum Krakowa
(wraz z Kazimierzem) zostalo zaliczone do najwazniejszych przestrzeni publicznych Miasta.
Gloéwng zasadg polityki przestrzennej dotyczacej ksztattowania przestrzeni publicznych jest
wyznaczenie/lokalizacja obszar6w przestrzeni publicznych (w tym w obszarach objetych
ochrong konserwatorska), a nastgpnie budowanie sieci przestrzeni publicznych. (patrz Synteza
uwarunkowan).

10



Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez:

e ochrong istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych kwartatow
zabudowy oraz wyznaczanie nowych terenow zielonych;

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
rozwo0j wyposazenia tych przestrzeni w jednolite obiekty malej architektury oraz nos$niki
informacji wizualnej;

e Nakazy ochrony zieleni istniejacej poprzez jej wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu oraz ochron¢ drzew wskazanych do utrzymania na rysunku
planu;

e Wskazanie obiektow uzytecznos$ci publicznej (szkoly, koscioty etc.) do dalszego
funkcjonowania i ewentualnych przeksztatcen;

e  Ochron¢ walorow widokowych poprzez okreslanie wysokosci zabudowy oraz walorow
architektoniczno-krajobrazowych;

e  Okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametrow zabudowy dla istniejacych jak
réwniez projektowanych budynkow;

e Propozycje w zakresie mozliwos$ci rozwigzania probleméw komunikacyjnych;

e Ksztattowanie przestrzeni 0 uniwersalnym — mozliwym do zmian charakterze, tak aby
umozliwia¢ dziatania rewitalizacyjne - przede wszystkim w aspekcie spotecznym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
W szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Stan istniejacy infrastruktury technicznej na obszarze planu przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. W obszarze obowiazuje ogodlnosptawny (uktad centralny) system odprowadzania §ciekéw
sanitarnych.

2. W obszarze zlokalizowane sa gazociagi niskiego i $redniego ci$nienia.

3. Poludniowa cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicy obszardéw zasilania z
miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa, a dostawa czynnika grzewczego dla
celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepla wode uzytkowag nastepuje w oparciu o
miejska sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne Zrodta
ciepta.

4. Zrédlem zasilania w energie elektrycznag w obszarze objetym planem s3 stacja
elektroenergetyczna 110 kV/15 SE Dajwor, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego
napiecia. Istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng, funkcjonujacy na obszarze
objetym planem, dostosowany jest do aktualnego zapotrzebowania.

5. Obszar planu objety jest =zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej, a zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji powinno nastgpié
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Plan uwzglednia stan istniejacy oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez ustalenia zawarte w ustaleniach ogo6lnych planu miejscowego. Odnoszac
si¢ do sieci szerokopasmowych nalezy podkresli¢ Zze pomimo ograniczen wysokosci
zabudowy wynikajacych ze studium, plan miejscowy dopuszcza lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych na wiezach koscielnych oraz innych wysokich obiektach budowlanych,
co umozliwi rozwoj tej gatezi infrastruktury.
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2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z Art. 17 ustawy udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony poprzez:

e skladanie wnioskoéw do projektu planu (od 21 listopada do 15 grudnia 2014 r.);

e sktadanie uwag do projektu planu (od 23 maja do 5 lipca 2016 r.);

e udziat w dyskusji publicznej (13 czerwca 2016 1.);

e skladanie uwag do projektu planu (od 2 stycznia 2017r. do 14 lutego 2017r.);

e udziat w dyskusji publicznej (26 stycznia 2017r);

e sktadanie uwag do projektu planu (od 18 kwietnia 2017 do 2 czerwca 2017r);

e udziat w dyskusji publicznej (18 kwietnia 2017r);

e sktadanie uwag do projektu planu (od 7 sierpnia 2017r do 19 wrze$nia 2017r);

e udziat w dyskusji publicznej (24 sierpnia 2017r);

A ponadto:

e spotkanie informacyjne dla mieszkancéw (4 grudnia 2014 r.);

e spotkanie informacyjne dla mieszkancoéw (13 pazdziernika 2015 r.);

e posiedzenie Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK
(30.11.2015 r.), podkomisja (7 grudnia 2016 r.) oraz wydanie opinii (14 grudnia 2015
r)

e spotkanie z cztonkami rady Dzielnicy [ w dniu 16 lutego 2017r.

e liczne spotkania mieszkancow i urzgdu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
UMK;

e dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej. Przez caty
okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje
dotyczace sporzadzania dokumentu jak roéwniez zamieszczano edycje projektu planu,

koncepcje itd. Strona internetowe planu znajduje si¢ pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=64890;

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg
procesu planistycznego oraz zgodnie z Ustawg o dostgpie do informacji publicznej — kazdy
ma prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wszystkich materiatbw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby
powyzszego planu. Informacje te sa udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie
danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora roOwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sga publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.
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2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do

celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w =zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej, w ktorej
obowigzuje rz¢dna linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m..

W obszarze planu zlokalizowana jest rozbiorcza sie¢ wodociggowa:

e ¢ 400 mm — ul. Krakowska, ul. Augustianska

e ¢ 300 mm — ul. Starowislna,

e ¢ 100 mm — ¢ 250 mm — w pozostatych ulicach.
oraz 4 studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode¢ (ul. Brzozowa, ul. Szeroka, Pl. Nowy,
Pl. Wolnica).
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujgcia;
2) ze przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow nalezy przyjmowac rzedna

linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) ze budowa, rozbudowa i przebudowa miejskiej sieci wodociggowej ma by¢ realizowana w

oparciu o przewody o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) ze rozbudowa i przebudowa funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych ma odbywaé si¢ w powigzaniu

Z miejska siecig wodociggowa.
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3. Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 3 ustawy

Artykut 1 ust. 3 ustawy mowi Ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

3.1.Interes publiczny i prywatny

Podczas sporzadzania planu uwzgledniono interes prywatny poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu. W czasie rozpatrywania postulatow
mieszkancoOw zlozonych do projektu planu celem bylo rownowazenie interesOw publicznych
I prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw pomiedzy nimi oraz kierujac
si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju. Ponadto zgodnie z art. 15 ustawy wnioski 1 uwagi
mieszkancow byly rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium oraz zaproponowanych
w nim rozwiagzan. W zwigzku z wyksztatcong strukturg przestrzennego obszaru zagadnienia
przestrzenne stanowig kontynuacje juz wczesniej podjetych rozwigzan co stanowi
0 kontynuacji planistycznej ktora rowniez zachowuje rownowage miedzy interesami
publicznymi i prywatnymi. Nalezy w tym miejscu podkresli¢ role zieleni, o ktdrg zabiega
0got spoteczenstwa (co byto widoczne podczas procedury planistycznej — spotkania, wnioski,
uwagi), a przeciwko ktorej protestuja pojedynczy wiasciciele, gdyz to na ich dzialkach ta
jedyna w obszarze zielen wystepuje.

3.2.Analizy ekonomiczne

W zwiazku z faktem, Zze obszar objety planem ma wyksztalcong strukture komunikacji
oraz zabudowy, projekt planu stanowi kontynuacj¢ tych wczesniejszych zatozen — np.
w projekcie planu praktycznie nie wyznacza si¢ nowych drog (za wyjatkiem odcinkow przy
torach kolejowych), a jedynie poszerza si¢ istniejace. Tereny budowlane sg uzbrojone
W zwigzku z czym gmina nie poniesie znacznych kosztow przy przygotowaniu terenow
budowlanych (okoto 50 dzialek wolnych w planie). Po sporzadzeniu projektu planu
wykonane zostaly prognozy finansowe, ktére obrazuja koszty wykupu nieruchomosci oraz
dochody wynikajace z uchwalenia planu — dochody przewyzszajg straty.

3.3.Analizy Srodowiskowe

Na potrzeby planu zostato sporzadzane opracowanie ekofizjograficzne — stricte odnoszace
si¢ do zagadnien przyrodniczych, inwentaryzacja oraz synteza uwarunkowan. Wnioski z tych
analiz 1 opracowan zostaty uwzglednione w projekcie planu. Rownolegle do sporzadzania
planu wykonano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, na biezaca dokonujac zmian
W planie ktore wskazywane byly w prognozie jako negatywnie oddziatywujace na
srodowisko.

3.4.Analizy spoleczne

W ramach wstepnych prac przedprojektowych wykonana zostala inwentaryzacja
urbanistyczna oraz synteza uwarunkowan (dokumenty przechowyane w Biurze . W tych
dokumentach dokonano licznych analiz i podsumowan dotyczacych spoleczenstwa. Zawarto
tam m.in. wstgpne analizy dotyczace demografii — dane te pokazujg ze teren Kazimierza sig¢
wyludnia i aktualnie zamieszkuje go okoto 10 000 ludzi. Gg¢sto$¢ zaludnienia wynosi 159
os’ha co 7 krotnie przewyzsza $rednig dla Krakowa. Na potrzeby planu dokonano réwniez
analiz dotyczacych przedsigbiorczosci — w tym celu pozyskano dokumenty z Urzedu
Statystycznego pokazujace ze na obszarze planu dziata ponad 3500 firm, co przy liczbie
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budynkéw zlokalizowanych na obszarze planu — 986, wskazuje, ze $rednio 3,5 firmy
przypada na jeden budynek. Majac to na wzgledzie wigkszo$¢ terenéw budowlanych
na obszarze planu otrzymato przeznaczenie mieszklano-ustugowe (MW/U) lub ustugowe (U).
Inne analizy dot. np. miejsc parkingowych, przestrzeni publicznych, zagadnien dot.
rewitalizacji znajduja si¢ w ww. dokumentach, zawartych w dokumentacji planistyczne;.
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4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 4 ustawy

Artykut opisujacy wymogi zawarte w ustawie brzmi nastgpujaco:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)  na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sig¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Odnoszac si¢ do powyzszych wymogoéw zacza¢ mozna od faktu, ze plan miejscowy
doktadnie precyzuje roboty budowlane jakie moga by¢ realizowane na kazdej nieruchomosci
znajdujacej si¢ przy drogach publicznych — w tym przewiduje okoto 50 przypadkow
sytuowania nowej zabudowy plombowej (pierzejowej) w ramach uzupelnien kwartatow
zabudowy. Plan okresla rowniez zasady realizacji nadbudéw oraz rozbudoéw poszczegdlnych
budynkéw. Wszystkie dopuszczone roboty budowlane majg wpisywaé sie w klimat miejsca
oraz uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego — efekt ten jest uzyskiwany, poprzez
kazdorazowy dobor wspotczynniki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw (wysokosci
zabudowy, wysokosci do gzymsow, wskazniki pow. biol. czynnej etc.). Zagospodarowanie
nieruchomos$ci wewnatrz kwartaléw zabudowy odbywa si¢ na podstawie ogolnych
parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania.

Dopuszczenia przeksztatcen w strukturze zabudowy uwzgledniajg roéwniez aspekt
ekonomiczny — jednakze sg one podporzadkowane uwarunkowaniom historycznym miejsca,
gdyz w przypadku tego obszaru jego historia i genius loci jest warto$cig najwyzsza.

Poniewaz zabudowa 1 uklad komunikacyjny jest juz w obszarze zdefiniowany,
uzupelniania plombowe nie wplywaja na transportochtonnos¢ ukladu przestrzennego. Nowa
zabudowa jest lokalizowana w miejscach dobrze skomunikowanych transportem publicznym
— autobusy, tramwaje, kolej, a w przysztosci plan uwzglednia mozliwg budowg metra.

Plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow poprzez
wyznaczanie licznych tras rowerowych oraz uspokajanie ruchu — dobor materiatow
nawierzchni poszczegdlnych terenow.

Zabudowa jest lokalizowana na obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Nowa zabudowa stanowi
uzupeltnienie istniejgcej zabudowy.
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5. Zgodnos¢ z wynikami analizy

Analizy dotyczace zagospodarowania miasta oraz aktualno$ci planow miejscowych
I studium zostaty przeprowadzone przez PMK w 2014r i przekazane RMK zarzadzeniem
2842/2014 z dnia 6 pazdziernika 2014r. Rada Miasta Krakowa w dniu 22 pazdziernika 2014r
podjeta uchwate nr CXIX/1889/14 w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe analizy i oceny aktualno$ci Studium
i planow miejscowych obejmowaty okres od 1.07.2010 r. do 31.08.2014 r (okres ten byt
zmienny w réznych analizowanych zagadnieniach ale generalnie obejmowat lata 2010-2014).

Pierwsza czg$¢ analiz dotyczacych faktycznego zagospodarowania i wydawanych
decyzji administracyjnych odnosita si¢ do obszaréow calych dzielnic. Obszar sporzadzanego
mpzp Kazimierz znajduje si¢ w dzielnicy I Stare Miasto.

W Dzielnicy | - Stare Miasto w analizowanym okresie odnotowano zmniejszenie
powierzchni terendw zainwestowanych budynkami o — 2 875m? co stanowi 0,05%
powierzchni dzielnicy. Wynika to ze stosunkowo duzego ruchu budowlanego w tych
dzielnicach poprzedzonego licznymi wyburzeniami zdegradowanej zabudowy oraz
wyparciem jednych funkcji na rzecz innych. Dzielnica | posiada jeden z najmniejszych
zasobow budowlanych, doktadniej 4,7 ha, co stanowi 0,8% powierzchni dzielnicy, co
$wiadczy o $wietniej lokalizacji w strukturze miasta oraz potrzebie ustalenia precyzyjnych
zasad dla nowej zabudowy tak, aby nie zniszczyta ona historycznej tkanki miejskiej. Nalezy
zatem prowadzi¢ racjonalng gospodarke przestrzenng na tym terenie. Tylko cze$¢ Dzielnicy I
pokrywaja obowiazujace mpzp: Bulwary Wisly, Stare Miasto oraz Zabiniec-Potludnie, ktore
zajmujg 27,7% powierzchni.

Ilos¢ wydanych decyzji WZ oraz ULICP w dzielnicy wzrosta przeszto dwukrotnie
W poroéwnaniu do poprzedniej analizy sporzadzonej dla okresu 1.01.2007 r. - 30.06.2010 r.
Obecnie przez analizowany okres zostalo wydanych w sumie 679 decyzji, w tym najwiece;j
dotyczylo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -389, co stanowi 57,3% wydanych
decyzji w tym obszarze. Wydanych zostato réwniez 29 decyzji niezgodnych ze Studium, co
stanowi 4% wszystkich WZ 1 ULICP. Dzielnica I jest obszarem, w ktorym ilo§¢ wydanych
decyzji WZ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz o funkcji ustugowej jest jedna
z najwigkszych w zestawieniu do pozostatych Dzielnic Krakowa.

Z kolei ilo$¢ wydanych decyzji PnB wzrosta w omawianym okresie blisko trzykrotnie
w poréwnaniu do poprzedniej analizy sporzadzonej dla poprzedniego okresu. Obecnie przez
okres 1.07.2010 — 2.07.2014 zostalo w sumie wydanych 935 decyzji, w tym najwiecej
dotyczyto zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -436, ktora stanowi 46,6% wydanych
decyzji w tym obszarze. Wydanych zostato 57 decyzji niezgodnych ze Studium, co stanowi
6% wszystkich wydanych decyzji pozwolenia na budowe.

Duzy ruch budowlany $wiadczy o potrzebie objecia tego terenu obowigzujacymi
planami miejscowymi, ktore stanowig prawo lokalne. Potrzebe t¢ podkresla rowniez fakt ze
cze$¢ z tych decyzji wydawanych jest niezgodnie z dokumentem studium. Powstaly mpzp na
tym obszarze zniweluje mozliwo$¢ wydawania btednych decyz;i.

Zgodnie z wymogami ustawy w Studium zostaty okreslone obszary, dla ktérych
Miasto zamierza sporzadza¢ mpzp, ktére sg podstawowym narzedziem realizacji polityki
przestrzennej gminy. Wskazane w Studium obszary zostaly podzielone na pig¢ kategorii, w
tym na obszary strategicznych projektow miejskich. Wsrod strategicznych projektow
wyznaczono ,,Park Rzeki Wisly”, ktory w pewnej czgsci zawiera rowniez obszary z zakresu
mpzp ,Kazimierz”. ,Park Rzeki Wisty” to skonfigurowany zbior projektow, ktorych
wspolnym mianownikiem jest przebudowa/ rewitalizacja terendw nadbrzeznych rzeki Wisty.
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Ma na celu powigzane obszaru atrakcyjnymi krajobrazowo ciggami pieszymi i rowerowymi
oraz innymi przestrzeniami publicznymi. Istotnymi komponentami projektu ,,Park Rzeki
Wisly” beda dziatania prowadzace do rewitalizacji Starego Podgorza — rekomendowanego do
objecia Parkiem Kulturowym ,,Stare Podgorze z Krzemionkami i kontynuacja rewitalizacji
Kazimierza (zwlaszcza w rejonie ulic: Mostowej, Gazowej, Starowislnej i Podgorskiej) oraz
dziatania majace na celu atrakcyjne uksztattowanie po stronie Kazimierza ul. Jozefa Dietla
I Grzegorzeckie;.

Strategiczne projekty miejskie, w tym obszar Kazimierza, zostaly wyznaczone
w Studium jako obszary priorytetowe, dla ktéorych Miasto powinno sporzadzi¢ plany
miejscowe.

Ponadto obszar ,,Kazimierz - Stradom z Bulwarami Wisly” zostal wskazany do
utworzenia parku kulturowego. Obszar obejmuje jeden z najcenniejszych kulturowo obszarow
Miasta - potozony u podnéza Wawelu, dawne przedmiescie Stradom oraz lokowane miasto
Kazimierz. Na Kazimierzu powstal niezwykle silny os$rodek kultury zydowskiej, z
najwiekszym w Europie skupiskiem siedmiu boznic i domoéw modlitwy. Stanowi on miejsce
wspotistnienia chrzes$cijanstwa i judaizmu, kultur i tradycji na trwale wpisanych w dzieje
Krakowa.

Park Kulturowy ,,Kazimierz - Stradom z Bulwarami Wisty” winien obejmowac:
obszar wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego dawnego miasta Kazimierza
ze Stradomiem, obszar wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego oraz zespotu
zabudowy Kazimierza w obrgbie tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmiesciami: taka §w. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi, obszar
pomiedzy ulicami Starowi§lng a Wielopole, Cmentarz Zydowski ,,Nowy”, przy ul. Ignacego
Daszynskiego, Bulwary Wisty: Czerwienski, Inflancki, Kurlandzki, Poleski, potnocng czesé
Bulwaru Wotynskiego. Objecie danego obszaru uchwalg rady gminy o utworzeniu parku
kulturowego skutkuje obowigzkiem sporzagdzenia na jego obszarze planu miejSCOwego.
Obowiazek ten wynika z ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r.

Stare Miasto w Krakowie wpisane zostalo na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO. Obszar wpisany obejmuje Stare Miasto w obrebie dawnych murow, Wzgorze
Wawelskie oraz dzielnice Kazimierz ze Stradomiem. W 2010 r. zostala utworzona strefa
buforowa dla wpisanego obszaru. Stad wynika, Ze na obszarze Kazimierza nalezy
wprowadza¢ m.in. zasady dotyczace ochrony istniejacych uktadow urbanistycznych tak abyd
chorni¢ obszary ujete w obszarze UNESCO oraz jego strefie buforowe;.

Majac powyzsze na uwadze jak najbardziej zasadne byto podjecie 1 sporzadzenie mpzp
»Kazimierz” ktory musi uwzglednia¢ wymogi tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa narodowego, jak i wytyczonych zasad umozliwiajacych pozadany
(z punktu widzenia rozwoju Miasta), sposob zagospodarowania tego strategicznego obszaru
Krakowa.
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6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego).

Sporzadzony w prognozie finansowej bilans dochodéw i wydatkow zwigzanych
z uchwaleniem planu miejscowego wskazuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow,
wynoszacy okolo 1,5 mln zl. Spowodowany on jest w gtownej mierze prognozowanymi
wpltywami podatkowymi od nowych inwestycji oraz ograniczonym zakresem naktadow
Gminy na rozwoj infrastruktury oraz nabycie nieruchomosci. Jednocze$nie nie uwzglednia on
jednak potencjalnych wptywdéw podatkowych od mieszkancow i1 firm prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza, ktore to moga spowodowac jeszcze wigksze wpltywy.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kazimierz”

Wydatki Dochody

Bilans w
: Dochody | poszczegolnych

Lata nier\lllvc);llf)t:goéci in\lf\lglsl,(t?‘:akrt]tljery Oplata Wplywy z zwigzane z latach w

pod drogi i techniczneji | planistyczna (e 00,' | cetitul , .| okresie 10 lat
Zielen komunikacyjnej nieruchomosci nleru_chomoscl
gminnych

1 248 250 -248 250
2 248 250 0 -248 250
3 248 250 0 0 0 -248 250
4 248 250 0 0 -248 250
5 248 250 0 0 149 902 -08 348
6 248 250 0 224 854 -23 396
7 0 374 756 374 756
8 749 512 749 512
9 749 512 749 512
10 749 512 749 512
1 489 500 0 0 2998 050 0 1 508 550
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7. PODSUMOWANIE

Przedstawione uzasadnienie w petni potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan
przestrzennych zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,,Kazimierz”. Procedura
planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt
planu spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia a w nastepstwie
funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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