ZARZADZENIE Nr 2398/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 26.09.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”, stanowigcy zalgcznik nr |
do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru
,»Pychowice — Ogrod Akademicki” stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik NrL....ccovviviiiniiniiieiinicnnen
do Zarzadzenia Nr............................
Rady Miasta Krakowa z dnia.................

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pychowice — Ogrod Akademicki”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice —
Ogrod Akademicki”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreSlone zostaly w =zalgczniku graficznym do  uchwaty
Nr XXXV1/614/2016 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,, Pychowice — Ogrod Akademicki” 1 obejmujg obszar potozony w potudniowo -
zachodniej czgsci Krakowa, w Dzielnicy VIII De¢bniki i przebiegaja:

1) od pétnocy — fragmentem poétnocno — zachodnim dziatki nr 93/7 (w planie czes$é
dzialki o powierzchni ok. 50m?), nastepnie pétnocno — zachodnim naroznikiem
dziatki nr 93/8 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 30m?), fragmentem dziatki
nr 460/1, oraz potnocng cze$cig dziatki nr213/4 (w planie czg$¢ dziatki
0 powierzchni ok. 31062m?), potudniowo — wschodni naroznik dziatki nr 201
(W planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 4m?), potudniowa czesé dziatek: nr 202/4
(w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 213m?), nr 204/1 (w planie cze$¢ dziatki
0 powierzchni ok. 200m?), nastepnie przez $rodkowa cze$¢ dziatki nr 203 (w planie
czes¢ dziatki o powierzchni ok. 270m?), przez potnocng czesé dziatki nr 206
(W planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 883m?), przez potudniows czesé¢ dziatki
nr 207 (wplanie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 2770m?), nastepnie przez
ponocno — zachodnig czes$¢ dziatek: nr 482 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 460m?) nr 481 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 1064m?) - obr. 6
Podgorze. Nastepnie przez potudniowg czgs¢ dzialki nr 492/5 (w planie czes$¢
dziatki o powierzchni ok. 1510m?), przez $rodkowa cze$¢ dziatek: nr 354/2
(W planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 1920m?), nr 354/3 (w planie cze$¢ dziatki
o powierzchni ok. 2380m?), nr 355 (w planie cze$¢ dzialki o powierzchni
ok. 1900m?) nastepnie przez potnocna czesé dziatek: nr 356 (w planie czes¢ dziatki
0 powierzchni ok.1900m?), nr 357 (w planie cze$¢ dzialki o powierzchni
ok. 4710m?), nr 376 (w planie czg$¢ dziatki o powierzchni ok. 4400m?), nr 377
(w planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 2520m?), nr 378 (w planie czeé¢ dziatki
o powierzchni ok. 3530m?), nr 379 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni



ok. 3960m?), nr 382 (w planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 3180m?), nr 383
(w planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 2370m?), nr 385 (w planie cze$é¢ dziatki
o powierzchni ok.9100m?), nr 386 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 2550m?), nastepnie przez polocny naroznik dziatki nr 393/2 (w planie czeéé
dziatki o powierzchni ok. 180m?), nastepnie przez pénocng cze$é¢ dziatek: nr 394
(w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 1066m?), nr 395/1 (w planie czes$¢ dziatki
0 powierzchni ok. 8150m?), nr 395/2 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 660m?), nr 396 (w planie cze$é dzialki o powierzchni ok. 2470m?), nr 397/1
(w planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 2620m?), nastepnie przez potudniowa
cze$é dziatki nr 492/3 (w planie czesé dziatki o powierzchni ok. 3520m?), nastepnie
przez poéinocng czgs¢ dziatki nr 407/3 (w planie czg$¢ dziatki o powierzchni
ok. 68120m?), potudniowa granica dziatki nr 235/1, nastgpnie potudniowo —
zachodnig granicg dziatki nr 408/5 - obr. 7 Podgorze (wg rysunku planu);

2) od wschodu — przez zachodnig cze$¢ dziatki nr 408/6 (w planie cze$¢ dziatki
0 powierzchni ok. 210m?), przez potudniows cze$¢ dziatki nr 487/2 (w planie cze$¢
dziatki o powierzchni ok. 1930m?), przez zachodnia granice dziatek nr: 415/1,
414/1, 413, 412, 411/3 - obr. 7 Podgodrze (wg rysunku planu);

3) od potudnia — przez potudniowg granice dziatek nr: 487/2 (w planie czg$¢ dziatki
o0 powierzchni ok. 1930m?), nastepnie przez poludniowa granice dzialki nr 407/3,
przez potudniowo — wschodnig granice dziatek nr 402/2 1 nr 403/2, przez
potudniowsg granice dziatki nr 401/6, granice wschodnig dziatek nr: 369/2, 369/1
przez srodkowg cze$¢ dziatki nr 368/1 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 110m?), nastepnie przez potnocno — zachodni naroznik oraz przez fragment
zachodniej granicy i1 zachodnig czg$¢ dziatki nr 367/1 (w planie czgs¢ dziatki
o powierzchni ok. 18m?) obr. 7 Podgoérze. Nastepnie przez potnocno zachodni
naroznik dziatki nr 36/2 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 10m?), przez
potudniowa cze$é dziatek: nr 35 (w planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 3780m?),
nr 187/1 (w planie cze$é dziatki o powierzchni ok. 235m?), nr 34/1 (w planie cze$é
dziatki o powierzchni ok. 26590m?), nr 202 (W planie cze$é¢ dziatki o powierzchni
ok. 1060m?), nr 32/1 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 18700m?), nastepnie
przez polocng cze$¢ dziatki nr 185/1 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 1170m?), przez poludniowa czes¢ dziatek: nr 31/1 (w planie czesé¢ dziatki
o powierzchni ok. 4680m?), nr 30/1 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 1670m?), nr 29 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 3250m?), nastepnie
przez fragment potudniowej czgsci dziatek: nr 28/2 (w planie cze$¢ dziatki
o0 powierzchni ok. 19950m?) i nr 28/1 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 2967m?), nastepnie przez poludniowa cze$¢ dziatek: nr27 (w planie czes¢
dziatki o powierzchni ok. 3945m?), nr 26 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 7270m?), nr 25/2 (w planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 4440m?), nr 25/1
(W planie cze$¢ dziatki o powierzchni ok. 1140m?), nr 24 (w planie cze$é¢ dziatki
o powierzchni ok. 3560m?), i nr 23 (w planie czes¢ dziatki o powierzchni
ok. 1130m?), nastepnie przez srodkowa czesé dziatek nr 184 (w planie cze$¢ dziatki
0 powierzchni ok. 960m?), i nr 22 (w planie czes¢ dziatki o powierzchni
ok. 1420m?) - obr. 38 Podgorze (wg rysunku planu);

4) od zachodu — ul. Skotnicka (wg rysunku planu).

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 56,8 ha.



§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr | do uchwaly.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sga rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ochrona waloréow przyrodniczych i krajobrazowych istniejgcych
zbiorowisk ro$linno$ci, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000 oraz
stworzenie warunkoéw dla realizacji wielofunkcyjnego parku akademickiego z ogrodem przy
Kampusie 600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagiellonskiego oraz zabezpieczenie
mozliwosci realizacji zbiornika matej retencji w rejonie potoku Pychowickiego.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgsé¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenows;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiel granicg terendéw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym, (wyznaczong przez rzut wymiardw
zewngetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

7) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow



W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

9) wskaziniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziatl powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

10) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ogolu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$é obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332, 1529), mierzona od poziomu terenu
istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych;

13) Sciezkach przyrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ szlaki piesze, wytyczone
W sposob umozliwiajacy poznawanie obiektow przyrodniczych wyposazone
W niezbedng infrastrukture taka jak: tablice informacyjne, wyznaczone miejsca
obserwacji;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 matlym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

15) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce 1 nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

17) istniejgcych przedeptach — nalezy przez to rozumiel istniejgce przebiegi
wydeptanych $ciezek pieszych.

Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tekScie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Szlak_turystyczny
https://pl.wikipedia.org/wiki/Natura

2.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
strefa lokalizacji obiektow budowlanych,
oznaczenia identyfikacyjne terendw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) ZN.1 — Teren zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen urzadzona,
b) ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen
urzadzona,
c) R.1 - R4 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod *taki,
pastwiska,
d) ZL.1-ZL.2- Tereny lasow, 0 podstawowym przeznaczeniu pod las,
e) WzZ1 -WzZ3 - Tereny infrastruktury technicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod suchy zbiornik malej retencji ,,Pychowice” zgodnie
z ,Programem Matej Retencji Wojewodztwa Matopolskiego” wraz
Z obiektami i1 urzadzeniami stuzacymi ochronie przeciwpowodziowej,
f) WS1l - WS2 - Tereny wod powierzchniowych s$rodladowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne wraz z obudowg

biologiczna,
g) WSr.1 - Teren rowu, 0 podstawowym przeznaczeniu pod urzgdzenia wodne
- rowy,

h) Tereny Komunikacji — KDX.1 — KDX.2 — Tereny ciagow pieszo -
rowerowych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi
piesze, z dopuszczeniem ruchu rowerowego oraz kotowego.

Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy informacyjne i uwarunkowania,
niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

punkty widokowe;

ciggi widokowe;

glowne osie widokowe;

powigzania widokowe pomig¢dzy obiektami fortecznymi: fort ,,Borek™ 1 fort
,,Kosciuszko”;

stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych
Krakow — Pychowice 3 (AZP 103-56;3);

granice strefy nadzoru archeologicznego;

przebieg drogi dawnej Twierdzy Krakows;

rowy;

granice pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarny;

10) granice pasa o szerokosci 150 m, izolujgcego teren cmentarny;

11) granice obszaru Natura 2000 D¢bnicko -Tyniecki obszar takowy PLH 120065;

12) granice Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

13) granice udokumentowanego ztoza wapieni jurajskich ,,Wzgorze §w. Piotra”;

14) tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchow

masowych;

15) granice zalewu Q1% wedhlug ,,Koncepcji odwodnienia i poprawy bezpieczenstwa

powodziowego miasta Krakowa”;

16) trasy rowerowe;
17) istniejace przedepty.



ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

§ 6

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

How

o

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych,
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zakaz lokalizacji obiektow, w tym tras, sluzacych sportom motorowym (pojazdom
napg¢dzanym silnikami) oraz tras typu cross i downhill dla jednosladow.

Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

. 1. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkow w jasnych odcieniach bezu
i szaro$ci lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, drewno;
2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.
W zakresie geometrii 1 ksztattow dachow obowiazuja nastepujace zasady:
1) stosowanie dachéw symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 35°
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym ksztattowane w formie tarasow i stropodachow
oraz urzadzone jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
naturalng wegetacje roslin.
W  zakresie materialow pokry¢ dachowych nalezy stosowa¢ dachowke, blache
ocynkowang 1 pokrycia bitumiczne w kolorach bragzowym oraz w jasnych odcieniach
szarosci.
Zakaz lokalizacji ogrodzen.
W zakresie inwestycji celu publicznego dotyczacych tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow budowlanych na potrzeby tacznosci
publicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej takich jak
anteny, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne na budynkach zlokalizowanych
w terenie zieleni w parku krajobrazowym, oznaczonym symbolem ZN.1.
Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:



1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zieleni i obiektow architektonicznych wraz z ich
otoczeniem;

2) do iluminacji nalezy stosowac §wiatlo biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsujacego;

4) iluminacja nie moze dziata¢ jako reklama §wietlna;

5) stosowane nat¢zenia $wiatla nic mogg powodowac silnej luminancji oswietlanych
powierzchni.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Bielansko - Tynieckiego
Parku Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenia Nr 81/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko - Tynieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2006 r. Nr 654, poz. 3997). Pozostata
cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

2.

3.

o

10.

11.

12.
13.

14.

15.

W granicach planu znajduje si¢ obszar Natura 2000 — De¢bnicko - Tyniecki obszar tagkowy
PLH 120065.
W obszarze planu wystepuja:

1) gatunki zwierzat podlegajacych ochronie;

2) 1aki wilgotne trzgslicowe oraz wtorne murawy kserotermiczne - zbiorowiska

ro$linne najcenniejsze pod wzglgdem botanicznym i przyrodniczym.

W obszarze planu wystepuja oraz moga wystepowac stanowiska roslin chronionych.
Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12 %, predysponowane do
wystepowania ruchow masowych.
W obszarze opracowania udokumentowano ztoze kopaliny wapieni jurajskich ,,Wzgorze
$w. Piotra”, w granicach oznaczonych na rysunku planu.
W obszarze opracowania wystepuje zagrozenie powodziowe woda Q1%, oznaczone na
rysunku planu, na podstawie ,,Koncepcji odwodnienia i1 poprawy bezpieczenstwa
powodziowego Miasta Krakowa”.
Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Przy lokalizacji doj$¢ pieszych, obowigzuje zasada wykorzystywania w pierwszej
kolejnosci istniejgcych przedeptow.
Na rysunku planu w terenie lasu oznaczonym symbolem ZL..2 zaznaczono granice paséw
o szerokosci 50 m i 150 m izolujacych teren cmentarny (znajdujacy si¢ poza granicami
obszaru objetego planem), dla ktoérych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
Na calym obszarze planu za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami ZL.1 i ZL.2
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.
W terenach ZL.1 1 ZL.2 dopuszcza si¢ urzadzenia wodne z zakresu melioracji wodne;.
Podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona
zieleni istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu odstonigcia ciaggéow i osi widokowych.
Zakaz zalesiania terenow rolnych, terenow zieleni w parku krajobrazowym 1 terenow
infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami R.1 - R.4, ZN.1, WZ.1 - WZ.3.
Dopuszcza si¢ usuwanie drzew 1 krzewdéw w ramach ochrony czynnej obszaru Natura
2000.



16. W obszarze planu, znajdujg si¢ rowy, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajgce;j;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw w odleglosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
b) obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z
wylaczeniem infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowg, prace konserwacyjne i wykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania
pozostatych odcinkow koryta.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

§9. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym zabytkow

archeologicznych uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne Krakéw — Pychowice 3, ujete

w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych, wymienione w ustaleniach szczegdétowych

dotyczacych terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R.2, oznaczone na rysunku planu

symbolem AZP 103-56;3.

2. Obejmuje si¢ czgs¢ obszaru planu strefg nadzoru archeologicznego, ze wzgledu na
wystepowanie na tym obszarze stanowiska archeologicznego.

3. Istniejacy w granicach planu przebieg drogi dawnej Twierdzy Krakéw utrzymuje si¢
i 0znacza na rysunku planu w przebiegu ulicy Skotnickiej, oznaczonej symbolem KDX.2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury
i oSwietlenie;
2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
I obiektow matej architektury;
3) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
gatunkow nierodzimych, przy realizacji 1 Utrzymaniu zieleni urzadzonej
w przestrzeni publicznej;
4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania
si¢ 0sOb niepetlnosprawnych, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenow komunikacji pieszej i kotowej.
2. Zasady dotyczace nawierzchni:
1) przy realizacji Sciezek przyrodniczych - nakaz stosowania materiatow naturalnych;
2) dojscia piesze nalezy realizowac jako, naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem
materiatow przepuszczalnych dla wody;
3) przy realizacji ciggow pieszych oznaczonych symbolami KDX.1 i KDX.2,
dopuszcza si¢ stosowanie — nawierzchni asfaltowych lub materiatow naturalnych
lub kostki betonowe;j.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomig¢dzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10m,;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewngtrzne, publicznie dostgpne ciagi piesze 1 trasy
rowerowe oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna
wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzglednienie powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw  korzeniowych) uniemozliwiajagcych  wrastanie  korzeni w
infrastrukture podziemna;

zakaz lokalizacji matych instalacji 1 mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
w rozumieniu art. 2 pkt 18 i pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodiach energii (Dz. U. poz. 478 z p6zn. zm.).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie
rzgdne;j linii ci$nien $rednio 250,000 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;



4)

rozbudowe¢ i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji rozdzielczej — kanalizacja sanitarna;
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - ¢ 250
mm;
minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej - ¢ 300
mm;
minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej -
¢ 300 mm;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstawata na terenie

przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;
dla terenéw o spadkach powyzej 12 % predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu,

cieku, sieci kanalizacji miejskiej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego cis$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne Zrdodia
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej
opatowy;
dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objgcia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C,
zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)
4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng Sredniego 1 niskiego
napigcia;

budowe i1 rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego 1 niskiego napiecia jako
sieci kablowej doziemnej;

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wng¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;



5) minimalny przekr6j kablowych przewodow niskiego i $redniego napigcia —
16 mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowej sieci
doziemnej.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

~ow

o

1) wuklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, w calo$ci potozony jest poza granicami planu;

2) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, uzupelniajg tereny publicznie dostepnych
ciggoéw pieszych: KDX.1 i KDX.2;

3) dla ciggéw pieszych ustala si¢ nastgpujace szerokosci ciggéw w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) ciagg pieszy w terenie KDX.1 — do 7 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 11

metrow,

b) ciag pieszy w terenie KDX.2 — do 7 metrow.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe¢ nowych ciagow
komunikacyjnych w terenach KDX.1 oraz KDX.2.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drég publicznych i1 publicznych ciagdéw pieszych.
Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych oraz ciggdéw pieszych powinny zostac
wytyczone w sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg tras rowerowych w terenach KDX.1 oraz KDX.2.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenow komunikacji pieszej, rowerowej i kolowej, wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sOb niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;.

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkeji ich czgsci - wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) dla obiektow okreslonych w pkt 1 wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte postojowa, w ramach wskazanej
liczby miejsc parkingowych - min. 4% liczby miejsc parkingowych dla danego
obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;



3) okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc dla stanowisk postojowych
rowerow, wliczajgc miejsca wewngtrz obiektow, odniesione odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych;

4) miejsca parkingowe i miejsca postojowe roweréw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjenj albo zgtoszeniem.

8. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemnych;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach: ZL.1 — ZL.2, WS.1 — WS.2
oraz w terenach objetych obszarem Natura 2000 (R.1 - R.4, WZ.1 - WZ.3).

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejace linie: tramwajowsa
I autobusows, kursujace w ciggu ulic Bobrzynskiego oraz Grota — Roweckiego;

2) obstuge komunikacyjng uzupetnia linia autobusowa, kursujaca ulicg Tyniecka;

3) docelowo dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia linii autobusowej ulicg
Gronostajowa, potozong wzdluz catej potudniowej granicy planu.

Stawka procentowa
§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenéw, za wyjatkiem terendéw oznaczonych
symbolami ZL.1 i ZL.2, mieszcza si¢ obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji

elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;

2) dojscia piesze z uwzglgdnieniem § 8 pkt 9;

3) obiekty matej architektury;

4) ktadki piesze;

5) pomosty.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych zapewniajacych mozliwo$¢ bytowania

I rozrodu zwierzat.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem ZN.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzgdzona.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce wskazuje si¢ uzytkowanie rolnicze jako taki i pastwiska.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe dla ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych o ktorych mowa ust. 4 pkt 1 litaib.



4. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ takze lokalizacjg:

1) obiektow budowlanych towarzyszacych terenom zieleni, takich jak:
a) kawiarnia dla ktorej ustala sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 150m?,
b) wiaty i altany dla ktorych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do

30m?;
2) Sciezek przyrodniczych;
3) miejsc parkingowych.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,03 - 0,07;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna nie wyzsza niz 5 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzona.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R.1, R.2, R.3, R.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod tgki, pastwiska.

2. Zakaz lokalizacji budynkow.

3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek
przyrodniczych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) zakaz nasadzania krzewow i zieleni wysokiej;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %b;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m.

5. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych stanowisko archeologiczne Krakow — Pychowice 3 (AZP 103-56;3)
slad osadnictwa z okresu wpltywoéw rzymskich, §lad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza oraz $lad osadnictwa prahistorycznego (o nieustalonej chronologii),
oznaczone na rysunku planu symbolem AZP 103-56;3, zgodnie z numeracjg systemu
Archeologicznego Zdjgcia Polski.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny laséw, oznaczone symbolami: ZL.1, ZL.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod las.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw,
b) stosowania nawierzchni bitumicznych dla drog lesnych;
2) mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych duktow lesnych i Sciezek na potrzeby
sciezek przyrodniczych;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: WZ.1,
WZ.2, WZ.3, o podstawowym przeznaczeniu pod suchy zbiornik matej retencji ,,Pychowice”
zgodnie z ,,Programem Matlej Retencji Wojewodztwa Maltopolskiego” wraz z obiektami i
urzadzeniami stuzacymi ochronie przeciwpowodziowe;j.



2. Do czasu realizacji zbiornika matej retencji ustala sig:
1) wterenach WZ.1 i WZ.2 uzytkowanie rolnicze jako taki i pastwiska;
2) w terenie WZ.3 uzytkowanie le$ne jako las.
3. Jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza si¢ cieki, wody powierzchniowe, rowy
I urzadzenia wodne.
4., Zakaz lokalizacji budynkow.
W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek
przyrodniczych.
6. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz nasadzania krzewow i zieleni wysokiej, za wyjatkiem terenu o symbolu
WZ.3;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %b;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
7. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania musza by¢ zgodne z wymaganiami prawnymi
I funkcjonalnymi budowy zbiornikéw retencyjnych wiasciwych dla ich kategorii.

o

§21. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych s$rédladowych, o0znaczone

symbolami: WS.1, WS.2, o podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne wraz z obudowa

biologiczna.

2. W terenie WS.1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika malej retencji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego 95 %.

4. W obszarze planu znajduje si¢ Potok Pychowicki i Potok Zakrzowiecki, dla ktorych ustala
sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajgce;j;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz naruszania naturalnej formy koryta w tym realizacji odcinkowego
zarurowania koryt oraz zmian w uksztattowaniu brzegéw potokow, za wyjatkiem
obiektow mostowych, przepustéw 1 innych obiektow budowlanych realizowanych
w celu zapewnienia funkcji komunikacyjnej lub przeciwpowodziowej nie obejmuja
dziatan;

4) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylacznie faszyny, drewna 1 kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-
kamiennych);

5) pkt 3 i 4 nie dotycza dziatan zwigzanych z realizacjg zbiornika malej retencji
w terenie WS.1.

5. Ustala si¢ ilo$¢ mostéw tgczacych teren o symbolu ZN.1 z terenem KDX.1, poprzez teren
WS.2, maksymalnie w ilosci 3.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren rowu, oznaczony symbolem WSr.1l, o podstawowym

przeznaczeniu pod urzadzenia wodne - rowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego 95 %.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze, z podzialem na:
1) teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem KDX.1 z dopuszczeniem ruchu
rowerowego oraz kolowego — przejazd shuzb ratowniczych i obsluga kawiarni
zlokalizowanej w terenie 0 symbolu ZN.1;



2) teren ciagu pieszego oznaczonego symbolem KDX.2 z dopuszczeniem ruchu
rowerowego oraz kotowego — pojazdy rolnicze (pojazdy obstugujace tereny
rolnicze).

2. Tereny ciggdéw pieszych przeznaczone sg pod budowle drogowe odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu pieszego, rowerowego oraz kotowego zgodnie z ust.1
pkt. 1 i 2 wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami
I instalacjami stuzacymi do prowadzenia i obstugi ww. ruchu. Przeznaczenie tych
terendbw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej niezwigzanej funkcjonalnie z drogg oraz obiektow malej
architektury.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.
W przypadku realizacji obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, nalezy zachowac
integralnosc¢ i ciggltosé cieku (Potok Pychowicki).

Hw

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa.

Uchwata  dotyczaca  uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki” stanowi efekt prac zainicjowanych
podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr XXXV1/614/16 z dnia 2 lutego 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”.

Celem planu jest ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych istniejacych
zbiorowisk ro$linno$ci, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000 oraz
stworzenie warunkoéw dla realizacji wielofunkcyjnego parku akademickiego z ogrodem przy
Kampusie 600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagiellonskiego oraz zabezpieczenie
mozliwosci realizacji zbiornika matej retencji w rejonie potoku Pychowickiego.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
I prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 17 uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg
Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy
ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.
W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium sg
uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”, ktore zostato opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly.

Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,liste”

uwag dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta



Krakowa.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglgednieniem zapiséw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220
z pozn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia



