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1. Podstawa prawna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) zwanej dalej ,,ustawa”. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
W szczeg6lnoscei:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” zostaty podjete w oparciu o uchwate Nr CX1X/1880/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki -
Rejon ulicy Skrzatow”.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014,
oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Grzegorzki -
Rejon ulicy Skrzatow”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy.

Analiza, 0 ktorej mowa w pkt. 2 zostata przeprowadzona przez Prezydenta Miasta
Krakowa w 2014 r i przekazana Radzie Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2833/2014 z dnia
6 pazdziernika 2014 r.

Analiza t3 zostal objety obszar o powierzchni 47,22 ha, znajdujacy si¢ tuz przy
Bulwarze Kurlandzkim, pomig¢dzy ulica Kotlarskg a ulicag Ofiar Dgbia. Opracowana analiza
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w znacznie mniejszym zakresie. Wytyczajac granice miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki — Rejon ulicy Skrzatow” skupiono si¢
na dziatkach stanowigcych potencjalng lokalizacje ,,Centrum Muzyki”. Ponadto istotnym
celem bylo zachowanie rezerwy terenowej pod realizacj¢ parku miejskiego.

Opracowana analiza wykazalta zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym zakresie. Z przeprowadzonej
analizy wynika konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego w celu ustalenia zapisow
umozliwiajacych realizacje obiektow, ktore zostang odpowiednio wkomponowane
W istniejgcg strukture urbanistyczna, spajajac istniejgce obszary zabudowy a zarazem tworzac
nowg czg$¢ miasta stanowigca atrakcyjng przestrzen publiczng 0 charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym, ksztaltowanej jako zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni
publicznych z ciggami zieleni urzadzonej oraz w celu wskazania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do utrzymania, przeksztalcen i ewentualnych uzupetnien
atakze w celu zapewnienia wysokiej jakoSci zycia poprzez budowg nowoczesnej
infrastruktury spolecznej; tworzenie nowoczesnych 1 wysokosprawnych rozwigzan
komunikacyjnych, budowe i utrzymanie systemoéw infrastruktury technicznej.

Rada Miasta Krakowa w dniu 22 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Grzegorzki — Rejon ulicy Skrzatow”, w zakresie obejmujgcym 14,63 ha.


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
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. Przebieg procedury planistyczne;j.

Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CXIX/1880/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” opublikowano w Gazecie
Wyborczej w dniu 7 listopada 2014 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. Termin sktadania wnioskow okreslono na dzien 1 grudnia 2014 r.
Natomiast obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone byty na tablicach ogloszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 7 listopada do 1 grudnia 2014 r.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” wraz z zawiadomieniem
0 wydtuzeniu terminu sktadania wnioskéw do dnia 15 grudnia 2014 r opublikowano
w Gazecie Wyborczej w dniu 28 listopada 2014 r., a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej.

Natomiast obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone byly na tablicach ogloszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 28 listopada do 15 grudnia 2014r.
W wyznaczonym okresie wptyneto 180 wnioskow.

7 listopada 2014 r. zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu wydzialy
Urzedu Miasta Krakowa i Miejskie Jednostki Organizacyjne oraz Rade¢ i Zarzad
Dzielnicy II a takze zarzadcow sieci infrastruktury techniczne;j.

10 listopada 2014 r. zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje
1 organy okre$lone ustawa.

13 listopada 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami i osobami zainteresowanymi
sporzadzanym projektem planu, na ktérym omowiono przebieg procedury sporzadzania
planu i udziat w nim spoteczenstwa.

11 marca 2015 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami i1 osobami zainteresowanymi
sporzadzanym projektem planu, na ktérym przedstawiono wstepng koncepcje
zagospodarowania obszaru planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 19 pazdziernika 2015 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.
Odbyty si¢ liczne konsultacje projektu planu m.in. ze stowarzyszeniami oraz wtadzami
Wojewoddztwa Matopolskiego.

W dniu 4 lipca 2016 r. projekt planu miejscowego zostal ponownie zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.
Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2275/2016
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 2 wrzesnia 2016 r. Ztozono 180 wnioskow
zawierajagcych 346 podpunktow, zczego: 171 wuwzgledniono, 68 uwzgledniono
z zastrzezeniem, 50 uwzgledniono czeSciowo, 50 nieuwzgledniono czesciowo,
5 nieuwzgledniono, 2 nie stanowity wnioskow do planu poniewaz nie dotyczyty wprost
materii planistycznej badZz dotyczyly obszaro6w poza granicami sporzadzanego planu.
Uogolniajac mozna powiedzie¢, ze okoto 50% postulatow zawartych we wnioskach,
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uwzgledniono; okoto 40% uwzgledniono z zastrzezeniem badz czgsciowo, a tylko 10%
nieuwzgledniono.

e W dniu 20 wrzesnia 2016 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng.

e W dniu 3 lutego 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

e Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w Dzienniku Polskim w dniu 24 marca 2017 r.

e W dniu 3 kwietnia 2017 r. rozpocz¢to si¢ wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu i trwato do 5 maja 2017 r. Uwagi zbierano do 19 maja 2017 r.

e W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 6 uwag
zawierajagcych 21 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa w nastepujacy sposob: 3 postulaty uwzgledniono jako uwagi zgodne
Z projektem planu, 13 nieuwzgledniono, 5 nieuwzgledniono z zastrzezeniem.

Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1437/2017 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 7 czerwca 2017 r. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 2 to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoblczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0soOb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.
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3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiujg pojecie
tadu przestrzennego nastepujaco: ,,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o "ladzie przestrzennym™ -
nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne”.

W celu okreslenia wszelkich uwarunkowan zostala opracowana na potrzeby planu
,Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan”. Wymagania funkcjonalne zwigzane sg
przede wszystkim z celem planu jakim jest m.in. wprowadzenie funkcji metropolitarnej.
Zapewnienie warunkow przeksztatcenia tego poprzemystowego i powojskowego fragmentu
miasta wymaga odpowiedniej rozbudowy ukladu komunikacyjnego zapewniajacego
polaczenie z pozostaty siecig drog oraz dogodnego dojazdu do inwestycji potencjalnie
mogacych tutaj powsta¢. Wymagania spoteczno-gospodarcze zostaly uwzglednione po
uprzedniej analizie zlozonych do projektu planu wnioskow. Ponadto przeanalizowano
wszystkie wskazania 1 postulaty, ktore wptynety od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
projekt planu ustawowo. W ich wyniku wydzielono dodatkowe tereny zieleni dzigki ktérym
zostang zachowane walory krajobrazowe 1 sSrodowiskowe.

Projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki
i architektury, poprzez zapisy ujete w § 7 jak rowniez poprzez ustalenia szczegétowe - w tym
parametry zabudowy. W §7 zatytulowanym zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego 1 ksztaltowania zabudowy okre§lono zasady ksztaltowania dachéw,
dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana, dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej w terenach: U.2,
ZP.1, ZPf.1 biegnace] czeSciowo poza obszarem planu, ktora stanowilaby potaczenie
przestrzeni po obu stronach rzeki Wisty, a takze okre$lono zasady w zakresie lokalizowania
urzadzen budowlanych jako inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zakazano lokalizacji obiektow tymczasowych 1 okreslono zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych, tablic reklamowych i szyldow oraz zasady iluminacji obiektow i zieleni.
Ponadto dla zachowania tadu przestrzennego na rysunku planu oznaczono nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, ktora pozwoli m.in. zachowa¢ przestrzen wolng od zabudowy w nieco
szerszym niz minimalny, wymaganym przepisami zakresie, co w przypadku lokalizacji
funkcji metropolitarnych jest konieczne.

Lad przestrzenny i porzadek architektoniczny chroniony jest rdwniez poprzez zapisy
planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ktore zawarto w § 10 a takze poprzez okres$lenie zasad zagospodarowania terenow w § 6.

Rysunek planu przedstawia réwniez budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorych ustala si¢ dodatkowe zasady ksztattowania
i ochrony(§ 9).

3.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych, ich ochrona oraz
uczytelnienie odbywa si¢ poprzez okreslenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego 1 ksztattowania zabudowy w § 7 oraz ustalenie wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego w § 8, jak rowniez poprzez
szczegblng dbatos¢ o zachowanie istniejgcej zieleni w formie parkow, skwerdw 1 zielencow.
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Najwickszym walorem krajobrazowym w obszarze planu sg nastepujace elementy:

1) relikty fortu Luneta Grzegorzecka jako pozostatosci Krajobrazu warownego;

2) zespot budynkoéw przy ul. Skrzatow jako fragment miejskiego krajobrazu
krakowskiego w okresie dwudziestolecia migdzywojennego;

3) cenny drzewostan, zawierajacy m.in. takie okazy jak: ponad dwustuletni dab czy
ponad stuletnie jesiony,

4) blisko$¢ rzeki Wisty i otwarcie widokowe z obszaru planu na Zabtocie;

5) sgsiedztwo mostow: Kotlarskiego i kolejowego, z ktorych nastepuje ekspozycja
obszaru planu.

W celu ochrony i ksztattowania waloréw krajobrazowych w ustaleniach planu:

1) wyznaczono zasigg strefy ochrony konserwatorskiej dla reliktow fortu nr 17
Luneta Grzegorzecka wraz 2z otoczeniem 1 okreSlono zasady jego
zagospodarowania (na rysunku planu oraz w § 9 i § 19);

2) wyznaczono zasigg strefy ochrony konserwatorskiej dla zespolu zabudowy
z okresu miedzywojennego XX wieku (na rysunku planu oraz w § 9 i § 16);

3) objeto ochrong planistyczng dwa obiekty architektoniczne (na rysunku planu oraz
w§9 §171§19);

4) objeto ochrong planistyczng obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
(na rysunku planuorazw § 9, § 171 § 19);

5) nakazano ochrong¢ drzew wskazanych do zachowania;

6) dopuszczono mozliwos¢ rekompozycji zieleni w celu odstonigcia przedpola dla
ekspozycji obiektow ustug metropolitarnych;

7) okreslono zasady iluminacji obiektow i zieleni (§ 7);

8) wyznaczono na rysunku planu ,strefe zieleni”, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow a takze miejsc parkingowych;

9) dopuszczono mozliwosé¢ lokalizacji ktadki pieszo - rowerowej w terenach: U.2,
ZP.1, ZPf.1 biegnacej czg¢sciowo poza obszarem planu, ktora stanowitaby
potaczenie przestrzeni po obu stronach rzeki Wisty.

Ponadto na jakos$¢ krajobrazu pozytywnie moga wptyna¢ nastepujace ustalenia:

1) sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wplywajacej na odbior
krajobrazu méwiace, ze ,,w zakresie obiektow i1 urzadzen budowlanych, stanowigcych
inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej, dopuszcza si¢ lokalizacje anten na budynkach tylko w terenie
oznaczonym U.2”;

2) ustalenie zasad odnosnie lokalizacji budynkow, ksztaltowania geometrii dachow,
lokalizowania ogrodzen, lokalizacji obiektow tymczasowych czy urzadzen
reklamowych, a takze iluminacji zar6wno obiektow jak 1 zieleni w sposob tworzacy
spdjna calos¢;

3) ustalenie zasad dotyczacych reklam, ktore maja za zadnie ich uporzadkowanie
I ujednolicenie na calym obszarze planu (§ 7);

4) ustalenie zasad dotyczacych nawierzchni na drogach i1 placach - w przestrzeniach
publicznych, ktore stanowia tzw. ,,podtoge urbanistyczng” — wplywajac na odbidr
lokalnego krajobrazu; (§ 10).
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3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Zasoby przyrodnicze oraz warto$ci wystepujace w Srodowisku jakie wystepuja
na obszarze planu zostaly omowione w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”
sporzadzonym na potrzeby planu miejscowego. Uwzglednienie wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska w planie miejscowym jest realizowane poprzez wyznaczenie:

1) Terenow zieleni urzadzonej — parkow, skwerow, zielencow ZP.1 — ZP.2,
2) Terenow zieleni urzadzonej — park z zabytkowymi fortyfikacjami, ZPf.1.

W projekcie planu ustala si¢ nakaz ochrony drzew wskazanych do zachowania, a takze
rekompozycji zieleni w celu odstonigcia przedpola dla ekspozycji obiektow ustug
metropolitarnych. W celu ochrony istniejgcej zieleni wysokiej wyznaczono na rysunku planu
nstrefe zieleni”, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw, miejsc parkingowych
a takze nasadzen drzew innych niz gatunki rodzime.

Wyznaczone tereny objete planem znajduja si¢ w obszarze negatywnego wplywu
pigtrzenia wod Wisly stopniem wodnym Dabie, w zwigzku z tym przy projektowaniu
obiektéw budowlanych nalezy przyjmowaé poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania
bariery studni odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

Na rysunku planu oznaczono takze granic¢ strefy i strefe¢ 50 m od stopy watu rzeki
Wisty, od strony odpowietrznej, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy. Pozostawienie tego
pasa przestrzeni wolnego od zabudowy ma réwniez korzystny wplyw na warunki
aerosanitarne i pozostawienie korytarza przewietrzania miasta. W granicach catego planu
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 8 ust.7 planu.

Ponadto na rysunku planu miejscowego zaznaczono obszary o roznych natezeniach
hatasu oraz opisano zasady ochrony akustycznej w § 8 ust.6.

Odnoszac si¢ do gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych to na
obszarze planu nie wystepuja obszary rolne 1 lesne, a pod obszarem planu nie ma chronionych
zbiornikow wodnych.

3.4.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw zostaty
szczegotowo opisane w dokumencie pt. ,,Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan”.
Elementy te zostaty uwzglgdnione w opracowywanym planie miejscowym w § 9. Oznaczono
na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow: relikty fortu nr 17
Luneta Grzegorzecka Twierdzy Krakow, zbudowanego w latach 1850-1857; pie¢ budynkow
przy ul. Skrzatow oraz zelbetowa wiate, w rejonie ul. Ludwika Zieleniewskiego.

Objeto ochrong planistyczng takze dwa obiekty, ktore nie zostaly ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Jest to budynek biurowo — sztabowy z gankiem wspartym na filarach
wykonanych ze sztucznego kamienia, powstaly w okresie miedzywojennym XX w. potozony
w obszarze fortu Luneta Grzegorzecka oraz ceglany budynek przy ul. Skrzatow 1, w ktérym
miesci si¢ obecnie Panstwowy Instytut Geologiczny.

Ponadto ustalono i okreslono na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow,
w tym zabytkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow. Zasi¢giem stref ochrony
konserwatorskiej objeto:
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1) relikty fortu nr 17 Luneta Grzegdérzecka wraz z elementami podziemnymi fortu
i ich najblizszym otoczeniem, w terenach oznaczonych symbolami: ZPf.1i U.2;

2) zespot zabudowy z okresu migdzywojennego XX w. przy ul. Skrzatow 3,
ul. Skrzatow 4, ul. Skrzatdow 5 i ul. Skrzatdow 6, wraz z dziedzincem, w terenie
oznaczonym symbolem MWn.1.

W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej, wokot reliktow fortu ustalono
nakaz zachowania kompozycji przestrzennej obiektow fortecznych, ochrony i uczytelnienia
reliktow fortu, ochrony budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem Ki,
w szczegblnosci cech stylowych budynku, formy ganku i filarow, kompleksowego urzadzenia
obszaru rekreacyjnego ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji obiektow matej
architektury. W ramach tej strefy dopuszczono prowadzenie prac konserwatorskich
i restauratorskich, mozliwos¢ budowy obiektow ustugowych przeznaczonych pod ushugi
z zakresu kultury i o$wiaty wraz z towarzyszgcymi ustugami z zakresu matlej gastronomii
i handlu o powierzchni zabudowy do 150 m? z mozliwoscia wkomponowania obiektow
fortecznych w calo$¢ zatozenia architektoniczno-urbanistycznego, mozliwos¢ zmiany
sposobu uzytkowania obiektow fortecznych lub budynku oznaczonego na rysunku planu
symbolem K1, pod ustugi z zakresu kultury i o$wiaty wraz z towarzyszacymi ustugami
7 zakresu matej gastronomii i handlu o powierzchni zabudowy do 150 m?, ponadto mozliwo$¢
odbudowy reliktow XIX-wiecznego fortu nr 17 Luneta Grzegorzecka, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem El, w dowolnym zakresie
rzutu 1 wysokos$ci muréw, jako jednej z mozliwosci uczytelnienia zalozenia militarnego,
a takze mozliwo$¢ lokalizacji masztow flagowych o wysokosci do 13 m, Sciezki dydaktyczne;j
lub $ciezki zdrowia.

W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej, dotyczacej zespotu zabudowy wraz
z dziedzincem, ustalono nakaz ochrony kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy, formy
architektonicznej budynkow, w szczegolnosci drewnianych gankéw, ksztattu dachow,
pierwotnej artykulacji i kompozycji elewacji. Ponadto wpisano zakaz zabudowy dziedzinca.
W ramach tej strefy dopuszczono mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania poddaszy oraz
mozliwos¢ odbudowy.

W obszarze planu nie znajduja si¢ zadne obiekty:

1) bedace dobrami kultury wspotczesne;;
2) wpisane do rejestru zabytkow;
3) podlegajace nadzorowi archeologicznemu.

3.5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaty
uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

1) Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie;
2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;
3) Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych.

Ponadto plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez m. in.
nastepujace ustalenia oraz informacje:

1) w ramach zagospodarowywania przestrzeni publicznych (§ 10) ustalono nakaz
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym,
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2) ustalono zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu
dziecka, domu rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej na obszarach narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego dla wody 100-
letniej (§ 8 ust. 5);

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono warunki ochrony akustycznej okres$lone
w § 5 ust. 6;

4) z racji wystepowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi wynoszacym raz na 100 lat
(Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watow, ktorych zasieg
zaznaczony zostat na rysunku planu, podano informacj¢ wynikajaca z map zagrozenia
powodziowego, ze zalanie terenu woda wystagpi do rzednej w granicach 202,8-
203,0 m n.p.m.;

5) podano informacj¢ wynikajaca z map zagrozenia powodziowego o tym, ze
W sgsiedztwie granic obszaru planu, od strony rzeki Wisly, wystepuja miejsca
potencjalnego przelania si¢ wod w szczegoélnosci przez wat przeciwpowodziowy,
w przypadku wystapienia powodzi o niskim prawdopodobienstwie wystapienia — raz na
500 lat (Q 0,2%).

3.6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach planistycznych zostaty wzigte pod uwage
poprzez:

1) zapisy odno$nie przeznaczenia funkcji metropolitarnej, ktére moga korzystnie
rzutowa¢ na warto$¢ ekonomiczng obszaru, a takze podnie$¢ warto$¢ terenow
sasiednich, jak rowniez przyczyni¢ si¢ do zwickszenia ushug Kulturalnych,
turystycznych i rekreacyjnych;

2) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (na rysunku planu oraz w § 7) w sposob
racjonalnie wykorzystujacy przestrzen;

3) uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu, ktore zostaty ujete
W ,,Prognozie skutkéw finansowych”;

4) poprawe jakoSci przestrzeni poprzemystowej i powojskowej, obecnie zdegradowane;j
I pelnigcej funkcje magazynowe,

5) potencjalng zmiang postrzegania tego obszaru, ktora zacheci wigksza grupe zaréwno
mieszkancow jak 1 turystow do odwiedzania rejonu ulicy Skrzatow, rzutujac na
zwigkszenie obrotow ustug zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) generowanie mozliwosci powstania ustug metropolitarnych;

7) polepszenie jakosci przestrzeni (zwigkszona estetyka, wigcej terenéw zielonych
urzadzonych, lepsza dostepnos¢ komunikacyjna - poprzez budowe nowej drogi oraz
mozliwo$¢ lokalizacji ktadki pieszo - rowerowej) przyczyni si¢ do poprawy jakos$ci
zycia.

3.7. Prawo wlasnoSci.

Prawo wilasnosci zostalo uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury
wlasnosci w obszarze planu. Aktualny stan wlasno$ciowy zostal opisany w rozdziale I,
w punkcie 5 ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Gmina nie posiada w tym
obszarze dziatek na wylaczna wtasnos¢.
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W obszarze opracowania przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego,
w tym ustug metropolitarnych: ,,Centrum Muzyki” oraz Parku Grzegorzeckiego a takze
nowych inwestycji komunikacyjnych.

Wedlug ustalen planu ,,Centrum Muzyki” moze powsta¢ w terenie U.2. Cze$¢
dzialek w tym terenie stanowi obecnie wtasno$¢ Akademii Muzycznej, ktora juz
rozstrzygneta konkurs na budowe nowego kampusu. Pozostata cze$¢ dziatek stanowi obecnie
wlasnos¢ Skarbu Panstwa i w przypadku realizacji ,,Centrum Muzyki” bedzie musiata by¢
pozyskana przez przyszty podmiot lub zesp6ét podmiotéw bedacych inwestorem badz
zarzadca inwestycji.

Wedlug ustalen planu Park Grzegorzecki moze powsta¢ w terenach: ZP.1 1 ZPf.1.
Dziatki w tych terenach stanowig obecnie wtasno$¢ Skarbu Panstwa. Ww. prognoza zaktada,
iz Gmina pozyska nieruchomo$ci w obrgbie terendw: ZP.1, ZPf.l1 na drodze odptatnej
lub w drodze zamiany.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowg¢ nowych
odcinkéw drég w terenach: KDL.1, KDL.2 i KDL.3 (§ 13 ust. 2). W zwiazku z potrzeba
realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje si¢ nabycie
nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa. Ww. prognoza zaktada, iz Gmina pozyska nieruchomosci
w obrgbie terenu KDL.2 na drodze odptatnej lub w drodze zamiany.

W ,,Prognozie skutkéw finansowych” uchwalenia planu wskazano koszty wykupu
gruntéw pod wyzej wymienione inwestycje. Ponadto, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu, to wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne roznicy mi¢dzy wartoscig przed uchwaleniem
planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym wilasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty)
powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.

3.8.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

3.9. Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreSlenie celow planu
I ustalenie zapiséw umozliwiajacych ich realizacje.

Interesy publiczne w obszarze planu zostaly zasygnalizowane poprzez dwie uchwaty
intencyjne Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014 r. Uchwata Nr CXV1/1835/14
W sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa zobowigzuje
Prezydenta Miasta Krakowa do przedlozenia Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaty
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Skrzatow. Natomiast Uchwata Nr CXVI1/1836/14 w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa dotyczacych utworzenia
na terenie Dzielnicy I Grzegoérzki nowego parku miejskiego o nazwie Park Grzegorzecki
zlokalizowanego przy ul. Skrzatow zobowigzuje Prezydenta Miasta Krakowa do utworzenia
Parku Miejskiego na gruntach przekazanych Gminie przez dotychczasowego zarzadce
tj. Wojskowg Agencj¢ Mieszkaniowg. Okre$lono w niej takze zarys programu funkcjonalno -
uzytkowego dla nowego parku obejmujacego miedzy innymi nastgpujace elementy:

1) Analiza mozliwo$ci zachowania istniejacego drzewostanu,
2) Tereny sportu i rekreacji,
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3) Polaczenie parku z sasiadujacymi terenami bulwarow wislanych,

4) Stworzenie niewielkiego amfiteatru z uwagi na planowane powstanie w poblizu obiektow
Akademii Muzycznej,

5) Zachowanie i rewitalizacja pozostatosci po Lunecie Grzegorzeckie;.

Ponadto w lutym 2014 r. zostata opracowana przez Departament Kultury i Dziedzictwa
Narodowego Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Matopolskiego ,,Koncepcja realizacji
inwestycji  strategicznej — budowy Centrum Muzyki w Krakowie” zawierajaca
wielowariantowg analiz¢. Niezaleznie od powyzszego na potrzeby sporzadzanego projektu
planu zostalo sporzadzone opracowanie informacyjne zawierajace szereg wiadomosci
na temat tej planowanej w Krakowie inwestycji.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu
i ustalenie zapisow umozliwiajacych ich realizacj¢. Sposob ich uwzglednienia zawarty jest
w rozdziale 4 niniejszego opracowania.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Przyjmuje si¢, Ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob réwnomierny wyposazone
w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda oparte na istniejacej
infrastrukturze oraz cze¢$ciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki — Rejon ulicy
Skrzatow”. Ponizej opisano sytuacj¢ infrastrukturalng w obszarze planu dla poszczegolnych
mediow.

3.10.1. Zaopatrzenie w wode.

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie zaopatrzenia w wodg¢ o rzednej linii ci$nien
wynoszacej srednio 246 m n. p. m.

3. W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ sieci wodociggowe: ¢ 110 mm — ul. Skrzatow
i dalej w drodze dojazdowej oraz ¢ 100 mm w poludniowo - zachodniej czgsci
opracowania.

4. Obszar planu objety jest ,,Koncepcja zaopatrzenia w wode¢ obszaru pomigdzy ul. Wandy,
ul. Grzegorzecka, Bulwarem Wislanym Kurlandzkim i torami PKP w Krakowie”
(TT 1080). Zgodnie z przedmiotowa koncepcja gldéwnym zrédlem zasilania w wode
dla obszaru objetego planem jest magistrala wodociggowa ¢ 600 mm przebiegajgca
wzdhuz ul. Powstania Warszawskiego i ul. Kotlarskiej poprzez istniejaca i planowang
miejska sie¢ wodociaggowa ¢ 300 mm w ul. Grzegorzeckiej (poza granica planu).

5. Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.

3.10.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system ogdlnosptawny (uktad
centralny).

2. Gléwnym odbiornikiem $ciekéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych
z przedmiotowego obszaru jest Kolektor Lewobrzezny rzeki Wisty o przekroju
4750x3450 mm, przebiegajacy w potudniowej czeSci omawianego obszaru.
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Istniejgca sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowana jest w:

— 1400x2100 mm — w péinocno-wschodnim narozniku,

— 19502265 mm — wzdtuz zachodniej granicy,

— ¢ 500 mm — ul. Skrzatow,

— ¢ 250 mm — po poludniowej stronie ul. Skrzatow, ktory przechodzi w kanat ¢ 700
mm a nast¢pnie w kanatl o przekroju 700x1050 mm.

Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu

0 istniejgce sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przylaczy. Jednak

Z uwagi na przecigzenie istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej skanalizowanie nowych

obszaroéw zabudowy moze nastgpi¢ z zastosowaniem retencji wod opadowych.

3.10.3. Gazownictwo.

Zrédtem zasilania obszaru objetego planem sa gazociagi $redniego i niskiego cinienia.
Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilo$ci gazu dla odbiorcow —
na terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

3.10.4. Cieplownictwo.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieplowniczego miasta Krakowa.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrodia ciepla.

Obiekty zasilane sg z miejskiej sieci cieptowniczej zaopatrywane sa w ciepto poprzez
cieptociaggi $ 40 mm - ¢ 63 mm - $ 80 mm - ¢ 125 mm znajdujace si¢ w pdinocno-
wschodniej czesci obszaru

W oparciu o istniejgce rurociggi cieptownicze istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieptej
wody uzytkowej w okresie catorocznym.

Plan wprowadza zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

3.10.5. Elektroenergetyka.

Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem jest stacja
energetyczna 110/15 kV Kotlarska, adalej odbiorcy zaopatrywani sa ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napi¢cia wykonane jako kablowe i napowietrzne.

Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podtagczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci $sredniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych. Inwestycje w sieci $redniego i1 niskiego napigcia
zwigzane s z przylaczeniami nowych odbiorcow.

3.10.6. Telekomunikacja.

Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.
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Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia w § 12 i w § 15 pkt 1 projektu planu a ponadto,
W § 7 ust. 7 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej).

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 pkt 1 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zapewniony poprzez:

1) sktadanie wnioskow do projektu planu, w okresie od 7 listopada do 15 grudnia 2014 r.

2) spotkanie informacyjne w dniu 13 listopada 2014 r.

3) spotkanie informacyjne w dniu 11 marca 2015 r.

4) uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbywato si¢
w dniach od 3 kwietnia do 5 maja 2017 r.

5) uczestnictwo w zorganizowanej w ramach wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej, w dniu 19 kwietnia 2017 r.

6) zgtaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 3 kwietnia do 19 maja 2017 r.

7) dostep do informacji publicznej poprzez internetowy Biuletyn Informacji Publicznej,
mozliwo$¢ korespondencji z Biurem Planowania Przestrzennego, mozliwo$¢
prowadzenia rozmow telefonicznych z pracownikami Biura Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

3.12. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawno$ci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisOw ustawy,
regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisoOw ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 7 listopada
2014 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce 1 termin sktadnia wnioskow do planu.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” wraz z zawiadomieniem
0 wydtuzeniu terminu sktadania wnioskow do dnia 15 grudnia 2014 r opublikowano
w Gazecie Wyborczej w dniu 28 listopada 2014 r.

Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 2 wrzesnia 2016 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK
Nr 2275/2016). Sporzadzony projekt planu przekazano wilasciwym organom administracji
publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane
w Dzienniku Polskim w dniu 24 marca 2017 r. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono
forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.
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Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1437/2017 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 7 czerwca 2017 r.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo sg udostgpniane na wniosek w trybie dostgpu do informacji
publicznej.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane
na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl.

3.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci zostala w projekcie planu zapewniona poprzez zapisy w § 12 dotyczace zasad
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. W ust. 2
ustalono, iz zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociggowej lub
w oparciu o indywidualne ujecia. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej
sieci wodociagowej, eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow
I Kanalizacji S.A. w Krakowie. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie zaopatrzenia
w wodg o rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 246 m n. p. m. W rozpatrywanym terenie
znajduja si¢ sieci wodociggowe: ¢ 110 mm — ul. Skrzatow i dalej w drodze dojazdowej oraz
¢ 100 mm w potudniowo-zachodniej czgséci obszaru planu.

Ponadto obszar planu objety jest ,,Koncepcja zaopatrzenia w wode obszaru pomig¢dzy
ul. Wandy, ul. Grzegérzecka, Bulwarem Wislanym Kurlandzkim i torami PKP
w Krakowie” (TT 1080). Zgodnie z przedmiotowa koncepcja gtdéwnym zrodlem zasilania
w wode dla obszaru objetego planem jest magistrala wodociggowa ¢ 600 mm przebiegajaca
wzdtuz ul. Powstania Warszawskiego i ul. Kotlarskiej poprzez istniejaca i planowang miejska
sie¢ wodociggowa ¢ 300 mm w ul. Grzegdrzeckiej (poza granicg planu). Zasilanie w wode
planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich
rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 3 to:

3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow [ uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
Ustalenie przeznaczenia i okreslenie zasad zagospodarowania obszaru ,,Grzegorzki -

Rejon ulicy Skrzatow” zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:

1) interesoOw publicznych;

2) interesow prywatnych;

3) analiz Srodowiskowych;

4) analiz ekonomicznych;

5) analiz spotecznych.
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4.1.  Sposob uwzglednienia interesow publicznych w ustaleniach planu.

Interesy publiczne w obszarze planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenia
planistyczne umozliwiajace:

1) stworzenie warunkow prawnych dla aktywizacji i rewitalizacji obszaru oraz realizacji
ustug metropolitarnych, w zgodzie ze wskazang w Studium polityka rozwoju
i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zagospodarowanie parku w terenach zieleni urzadzonej: ZP.1 i ZPf.1;

3) uwzglednienie skwerow, Sciezek pieszych, placow, zielencéw i matlej architektury
W otoczeniu obiektow w calym terenie objetym planem;

4) budowe nowych drog potaczonych z siecig drog miejskich i umozliwiajacych obstuge
autobusowg komunikacja publiczng tego terenu w przysziosci;

5) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
i utrzymania terenow komunikacji kotowej, komunikacji pieszej, transportu
publicznego i parkingow.

Ponadto dzigki rozwigzaniom urbanistycznym mozliwe jest polaczenie
komunikacyjne, widokowe i funkcjonalne pomiedzy parkiem (tereny: ZP.1 i ZPf.l)
aterenami sgsiednimi, rowniez poprzez budowe kladki pieszo — rowerowej mogacej
W przysztosci potaczy¢ kampus Akademii Muzycznej z kampusem Krakowskiej Akademii
im. Andrzeja Frycza Modrzewskiego na Zabtociu. Ustalenia planu dajg mozliwosé realizacji
przestrzeni publicznych, co ma szanse¢ aktywowac lokalne spotecznos$ci, angazowac sgsiadow
oraz Stowarzyszenia do tworzenia wspolnych miejsc, sprzyja¢ poprawie zdrowia
mieszkancow I ich samopoczucia oraz zacheca¢ do budowania wigzi sgsiedzkich.

4.2. Sposob uwzglednienia interesow prywatnych w ustaleniach planu.

W procesie ksztattowania ustalen planistycznych zostaly wziete pod uwage nie tylko
interesy publiczne okreslone w kluczowych dokumentach strategicznych Miasta oraz zawarte
w celach sporzadzania planu lecz takze poddano analizie list¢ interesOw prywatnych, w tym
postulatow zglaszanych w postaci wnioskow 1 uwag. Oczekiwania mieszkancoOw obszaru
planu, mieszkancow terenéw sgsiednich i o0sob zainteresowanych projektem planu
I zagospodarowaniem tego fragmentu Miasta, zostaty rowniez wyrazone podczas spotkan
Z mieszkancami, ze Stowarzyszeniami badz przedstawicielami Rady Dzielnicy 11 Grzegorzki.

Whioski oraz uwagi zlozone w okreslonym przez Prezydenta Miasta Krakowa
terminie, dotyczyty prosb o:

1) przeznaczenie 50% planu na ogdlnodostepny park miejski ,,Park Grzegorzecki”, gdyz
whniosek taki zgodny jest ze Studium;

2) przeznaczenie 50% planu na tereny sportowo — rekreacyjne;

3) przeprowadzenie inwentaryzacji istniejacej zieleni;

4) zachowanie w 100% starodrzewu i jak najwieksza ochrona drzew mtodszych;

5) zagospodarowanie  zabytkowych pozostatosci Twierdzy Krakow ,Luneta

Grzegorzecka” 1 innych elementow zabytkowych;

6) uwzglednienie projektowanej budowy nowej siedziby uczelni na dziatkach Akademii

Muzycznej (Centrum Muzyki), sktadajacej si¢ z kompleksu obiektow dydaktycznych

i sali koncertowej;

7) uwzglednienie mozliwos$ci realizacji przez podmioty publiczne i prywatne obiektow
kultury 1 o$wiaty wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przestrzenia komercyjna,
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sektorem gastronomicznym, ciggami komunikacyjnymi, parkingami i terenami
zielonymi - Centrum Muzyki;

8) przeznaczenie czeSci terenu  jednostki  wojskowej  potozonego  miedzy
ul. Zieleniewskiego a ul. Skrzatow przylegajacego do Bulwaru Kurlandzkiego z terenu
ustug (U) na teren zieleni publicznej (ZP);

9) przeznaczenie terenu na park miejski;

10) ustalenie 90% powierzchni biologicznie czynnej w parku;

11) przeznaczenie terenu na zabudowe¢ ustugowa dla nastepujacych funkcji: kultura,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, ustugi pozostate wraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie;

12) ustalenie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej z wylaczeniem dachow
zielonych i tarasow;

13) zakazanie zabudowy wyzszej niz 7m;

14) zakazanie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 200m?;

15) zakazanie instalowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

16) wyznaczenie strefy zieleni urzadzonej — utworzenie przejscia laczacego
ul. Grzegorzecka z Bulwarami wzdtuz ul. Pertowej;

17) zachowanie obszaru o wysokich walorach przyrodniczych;

18) petng ochron¢ pozostatosci zabytkowego fortu redutowego nr 17 ,Luneta
Grzegorzecka” wpisanego do ewidencji zabytkow (nr 5722) wraz z otaczajaca go
zielenig forteczng;

19) utworzenie przejscia taczacego ul. Grzegorzecka z Bulwarami wzdhuz ul. Pertowe;;

20) uwzglednienie kontynuacji §ciezki rowerowej, znajdujacej si¢ na potudnie od dziatki
nr270/57 obr. 17 Srédmiescie (na przedtuzeniu ulicy L. Zieleniewskiego)
I poszerzenie jej o cigg rolkowy i pieszy;

21) okreslenie specjalnej strefy ochrony utrzymania zatozonego poziomu wod
podziemnych z catkowitym, czasowym zakazem zabudowy, z wylaczeniem matej
architektury, obiektow liniowych oraz przebudowy lub nadbudowy istniejacych
obiektow;

22) chrong elementow bariery odwadniajacej miasta Krakowa poprzez zobowigzanie
inwestora do budowy/odbudowy/renowacji bariery, wiacznie z piezometrami
pomiarowymi;

23) uwzglednienie miejsca na studnie bisowe, po wykonaniu badan hydrogeologicznych;

24) pozostawienie budynkéw przy ul. Skrzatow 3, 4, 5 i 6, by speniaty nadal funkcje
mieszkalna;

25) ochrone zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul. Skrzatow przed dogeszczaniem
zabudowy;

26) pozostawienie drzewostanu i zieleni;

27) pozostawienie budynkow przy ul. Skrzatow 2 i przeznaczenie na Krakowska Szkote
Kadetow (wartownia wraz z kantyna, komendantura, koszary z salg gimnastyczng
i gabinetem lekarskim);

28) zachowanie terenu zielonego wokot budynkows;

29) wyznaczenie na rysunku planu terendow biologicznie czynnych obejmujacych
istniejace tereny zieleni, zadrzewienia oraz poszczegdlne drzewa wraz ze strefami
ochronnymi drzew o promieniu 10 m;

30) zmniejszenie szerokosci drogi lokalnej KDL.2 realizowanej jako przedtuzenie ulicy
prof. Marka Stachowskiego w kierunku pétnocno — wschodnim;

31) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m w terenie ustug,
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32) zwigkszenie min. wskaznika terenu biologicznie czynnego w terenie ustug do 40%;

33) zakazanie lokalizacji parkingdw wielopoziomowych 0 wysokosci 10 m w terenie
ushug,

34) zakazanie lokalizacji parkingdw wiclopoziomowych W sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej;

35) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej na terenie dziatki 173/15;

36) podziat strefy oznaczonej jako U.2 na kilka stref (tak jak przebiegaja granice
administracyjne dziatek: 173/15, 173/16, 173/17, 173/21) - ze wzgledu na
réznorodno$¢ przyrodnicza;

37) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nr 173/17, 173/21 do 25%
oraz zwigkszenie liczby drzew do ochrony;

38) zapewnienie tacznosci komunikacyjnej jako mikrowngtrz urbanistycznych pomiedzy
planowanym terenem zieleni urzadzonej ZPf.1 oraz ciagiem ulicy KDL.2;

39) wskazanie na dzialce 173/16 mozliwie najwyzszego wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej;

40) przeprowadzenie inwentaryzacji zieleni przez uprawniony podmiot/eksperta;

41) zachowanie starodrzewu oraz wartosciowych roélin;

42) zintegrowanie ciggu pieszo-rowerowego z istniejagcym nasypem dawnej linii kolejowej
Nadwisle;

43) zachowanie lokalnego charakteru projektowanej drogi, tak aby nie zwig¢ksza¢ ruchu
tranzytowego pomigdzy Al. Pokoju/Ofiar Dabia oraz Mostem
Kotlarskim/ul. Podgorska;

44) uwzglednienie zatozen Parku Liniowego Olsza - Grzegorzki, w ktorym elementy
dawnej infrastruktury kolejowej Grzegoérzek odgrywaja kluczowa role w potaczeniu
parkowo - rekreacyjnym terenow Grzegorzek i Olszy;

45) wskazanie wytycznych dla inwestorow dziatek 173/15, 173/16, 173/17, 173/21 -
zachowanie odpowiedniej odlegltosci projektowych od wskazanych drzew do ochrony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

46) ustalenie wytycznych w zakresie zachowania odleglosci od drzew: o obwodach
ponizej 100 cm - odlegtos¢ 2 m od pnia, dla drzew o obwodach >100 cm - odlegtos¢
minimum réwng podwojnemu obwodowi pnia drzewa,

47) zwigkszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
numer: 173/16, 173/17 oraz 173/21 z 10% do 30%;

48) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy w strefie U.2 w granicach
nieprzekraczajgcej wysokosci budynkow znajdujacych sie w najblizszym otoczeniu
tj. nie wigcej niz 15 metrow - ze wzgledu na fakt; iz zabudowa w sgsiedztwie strefy to
budynki maksymalnie 7 kondygnacyjne;

49) uniemozliwienie powstania wysokiej zabudowy odgradzajacej dotychczasowa
zabudowe mieszkaniowg od projektowanych terenow zielonych.

4.3. Spos6b uwzglednienia analiz Srodowiskowych w ustaleniach planu.

Analizy $Srodowiskowe zostaty przeprowadzone mig¢dzy innymi poprzez uwzglednienie
wnioskow 1 wytycznych wskazanych w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”
wykonanym dla obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.

Ponadto zostata przeprowadzona wizja w terenie oraz inwentaryzacja urbanistyczna,
ze szczegdlnym uwzglednieniem drzewostanu. Wzigto rowniez pod uwage wytyczne,
wskazania i postulaty organdéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu ustawowo
(np. Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),
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atakze wydzialow Urzedu Miasta Krakowa i Miejskich Jednostek Organizacyjnych
(np. Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK).

Dodatkowo przeprowadzono analize¢ poréwnawcza wlasnej wizji terenowej
Z opracowaniem sporzadzonym na zlecenie Akademii Muzycznej i dostgpnym publicznie
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej pt.: ,,Szczegdtowa inwentaryzacja dendrologiczna”
wykonana na przelomie lipca 1 sierpnia 2015 roku przez Specjalistyczng Pracownig
Architektury Krajobrazu ,,.Drzewostan” z Wroctawia.

4.4. Sposéb uwzglednienia analiz ekonomicznych w ustaleniach planu.

Uwzgledniajac stan wlasno$ciowy oraz obecne i przyszte zagospodarowanie oraz biorac
pod uwage fakt tzw. ,,cigglosci planistycznej” sporzadzono ,,Prognoze¢ skutkow finansowych
uchwalenia planu”, ktora byta aktualizowana na poszczegdlnych etapach projektu planu
i przedstawiana Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa.

4.5. Spos6b uwzglednienia analiz spolecznych w ustaleniach planu.

Analizy spoteczne zostaty przeprowadzone migdzy innymi poprzez szczegoétowy przeglad
i badanie oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie ztozonych do projektu planu wnioskow.

Ustalenia planu zapewniajg przestrzen publiczng do penetracji spotecznej, stwarzaja
warunki do wypoczynku w parku oraz zapewniaja mozliwo$¢ realizacji wysokiej klasy ustug
z zakresu kultury. Poprawa jakosci przestrzeni i dbalos¢ podmiotéw publicznych o obiekty
Centrum Muzyki przyczyni si¢ do zaspokojenia potrzeb estetycznych i rekreacyjnych lokalnej
spolecznosci.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy.
Cytujac ustaweg, wymogi wynikajace z art.1 ust. 4 to:

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochfonnosci
uktadu przestrzennego,

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu w przewazajacej czgsci moze zosta¢ na bazie ustalen planistycznych
przeksztatlcony w stosunku do obecnego zagospodarowania. Jednym z efektywnych srodkow
redukcji transportochtonno$ci Zycia i gospodarki jest racjonalne rozmieszczenie zrodet
i celow podrozy. Tworzona od 1993 roku polityka transportowa miasta dazy do
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zrownowazonego systemu transportu w miescie i w obszarze metropolitarnym. Jej celem jest
zmniejszenie ruchu 1 przewozéw, zwlaszcza realizowanych samochodem osobowym.
Ustalenia planu zaktadaja stymulowanie przemian przestrzennych w obszarze gdzie mozliwy
jest rozwoj transportu zbiorowego w projektowanych terenach drog lokalnych (§ 13 ust. 8)
oraz w bezposredniej bliskosci transportu szynowego. W terenie U.2 dopuszcza si¢
lokalizacje przystanku kolejowego (§ 17 ust. 3 pkt 6 lit. b).

Lokalizowanie nowej zabudowy w oparciu o ustalenia planu nastagpi w zwartej strukturze
urbanistycznej. Zakres rozwoju infrastruktury niezbednej do jego funkcjonowania bedzie
minimalny i zostat oméwiony w rozdziale 3.10.

Ustalenia planu zapewniajg mozliwos$¢ realizacji Sciezek pieszych w kazdym terenie.
Natomiast lokalizacj¢ tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu, dopuszczono
we wszystkich terenach za wyjatkiem terenu MWni.l (§ 13 ust. 5). Dodatkowym
rozwigzaniem zapewniajacym mozliwo$¢ przemieszczenia si¢ z terenu KDL.2 w kierunku
Wisty poprzez Park Grzegorzecki jest strefa lokalizacji dojscia pieszego oznaczona
na rysunku planu oraz zapisy nakazujace jej realizacje (§ 17 ust. 3).

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z ,,Oceng aktualnosci studium i planow miejscowych”, stanowigca zalacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy obszar wskazano do objecia miejscowym planem.

Rada Miasta Krakowa w dniu 22 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwale
Nr CXIX/1880/14 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki — Rejon ulicy Skrzatow”, w zakresie
obejmujgcym 14,63 ha.


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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/. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terené6w zielonych.

Bilans prognozy zaktada koszty po stronie Gminy w kwocie okoto 37 min
zwigzanych z nabyciem gruntow (ok 42,5 mln) oraz z nakladami na wykonanie inwestycji
drogowych oraz infrastruktury technicznej (ok 2,4 min). W nieduzym stopniu zostang one
zrekompensowane przez wptywy podatkowe. Pozwoli to jednak na realizacje celow planu
miejscowego w tym: powstanie ogélnodostepnego parku oraz ustug metropolitalnych.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”

Wydatki Dochody
Lata | pozyskanie Wykonanie Wol Dochody zwiazane %gigcshwwpgzg:;g%n&h
nieruchomo_éci infrastr_uktu_ry O_plata 7 pg dyavtvkyu ‘z obrotemr :
p(_)d drogi : techn_lcznej_ : planistyczna od nieruchomosci nieruchomosci
i zielen i komunikacyjnej gminnych
1 | 6223483 -6 223 483
2 | 6223483 0 -6 223 483
3 | 6223483 487 014 0 0 -6 710 498
4 | 6223483 487 014 0 -6 710 498
5 | 6223 483 487 014 0 111 506 -6 598 992
6 | 6223483 487 014 167 259 -6 543 238
7 487 014 278 766 -208 249
8 557 531 557 531
9 557 531 557 531
10 557 531 557 531
37 340
900| 2435072 0] 2230124 0 -37 545 848

Projekt planu po uchwaleniu nie stanie si¢ w istotnym stopniu zrédiem
bezposrednich ekonomicznych korzysci dla Gminy. Bedzie natomiast generowat korzysci
posrednie, poprzez atrakcyjnos¢ miejsca, wymiar spoleczny i sSrodowiskowy.
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8. Podsumowanie.

Gltowne cele planu zostaly zrealizowane poprzez zapisy planistyczne umozliwiajace
realizacje¢ ustug o charakterze miejskim i ponadlokalnym na bazie prawa miejscowego.
Realizacja ustalen w zakresie uslug metropolitarnych i powigzana z tymi terenami rozbudowa
infrastruktury komunikacyjnej w nieco zapomnianej cze¢$ci miasta, przyczyni si¢ do odkrycia
tego malowniczego zakatka. Realizacja koncepcji, ktora wygrata konkurs na Akademie
Muzyczng moze sprawié, ze rejon ulicy Skrzatéw stanie si¢ nowoczesng wizytowka miasta
Krakowa.

Ponadto, zgodnic z uchwalg intencyjng Rady Miasta Krakowa oraz zgodnie
Z oczekiwaniami wigkszo$ci wnioskodawcodw, w obszarze planu moze powsta¢ park miejski
wraz z reliktami Fortu Luneta Grzegorzecka. Jego powigzanie przestrzenne z bulwarami
Wisty oraz sgsiedztwo z potencjalnym ,,Centrum Muzyki” sprawia, ze moze sta¢ si¢ 0N
atrakcyjnym miejscem spaceréw nie tylko dla mieszkancow najblizszych okolic.

Plan zapewnia ochrone istniejacego zespotu budynkéw wraz z dziedzincem, ujetego
W gminnej ewidencji zabytkéw. Ten zespo6l przedwojennej zabudowy przy ulicy Skrzatow,
zgodnie z wolg mieszkancow, dzigki zapisom planistycznym nie begdzie ulegal degradacji
urbanistycznej i zachowa swdj unikatowy charakter.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



