ZARZADZENIE Nr 1173/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12.05.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,f.obzow — rejon ulic Lokietka i Wroclawskiej”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017 r. poz. 730)
W zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,k.obzow — rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej”, stanowigcy zatacznik
nr [ do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,£.obzoéw —
rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,L.obzow — Rejon ulic Lokietka 1 Wroctawskie;j”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz 778, 904, 961, 1250, 1579 oraz z 2017 r. poz. 730),
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,f.obzoéw —
Rejon ulic Lokietka 1 Wroctawskiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Granice planu okres§lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXIX/1882/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,L.obzow —
Rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej” 1 obejmujg obszar potozony w centralnej czegsci
Krakowa, w Dzielnicy V, ograniczony:

1) od poétnocy —ul. Sktadowg oraz terenem kolejowym;
2) od wschodu —ul. Odrowaza;
3) od potudnia i zachodu — ul. Wroctawska.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 41,88 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatagcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:
1) ochrona i zachowanie istniejacych uktadéw architektoniczno — urbanistycznych
oraz charakteru i gabarytéw ich zabudowy,
2) okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego



3)
4)
5)

6)

7)
8)

I zgodnego wspdtistnienia zréoznicowanych podmiotow,

zdefiniowanie przeznaczenia terenu — rozdzielenie funkcji mieszkaniowej od
innych w celu poprawy komfortu zycia mieszkancow,

umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej cze$ci miasta,

okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupelnien istniejgcej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktére w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspolgra¢ forma i strukturami,
ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne
0 Wysokim standardzie architektury, rozwoj wyposazenia tych przestrzeni m.in.
W obiekty matej architektury,

ochrona istniejacej zieleni,

rozwigzanie problemow komunikacyjnych — zwtaszcza w zakresie parkowania.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyrozniajacymi go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz 1442%)

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenOw o réznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania catych elewacji frontowych nowo realizowanych
budynkow; linia ta nie dotyczy usytuowania poza tg linig:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze:

b) zewnetrznych czeSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
Z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu

1 Zmiany tekstu wymienionego rozporzadzenia zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r. poz 1422.



10)

11)

12)

przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r., poz 778%);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza
si¢ wszystkie eclementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym
wysunigcia, wychylenia goérnych czgéci budynku, wykusze i inne elementy
budynku wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréod budowlanych);
jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni  elementéw drugorzednych, np.schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
powierzchni balkonéw i innych elementdow budynku nie wydzielonych z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, a takze powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni

14)

15)

16)

17)

18)

catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ogétu uzytkownikdw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 290°%), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych;

wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz 904, 961, 1250, 1579.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1250,

1165, 2255.



budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p6zn. zm.?);

19) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumieé¢ nosniki
reklamowe umieszczone na budynkach lub budowlach, a takze wolnostojace:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

22) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed
pylami i spalinami oraz widokowa;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

26) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw i obiektoéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) zalozenie alejowe drzew wzdluz ul. Wroclawskiej;

6) szpaler drzew wzdluz ul. Skladowej;

7) granica strefy ochrony wartosci kulturowych — rewaloryzacji;

8) granica strefy ochrony sylwety miasta;

9) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 290 961, 1250, 1165,

2255,



a) MW.1 — MW.27 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) MW/U.1 - MW/U.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami wielorodzinnymi z
ustugami wbudowanymi lub budynkami ustugowymi,

c) MNi.l — MNi.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

d) MNi/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

e) U.l — U.12 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudow¢ budynkami ustugowymi,

f) ZP.1 — ZP.3, ZP.5 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod parki,

g) ZP.4, ZP.6 - ZP.10 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

h) Tereny infrastruktury technicznej:

— W.1 - Teren infrastruktury technicznej (z zakresu infrastruktury
wodociagowej), o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow 1 urzadzen budowlanych zzakresu infrastruktury
wodociggowej,

- E.JI-E9 - Tereny infrastruktury technicznej (z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki), o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzenh budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki,

i) KUl - KU.2 - Tereny obstugi i wurzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla samochodéw oraz zespoty
garazy,

j) Tereny komunikacji z podzialem na:

— KDL.1-KDL.3 — Tereny drog publicznych (klasy lokalnej),
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1-KDD.10 — Tereny drég publicznych (klasy dojazdowej),
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1-KDW.4 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

k) KK.1 — Teren kolei.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) powigzanie widokowe pomigdzy Fortem nr 44 ,, Tonie” a Wzgorzem Wawelskim.
3. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy i1 uwarunkowania,
niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (numeracja obiektow wg ustalen §9);
otoczenie obiektu wpisane do rejestru zabytkows;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (numeracja obiektow wg ustalen §9);
granica strefy nadzoru archeologicznego;

uktad drog Twierdzy Krakow;

granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
,Dolina rzeki Wista” (Krakow);

granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej;



8) izofona hatasu drogowego Lown=64 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
9) izofona hatasu drogowego Lown=68 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
10) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
11) izofona hatasu kolejowego Lown=64 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
12) izofona hatasu kolejowego Lown=68 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
13) izofona hatasu kolejowego Ln=59 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
14) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
15) przebieg pozostatych tras rowerowych;
16) tereny zamknigte;
17) elementy infrastruktury technicznej:

a) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,

b) magistrala cieptownicza,

C) studnie gruntowe awaryjnego zaopatrzenia w wod¢ MPWiK;
18) orientacyjny przebieg linii 10 m od terenow kolejowych.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

o

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zastosowaniu ustalonych w planie parametrow 1 wskazan.

W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak:

1) zawierajgca si¢ w obszarze planu czg$¢ strefy ochrony sylwety miasta Krakowa;

2) fragmenty strefy ochrony warto$ci kulturowych — rewaloryzacji;

3) powigzanie widokowe pomigdzy Fortem nr 44 ,,Tonie” a Wzgorzem Wawelskim.
W celu ochrony wysokich wartosci krajobrazowych, o ktérych mowa w ust. 3,
obowigzuje:

1) nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu osi widokowych,
przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu;

2) ksztaltowanie nowych obiektow budowlanych w sposob podporzadkowany
specyfice miejsca, zapewniajagcy harmonijne powigzania z otaczajacym
krajobrazem.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach U.3, MW.21, MW.24, MW.27— 400 m? dla zabudowy budynkami
ustugowymi;

2) w terenach U.8, U.10, U.11, U.12 — 1000 m? dla zabudowy budynkami
ustugowymi;



3) dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlang w terenach oznaczonych symbolami — MW.1-
MW.8, MW.11, MW.13, MW.15 oraz w terenie MW.17 - pomigdzy dziatkami
ewidencyjnymi nr 103/5 do 103/11;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i wiat $Smietnikow od strony drog
publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub
W cze$ci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza ta lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych);

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

3. W odniesieniu do legalnie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych
(z wytaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy
oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania
szybow windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni 1 ramp dla
niepetnosprawnych.

4. W odniesieniu do legalnie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkow oraz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢
si¢ mozliwos$¢ przebudowy, remontu 1 odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu —
rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i1 zewnetrznych
klatek schodowych o 1ile nie wykluczaja tego zapisy zawarte w ustaleniach
szczegotowych (z zastrzezeniem ust. 7 pkt 8).

5. Dla legalnie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktérych poszczegodlne
parametry 1 wskazniki zabudowy wykraczaja ponad odpowiednie wielkosci ustalone
planem, dopuszcza si¢ takze — w przypadku gdy:

1) wysoko$¢ zabudowy istniejacego obiektu budowlanego przekracza wielkos¢
wskaznika maksymalnej wysoko$ci zabudowy ustalong planem — prowadzenie
robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalonych planem wskaznikow;

2) istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz ustalony w
planie — wykonanie nadbudowy, do wielko$ci okreslonej wskaznikiem
maksymalnej wysokosci zabudowy;

3) wysokos¢ zabudowy istniejagcego obiektu budowlanego przekracza wielko$¢
wskaznika maksymalnej wysoko$ci zabudowy ustalong planem — prowadzenie
robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych.

6. Zasady lokalizacji garazy i parkingdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

7. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) terenach MW.1 - MW.8, MW.13, MNi.1 - MNi.4 nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkoéw w odcieniach koloru biatego, odcieniach ugrowych, bezowych,



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

szarych lub w naturalnych kolorach uzytych materialow tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo; dopuszcza si¢ roOwniez stosowanie
kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki oryginalne;j;

nakaz stosowania stonowanych odcieni kolorow tynkéw szlachetnych oraz oktadzin
kamiennych (w przypadku budynkéw istniejacych zaleca si¢ nawigzywanie do
pierwotnie stosowanych);

dopuszcza si¢ zroznicowanie barwne na cofnigtych lub wysunietych partiach fasad
1 innych elementach podziatow pionowych i1 poziomych;

w terenach MW.1 - MW.8, MW.13, MNi.1 - MNi.4 ksztaltowanie elewacji
poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatow i osi kompozycyjnych dla otworow
okiennych;

dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodow;

dopuszcza  si¢  stosowanie  markiz/zadaszen, niezastaniajacych  detali
architektonicznych budynku;

zakaz zabudowy balkonow 1 loggii od strony drég publicznych KDD.1, KDD.2,
KDD.3, KDL.1, KDL.3, z wyjatkiem kompleksowych robdt budowlanych
obejmujacych caty budynek;

dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw obowiazuje zakaz ocieplania budynkow w sposdb powodujacy zacieranie
si¢ artykulacji architektonicznej i detali architektonicznych.

8. Zasady ksztaltowania dachow (z wylaczeniem terenéw MNi.l - MNi.4, MW.10,
MNIi/U.1):

1)

2)

3)

dla obiektow nie wpisanych do rejestru zabytkéw lub nie ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, geometri¢ 1 ksztaltt dachow nalezy ksztaltowa¢ wedlug
nastepujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, stropodachow oraz dachow
zielonych,
) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci od
20° w budynkach innych niz frontowe,
d) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow w formie tarasu nad nizszymi czg¢$ciami
zabudowy, z mozliwoscig jego zadaszenia,
e) minimalna dlugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze
by¢ mniejsza niz 1/3 dlugosci dachu,
f) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I w pionie;
dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ stosowanie zasad wymienionych w ust. 8 pkt 1 o ile
regulacje zawarte w ustaleniach szczeg6élowych nie stanowig inaczej;
dla obiektéw nie wpisanych do rejestru zabytkow oraz nie ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, w zakresie doswietlenia pomieszczeh na ostatnich
kondygnacjach budynkéw oraz na poddaszach uzytkowych dopuszcza sig:
a) stosowanie $wietlikow na stropodachach,
b) doswietlenie lukarnami (lub oknami potaciowymi, facjatami, ryzalitami
wykuszami), wykuszami zgodnie z nastepujacymi zasadami:
— laczna powierzchnia lukarn/facjat nie moze przekracza¢ 1/3
powierzchni danej potaci dachu,
- w terenach MW.1 - MW.8, MW.13 ilos¢ lukarn/okien



potaciowych/facjat na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilos¢
otworow okiennych i1 drzwiowych wystepujacych na kondygnacji
ponizej,
— w terenach MW.1 - MW.8, MW.13 lukarny/okna potaciowe/facjaty
nalezy realizowac w osiach istniejacych otworow lub symetrycznie,
— nakaz stosowania jednolitej formy i wielkos$ci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze:
e dachy lukarn/facjat/ryzalitow/wykuszy nie moga si¢ faczyc¢,
e minimalna odlegto$¢ lukarn/facjat od $cian szczytowych/elewacji
$cian bocznych wynosi 1,5 m,
e kalenice lukarn nalezy lokalizowa¢ min. 1 m ponizej glownej
kalenicy dachu;

c) lukarny/facjaty/ryzality/wykusze winny stanowi¢ elementy podrzedne,
urozmaicajace elewacje 1 dach - nie mogag by¢ forma dominujaca
w kondygnacji poddasza;

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ stosowanie zasad wymienionych w ust. 8 pkt 3 o ile
regulacje zawarte w ustaleniach szczegdélowych nie stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich;

6) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej obowigzuje stosowanie kolorystyki dachow w
odcieniach czerni, grafitu, bragzu, czerwient;

9. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m; z zastrzezeniem lit. d
do f,

C) nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejs$¢ i przepustow, oraz zapewnienie przeswitow o wysokosci
min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co
najmniej na 50 % jego dtugosci — w celu umozliwienia migracji zwierzat, z
zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz tzw.
»pitkotapow” 1 ,pitkochwytow” towarzyszacych terenowym urzadzeniom
sportu i rekreacji,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen terenow szkot, boisk stuzacych rekreacji,
przedszkoli 1 Ztobkow o wysokosci do 2,2 m,

e) zakaz stosowania ogrodzen wokot parkingdw, trawnikow, skwerow
I zielencOw o wysokosci powyzej 1,0 m,

f) dopuszczenie stosowania tzw. ,,pitkotapow” i ,,pitkochwytéw” towarzyszacych
terenowym obiektom sportu i rekreacji 0 wysokosci do 5,0 m,

g) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgset;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) w terenach MW.1 - MW.8, MW.13, MNi.1 — MNi.4 - zakaz lokalizacji anten,
masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu facznoSci na
dachach/kalenicach i elewacjach frontowych budynkéw frontowych w
miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony drég publicznych i
wewnetrznych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojagcych masztow z zakresu tgczno$ci publicznej
w terenach oznaczonych symbolem MNi.l — MNi.4, MNi/U.1, MW/U.1 -



MW/U.6, MW.1 - MW.27, U.10, ZP.1 — ZP.10,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z
zakresu tgcznosci na dachach budynkéw w terenach U.10, U.11,

d) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie mogg stanowic
dominanty w terenie ani nie mogg przestania¢ osi widokowych wyznaczonych
na rysunku planu,

e) w przypadku anten, ktorych wysoko$¢ przekracza wysoko$¢ zabudowy
okreslong w planie, dopuszcza si¢ ich remonty i modernizacje.

10. Zasady lokalizowania obiektow tymczasowych:

1)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) obiektow lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu
I imprez, takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukeji,
b) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

11. Zasady lokalizacji obiektéw reklamowych:

1)

2)
3)

4)

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych, z dopuszczeniem
ich lokalizacji, jako tymczasowych obiektow na czas odbywajacych si¢ wystaw,
pokazéw 1 imprez oraz shuzacych w wykonywaniu obowigzkow zwigzanych
Z informacja publiczna;
zakaz lokalizacji obiektow reklamowych w terenach zieleni ZP.1-ZP.10 oraz w
terenach KDL.1 - KDL.3, KDD.1 - KDD.10;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw reklamowych informujacych o realizacji
obiektow ze srodkéw bezzwrotnych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow reklamowych (no$nikow reklamowych
I informacyjnych) innych niz wielkogabarytowe obiekty reklamowe, na obiektach
budowlanych na nastepujacych warunkach:

a) zakaz:

— lokalizacji obiektow reklamowych w sposob zastaniajacy okna i drzwi
oraz charakterystyczne detale architektoniczne budynku (takie jak:
gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica), a takze w sposob
zaklocajacy proporcje pomigdzy §cianami a przeszkleniami,

— z wylaczeniem terenow U.3, U.6 — U.12 - lokalizacji obiektow
reklamowych powyzej linii  parteru  budynku (lub gzymsu
rozdzielajacego parter od pierwszego pietra), tzn. lokalizacja
maksymalnie do wysokosci 3 m,

— lokalizacji obiektow reklamowych w oknach na catej elewacji budynku
oraz na dachach, kalenicach i $cianach szczytowych budynkéw,

— poza terenami MW.1 — MW.8, MW.13, MNi.1 — MNi.4 - lokalizacji
obiektow reklamowych o powierzchni no$nika powyzej 1m? z
wylgczeniem szyldow informujagcych o danym podmiocie 1
prowadzonej dziatalnos$ci w budynku,

— w terenach MW.1 - MW.8, MW.13, MNi.1 — MNi.4 - lokalizacji
obiektow reklamowych o powierzchni no$nika powyzej 1 m?,

- w terenach MW.1 — MW.8, MW.13, MNi.1 — MNi.4 - umieszczania
wigcej niz jednego obiektu reklamowego (typu ,,szyld” - informujacego
o danym podmiocie i prowadzonej dziatalno$ci), na elewacji frontowej
budynku, pozostatych $cianach budynkéw oraz na ogrodzeniu dziatki
(z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4c tiret 2), na ktorej zlokalizowany jest
budynek, w ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona,

— lokalizowania obiektow reklamowych na stupach oswietleniowych i



trakcyjnych,

— stosowania reklam jako projekcji $wietlnych i elementéw ruchomych,
Swiatlta o zmieniajagcym si¢ nat¢zeniu: blyskowego lub pulsujacego,
neonow, ekranéw LED,

— lokalizacji obiektow reklamowych na ogrodzeniach polozonych przy
drogach KDL.1 - KDL..3,

b) dopuszcza sie:

— lokalizowanie obiektéw reklamowych w postaci tablic informacyjnych
dla potrzeb realizacji funkcji wystawienniczych, pod warunkiem, ze:

e maksymalna powierzchnia ekspozycyjna tablicy informacyjnej
nie przekroczy 3 m?,

e maksymalna  wysokos¢  tablicy informacyjnej  wraz
z mocowaniem nie przekroczy 2,2 m,

e tablica informacyjna bgdzie wykonana z drewna, stali lub szkta,

e tablica informacyjna nie bedzie kolidowata z istniejaca zielenig
wysoka — nie spowoduje konieczno$ci usuni¢cia badz redukcji
koron drzew lub krzewow,

— lokalizowanie obiektow reklamowych ptasko na $cianach i na
ogrodzeniu dziatki, na ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktéorym
prowadzona jest reklamowana dziatalno$§¢ gospodarcza, przy czym
gorna krawedz urzadzenia nie moze wystawaé¢ ponad ogrodzenie (z
zastrzezeniem pkt.4 litera a tiret 61 9),

— lokalizowanie obiektow reklamowych w wiatach przystankowych
komunikacji miejskiej,

— lokalizowanie stupéw reklamowo-ogloszeniowych z mozliwa funkcja
handlowa — tzw. ,,0kraglakéw” o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 2 m?,

— lokalizowanie nazw wlasnych obiektéw uzytecznosci publicznej na
elewacji budynkow powyzej linii parteru, okreslajacych dominujace
(przewazajace) funkcje w obiekcie.

12. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych — kioskéw w terenach ZP.1 — ZP.10,
KK.1, KDL.1 - KDL.3, KDD.1 - KDD.10.
13. W odniesieniu do obiektow handlowych — kioskow lokalizowanych w terenach nie
wymienionych w ust. 12, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 9,0 m?;
3) geometria dachu: dach ptaski;
4) kolorystyka stosowanych materiatow: odcienie brazu, zieleni lub szarosci.
14. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacjg¢ zieleni,
2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ budynkow, w tym zabytkowych, wraz z ich otoczeniem.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na rysunku planu wskazano strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;,
ustanowiong decyzja Prezydenta Miasta Krakowa WS-08.AZ.62100-4/09 z dnia 28
pazdziernika 2009, dla ujecia zlokalizowanego na dziatce nr 57/6 (obecnie dziatka 57/7) obr.
45 na potrzeby Instytutu Zaawansowanych Technologii Wytwarzania.



2. W strefach wymienionych w ust.1 obowiazuja przepisy odrebne.

3. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach oznaczonego na rysunku planu
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 ,,.Dolina Rzeki
Wista” (Krakow).

4. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

5)

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1 - MW.27 — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;,
oznaczonych symbolami: MW/U.1 - MW/U.7 — jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejgcej, oznaczonych
symbolami MNi.1 — MNi.4 — jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem: MNi/U.1 — jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugows”;

w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.1 — U.12 — jako tereny
,»,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”.

5. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

drog;

sieci 1 urzgdzen zaopatrzenia w wodg;

urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobor wod podziemnych;

sieci 1 urzadzen kanalizacji,

sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz,

kablowych linii elektroenergetycznych;

obiektow 1 budowli przeciwpozarowych;

garazy 1 parkingdw wraz z towarzyszacg infrastruktura;

inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (w tym stacji bazowych
telefonii komorkowej);

10) realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o

powierzchni wigkszej niz 4 ha.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania terenow zieleni:

1)

2)
3)

4)

5)

podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu; (w tym terenow zieleni parkowej, zieleni
skweréw 1 zielehcow osiedlowych oraz zieleni towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym i obiektom uzytecznos$ci publicznej);

dopuszcza si¢ rekompozycje terenow zieleni;

nakaz uzupeilniania 1 pielggnacji zalozenia alejowego drzew wzdluz ul.
Wroclawskiej (w sposéb umozliwiajacy przebudowe i rozbudowe ulicy);

nakaz uksztattowania uzupetniania i pielegnacji szpaleru drzew wzdluz ul.
Skladowej (w sposob umozliwiajacy przebudowe i rozbudowe ulicy);

nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bgdzie minimalizowato zagrozenia dla
ptakow.

7. W terenach KDL.1 — KDL.3, KDD.1 — KDD.10, KDW.1 — KDW.4 ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ i
przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

8. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy zapewni¢ ochron¢ widokoéw (rozumiang jako



§9.

realizacje zabudowy o wysokosci nie przekraczajacej maksymalnej wysokos$ci zabudowy
okreslonej w planie):

1) na sylwete miasta;

2) pomig¢dzy Fortem nr 44 ,, Tonie” a Wzgdrzem Wawelskim.
Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrologicznych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) dom z I. 1925-1927, ul. Jozefa Friedleina 14 (nr rej. A-786, dec. z dnia
6.10.1988r.);

2) d. rogatka krowoderska zwana ,,Pod Figurg” z 1. 1910-1911 wraz z otoczeniem, ul.
Wiadystawa Lokietka 32 (nr rej. A-1325/M, dec. z dnia 30.01.2013 r.);

3) d. rogatka ,,Pod Kasarnig” wraz z otoczeniem, ul. Wroctawska 91 (nr rej. A-
1326/M, dec. z dnia 30.01.2013 r.).

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) kamienica z 1910 r., ul. Jozefa Friedleina 3;

2) dom (pierwotnie jajozbiornik Zwigzku Spoétdzielni Jajczarskich ,,Jajo”) z ok.
1925 r., ul. Jozefa Friedleina 4;

3) domz 1935 r., ul. Jozefa Friedleina 5;

4) dom (pierwotnie jajozbiornik Zwigzku Spoétdzielni Jajczarskich ,Jajo”) z ok.
1925 r., ul. Jozefa Friedleina 6;

5) dom z 1935 r., ul. J6zefa Friedleina 10b;

6) dom zl. 1928-1929, ul. J6zefa Friedleina 13;

7) dom z 1936 r., ul. Jozefa Friedleina 17,

8) kamienica z 1936 r., ul. Jozefa Friedleina 25a;

9) kamienica z 1937 r., ul. Jozefa Friedleina 25b;

10) kamienica z 1936 r., ul. Jozefa Friedleina 26;

11) kamienica z 1938 r., ul. J6zefa Friedleina 36;

12) dom dla profesoréw UJ z 1923 r., 1925 r., ul. Wiadystawa Lokietka 1 / ul. Jozefa
Friedleina 2;

13) willa z ogrodem i ogrodzeniem z 1. 20. XX w., ul. Wiadystawa Lokietka / Obozna
16-20;

14) willa z 1924 r., ul. Wiadystawa Lokietka 26;

15) kapliczka filarowa z krzyzem z ok. 1850 r., ul. Wiadystawa Lokietka 32;

16) dom z 1934 r., ul. Obozna 13;

17) dom z 1 ¢w. XX w., ul. Obozna 27;

18) kamienica z 1936 r., ul. Emilii Plater 1 / Iwona Odrowaza 26;

19) d. budynek mieszkalny stuzby kolejowej tzw. ,,koszary dla robotnikow” z ok. 1910
r. w zespole Dworca Towarowego, ul. Sktadowa 21;

20) transformator z ok. 1910 r. w zespole Dworca Towarowego, ul. Sktadowa obok nr
21 (dz. nr 242/28 obr. 45 Krowodrza);

21) d. budynek mieszkalny stuzby kolejowej tzw. ,,dom mieszkalny dla 4ch familii
stuzby” z 1910-1912 w zespole Dworca Towarowego, ul. Sktadowa 23 (dz. nr
242/47 obr. 45 Krowodrza);

22) nastawnia dysponujaca KGZ z 1. 20. XX w. w zespole Dworca Towarowego, ul.



Sktadowa 27 / ul. Wtadystawa Lokietka;

23) kamienica z 1932 r., ul. Wroctawska 5a / ul. Iwona Odrowgza 2;
24) kamienica z 1927 r., ul. Wroctawska 7,

25) kamienica z 1927 r., ul. Wroctawska 9 / ul. Jozefa Friedleina 1;
26) kamienica z 1. 30. XX w., ul. Wroctawska 11a;

27) dom z 1928 r., ul. Wroctawska 19;

28) willa z 1925 r., ul. Wroctawska 37;

29) dom z 1925 r., ul. Wroctawska 41;

30) dom z ok. 1920 r., ul. Wroctawska 47;

31) dom z 1928 r., ul. Jozefa Friedleina 12;

32) kamienica z 1935 r., ul. Jozefa Friedleina 30;

33) kamienica z 1935 r., ul. J6zefa Friedleina 32;

34) kamienica z ok. 1937 r., ul. Emilii Plater 6 / Jozefa Friedleina 21;
35) Zespot zabudowy ulicy Odrowaza (kamienice nr 4, 6, 8, 14, 16, 18, 28, 30, 32, 34,

36, 38, 48, 50, 56, 58, 60 oraz 24 / Plater 2);

36) dom, ul. Wroctawska 31.
3. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ ochrong
konserwatorska na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
poszczegblnych terenow.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ Tereny drog publicznych oraz tereny
ZP.1,7ZP.2, ZP.3, ZP.5.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4)

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury;

nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe 1 remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
I obiektow matej architektury;

nakaz realizacji 1 utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy
zastosowaniu harmonijnej kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego,
Z wylaczeniem elementdw obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
I utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowe;j.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegOlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

a) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 400 m?dla pozostatych dziatek;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale



pomiedzy 60°- 120°;

3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okreSla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogoélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w ust. 2 — 7, okre§lonych przez
dysponenta sieci;

3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ (odlaczenie, rozbiorke) dotychczasowych obiektow
I urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

4) powigzanie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

5) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej obowiagzuja
ograniczenia w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych, w tym uregulowan zawartych w
aktach prawa miejscowego;

6) =zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

7) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w obrgbie systemu korzeniowego drzew, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrasrtrukture
techniczng.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej ($rednica sieci nie mniejsza
niz 100 mm);

2) rozbudoweg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociaggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogolnosptawnej;

2) srednica sieci kanalizacji ogolnosptawnej nie mniejsza niz 300 mm;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

4) nakaz zagospodarowania wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji ogélnosptawnej z uwzglednieniem rozwigzan:



a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwiekszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowg niskiego i1 §redniego cis$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg (magistrala
cieptownicza DN 700, DN 450 oraz sieci o innych $rednicach), gaz ziemny,
odnawialne zrédla energii (z wylagczeniem energii wiatru), energie elektryczna;

2) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego wynosi 135°C/65°C;

3) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego wynosi 70°C/30°C, a w
przypadku ciepta technologicznego 70°C /40°C;

4) dopuszcza si¢ lekki olej opatowy;

5) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako podstawowego
zrédta ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng S$redniego 1 niskiego
napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia;

3) budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowa doziemnag;

4) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojgcych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj przewodow dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia —
16 mm?;

6) wzdluz dwutorowej kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wystgpuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu w pasie o
tacznej szerokos$ci 10m;

7) w przypadku likwidacji lub przetozenia ww. linii elektroenergetycznych likwidacji
ulegaja takze wyznaczone wzdluz nich strefy oraz zwigzane z nimi ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu



na jednej jezdni):

w

o

1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) cze$¢ pasa drogowego drogi klasy lokalnej w terenie KDL.1, KDL.3 — ul.
Wroclawska — 1x2;
b) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ul Lokietka - 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1 — ul. Odrowaza — 1X2,
b) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2 — ul. Friedleina — 1x2,
c) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.3 — ul. E. Plater — 1x2,
d) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.4 — ul. Sktadowa — 1x2,
e) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.5 — ul. ObozZna — 1x2,
f) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.6 — ul. Obozna — 1x2,
g) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.7 — ul. Ractawicka — 1x2,
h) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.8 — planowana droga migdzy terenami
KU.21i MW/U.1, U.11, ZP.8 a MW/U.31 U.10 — 1x2,
i) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.9 — planowana droga miedzy torami
kolejowymi a terenem U.10 — 1x2,
j) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.10 — planowana droga migdzy torami
kolejowymi a terenem MW.21, MW.24 — 1x2;
3) dla poszczegélnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szeroko$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) drogi klasy lokalnej KDL.1 — KDL.3 —do 24 m,
b) drogi klasy dojazdowej KDD.1 — KDD.10 — do 26 m;
4) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
— KDW.1 —ul. Augustynka-Wichury,
— KDW.2 — droga bez nazwy, planowana mig¢dzy terenami U.6 a U.7,
— KDW.3 —ul. Poznanska,
— KDW.4 - droga bez nazwy, migdzy torami kolejowymi a terenami ZP.8,
MNi/U1, U.11,
b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod:
— parking oraz zespot garazy dla samochoddéw osobowych oznaczony symbolem
KU.1, KU.2.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
w terenach: KDD.8, KDD.9, KDD.10 i péinocny fragment KDD.7 oraz przebudowe
drog wterenach: KDL.1, KDL.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, a takze budowe¢ drogi
wewnetrznej KDW.3 i przebudowe drogi wewnetrznej KDW 4.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
Dla potrzeb transportu kolejowego jest przeznaczony teren KK.1 (KK.1 - teren
zamkniety linii kolejowej).
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw 1 komunikacji pieszej
wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla  poruszania si¢  o0sob



niepetnosprawnych (wtym z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami
i obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej oraz rozwigzan
technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ liczb¢ miejsc parkingowych (minimalng i maksymalng), dla nowo
budowanych obiektow, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — min.1- maks.2 miejsce na 1 dom,
b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — min. 0,5 - maks.1 miejsca na 1

mieszkanie,
c) hotele —min. 3 —maks. 7 miejsc na 100 pokoi,
d) domy studenckie -  min. 3 — maks. 7 miejsc na 100 t6zek,
e) internaty, domy dziecka - min. 2 - maks. 5 miejsc na 100 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — min. 3 — maks. 7 miejsc na 100 t6zek,

g) domy rencistow — min. 2 — maks. 5 miejsc na 100 16zek,

h) domy zakonne — min. 2 — maks. 5 miejsc na 1 dom,

1) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — min.5 — maks. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

J) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 — maks. 20 miejsc na
100 widzoéw (miejsc siedzacych),

k) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 — maks.20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

I) budynki kultu religijnego — min. 3 — maks.7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

m)budynki o§wiaty — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

0) j.w. - dodatkowo - jesli ze studentami — min. 2 - maks. 5 miejsc na 100
studentoéw,

p) budynki opieki zdrowotnej - min. 7 — maks. 15 miejsc na 100 t6zek,

q) budynki opieki spolecznej i socjalnej — min. 5 — maks.10 miejsc na 100
zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

S) obiekty handlu: 0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — min. 10 - maks. 20 miejsc
na 1000 m? pow. sprzedazy,

t) budynki gastronomii —min.3 — maks. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

u) budynki innych ustug — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

v) budynki biur - min. 5 — maks. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

w) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - min.5 — maks. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

X) obiekty sportowe: stadiony, hale - ponizej 5000 widzow - min. 3 — maks.7
miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),

y) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - min.5 -
maks. 10 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,



3)

4)

5)

6)

b) hotele - 5 miejsc na 100 t6zek,

c¢) domy studenckie - 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego - 20 miejsc na 100 studentow,

i) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 16zek,

j) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

I) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m)budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

n) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty sportowe: stadiony, hale - ponizej 5000 widzé6w - 1 miejsce na 100
widzoéw (miejsc siedzacych),

p) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednocze$nie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych:

a) w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie
i nadbudowie, zmianie sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu,

b) w istniejagcych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji
pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych i Kklatek
schodowych zewnetrznych;

miejsca parkingowe i miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;
wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w, pkt 1 konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na kart¢ parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych:
min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

dodatkowe (ponad wymagania okreslone w pkt 1) miejsca parkingowe, mogag by¢
lokalizowane takze w obrgbie terenow KDD.1 — KDD.10, KDW.1 - KDW 4,

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne lub podziemne,

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako garazy 1 parkingow,
z zastrzezeniem pkt 3 - 5;

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach ZP.1 — ZP.10, KK.1, W.1;
zakaz lokalizacji garazy oraz zespotéw garazy w terenach MNi.1 — MNi.4, E.1-
E.9, W.1, ZP.1 - ZP.10;

zakaz lokalizacji parkingdw naziemnych i podziemnych w terenach MNi.2, MNi.4,
MNi/U.1, ZP.1 - ZP.10, E.1-E.9, W.1;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy/parkingdw wielopoziomowych (w tym
podziemnych) w terenach MW.21, MW.24, MW/U.1, MW/U.3, U.10, U.11,
KU.2;

dla lokali ustug handlu lokalizowanych w budynkach wielorodzinnych, obowigzuje
lokalizacja miejsc parkingowych w postaci parkingdéw naziemnych.



11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:
1) obszar planu =znajduje si¢ w zasiegu obstugi linii miejskiej komunikacji
autobusowej w ciggu ulicy Wroctawskiej;
2) komunikacji kolejowej — poprzez przystanek osobowy Krakéw Lobzéw (poza
granicami planu);
3) przewiduje si¢ mozliwos¢ prowadzenia linii komunikacji autobusowej w ulicy
Lokietka.
12. Odleglosci i warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewdw, elementoéw
ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych, budynkéw lub budowli
W sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania 1 utrzymywania zaston
ods$nieznych i pasow przeciwpozarowych okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 15. 1. Z wylaczeniem Terendw komunikacji, w przeznaczeniu poszczegodlnych terenow
miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty 1 urzagdzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) dojécia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone i drogi
wewnetrzne, zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,
niewyznaczone na rysunku planu;

3) miejsca parkingowe, garaze zgodnie z zapisami zawartymi w § 13 ust. 10;

4)  obiekty malej architektury, z wytaczeniem terenow W.1, E.1 — E.9;

5) Dbudynki gospodarcze, wiaty, altany z wylaczeniem terenow ZP.1, ZP.3 — ZP.8,
W.1,E.1-E.9.

§16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.1 - MW.8, MW.11l, MW.13 - MW.15 MW.23, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:

1) utrzymanie funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkoéw mieszkalnych.
3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng w terenie MW.14 — bez mozliwosci jej

rozbudowy i nadbudowy.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dla terenu MW.1:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,



2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3 — 2,6,
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;

2) dla terenu MW.2, MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3 — 3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

3) dla terenu MW 4.
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;

4) dla terenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 3,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;

5) dla terenu MW.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 — 3,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;

6) dla terenu MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 2,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18,0 m;

7) dla terenu MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 — 2,8,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;

8) dla terenu MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 4,6,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

9) dla terenu MW.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 3,5,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,5 m;

10) dla terenu MW.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,5 m;

11) dla terenu MW.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,5 m;

12) dla terenu MW.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 —2,7,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,5 m.

5. W wyznaczonych terenach, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Emilii Plater 1/Iwona Odrowgza 26;
2) ul. Jozefa Friedleina 3;



3) ul. Jozefa Friedleina 5;

4) ul. Jézefa Friedleina 10b;

5) ul. Jozefa Friedleina 13;

6) ul. Jozefa Friedleina 17,

7) ul. Jozefa Friedleina 25a;

8) ul. Jozefa Friedleina 25b;

9) ul. Jozefa Friedleina 26;

10) ul. Jozefa Friedleina 36;

11) ul. Obozna 13;

12) ul. Wroctawska 7,

13) ul. Wroctawska 9/ul. Jozefa Friedleina 1;

14) ul. Wroctawska 11a;

15) ul. Jozefa Friedleina 12;

16) ul. Jozefa Friedleina 30;

17) ul. Jézefa Friedleina 32;

18) ul. Emilii Plater 6/J6zefa Friedleina 21;

19) Zespot zabudowy ulicy Odrowaza (kamienice o nr 4, 6, 8, 14, 16, 18, 28, 30, 32,
34, 36, 38, 48, 50, 56, 58, 60 oraz 24 / Plater 2).

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, ustala sie:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),
b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwosécia podniesienia
kalenicy w niezb¢dnym zakresie, z doswietleniem od strony ulic Plater
I Odrowaza w formie okien potaciowych, w elewacji tylnej dopuszczalne okna
potaciowe 1 lukarny rozmieszczone symetrycznie.
7. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2, ustala sig:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) nadbudowy o jedng kondygnacje i adaptacje poddasza bez naruszania linii
gzymsu, Zz mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
Z doswietleniem w formie okien potaciowych 1 poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na calej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewacji, w elewacji
tylnej dopuszczalne takze lukarny rozmieszczone symetrycznie.

8. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3, ustala sie:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscig podniesienia
kalenicy w niezbednym zakresie, z do§wietleniem od frontu w formie okien



potaciowych, od strony podworca (dziedzinca) w formie okien potaciowych
i poprzez podniesienie $cianki kolankowej na calej szerokos$ci budynku,
cofnietej od lica elewacji i lukarn rozmieszczone symetrycznie.

9. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 4, ustala sig:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie), balustrady balkonows;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscia podniesienia
kalenicy w niezbednym zakresie, z do§wietleniem w formie okien potaciowych
1 poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci budynku,
cofnigtej od lica elewacji, w elewacji tylnej dopuszczalne takze lukarny
rozmieszczone symetrycznie.

10. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 5, ustala sie:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscia podniesienia
kalenicy w niezbg¢dnym zakresie, z doswietleniem od frontu w formie okien
potaciowych, od strony podworca (dziedzinca) w formie okien potaciowych 1
lukarn rozmieszczonych symetrycznie.

11. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 6, ustala si¢:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie), balustrady balkonow;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwosécia podniesienia
kalenicy w niezbgdnym zakresie, z doswietleniem od frontu w formie okien
polaciowych, od strony podworca (dziedzinca) w formie okien potaciowych 1
lukarn rozmieszczonych symetrycznie lub poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na catej szeroko$ci budynku, cofnigtej od lica elewac;i.

12. W odniesieniu do obiektow, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 7, 8 ustala sig:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji (godto), wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej
kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscig podniesienia
kalenicy w niezbgdnym zakresie, z doswietleniem od frontu w formie okien
potaciowych, i poprzez podniesienie $cianki kolankowej na calej szerokosci
budynku, cofnigtej od lica elewacji, w elewacji tylnej dopuszczalne takze
lukarny rozmieszczone symetrycznie.



13. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 9 ustala sig:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji (godlo), wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej
kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscig podniesienia
kalenicy w niezbednym zakresie, z doswietleniem od frontu w formie okien
potaciowych, od strony podworca (dziedzinca) w formie okien potaciowych i
lukarn rozmieszczonych symetrycznie.

14. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 10, ustala sie:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscia podniesienia
kalenicy w niezb¢dnym zakresie, z doswietleniem w formie okien potaciowych
1 poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci budynku,
cofnigtej od lica elewacji, w elewacji tylnej dopuszczalne takze lukarny
rozmieszczone symetrycznie.

15. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 11, ustala si¢:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwo$cig podniesienia
kalenicy ~w niezb¢dnym zakresie, z doswietleniem w formie okien
potaciowych, dopuszczalne przeksztalcenie okienek strychowych.

16. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 12, ustala sie:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie), balustrady balkonéws;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z doswietleniem od frontu
w formie okien potaciowych, w elewacji tylnej w formie okien potaciowych
I poprzez podniesienie §cianki kolankowej na catej szerokosci budynku.

17. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 13, ustala sig:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie), balustrady balkonow;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca

(dziedzinca),



b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z do§wietleniem w elewacjach
od ulic Wroctawskiej i Friedleina w formie okien potaciowych, w elewacjach
od podworza w formie okien potaciowych i lukarn.

18. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 14, ustala sie:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscia podniesienia
kalenicy w niezbednym zakresie, z doswietleniem w formie okien
potaciowych, z mozliwoscia przeksztalcenia (ujednolicenia) okienek
strychowych.

19. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 15, ustala sie:
1) nakaz zachowania elewacji frontowej (do pierwotnego gzymsu wienczacego nad
pierwszym pigtrem, wylacznie z gzymsem) w zakresie artykulacji, kompozycji
i dekoracji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie), balustrady balkonu;
2) dopuszczenie lokalizacji wind i klatek schodowych zewngtrznych od strony
podworca (dziedzinca),
20. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 16, 17, ustala sig:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie), balustrady balkonéw;
2) dopuszczenie:

a) lukarn rozmieszczonych symetrycznie od strony podworca (dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwosécia podniesienia
kalenicy w niezbgdnym zakresie, z doswietleniem w formie okien potaciowych
I poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci budynku,
cofnigtej od lica elewacji, z mozliwoscig przeksztalcenia okienek poddasza.

21. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 18, ustala sie:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscig podniesienia
kalenicy w niezbednym zakresie, z doswietleniem w formie okien potaciowych
I poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci budynku,
cofnigtej od lica elewacji, w elewacji tylnej dopuszczalne takze lukarny
rozmieszczone symetrycznie.

22. W odniesieniu do zespotu obiektow, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 19, ustala sig:
1) nakaz zachowania elewacji frontowej w zakresie artykulacji, kompozycji
i dekoracji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie);
2) dopuszczenie:

a) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscig podniesienia

kalenicy w niezbednym zakresie, z do§wietleniem od frontu w formie okien



potaciowych lub poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci
budynku, cofnigtej od lica elewacii,
b) nadbudowy bez naruszenie linii gzymsu.

§17. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.9, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych w
parterze budynku.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,1 — 3,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m.

§18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.10, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —1,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m.

Obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow.

4. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul.
Wiadystawa Lokietka 1 / ul. Jozefa Friedleina 2, dla ktorego ustala si¢ nakaz: zachowania
bryty, gabarytow, ksztaltu dachu, artykulacji, kompozycji i dekoracji elewacji, w tym
stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub
odtworzenie); ochronie podlega ogrodzenie oraz ogrdd.

w

§19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.12, MW.25 — MW.27, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) utrzymanie funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych z
zastrzezeniem ust.3;

3) w terenach MW.12, MW.27 — mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw ustugowych z zakresu
handlu detalicznego na powierzchni nie wigkszej niz 20% terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe¢ albo
zgloszeniem.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng w terenie MW.12, MW.27 — bez
mozliwosci jej rozbudowy 1 nadbudowy.

4. W terenie MW.27 ustala si¢ nakaz lokalizacji funkcji ustugowych w parterze dla nowo
lokalizowanych budynkéw (z wylaczeniem budynkéw infrastruktury technicznej)
polozonych w czesci lub w catosci w pasie 30,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KDL.1.

5. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu MW.12:



7.

8.

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,5 m;
2) dla terenu MW.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 4,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;
3) dla terenu MW.25, MW.27:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 4,0,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22,0 m.
W wyznaczonych terenach, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Wroctawska 47,
2) ul. Wroctawska 19.
W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1, ustala si¢ nakaz zachowania
bryty, gabarytow, ksztattu dachu.
W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, ustala si¢ nakaz ochrony.

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.17, MW.18, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢:
1) utrzymanie funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych;
2) terenie MW.17 - mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszych dwoch
kondygnacjach nadziemnych budynkéw mieszkalnych;
3) w terenie MW.18 - mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkow
mieszkalnych.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MW.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m;
2) dla terenu MW.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 2,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,5 m - a dla dziatki 104/2 — 13,0 m.

§21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.16, MW.19, MW.20 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,0,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;
2) dla terenu MW.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,



b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18,5 m;
3) dla terenu MW.20:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 2,8,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18,5 m.
3. W terenie MW.19, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Obozna 27.
4. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sig:

1) nakaz zachowania bryty, gabarytow, ksztattu dachu, artykulacji, kompozycji i dekoracji
elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki stolarki okiennej
(zachowanie badz odtworzenie);

2) dopuszczenie adaptacji poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych i lukarn
W osiach otworow.

§22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.22, MW.21, MW.24, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢:

1) utrzymanie funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszych dwoch kondygnacjach
nadziemnych budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 3;

3) w terenach MW.21, MW.24 — mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen sportu i
rekreacji, hal sportowych, basenow;

4) w terenach MW.21, MW.24 — mozliwos¢ lokalizacji garazy/parkingow
wielopoziomowych (w tym podziemnych).

3. W terenie MW.24 ustala si¢ nakaz lokalizacji funkcji ustugowych w parterze dla nowo
lokalizowanych budynkéw (z wyltaczeniem budynkéw infrastruktury technicznej)
potozonych w czgséci lub w catosci w pasie 30,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
KDL.1.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dlaterenu MW.22:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 6,0 — 8,4,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;

2) dlaterenu MW.21:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 2,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22,0 m;

3) dlaterenu MW.24:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 2,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ushugowej, oznaczone symbolem MW/U.1 — MW/U.7, o podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami wielorodzinnymi z
ustugami wbudowanymi lub budynkami ustugowymi.



2. W terenach MW/U.1 - MW/U.3 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ lokalizacje
garazy/parkingéw wielopoziomowych (w tym podziemnych).

3. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowg jednorodzinng w terenie MW/U.1, MW/U.2, MW/U.6

— bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.

4. W terenach MW/U.1 - MW/U.3 ustala si¢ nakaz lokalizacji funkcji ustugowych w
parterze dla nowo lokalizowanych budynkéw (z wylaczeniem budynkow infrastruktury
technicznej) potozonych w czegsci lub w catosci w pasie 30,0 m od linii rozgraniczajace;j
terenu KDL.1.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu MW/U.1, MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22,0 m;
2) dlaterenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 3,5,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22,0 m;
3) dlaterenu MW/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 4,0,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;
4) dlaterenu MW/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 —2,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m (z zastrzezeniem lit. d),
d) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 232,5m;
5) dlaterenu MW/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;
6) dlaterenu MW/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m.

6. W terenie MW/U.5 znajduje si¢ obiekt obje¢ty ochrong konserwatorska, ujety w gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Wroctawska 31, dla
ktorego ustala si¢ ochrone elewacji parteru.

7. W terenie MW/U.6 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Wroctawska 41, dla
ktorego ustala si¢ nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej
kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie). Dopuszcza si¢ zmiang
funkcji budynku ( w catosci lub w cze$ci) na ustugowa.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolem MNi.l — MNi.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu MNi.1:



a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
2) dlaterenu MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;
3) dlaterenu MNi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,3,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;
4) dlaterenu MNi.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 0,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m.
3. W terenach MNi.3 i MNi.4, znajduja si¢ obiekty objete ochrong, wpisane do rejestru
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Jozefa Friedleina 14;
2) ul. Wiadystawa Lokietka 32.
4. Obiekty z ust. 3 pkt. 1, 2, podlegaja ochronie na podstawie decyzji o wpisie do rejestru nr
A-786 z dnia 6.10.1988 r. oraz A-1325/M z dnia 30.01.2013 r..
5. W terenach MNi.1 — MNi.3, znajduja si¢ obiekty obj¢te ochrona, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Wihadystawa Lokietka / Obozna 16-20;
2) ul. Wiadystawa Lokietka 26;
3) ul. Wiadystawa Lokietka 32 - kapliczka.
6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, ustala sie:
1) nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztattu dachu, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie), orginalnego ogrodzenia
(kamienne murki 1 stupy) oraz ogréd;
2) zakaz zabudowy na terenie ogrodu.
7. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2, ustala sie:
1) nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztattu dachu, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie);
2) dopuszczenie adaptacji poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych.
8. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3, ustala si¢ nakaz ochrony.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MNi/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania funkcji ushugowych w
budynku mieszkalnym.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,5;

3) maksymalng wysoko$é¢ zabudowy — 9,0 m.



4. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
W rejestrze zabytkOdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Wroctawska 91.
Obiekt ten podlega ochronie na podstawie decyzji o wpisie do rejestru nr A-1326/M z dnia
30.01.2013r.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U.1 — U.12,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W terenach U.10, U.11 jako przeznaczenie uzupehlniajgce ustala si¢ lokalizacje
garazy/parkingdw wielopoziomowych (w tym podziemnych).
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 3,6,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
2) dlaterenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 — 2,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
3) dlaterenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
4) dlaterenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,2,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
5) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;
6) dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;
7) dlaterenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
8) dlaterenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,4,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m;
9) dlaterenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 3,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
10) dla terenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,2,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;



11) dla terenu U.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;

12) dlaterenu U.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.

4. W wyznaczonych terenach, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ul. Jozefa Friedleina 4;

ul. Jozefa Friedleina 6;

ul. Sktadowa 21;

ul. Sktadowa 23;

ul. Wroctawska 5a/ul. Iwona Odrowaza 2;
ul. Wroctawska 37.

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztaltu dachu, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie badZz odtworzenie), ogrodzenia od strony ul.
J.Friedleina;

dopuszczenie adaptacji poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych.

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania formy architektonicznej budynku (za wyjatkiem parterowe;j
dobudowki wzdtuz elewacji tylnej), artykulacji, kompozycji i dekoracji elewacji,
w tym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki stolarki okiennej
(zachowanie lub odtworzenie), ogrodzenia od strony ul. J.Friedleina;

dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza z mozliwoscig podniesienia kalenicy od frontu bez
naruszania linii gzymsu, z do$wietleniem od frontu w formie okien
potaciowych, od strony podworca (dziedzinca) w formie okien potaciowych i
lukarn, z mozliwoscia przeksztatcenia okienek poddasza.

7. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3, ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztattu dachu, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie);

dopuszczenie adaptacji poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych i
lukarn rozmieszczonych symetrycznie.

8. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 4 - obiekt podlega ochronie.
9. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 5, ustala si¢:

1)

2)

nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji

i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki

stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie);

dopuszczenie:

a) lokalizacji wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony podworca
(dziedzinca),

b) adaptacji poddasza bez naruszania linii gzymsu, z mozliwoscig podniesienia
kalenicy w niezbednym zakresie, z doswietleniem w formie okien



potaciowych, w elewacji tylnej dopuszczalne takze lukarny rozmieszczone
symetrycznie.
10. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 6, ustala si¢:
1) nakaz zachowania bryly, gabarytow, ksztaltu dachu, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie);
2) zakaz lokalizacji budynkow pomigdzy obiektem ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow a ul. Wroctawska;
3) dopuszczenie adaptacji poddasza z do§wietleniem w formie okien potaciowych w
osiach otworow okiennych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1 — ZP.3, ZP.5

0 podstawowym przeznaczeniu pod parki.

2. W terenie ZP.2 ustala si¢:

1) jako przeznaczenie uzupetniajace mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektow sportu i rekreacji z budynkami zaplecza,
b) obiekty gastronomii;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02 - 0,07;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;
5) maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw — 100m?2,

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ zakaz
lokalizacji elementow zwigzanych z selektywna zbiorka odpadéw (dzwondéw do segregacji
odpadow.

4. Dla terenu ZP.1, ZP.3, ZP.5 wustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 80%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.4, ZP.6 — ZP.10,
0 podstawowym przeznaczeniu pod: zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen
izolacyjna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢ zakaz
lokalizacji elementéw zwigzanych z selektywna zbidrka odpadow (dzwondw do segregacji
odpadow.

3. Dla terenu ZP.4, ZP.6 — ZP.10 ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 80%.

§29. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej (z zakresu infrastruktury
wodociagowej), oznaczony symbolem W.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury wodociagowe;.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ ze wzglgdu na specyfike terenu,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 7,0 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej (z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki), oznaczone symbolem E.1 — E.9, 0 podstawowym przeznaczeniu pod



lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu E.1-E.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na specyfike
terenu,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m.
3. W terenie E.1, znajduje si¢ obiekt obje¢ty ochrong konserwatorska, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem 1. Sktadowa obok nr 21.
4. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢:
1) nakaz zachowania bryly i gabarytow obiektu;
2) nakaz zachowania ceglanej elewacji.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych oznaczone symbolem —
KU.1-KU.2, o przeznaczeniu pod parking dla samochodéw osobowych wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania iutrzymaniem terenu oraz garaze lub
zespoly garazy.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy dla terenow KU.1 - KU.2
ustala sig:
1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) w terenie KU.2 - dopuszczenie lokalizacji garazu/parkingu wielopoziomowego (W
tym podziemnego);
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z parkingami;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) w terenie KU.1 4,0 m,
b) w terenie KU.2 — 12,0 m;
6) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 24 %;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2 — 0,7.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL.1 - KDL..3,
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD. — KDD.10;
2) Tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.1 — KDW. 4.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz zZ przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;
3) zieleni towarzyszgcej, obiektow matej architektury.
4. Tereny drog wewngetrznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich



funkcji w zakresie obstugi ruchu pieszych wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektow malej architektury.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren Kolei oznaczony symbolem KK.1, przeznaczone dla potrzeb
infrastruktury kolejowej, w tym przystanku osobowego wraz z wiatami i urzadzeniami
obstugi pasazeréw, drog wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazdow drog publicznych i
wewnetrznych, budynki stuzace obstudze ruchu kolejowego.
2. W zakresie zasad zagospodarowania, dla terenu KK.1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30 %;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na specyfike terenu;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie okresla si¢ ze wzgledu na specyfike terenu;
5) w wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Sktadowa 27
/ul. Wiadystawa Lokietka.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawag.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,L.obzow — rejon ulicy Lokietka 1 Wroctawskiej” stanowi efekt prac zainicjowanych
podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr CX1X/1882/14 z dnia 22 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,£.obzéw — rejon ulicy Lokietka i Wroctawskiej”.

Celem planu jest:

1) ochrona i zachowanie istniejacych uktadow architektoniczno — urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytéw ich zabudowy,

2) okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia zréznicowanych podmiotoéw,

3) zdefiniowanie przeznaczenia terenu — rozdzielenie funkcji mieszkaniowej od innych w
celu poprawy komfortu zycia mieszkancow,

4) umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej czesci miasta,

5) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupetnien istniejacej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktéore w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspoétgra¢ formga 1 strukturami,

6) ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne
0 wysokim standardzie architektury, rozwdj wyposazenia tych przestrzeni m.in.
W obiekty matej architektury,

7) ochrona istniejacej zieleni,

8) rozwigzanie probleméw komunikacyjnych — zwlaszcza w zakresie parkowania.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztoZzono 48 uwag, zawierajacych
211 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag wymagatl wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowalo
konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag i uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu ztozono 26 pism zawierajagcych 61 postulatow. Sposob rozpatrzenia uwag
wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia
procedury planistycznej w zakresie ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych oraz
kolejnego wylozenia czesci projektu planu do publicznego wgladu. W terminie okre§lonym
dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 23 pism zawierajagcych 25



postulatow. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal koniecznosci ponowienia procedury
planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatag Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,tobzow — rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej”, ktore zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwatly o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,L.obzow — rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
zprzepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisOw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r.
poz. 1059 z pdzn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

