ZARZADZENIE Nr «<numer_aktu»
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia «data_podpisania» r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ugorek - Fiolkowa”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i 1579) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. poz. 774 i 1688), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa”, stanowiacy zalgcznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Ugorek -
Fiotkowa” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,wuUgorek - Fiotkowa”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ugorek -
Fiotkowa”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXIX/1881/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ugorek -
Fiotkowa” 1 obejmujg obszar ograniczony:

1) od potudnia — al. Jana Pawta II;
2) od wschodu — ul. Utanéw i ul. Akacjowa;
3) od potnocy — ul. Miynska Boczna i ul. Mirostawa Dzielskiego;
4) od zachodu — ul. Janusza Meissnera i ul. Mtynska.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 53,92 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, — zatacznik Nr | do

uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. 1. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w caltym obszarze,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno — przestrzenna,



uwzgledniajaca: relacje zterenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng
wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

2. Plan umozliwi:

§ 4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

1) wsparcie procesu rehabilitacji istniejgcej zabudowy blokowe;j,

2) ochrone terenéw istnicjgcych osiedli mieszkaniowych przed dogeszczaniem
zabudowy,

3) ochrone terendw istnicjgcej zieleni osiedlowej, przed zabudowa i zainwestowaniem,

4) rozwiazanie problemu parkowania samochodow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

1. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,.zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie mozna
sytuowac nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czgsci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktoérej] wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji nowo realizowanych budynkdéw; linia ta nie dotyczy
usytuowania poza ta linia:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze

b) zewnetrznych czg¢éci budynku stanowigcych: schody pochylnie lub rampy

z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu (Dz. U.
22016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;



12) wskaZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem,;

13) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji 0 pozwoleniu
na budowe albo zgloszeniem,;

14) przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, sluzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, np.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

15) wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961, 1250, 1165 i 2255), mierzong od
poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych;

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktérym powierzchnia przeswitdéw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

17) wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
reklamowe i tablice reklamowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961,
1250 i 1579), umieszczone na budynkach lub budowlach, a takze wolnostojace:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz - 5 m’,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga skltada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni 0 strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

20)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na Rysunku Planu, istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajgce obstuge
obiektow poprzez dostgp do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasad lub warunkéw zagospodarowania;

21) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

22) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku o funkcji
podstawowej mieszkalnej, ustugowej, mieszkalno-ustugowej — nie bedacego budynkiem
gospodarczym lub garazem — na ktérej znajduje si¢ wejscie gtowne, usytuowang od
strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewngtrznej lub
wjazdu na dziatke.

2. Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
Rysunku Planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce oraz stosowane
W dniu sporzadzenia projektu planu.



3. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

granica obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli;

linie rozgraniczajace;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa zieleni osiedlowej;

szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MNi.1 - Teren istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/MW.1 — MN/MW.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

c) MW.1 - MW.42 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

d) MW/U.1 — MW/U.10 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

e) U.1 — U.14 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

f) Uo.1 — Uo.5 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, nauki
i sportu,

g) ZP.1 — ZP.23 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
skwery, zielence, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

h) WS.1 — Teren wéd powierzchniowych $rodladowych, obejmujacy Miynowke
wraz z obudowg biologiczna,

i) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZT.1, KDZT.2 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej, z tramwajem na wydzielonym torowisku,

— KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

— KDD.1 - KDD.11 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - KDW.25 - Tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

j) KDX.1 — KDX.4 - Tereny ciggow pieszych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
ciagi piesze,

k) KU.1 — KU.15 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym

przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych.



2. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) pomnik przyrody;
3) drzewa o znaczgcej wartosci przyrodniczej;
4) przebieg skanalizowanego odcinka Mtynowki;
5) =zasieg terenow o spadkach powyzej 12 %;
6) przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;
7) kierunki przebiegu wazniejszych powigzan pieszych ;
8) miejsca postojowe w terenach drog;
9) istniejace studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode Miasta Krakowa.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych oraz prowadzenie robot budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢

mozliwo$¢ przebudowy, remontu i1 odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu -

rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i zewngtrznych
klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu,

powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

Zz wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z wykonaniem robot budowlanych

dopuszczonych w ustaleniach planu.

ok~

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W celu zachowania i utrzymania fadu przestrzennego ustala si¢ elementy uktadu
urbanistycznego podlegajace ochronie:

1) uktad kompozycyjny osiedla mieszkaniowego Ugorek;

2) uktad kompozycyjny Osiedla Akacjowa bedacego czgsécig osiedla mieszkaniowego

Olsza ll.
2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace realizacji
i uksztattowania:

1) uktad komunikacji pieszej zapewniajacy powigzania z terenami sgsiednimi wymaga
ksztattowania jako przestrzen publiczna;

2) przestrzen publiczna ulic i ciaggéw pieszych wymaga ksztattowania poprzez wlasciwe
oswietlenie 1 wyposazenie w obiekty matej architektury;



3) zielen osiedlowa wymaga ochrony, podniesienia standardow estetycznych
| wyposazenia w obiekty malej architektury.

3. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej: dopuszcza si¢
mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy =z sgsiednig dziatka
budowlang, wyltacznie w terenach MNi.1, MN/MW.1 — MN/MW.4, MW/U.1 -MW/U.6.

4. Zasady lokalizacji garazy 1 parkingow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdw naziemnych i podziemnych,
Z mozliwoscig budowy garazy 1 parkingdbw wielokondygnacyjnych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy tzw. ,,blaszakow”.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkoéw:

1) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,

b) blacha falista i trapezowa,

€) poliweglan kanalikowy;

2) nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materialow
wykonczeniowych, ktérych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla
ptakow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje klimatyzatorow na elewacjach budynkow wytacznie
w miejscach niewidocznych z poziomu przechodnia, np. na balkonach i w loggiach
ponizej gornej krawedzi balustrady.

6. Zasady ksztaltowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztalttowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
0 jednakowym kacie nachylenia potaci od 20° do 35° albo dachow ptaskich,

b) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
I w pionie;

2) w zakresie kolorystyki oraz materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace
zasady: do pokrycia dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 35° nalezy stosowac
blache, dachéwke lub blachodachowke o odcieniach brazu, szaros$ci 1 czerwienti;

3) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw oraz na
poddaszach uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie §wietlikow do doswietlenia stropodachow,

b) doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi.

7. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych obiektow i urzadzen budowlanych:

1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset,

C) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m, z wylgczeniem
ogrodzen tzw. ,,pitkotapow” 1 ,,pitkochwytow”,

d) nakaz zapewnienia przej$¢ i przepustow o wysokosci min. 12 cm od poziomu
terenu 1 szeroko$ci minimum 20 cm, w ilo$ci nie mniej niz jeden na kazde
rozpoczynajace si¢ 10 m dlugosci ogrodzenia — w celu umozliwienia migracji
zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz
ogrodzen towarzyszacych terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji;

2) odnos$nie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen z zakresu tacznosci publicznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wylacznie na dachach budynkow
w terenach MW.1, MW.30, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$¢i zabudowy
ustalonej planem;



3) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) tymczasowych obicktow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych w okresie ich wykonywania,

b) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych jako  sposob
zagospodarowania przestrzeni publicznych, wylacznie na czas trwania wystaw,
pokazow 1 imprez, ale nie dluzej niz 120 dni,

c) tymczasowych obiektow budowlanych w postaci mobilnych sztucznych lodowisk
w sezonie zimowym (X - 111) w terenach ZP.6, ZP.9, ZP.17, oraz Uo.1 - Uo.5;

4) Zasady lokalizowania obiektow matej architektury:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury w calym obszarze planu,

b) dla obiektow malej architektury, stanowigcych wyposazenie przestrzeni
publicznych, w tym terendw zieleni urzadzonej, nalezy stosowac odcienie zieleni
lub naturalne kolory uzytego materiatu. Ograniczenia kolorystyczne nie dotycza
placow zabaw dla dzieci;

5) Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych,

b) inne niz wielkogabarytowe obiekty reklamowe (np.: no$niki reklamowe
i informacyjne), o powierzchni nos$nika do 1,0 m?, nalezy lokalizowac:

— na obiektach budowlanych ponizej linii parteru budynku (gzymsu
rozdzielajacego parter od pierwszego pigtra), tzn. lokalizacja maksymalnie do
wysoko$ci 4 m, z kazdorazowym dostosowaniem urzadzen umieszczanych na
elewacji budynku do kompozycji architektonicznej budynku,

— z wykluczeniem stupow o$wietleniowych, trakcyjnych, ogrodzen,

— z pomini¢gciem stosowania projekcji $wietlnych 1 elementow ruchomych,
Swiatla o zmieniajagcym si¢ natezeniu 1 zmiennej barwie: btyskowego lub
pulsujacego,

— jako elementy wiat przystankowych komunikacji miejskiej;

c) dopuszcza si¢ umieszczenie nazw wilasnych, bedacych charakterystyczng nazwa,
na obiektach ustugowych, na elewacji budynkoéw powyzej linii parteru, takich jak
np. ,,Kino Ugorek”, DH ,,Hermes”;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych i tablic reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze srodkéw funduszy europejskich 1 innych
srodkoéw pochodzacych ze Zrodet zagranicznych nie podlegajacych zwrotowi.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gldéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakow).
2. W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym symbolem MNi.1
jako teren ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”,
2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — oznaczonych
symbolami: MN/MW.1 do MN/MW.4 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,
3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolem: MW.1
do MW.42 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowg”,
4) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczonych symbolem: MW/U.1
do MW/U.10 jako tereny ,, na cele mieszkaniowo-ustugowe”,
5) w terenach zabudowy ustugowej Uo0.1 do Uo.5 jako tereny ,,pod budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,



w

6) w terenach zieleni urzadzonej — oznaczonych symbolem ZP.3, ZP.5, ZP.6, ZP.8 do
ZP.10, ZP.17, ZP.21 i ZP.23 jako tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

Na rysunku planu oznaczono zasi¢g terenéw o spadkach powyzej 12 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i1 urzadzania terenow zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej, szczegoélnie poprzez zachowanie i1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu; (w tym zieleni parkowej, zieleni skwerow
i zielencéw osiedlowych oraz zieleni towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym lub
obiektom uzytecznosci publicznej);

2) nakaz ochrony, ksztaltowania i uzupehienia zieleni osiedlowe;j;

3) nakaz utrzymania, uzupetnienia istniejacych szpaleréw drzew, wskazanych do ochrony i
ksztattowania, oznaczonych na rysunku planu;

4) w terenach zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.7, ZP.11, ZP.14 i ZP.15, nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul. Meissnera i ul. Mtynskiej;

5) nakaz wprowadzania w pasach drogowych gtownych ciagow komunikacyjnych
komponowanej zieleni wysokiej, ze szczegdlnym wskazaniem na kompozycje
o charakterze alejowym w ul. Meissnera i Mtynskie;.

W obszarze objetym planem znajduje si¢ pomnik przyrody - dab szypulkowy (dziatka

748/5 obr.4), ustanowiony Uchwatg Nr XC/1201/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 13

stycznia 2010 r.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich

przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

W obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizowania inwestycji

i zagospodarowania terenow dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku i

unieszkodliwiania odpadow, z wyjatkiem sktadowania mas ziemnych w danym terenie,

zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanej zgodnej z przeznaczeniem ustalonym dla

tego terenu.

W obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1.0bejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu zabytek ujety w gminnej ewidencji

zabytkow — budynek przy ul. Pilotow 69.

2. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych w § 18.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,

poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych wskazuje si¢

lokalne centrum ustug obejmujace tereny MW/U.1, MW/U.3 — MW/U.6 i KU.1.

2. Jako gltowne przestrzenie publiczne w obszarze obj¢tym granicami planu ustala si¢ tereny
drog publicznych, tereny ciggow pieszych i tereny zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:



1) nakaz ksztaltowania ulicy ktakowej w formie wnetrza urbanistycznego
o charakterze miejskim poprzez lokalizacj¢ budynkéw wzdluz wyznaczonej
obowigzujacej linii zabudowy, przy zastosowaniu zasady lokalizacji funkcji ushugowe;j
dostepnej od strony przestrzeni publicznej;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
I obiektow matej architektury;

3) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury,
tak aby poprzez charakter i material stanowily jednolita kompozycje zwigzang
bezposrednio z okreslonym terenem;

4) nakaz realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy
zastosowaniu kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego drzew i krzewow;

5) nakaz realizacji o$wietlenia przestrzeni publicznych;

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig
osobom niepelnosprawnym w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
| utrzymania terenow komunikacji pieszej i kotowej, transportu publicznego,
parkingdw;

7) nakaz ksztaltowania potudniowej strony ulicy Pilotow w formie zabudowy
pierzejowej wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy w terenach oznaczonych symbolami
MN/MW.1 do MN/MW 4.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 800 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60
a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

. Nie okre§la si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu

nieruchomosci.

Wymagania dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy

§ 12. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice obszarow rehabilitacji zabudowy blokowe;j

Osiedla Ugorek 1 Osiedla Akacjowa bedacego czgscig Osiedla Olsza 11, dla ktorych ustala

1) nakaz ochrony istniejagcych uktadow kompozycyjnych osiedli, ktére nalezy rozumie¢
jako przestrzenne zalozenie urbanistyczno — architektoniczne, zawierajace zespoly
budowlane, pojedyncze budynki oraz formy zaprojektowanej zieleni rozmieszczone w
uktadzie ulic, tworzace cato$¢ kompozycyjng i funkcjonalna;

2) zakaz zwickszania istniejgcej intensywnosci zabudowy (t.j. zakaz rozbudowy,
nadbudowy istniejgcych budynkéw z dopuszczeniem robdt, o ktorych mowa w § 6
ust. 3) w terenach MW.1 - MW.6, MW.8, MW.10 - MW.16, MW.30 - MW.38,
MW.40 -MW .42, U.1, U.2, U.6, U.7, U.13, U.14, Uo.1 - Uo.5, KU.10;



3) nakaz dostosowania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan
technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych poprzez sukcesywne remonty;

4) nakaz podniesienia waloréw estetycznych istniejagcych budynkow poprzez:

a) stosowanie w poszczegdlnych zespotach zabudowy, do wykanczania elewacji,
materiatdéw harmonizujacych ze soba kolorem i fakturg, z wykluczeniem koloréw
jaskrawych i pastelowych;

b) wymiang stolarki budowlanej nalezy wykonywac stosujac jednakowe zasady
podziatéw okiennych, jednakowy materiat i kolorystyke dla catego budynku,

5) w przypadku zabudowy balkondéw i loggi nalezy stosowaé jednakowe zasady oraz
jednakowy material wykonczeniowy dla catego budynku ;nakaz uporzadkowania
przestrzeni mi¢dzyblokowej poprzez sukcesywna przebudowe¢ i remont elementow
wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia i obiektow matej architektury;

6) nakaz uzupelnienia wyposazenia przestrzeni migdzyblokowej w obiekty matej
architektury takie jak: tawki, kosze na $mieci, oraz lampy o$wietleniowe;

7) nakaz uzupetnienia wyposazenia przestrzeni miedzyblokowej w urzadzenia sportowe
np.: sitownia na §wiezym powietrzu,

8) dopuszcza si¢ rozbudowe $ciezek i ciggdw pieszych, rowerowych i rolkowych;

9) wyznacza si¢ strefe zieleni osiedlowej, dla ktorej ustala si¢:

a) nakaz ochrony i ksztaltowania istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej,

b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupetnienia przy zastosowaniu zasad kompozycji
oraz zrdznicowanego doboru gatunkowego roslin,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

10) wyznacza si¢ obszar lokalnego centrum ustug obejmujacego tereny MW/U.1,
MW/U.3 - MW/U.6 i KU.1;

11) dopuszcza si¢ przeksztatcenie terenu KU.1 na plac targowy wraz z parkingiem
podziemnym;

12) z wylgczeniem terenu KU.1 postuluje si¢ przeksztalcenie zespotow garazy
indywidualnych na garaze i parkingi naziemne lub podziemne wielokondygnacyjne
o0 parametrach zgodnych z ustaleniami szczegotowymi. W  przypadku  budowy
parkingu/garazu podziemnego dopuszcza si¢ by w terenie powstaty boiska do gier
zespolowych lub ogrodki jordanowskie.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odregbnych;



5) zasade¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rzednej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji rozdzielczej (kanaliacja sanitarna);

2) budowg, rozbudowg i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 250 mm;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji opadowej o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwiekszajacych retencje.
4.\W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, paliwa
gazowe, odnawialne Zzrodta energii, energi¢ elektryczna;

2) dopuszczenie jako zrodto ciepta, wykorzystanie lekkiego oleju opatowego;

3) budowg, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastgpujacych
parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego - 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego - 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego - 70°/45° C;

4) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako podstawowego
zrédta ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng Sredniego 1 niskiego
napigcia;

2) budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia jako
sie¢ kablowa doziemna;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wne¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj kablowych przewodow niskiego i éredniego napiecia - 16 mm?,

7.W zakresie telekomunikacji ustala sig:



1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg¢ lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednienim § 7 ust 7 pkt 2;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzgdny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a)droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 - al. Jana Pawtla II, 2x2, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym polozonym w pasie dzielagcym jezdnie,

b)droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.2 - ul. Meissnera, ul. Mtynska 2x2,
Z planowanym torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym jezdnie,

c)droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Pilotoéw, 1x2, polagczona
skrzyzowaniem z KDZT.2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,

polaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1, - ul. Lagkowa - 1x2,
b) KDD.2 — ul. Nieduza - 1X2,
¢) KDD.3 — ul. Janickiego - 1x2,
d) KDD.4 — ul. Wiodkowica - 1x2,
e) KDD.5 —ul. Ugorek - 1x2,
f) KDD.6 — ul. Fiotkowa - 1x2,
g) KDD.7 — ul. Wysoka - 1x1,
h) KDD.8 — ul. Sadzawki - 1x2,
i) KDD.9 —ul. Akacjowa - 1x2,
j) KDD.10 — ul. Dzielskiego - 1x2,
k) KDD.11 — ul. Mtynska Boczna - 1x2;

3) ponadto obszar planu obejmuje tereny drogi klasy zbiorczej KDZ.2 i KDZ.3
stanowigce cze$¢ pasa drogowego (chodnik, pas zieleni,zatoka autobusowa, zatoka
parkingowa) dla ulicy Utanow;

4) w obszarze planu znajdujg si¢ cze$ci pasoOw drog w terenach:

a) KDZT.1, KDZT.2,
b) KDD.9, KDD.10, KDD.11;

5) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a) drogi klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w terenach:
— KDZT.1 - do 27 m, z dopuszczeniem poszerzen do 33 m w rejonie
skrzyzowan,
— KDZT.2 — do 26 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 59 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,
b)drogi klasy zbiorczej w terenach:



KDZ.1 — do 17 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 32 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.2,

c) drogi klasy dojazdowej w terenach:

KDD.1 — do 11 m, z dopuszczeniem poszerzeh do 20 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.2,

KDD.2 — do 13,5 m, z poszerzeniem do 15,5 m w rejonie skrzyzowania z
droga w terenie KDD.1,

KDD.3 — do 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 18 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.5,

KDD.4 —do 19 m,

KDD.5 — do 13 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 24 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.2,

KDD.6 — do 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 16 m w rejonie
skrzyzowania z ulica Utanow, nie obj¢tej obszarem planu,

KDD.7 —do 8,5 m,

KDD.8 — do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 42 m w rejonie
skrzyzowania z ulica Mlynska boczna, nie obj¢ta obszarem planu,

KDD.9 —do 6 m,

KDD.10 —do 11 m,

KDD.11 -do 8 m;

6) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupelniaja:
tereny drog wewnetrznych:

a)

KDW.1 — droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenemi Uo.1l, ZP.5
a terenami U.2 i MW/U.5,

KDW.2 — droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenami MW.8, MW.9
i Uo.2,

KDW.3 — droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenami KDX.1, MW.10 i
ZP.5 aterenem KU .4,

KDW.4 — droga bez nazwy, polozona pomigdzy terenami KU.5, ZP.5,
a terenemi KU.6 i ZP.6,

KDW.5 — droga bez nazwy, potozona pomi¢dzy terenami MW.11 i ZP.7,
KDW.6 — droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenami MW.11, MW.12 i
ZP.7,

KDW.7 — droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenami MW.12, MW.13
oraz U.7,

KDW.8 — droga bez nazwy, potozona wewnatrz obszaru MW.14,

KDW.9 droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenem MW.14, a terenami
ZP.9, U.6, KU.7 do KU.9,

KDW.10 — droga bez nazwy, polozona wewnatrz obszaru MW.14,

KDW.11 — droga bez nazwy, polozona wewnatrz obszaru MW.15,

KDW.12 - droga bez nazwy, potozona pomi¢dzy terenami MW.15 1 U.8,
KDW.13 — droga bez nazwy, polozona wewnatrz obszaru MW.17,

KDW.14 — droga bez nazwy, potozona pomig¢dzy terenami MW.17 i MW.18,
KDW.15 — ulica Pszona,

KDW.16 — droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenami ZP.14, KU.11,
MW.24, KU.12 i MW.25 a terenem MW.20,

KDW.17 - przedtuzenie ulicy Pszona, potozone pomigdzy obszarami MW.21,
MW.22, MW.23, a terenem ZP.14,



— KDW.18 - droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenami MN/MW.1,
MN/MW.2 i MW.27,

— KDW.19 - droga bez nazwy, potozona pomie¢dzy terenami MW.28,
MN/MW.3,

— KDW.20 - droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenami MW.31 i MW.30
oraz ZP.18 do ZP.20, a terenami ZP.17 i MW/U.9,

— KDW.21 - droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenami MW.35, ZP.15,
MW.34, U.13, a terenami ZP.23, MW.35 i KU.13,

— KDW.22 - droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenami MW.34 i U.13,

— KDW.23 - droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenami MW.37 i ZP.17,
a terenami Uo.4, ZP.21 i U.14,

— KDW.24 - droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenami MW.37, KU.15
i MW/U.10,

— KDW.25 — droga bez nazwy, potozona pomigdzy terenami MW.32, ZP.16,
aterenem ZP.17,

b) tereny ciggow pieszych:

— KDX.1 — ciag pieszy, potozony pomiedzy terenami MW.6, U.4, a terenami
KDW.3, MW.10, ZP.5,

— KDX.2 — ciag pieszy, taczacy ulice Fiotkowa i Ugorek, z odnoga w kierunku
ulicy Utanéw, potozony pomiedzy terenami MW.13, U.7, ZP.7, Uo.3,
a terenami ZP.10, ZP.8 oraz pomi¢dzy terenem MW.15, a terenem MW.14,

— KDX.3 - cigg pieszy potozony pomiedzy terenami MW.32 i ZP.17, a terenem

Uo.4,
— KDX.4 — ciag pieszy, polozony pomigdzy terenami MW.37, ZP.20, MW.38,
ZP.17, KDW.23.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie przebudowe drog w terenach:
KDZT.2 oraz KDD 4.

W obecnym uktadzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w ust. 1 pkt
1 do 3 oraz ich potgczenia.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Ustala si¢ przebieg ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach KDZT.1,
KDZT.2.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na
rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga

zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ oséb niepelnosprawnych (w tym

z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowe;,

pieszej i rowerowej oraz rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych

warunki wzrostu drzew i1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych lub rozbudowywanych obiektow z zastrzezeniem
pkt. 4, wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wliczajac miejsca w garazach, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 16zek,



2)

3)

4)

5)
6)

7)

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 16zek,
f) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki obstugi bankowej -20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m?

pow. sprzedazy,

J) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

K) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

m) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100

uzytkownikéw (jednocze$nie);

wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w pkt 1 lit b - m, konieczno$¢ zapewnienia w
ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4% liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na karte
parkingowa;

okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc dla stanowisk postojowych rowerdw,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkc;ji ich czg$ci - wedtug ponizszych wskaznikoéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 t6zek,

C) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?

pow. sprzedazy,

d) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100

uzytkownikéw (jednoczesnie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych i stanowisk postojowych
roweroOw w przypadku wykonywania robot budowlanych polegajacych na
przebudowie, remoncie i odbudowie oraz rozbudowie w zakresie docieplenia lub
wykonania szybow windowych i1 zewngtrznych klatek schodowych, pochylni 1 ramp
dla niepetnosprawnych;

miejsca parkingowe nalezy wykona¢ jako naziemne lub podziemne;

miejsca parkingowe samochoddéw osobowych i1 miejsca postojowe rowerow dla
potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowac 1 bilansowac¢ w obrebie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgltoszeniem;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre$lone w pkt 1) miejsca parkingowe
dla samochodow osobowych moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenéw drog
publicznych — dojazdowych i wewnetrznych - jako pasy i zatoki postojowe lub na
wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)

2)

3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych
W ciggu alei Jana Pawta Il oraz przez planowana lini¢ tramwajowa w ciggu ulicy
Meissnera i ul. Mtynskiej;

obstuge komunikacyjng obszaru dopeiniaja miejskie linie autobusowe, kursujace
w ciaggu ulicy Pilotow oraz w ciagu ulic wyznaczajacych granice planu — alei Jana
Pawtla 11, Meissnera, Mtynska i Utanow;

péinocna cze$¢ obszaru planu ma dostep do linii autobusowych, kursujacych w ciggu
al. Bora-Komorowskiego oraz ulic Mtynskiej i Miechowity.



Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 16. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
I urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone i drogi
wewnetrzne  (z wylaczeniem drog wewngtrznych w terenach ZP) - zapewniajace
skomunikowanie terenu z drogami publicznymi;

3) miejsca parkingowe, z wylaczeniem Terenow zieleni ZP.1 - ZP.23 oraz Terenu waod
powierzchniowych §roédladowych WS.1;

4) obiekty matej architektury.

§17. 1.Wyznacza si¢ Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MNi.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,6;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11m;

4) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 3 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych.

§18. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, oznaczone symbolem MN/MW.1 - MN/MW.4 o0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ushugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych.
3. Dopuszcza si¢ zwigkszenie udziatu funkcji ustugowej do 100% powierzchni catkowitej
budynku w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pilotow.
4. W terenie MN/MW.1 znajduje si¢ zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow — budynek
przy ul. Pilotow 69, dla ktorego ustala sie:
1) nakaz ochrony elewacji frontowej;
2) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomocg lukarn;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku.
5. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w Terenie MN/MW.3: 0,4 — 1,4:

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w pozostatych Terenach: 0,4 — 1,0;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych: 3m;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych.

§19. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1 - MW.6, MW.8, MW.10 - MW.16, MW.29, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —1,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w Terenach MW.1, MW.8, MW.10, MW.14,
MW.29: 34m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w Terenach MW.2 — MW.6, MW.11 — MW.13,
MW.15, MW.16: 18m;
5) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw i garazy naziemnych i podziemnych.
4. Wyznaczone Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej
Osiedla Ugorek, dla ktorego obowigzuja ustalenia okre§lone w § 12.

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.7, MW.9, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;
4) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy jednorodzinne;j.

§21. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.17 - MW.23, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 —2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w Terenach MW.17, MW.18: 36m;



4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w Terenie MW.19: 25m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w Terenach MW.20 — MW.23:18m;

6) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw podziemnych.

§22. 1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.24, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:16m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw podziemnych.

§23. 1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem, MW.25, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowej na
dwoch pierwszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 2,5;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:13m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdow podziemnych.

§24. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.26, MW.27, MW.28, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej na
dwoch pierwszych kondygnacjach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w Terenie MW.26, MW.27: 50 %;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w Terenie MW.28: 30 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 — 2,5;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku w Terenie MW.26: 30m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw podziemnych.

§25. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.30 - MW.38, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j



W parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 — 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36m,;
4) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i parkingéw naziemnych i podziemnych.
4. Wyznaczone Tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej
Osiedla Akacjowa bedacego czescig Osiedla Olsza II, dla ktérego obowigzuja ustalenia
okreslone w § 12.

§26. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.39, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m;
4) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingéw podziemnych.

§27. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.40 - MW.42, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —2,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 34m;
4) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw i garazy naziemnych i podziemnych.
4. Wyznaczone Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej
Osiedla Ugorek, dla ktorego obowigzuja ustalenia okreslone w § 12.

§28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami
MW/U.1 - MW/U.10 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej

w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w Terenie MW/U.2: 13m;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w pozostatych Terenach: 16m.



§29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami U.1 U.2, U.6, U.7,
U.13, U.14 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;
4) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow ustugowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i parkingéw podziemnych.
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu targowego w Terenie U.1
3. Wyznaczone Tereny znajduja si¢ w granicach obszarow rehabilitacji zabudowy blokowej
Osiedla Ugorek i Osiedla Akacjowa bedacego czescig Osiedla Olsza II, dla ktorych
obowigzujg ustalenia okreslone w § 12.

§30. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone symbolami U.3, U.4, U.5, U.8
—U.12, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 % z wylaczeniem Terenow U.9

—U.11, w ktérych minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 10%o;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,8;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16m;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku w Terenie U.12: 30m

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw podziemnych.

§31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem Uo.1 — Uo.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty,
wychowania, kultury, nauki i sportu.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,4;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 15m;
4) zakaz lokalizacji nowych budynkow ustugowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i obiektow sportowych oraz ,,0grodkéw
jordanowskich”.
3. Wyznaczone Tereny znajduja si¢ w granicach obszaréw rehabilitacji zabudowy blokowe;j
Osiedla Ugorek i Osiedla Akacjowa bedacego czescig Osiedla Olsza II, dla ktorych
obowigzujg ustalenia okreslone w § 12.

§32. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1 — ZP.23
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 % z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w Terenie ZP.9: 50%b;

3) nakaz wyposazenia w obiekty malej architektury;

4) nakaz utrzymania przebiegu istniejgcych $ciezek i ciggéw pieszych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych S$ciezek i1 ciaggéw pieszych, rowerowych oraz

rolkowych;
6) dopuszcza sie lokalizacje ,,0grodkow jordanowskich” oraz urzadzen sportu i rekreacji;



7) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego w Terenie ZP.9. W przypadku
budowy parkingu podziemnego obowigzuje nakaz lokalizacji  boisk do gier
zespolowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych z zielenig na dachu w terenach ZP.11
i ZP.14, na dziatce nr 103/19 obr.4 Srédmiescie;

9) dopuszcza si¢ odtworzenie oczka wodnego lub lokalizacje sadzawki lub fontanny
w terenach ZP.51 ZP.17.

§33. 1.Wyznacza si¢ Teren wéd powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem
WS.1 obejmujacy Mtyndowke wraz z obudowa biologiczng.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 %0;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz obiektow matej architektury;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych i urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ obstugi
I uzytkowania obiektow i terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem, urzadzen wodnych
zwigzanych z konserwacjg oraz ochrong przed powodzia,
b) ktadek i mostkow pieszych, pieszo-rowerowych.

§34. 1. Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych.
2. Jako przeznaczenie uzupehlniajagce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji handlowej
w ramach placu targowego z parkingiem podziemnym.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,7;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3m;
4) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz obiektow malej architektury;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen;
6) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

§35. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolem
KU.2 do KU.15 o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodow
osobowych.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 %0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,0;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13m;

5) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz obiektow matej architektury;

6) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku garazu wielokondygnacyjnego

w terenie KU.10;
7) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:



1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDZT.1,
KDZT.2,
b) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1,
c) klasy zbiorczej KDZ.2 i KDZ.3 stanowigce czg$¢ pasa drogowego (chodnik, pas
zieleni, zatoka autobusowa, zatoka parkingowa) dla ulicy Utanow,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.11;
2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.25;
3) Tereny ciggdbw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod ciggi piesze, oznaczone
symbolami KDX.1 - KDX.4.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzagcymi do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenie KDZT.2 dopuszcza si¢ umieszczenie tras komunikacji szynowej (nadziemnej
| podziemnej) wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do

prowadzenia i obstugi ruchu.

4. W terenach drdég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej

funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow malej architektury.
Tereny drog wewngtrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obshugi ruchu wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektow malej architektury.

6. Tereny ciagdéw pieszych s3a przeznaczone pod budowle przeznaczone do obstugi ruchu
pieszego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej.

o

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa” stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr CXIX/1881/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,ugorek - Fiotkowa”.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno — przestrzenna,
uwzgledniajaca: relacje zterenami otaczajacymi, prawidlowa obsluge komunikacyjng
wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta. Plan umozliwi:

1) wsparcie procesu rehabilitacji istniejacej zabudowy blokowej,

2) ochrong terenéw istniejacych osiedli mieszkaniowych przed doggszczaniem zabudowy,
3) ochrong terenéw istniejacej zieleni osiedlowe;j, przed zabudowa i zainwestowaniem,

4) rozwigzanie problemu parkowania samochodow.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 22 uwagi, zawierajacych
82 postulaty, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato
konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag i uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu ztozono 12 pism zawierajacych 85 postulatdéw. Sposob rozpatrzenia uwag nie
wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistyczne;j.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa”, ktore zostato opracowane zgodnie z art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r.

poz. 1059 z p6zn. zm.) rozstrzygniecie to dotyczy Wylacznie zadan wlasnych gminy

z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



