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Wprowadzenie

Podstawa podjgcia prac nad planem jest Uchwata Nr CXIX/1869/14 Rady Miasta
Krakowa zdnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Marii Dabrowskiej-
Bieficzycka” oraz umowa nr W/I/293/BP/3/2015 pomiedzy Gming Miejskg Krakow
a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie, zawarta w dniu 27.01.2015 r. Zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.1), przystapiono do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego umowa.

1. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
80,1 ha obejmuje tereny potozone w potnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XIV
— Czyzyny i w Dzielnicy XVI - Bieniczyce. Granice planu wyznaczaja: od strony potnocnej
I pétnocno-wschodniej - al. gen. Wiadystawa Andersa, od strony potudniowo-wschodniej -
ul. Bienczycka, od strony potudniowej - al. Jana Pawta II, od strony zachodniej — ul. Marii
Dabrowskiej, Uniwersatu Potanieckiego 1 Braci Schindlerow.
W ramach projektowanego zagospodarowania na obszarze ,,Marii Dabrowskiej -
Bienczycka” wyznaczono nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

a) MW.1-MW.18 - Tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) MWi.l - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

c) U/MNi.1-U/MNi.4 - Tereny zabudowy uslugowej i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

d) U.1-U.21 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e) US.1- US.3 - Tereny ustlug sportu i rekreacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje¢ obiektow ustug sportu i rekreacji,

f) UC.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami ustug, w tym obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

g) ZP.1-ZP.19 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen izolacyjna,
urzadzone ciagi piesze,

h) KDGT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250,
1579.
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publiczne klasy gldwnej z torowiskiem tramwajowym,

i) KDZ.1-KDZ.3 - Tereny drég publicznych, 0o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy zbiorczej,

j) KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

k) KDD.1-KDD.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,

) KDW.1-KDW.4 - Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi wewnegtrzne,

m) KU.1 - Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu
pod dworzec autobusowy i parking,

n) KU.2 - Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu
pod parking,

0) KU.3-KU.5 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym
przeznaczeniu pod garaze,

p) E.1, E.2 - Tereny infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki,

gq) W.1, W.2 - Tereny infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
wodociggowe;j.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru ,,Marii Dgbrowskiej - Bienczycka” oparto
przede wszystkim na:

aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania obszaru w tym komunikacji
I infrastrukturze technicznej,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

uwarunkowaniach wynikajacych z dokumentow planistycznych, w tym ustaleniach
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zasady zagospodarowania przestrzennego polegaja przede wszystkim na:

ochronie przed niekorzystnymi przeksztatceniami, w szczegolnosci nadmiernym
doggszczaniem istniejacych terenow zabudowy wielorodzinnej,

ksztattowaniu przestrzeni publicznych,

uporzadkowaniu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,

poprawie standardow 1 warunkow zycia w zabudowie istniejgcej m.in. poprzez poprawe
uktadu komunikacyjnego w tym wyznaczenie nowych miejsc parkingowych,

ochronie istniejgcych zespotow zieleni wewnatrz osiedlowych,

W ustaleniach planu uwzgledniono roéwniez nastepujace uwarunkowania:

ulica Bienczycka jest czeScig ukladu urbanistycznego Nowej Huty, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-1132 decyzja z dnia 30.12.2004 r.;

przewazajaca cze$S¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w  granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki
Wista (Krakow);

obszar objety planem jest zagrozony hatasem od drog.

Podstawowymi elementami istnicjacego uktadu drogowego w obszarze planu i jego

otoczeniu s3: al. Jana Pawta II klasy gtownej (G) o przekroju 2x2 pasy ruchu z torowiskiem
W pasie dzielgcym, przebiegajaca po potudniowej stronie obszaru planu, ul. Bienczycka klasy
glownej (G) o przekroju 2x2 pasy ruchu z torowiskiem w pasie dzielacym, biegnaca po
potudniowo-wschodniej stronie obszaru planu, ul. Marii Dabrowskiej klasy zbiorczej (Z)
0 przekroju 2x2 pasy ruchu biegnagca po stronie zachodniej obszaru planu oraz
ul. Wiadystawa Andersa klasy zbiorczej (Z) o przekroju 2x2 pasy ruchu z torowiskiem



w pasie dzielacym, przebiegajaca po poinocnej i poéinocno-wschodniej stronie planu.
Pozostale ulice na obszarze planu tworza uktad uzupetniajacy.

Zgodnie z planowanymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta
okreslonymi w SUIKZP miasta Krakowa, przewiduje si¢ obnizenie funkcji al. Jana Pawta II
na odcinku od Ronda Mogilskiego do Ronda Czyzynskiego z klasy gtéwnej (G) do klasy
zbiorczej (Z). Odcinek ul. Jana Pawla II od Ronda Czyzynskiego do ul. Igotomskiej oraz
pozostale elementy podstawowego uktadu drogowego w rejonie obszaru objetego planem
pozostaja bez zmian. Przy ul. Medweckiego w poblizu petli autobusowej ,,Dworzec
Czyzyny”, przewiduje si¢ realizacj¢ parkingu w systemie P&R. Zgodnie z opracowaniem
»Aktualizacji studium podstawowych tras rowerowych” z2009 r. wzdluz ul. Marii
Dabrowskiej — funkcjonuje istniejacy odcinek tacznikowej trasy rowerowej, natomiast wzdhuz
al. Jana Pawla II, al. Gen. Wladystawa Andersa oraz ul. Bienczyckiej przewiduje si¢
realizacj¢ gtownych tras rowerowych.

2. Powigzania zewnetrzne.

Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objg¢tego opracowaniem planu
Z otoczeniem zwigzane sg z ulicami: al. gen. Wiladystawa Andersa, Bienczycka, al. Jana
Pawta II oraz ul. M. Medweckiego, ktore umozliwiaja potaczenia komunikacyjne obszaru
Z terenami zewngtrznymi.

Na obszarze objetym planem gléwnymi barierami uniemozliwiajagcymi powstawanie
powigzan przyrodniczych jest zabudowa wielorodzinna oraz ciggi komunikacyjne
(ul. Bienczycka, ul. Marii Dabrowskiej, al. gen. Wladystawa Andersa, al. Jana Pawla II).
Barierg uniemozliwiajacg zewnetrzne powigzania przyrodnicze jest ponadto wysoki stopien
zainwestowania zabudowa mieszkaniowa wokot tego obszaru.

Teren objety planem jest w peilni wyposazony w poszczegolne media. Przez teren ten
przebiegaja sieci elektroenergetyczne wysokiego 1 Sredniego napigcia oraz sieci gazowe
sredniego ci$nienia.

Teren objety planem sgsiaduje z nastepujagcymi obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bienczyce - Osiedle”

przyjety Uchwalg nr LXX/1007/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Czyzyny” przyjety

Uchwata nr LXX1/1032/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2013 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty”

przyjety Uchwalg nr XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r.

3. Bilans terenow

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany, w zwigzku z tym projekt planu
przewiduje nieznaczne przyrosty (ok. 13 %) terenéw przeznaczonych do zainwestowania.
Bioragc pod uwage zajgtos¢ terenu, projekt planu generalnie utrzymuje istniejace funkcje
terenu, zmienita si¢ jednak struktura; tereny uslugowe zwigkszyly si¢ o ok. 58 %, natomiast
powierzchnia terenow o funkcji mieszkaniowej nie zmienita si¢ znaczgco. Ubytki w terenach
mieszkaniowych zrekompensowano wyznaczeniem terendw zieleni urzadzonej ZP, jako
zieleni osiedlowej. Wyznaczono tez nowe tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
uslugowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej badz wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, wszystkie obejmujace tereny zabudowy o podobnym charakterze. Nieznacznie
(1 %) zmniejszono tereny komunikacji.



Tab. 1. Bilans terendw wg przeznaczenia

INWENTARYZACJA PROJEKT
Przeznaczenie | Pow. % Przeznaczenie \ljvo;/]\/{ji %
terenu w ha terenu
MN 1,2 1
. 0 MW 14,26 17,79%
MW 13 16,22 -
MWi 1,66 2,07%
MW/U 3,08 3,84
. ’ MNi 1 2,0%
MN/U 029] 0.36|/MNi 60 0%
U 12,44 15,53
UP 3,4 424U 17,78 22,19%
us 0,73 0,91
byte US 0,52 0,65(UC 10,40 12,98%
ZU 9,32 11,63 |US 1,31 1,63%
ZP 9,96| 12,43%
ZN 5,06 6,31 . ’
KDz 8,44 10,53%
KD 19,24 24,01|KDGT 5,05 6,30%
KG 0,52 0,65|KDZT 2,44 3,04%
KTr 0,83 1,04 | KDD 2,65 3,31%
KDa 0,85 1,06 | KDW 2,19 2,73%
KP 6,7 8,36 | KU 1,46 1,82%
I 1 124|E 0,65 0,81%
N 1,96 2,45 |W 0,29 0,36%
RAZEM 80,14 100 | RAZEM 80,14 100%
Tab. 2. Przyrost terendw wg przeznaczenia
p . Powierzchnia Udzial procentowy | Udzial procentowy
rzeznaczenie . - :
przeznaczenia w kategorii w planie
MWi.1 1,66 100,00 2,07
u.15 9,69 54,50 12,09
U.16 0,47 2,64 0,59
u.17 0,85 478 1,06
u.20 0,57 3,21 0,71

4.  Chlonnos$¢ terenu oraz analiza stanu zainwestowania terenu
Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy. Na

obszarze miejscowego planu ,Marii Dgbrowskiej-Bienczycka” istniejace tereny osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych przy ul. Marii Dabrowskiej oraz ul. gen. Wiadystawa
Andersa majg utrwalong struktur¢ przestrzenng, podobnie jak zabudowa ustugowa
I mieszkaniowa wzdtuz al. Jana Pawta II i ul. Bienczyckiej. Budynki mieszkalne zabudowy
wielorodzinne] MW otoczone sg zielenig osiedlowg — urzadzong, z dojazdami i doj$ciami
pieszymi. Projekt planu nie =zaklada rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej. Wedlug informacji pozyskanych z MSIP, w 2013 roku teren objety
miejscowym planem zamieszkiwato 7 507 oséb.

Projekt przewiduje rozwoj zabudowy ustugowej na terenach U.15, U.16, U.17, U.20 —
zlokalizowanych na wschoéd od C.H. Carrefour i potudnie od osiedli mieszkaniowych
(w terenie tym zawiera si¢ C.H. Tomex) oraz przy skrzyzowaniu ulic Marii Dgbrowskiej
i Medweckiego.

Tab. 3 Prognoza chlonno$ci w terenach uslugowych (powierzchnia calkowita w m?)

. Chlonnos¢ Chlonnosé¢
L.p Przeznaczenie Przyrost NN -
istniejaca projektowana

1 U.1-U.14; U.18, U.19, U.21 nie 129880 76760
2 U.15 tak 0 276480
3 U.16 tak 0 11280
4 u.17 tak 0 10600
5 u.20 tak 0 10200

Zgodnie z projektem planu, chlonno$¢ terenéow ustugowych zwickszy si¢ o 308 560
metrow kwadratowych.

Wedlug rysunku planu, istniejagca chtonno$¢ w terenach ustug U.1-U.14; U.18, U.19, U.21
wynosi 76 760 m? powierzchni catkowitej. Szacunkowa wielko§¢ powierzchni catkowitej w
nowych terenach ustug U.15, U.16, U.17, U.20 wyniesie kolejno 276 480 m2, 11 280m?,
10 600 m?, 10 200 m?.

5. Odniesienie do zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 maca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 ., poz. 778 z pdzn. zm.), projekt planu nie moze naruszac
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa. Zostato to zapewnione poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan przestrzennych
zawartych w planie z zasadami i kierunkami rozwoju, okre§lonymi w Studium. Ustalenia
planu nie naruszaja zasad dotyczacych polityki przestrzennej okre$lonej w Studium, jak
i w innych dokumentach Miasta Krakowa, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), przy opracowywaniu planow miejscowych uwzglgdnia si¢ ustalenia
zawarte w Tomie Il i Tomie I1 Studium wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6.

Obszar miasta podzielono na 63 strukturalne jednostki urbanistyczne, w ktorych
w oparciu 0 zroznicowanie zagospodarowania oraz inne cechy indywidualizujace
poszczegolne jednostki, ,,(....) Wyznaczono obszary o0 zréznicowanych glownych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takZe standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.”. Obszar objgty miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Marii Dabrowskiej-Bienczycka” potozony jest w obrebie
jednostki urbanistycznej nr 46. Wyodrgbniono tam nastepujace kategorie terenow:

e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wysokiej intensywnosci
realizowang jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
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zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona). Jako
funkcje dopuszczalng wskazano ustugi celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki,
o$wiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zielen urzadzong i nieurzadzong m.in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkdow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;j,

U — tereny ustug o funkcji podstawowej jako zabudowa ustugowa realizowana jako
budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji: handel, biura, administracja,
szkolnictwo 1 os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa
uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie. Jako dopuszczalne
uznaje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej,

UH — tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie
(realizowang jako zielen urzadzona). Pojecie handlu wielkopowierzchniowego
dotyczy budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m? obejmujacej:
powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania klientow
(ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi
I zielenig towarzyszacg. Poprzez handel wielko powierzchniowy nalezy rozumiec
rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Do funkcji
dopuszczalnych tego rodzaju terendw zaliczono zielen urzadzong i1 nieurzadzong
m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej,

KD - tereny komunikacji o funkcjo podstawowej okre§lonej jako tereny
komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), teren pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle
tramwajowe i autobusowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow
wielopoziomowych przy petlach komunikacji miejskiej

6. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej w I Fazie

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono najwazniejsze uwarunkowania, ktore wplywaja na ksztatt rozwigzan
planistycznych:

w granicach obszaru objetego planem, w Studium wyodrgbniono tereny
0 przewazajacej funkcji ustlugowej U, mieszkaniowej wielorodzinnej MW
i handlu wielkopowierzchniowego (ustug) UH,

gléwnym rodzajem uzytkowania terenu jest zabudowa ustugowa, zwigzana przede
wszystkim z lokalizacja C.H. Czyzyny i C.H. Tomex, w mniejszej czgsci ustug
publicznych. Lacznie tereny te zajmuja ok. 23 % powierzchni obszaru objgtego
planem,



= teren objety planem jest dobrze wyposazony w komunikacje. Teren objety planem
jest w pelni wyposazony w poszczegolne media. Nie wstgpuja sieci ani urzadzenia
infrastruktury technicznej posiadajace strefy techniczne w istotny sposob
ograniczajgce uzytkowanie terenu,

* problemem s3 niewystarczajace parametry drog dojazdowych i wewngtrznych
oraz zbyt mata ilo§¢ miejsc parkingowych,

* naobszarze objetym planem ulica Bienczycka jest czescig uktadu urbanistycznego
Nowej Huty, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1132 decyzjg z dnia
30.12.2004 r.,

» potudniowa cze$¢ opracowania znajduje si¢ w posredniej strefie ochronnej ujecia
wody podziemnej Mistrzejowice (wg ,,Rozporzadzenia nr 7/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca
2013 r., zmienionego rozporzadzeniem nr 8/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 31 stycznia 2014 r., w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej wujecia wody podziemnej Mistrzejowice
zlokalizowanego w Krakowie™),

=  obszar objety planem jest zagrozony hatasem od drog.

7. Sposob realizacji wymogow z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W projekcie planu uwzglgdniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz
uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych dla zabudowy ustugowe;j. Jednocze$nie majac
na uwadze wzajemne relacje nowej zabudowy ustugowej z otaczajagcymi terenami, charakter
oraz gabaryty zaréwno istnicjacej, jak i1 nowej zabudowy; ksztaltowanie warunkoéw
przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy ustalono
w§ 7,

e walory architektoniczne i krajobrazowe,

poprzez:

- wprowadzenie w § 8 zapisow dotyczacych utrzymania, uzupelniania i pielegnacji
istniejgcych szpalerow 1 alei drzew wzdhuz al. gen. Wiadystawa Andersa, ul. Biefczyckiej, ul.
Marii Dabrowskiej, ul. Mieczystawa Medweckiego, w tym zwlaszcza rewitalizacje zieleni
komponowanej w pasie drogowym al. gen. Wiadystawa Andersa, w celu ochrony kompozycji
urbanistycznej 1 utworzenia reprezentacyjnej przestrzeni publicznej jako gltéwnej osi
kompozycyjnej,

- wprowadzenie w § 9 zapisu dotyczacego ochrony kompozycji uktadu urbanistycznego
osiedli mieszkaniowych: Albertynskiego i Niepodleglosci, poprzez zachowanie istniejgcej
siatki ulic, placow, zieleni komponowanej, usytuowania bryl i gabarytéw budowli,

- nadanie ul. Bienczyckiej charakteru reprezentacyjnej przestrzeni publicznej;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

zostaty uwzglednione w § 8 oraz §13 poprzez:

- wyznaczenie dwoch uje¢ wod podziemnych Mistrzejowice,

- objecie zasiggiem przewazajacej czeSci obszaru planu udokumentowanym Glownym

Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow);

e wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej
zostaty uwzglednione w § 9 poprzez:



- wprowadzenie zapisu dotyczacego ochrony ul. Bienczyckiej, bedacej czgécig ukladu
urbanistycznego Nowej Huty, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1132 decyzja z dnia
30.12.2004 r.,

- wprowadzenie zapisu dotyczgcego ochrony obszaru znajdujacego si¢ w granicach strefy
ksztattowania krajobrazu,

- wprowadzenie zapisu dotyczacego ochrony kompozycji uktadu urbanistycznego osiedli
mieszkaniowych: Albertynskiego 1 Niepodlegtosci;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

- Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terendOw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi,

- Geologiem Powiatowym oraz Marszalkiem Wojewodztwa — w zakresie osuwisk oraz

terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- Matopolskim Wojewodzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie wymagan

higienicznych i zdrowotnych

- Powiatowa Spoteczng Radg ds. Osoéb Niepetnosprawnych,

a takze ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 i 4;

walory ekonomiczne przestrzeni

zostaly uwzglednione poprzez:

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§ 7), aby maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,

- wskazanie obszaré6w rozwojowych, tj. terendw przy ul. Bienczyckiej i al. Jana Pawta II,
ktére docelowo zostang przeznaczone na cele ustugowe,

- uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie przyszitych
kosztow wyptaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych;

prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wiasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (terenu komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych lub prawnych —
W Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie planu z Wojewo6dzkim Sztabem Wojskowym;

potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktore uwzgledniajgc potrzeby
spoleczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym — m.in.:

- wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,

- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowg i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energig itp.,

- ochrona i urzadzenie terendw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow — poprzez ochrong zieleni osiedlowej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieCi
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz linie rozgraniczajgce
terenéw tej infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrgbie ktorych lokalizowane beda
sieci). Ponadto w § 7 ust. 8 pkt 2 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego
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z zakresu tacznoséci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komorkowej).

Ponadto:

w zakresie zaopatrzenia w wode

1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

2. Istniejaca w tym terenie sie¢ wodociggowa pracuje w zasiggu strefy podstawowej Miasta
Krakowa o rzednej linii ci$nien wynoszacej srednio 250,00 m n.p.m.

3. Na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ studnie gitebinowe 19A 1 19 (po wschodniej
stronie CH Czyzyny) oraz wodocigg wody surowej 9250/100 mm, ktore sg zwigzane
Z yjeciem wod podziemnych Mistrzejowice. Dla w/w studni obowiazujg strefy ochrony
bezposredniej 1 posrednie;.

4. W przedmiotowym obszarze znajduja si¢ studnie gruntowe awaryjnego zaopatrzenia
w wode Miasta Krakowa, pozostajace w eksploatacji MPWiK S.A (studnia XVI3 i XVI4
na os. Albertynskim oraz studnia XVI10 na os. Niepodlegtosci).

5. Plan przewiduje rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska sieciag wodociggowa.

6. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia;

w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych i przemyslowych oraz wéd opadowych
1. W obszarze objetym sporzadzanym planem funkcjonuje system ogdlnosptawny (uktad
centralny).
2. Siec¢ kanalizacyjng tworzg kanaty:
- 150/100 i 180/120 cm w al. Gen. Andersa (czesciowo poza planem) obstugujacy
budynki zlokalizowane mig¢dzy ul. Lawendowg a al. Gen. Andersa,
- 180/120 cm wzdhuz ul. Bienczyckiej mniej wigcej do wysokos$ci ul. Pokrzywki,
- 150/100, 135/90, 120/800 wzdluz ul. Pokrzywki — obstugujacy pozostatg czes¢
0s. Albertynskiego;

w zakresie gazownictwa
Obszar objety sporzadzanym planem obstugiwany jest przez sie¢ gazowa niskiego cis$nienia:
- DN 400 poprzecznie do ul. Marii Dabrowskiej na szerokosci Ronda im. Maczka
W potnocnej czesci planu,
- DN 250, 200 1 150 na os. Albertynskim,
- DN 150, 125 1 100 na os. Niepodlegtosci,
- DN 250 wzdtuz ul. Medweckiego;

w zakresie cieplownictwa

1. Wigkszos¢ obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym sporzadzanym planem
zasilana jest w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej wykonanej w technologii
preizolowanej jak i tradycyjnej.

2. Magistrala cieplownicza przebiega wzdluz al. Gen. Andersa (poza granica
opracowania) — DN 500, DN 600; nastepnie wzdtuz ul. Bienczyckiej i Medweckiego —
DN 800. Osiedle Niepodlegto$ci zaopatrywane jest w cieplo z przylacza do
w/w magistrali, natomiast osiedle Albertynskie z sieci rozdzielczej biegngcej wzdtuz
ul. Marii Dabrowskiej;

w zakresie elektroenergetyki
1. Na obszarze sporzadzanego planu znajduje si¢ stacja 110/15kV Bieficzyce oraz
dwutorowa napowietrzna linia wysokiego napigcia 110kV relacji Bienczyce —
Lubocza, Bienczyce — Czyzyny.
2. Obszar objety sporzgdzanym planem zasilany jest ze stacji energetycznej SE
110/15kV Bienczyce oraz SE 110/15kV Czyzyny.
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3.W planie miejscowym wyznacza si¢ teren pod lokalizacje stacji elektroenergetyczne;j
110/15kV;

w zakresie telekomunikacji
1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjne;.
2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
infrastrukture komunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w odpowiedni
sposob wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne bgda oparte na
istniejgcej infrastrukturze oraz cze¢$ciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady ustalono w § 13.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

zostato spelnione poprzez:

- sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 14.11.2014 r. — 31.12.2014 r.),

- uczestnictwo w spotkaniu (12 maja 2015r.) poswieconym wyjasnieniu procedury
sporzadzania miejscowego planu oraz zaprezentowania koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

- dostep do informacji publicznej — w tym do Biuletynu Informacji Publicznej.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 14 listopada
2014 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin skladania wnioskow do planu.
W dalszej kolejnosci zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Poza wymogami proceduralnymi okreSlonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 12 maja 2015 r. w Szkole
Podstawowej nr 104 na Osiedlu Wysokim 7 w Krakowie zorganizowano dodatkowe
spotkanie dla mieszkancow zainteresowanych przyszlymi rozwigzaniami planistycznymi.
Podczas spotkania przedstawiono wstepne zatozenia koncepcji miejscowego planu
I zapoznano si¢ z oczekiwaniami mieszkancow wobec planu.

W dniu 14 sierpnia 2015 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie nr 2188/2015
Prezydenta Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu przekazano wiasciwym organom administracji publicznej celem
zaopiniowania/uzgodnienia.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpnianie na
stronach  Biuletynu  Informacji  Publicznej Miasta Krakowa pod  adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=64783.

DATA ETAPY PROCEDURY PLANISTYCZNEJ
Uchwata nr CXIX/1869/14 RMK ws. Przystapienia do sporzadzania miejscowego planu

22.10.2014 zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Marii Dgbrowskiej — Bienczycka”

14.11.2014 Ogloszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia
" planu

10.11.2014 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do Wydzialéw UMK.

Termin sktadania wnioskow do planu - 14 dni

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do:
10.11.2014 - Instytucji Infrastrukturalnych,

- Miejskich Jednostek Organizacyjnych;
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10.11.2014

17.11.2014

od 14.11.2014
do 31.12.2014

luty 2015 -
marzec 2015
marzec 2015
marzec 2015 -
czerwiec 2015
czerwiec 2015

termin sktadania wnioskéw do planu — 3 grudnia 2014 r.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:

- Rad i Zarzadéw Dzielnicy XIV, XVI i XVIII Miasta Krakowa;

termin sktadania wnioskéw do planu — 3 grudnia 2014 r.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu organéw ustawowych
(termin odpowiedzi — 21 dni od daty dor¢czenia)

Zbieranie wnioskoéw do sporzadzanego planu

(w terminie wptyneto 386 wnioskow)

Zebranie i opracowanie materiatow wejsciowych, inwentaryzacja terenu
Opracowanie ekofizjograficzne
Prace nad projektem planu

Prognoza oddzialywania na srodowisko

22.06.2015 Posiedzenie KPPiOS RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu
23.06.2015 Posiedzenie Zespotlu Zadaniowego ds. wspolpracy i przygotowania projektow uchwat RMK
T z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego
Zarzadzenie Nr 2188/2015 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia wnioskéw do
14.08.2015
sporzadzanego planu
sierpien 2015 -
pazdziernik Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu
2015
28.08.2015 Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
07.01.2016 - . . . . , .
04.02.2016 Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
Zarzadzenie Nr 581/2016 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia uwag dotyczacych
10.03.2016 :
projektu planu
02.08.2016 - . . . . , .
31.08.2016 Ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
05.10.2016 Zarzadzenie Nr 2651/2016 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia uwag dotyczacych

projektu planu

Ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania obszaru ,Marii Dabrowskiej —
Bienczycka” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

-interesOw publicznych poprzez wyznaczone cele planu oraz wytyczne okreslone w Studium,
-interesOw prywatnych  poprzez analiz¢ wnioskow 1 postulatow zgloszonych podczas
spotkania z mieszkancami na etapie koncepcji projektu planu

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwage:

-analizy Srodowiskowe: Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko,

-analizy ekonomiczne: Prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,

-analizy spoteczne: ztozone do projektu planu wnioski

-analizy komunikacyjne: uktad komunikacyjny na terenach ustugowych w potudniowej czesci
planu.

8. Zgodnos¢ z zmian w
przestrzennym

Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwale w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr CXIX/1889/14 z dnia 22 pazdziernika
2014 r.). Zgodnie z tym dokumentem aktualno$¢ zachowuje sasiadujacy z obszarem objetym
planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bienczyce-Osiedle”
(Uchwata NR LVIII/1007/13 z dnia 27 marca 2013 r.).

wynikami analizy zagospodarowaniu
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9. Synteza prognozy finansowej

Analizujgc prognoze finansowa przygotowang do miejscowego planu obszaru ,,Marii
Dabrowskiej - Bienczycka”, mozna wskaza¢ kilka istotnych wnioskow.

Oceniajac koszty, jakie poniesie gmina z tytutu realizacji ustalen planu, to sa one
zdecydowanie nizsze niz potencjalne zyski. Koszty zwigzane sg z nabyciem gruntéw pod
poszerzenie drog - KDGT.1 1 KDD.3. Zatozono réwniez przy tym stopniowg realizacje
ustalen planu.

Zaktada si¢, ze w okresie 5 lat zainwestowane zostanie ok. 20% nowych terenow
wyznaczonych w planie. Na podstawie analizy rynku nieruchomosci zatozono, ze w obrocie
moze znalez¢ si¢ ok. 13% gruntow, ktorych warto$¢ wzrosnie wskutek wejscia w zycie
I uchwalenia planu. W obszarze przewaza zabudowa ustugowa, w tym czg¢$¢ terenu zajeta pod
handel wielkopowierzchniowy. Wigkszo$§¢ z nich jest obecnie uzytkowana zgodnie
z przeznaczeniem, jednak nie wykorzystuje w pelni swojego potencjatu pod wzgledem
wyposazenia infrastrukturalnego 1 potozenia komunikacyjnego.

Potencjalne wptywy z przysztych podatkéw od nieruchomosci sg wysokie. Warunkiem
ich uzyskania jest zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zapisami planu przy zachowaniu
okreslonych w planie wskaznikdéw intensywnos$ci zabudowy.
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