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Wprowadzenie

Podstawg podjecia prac nad planem jest Uchwata Nr CX1X/1820/14 Rady Miasta Krakowa
zdnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bieficzyce-Szpital” oraz umowa nr w/1/1206/BP/1/2015
pomigdzy Gming Miejska Krakow a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie, zawarta w dniu
20.01.2015r. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250), przystgpiono do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego umows.

1. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni 50,9 ha
obejmuje tereny potozone w podtnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVI - Bienczyce.
Granice planu wyznaczaja: od strony wschodniej — ul. Fatimska, od strony potnocnej — ul. gen.
Leopolda Okulickiego, od strony potudniowo-zachodniej — ul. Stanistawa Mikotajczyka
i ul. Obroncow Krzyza.
W ramach projektowanego zagospodarowania na obszarze ,,Bienczyce-Szpital” wyznaczono
nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
a) MN.1- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW.1-MW.21 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) MN/MWn.1-MN/MWn.7 -~ tereny  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
d) MN/U.1 - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
e) U/MW.1-U/MW.4 — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) U.1-U.13 — tereny zabudowy ustugowe;j,
g) US.1, US.2 - tereny ustug sportu i rekreacji,
h) ZP.1-ZP.32 — tereny zieleni urzadzonej,
i) KDGP.1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
J) KDZT.1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej z wbudowanym w jezdnig
tramwajem,
k) KDL.1, KDL.2 —tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej,
I) KDD.1-KDD.4 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej,
m) KDW.1-KDW.5 — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne,
n) KU.1-KU.10 - tereny obstugi i urzagdzen komunikacyjnych:
e KU.1 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod petle tramwajow3 i autobusowa oraz parkingi,
e KU.2 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod ladowisko dla helikopteréw ratownictwa medycznego,
o KU.3-KU.7 — Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi,
o KU.8-KU.10 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod garaze,
0) C.1 — Teren urzagdzen cieptownictwa, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury cieptownictwa.

Rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne obszaru ,,Bienczyce-Szpital” oparto przede wszystkim na:
= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania obszaru w tym komunikacji i infrastrukturze
technicznej,
= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
» uwarunkowaniach wynikajacych z dokumentéw planistycznych w tym ustaleniach Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zasady zagospodarowania przestrzennego polegajg przede wszystkim na:



= ochronie przed niekorzystnymi przeksztatceniami, w szczeg6lnosci nadmiernym doggszczaniem
istniejgcych terenow zabudowy wielorodzinne;j,

= ksztaltowaniu przestrzeni publicznych,

= uporzadkowaniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

= poprawie standardow i warunkéw zycia w zabudowie istniejacej m.in. poprzez poprawe uktadu
komunikacyjnego w tym wyznaczenie nowych miejsc parkingowych,

= ochronie istniejacych zespotow zieleni wewnatrz osiedlowych,

= ochronie obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw.

W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez nastgpujace uwarunkowania:
= strefe nadzoru archeologicznego ze stanowiskami archeologicznymi: Krakéw — Nowa Huta 132
(AZP 102-57; 46) i Krakéw — Nowa Huta 85 (AZP 102-57; 29)
= obszar objety planem jest zagrozony halasem od drog.

Podstawowymi elementami istniejacego uktadu drogowego w obszarze planu sa: ul. gen.
Leopolda Okulickiego, klasy G (gtéwna) o przekroju 1x2 pasy ruchu, przebiegajaca po poéinocnej
stronie obszaru planu i ul. S. Mikotajczyka klasy zbiorczej (Z) o przekroju 2x2 pasy ruchu
z torowiskiem w pasie dzielacym, biegnaca po potudniowo-zachodniej obszaru planu stronie oraz
ul. Obroncéw Krzyza klasy lokalnej (L) o przekroju 1x2 pasy ruchu przebiegajaca po zachodniej
stronie planu. Uzupetnienie uktadu podstawowego stanowi publiczna droga gminna - ul. Fatimska po
wschodniej stronie obszaru planu oraz sie¢ drog dojazdowych i wewnetrznych.

Zgodnie z planowanymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta okre§lonymi
w SUIKZP miasta Krakowa ul. Gen. Leopolda Okulickiego powinna by¢ dostosowana do parametrow
ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) o przekroju 2x2 pasy ruchu wraz z dwupoziomowym
weztem z ul. S. Mikotajczyka. Zgodnie z opracowaniem ,,Aktualizacji studium podstawowych tras
rowerowych” z 2009 r. wzdtuz ul. Gen. Leopolda Okulickiego i ul. S. Mikotajczyka przewiduje si¢
realizacje gtownych tacznikowych tras rowerowych.

2. Powiazania zewnetrzne.

Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
Z otoczeniem zwigzane sg z ulicami: Gen. Okulickiego, Fatimska, Mikotajczyka i Obroncow Krzyza,
ktore umozliwiajg potaczenia komunikacyjne obszaru z terenami zewngtrznymi.

Potozenie analizowanego terenu na zachéd od Doliny Diubni powoduje wzajemne
oddzialywania pomig¢dzy tymi obszarami. Teren Doliny Dtubni stanowi ponadlokalny korytarz
ekologiczny i nalezy do gtownego uktadu powigzan przyrodniczych ze §rodowiskiem przyrodniczym
przyleglych terenow wchodzacych w sktad dolin rzecznych Krakowa.

Teren objety planem jest w pelni wyposazony w poszczegdlne media. Przez teren ten
przebiegaja sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia oraz sieci gazowe $redniego ci$nienia. Nie
jest przewidywana realizacja sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Teren objety planem sasiaduje z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla
nastgpujacych obszarow:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bienczyce - Osiedle”, przyjety Uchwalg

Nr LXX/1007/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r.,

e Miegjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bienczyce — Park Rzeczny Dhubni”,

przyjety Uchwata Nr LXX11/1048/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 2013 r.,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Bieficzyce - Plac Targowy”, przyjety

Uchwatg nr LXXXVII/799/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2001 r.

3. Bilans terenéw

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany. W zwiazku z tym, w projekcie planu
przewiduje si¢ nieznaczne przyrosty terenéw przeznaczonych do zainwestowania. Jezeli wezmie sig
pod uwage zajgtos¢ terenu, to w projekcie planu generalnie zostala utrzymana istniejaca funkcja
terenu. Zmienita si¢ jednak ich struktura. Na obszarze objetym planem przewaza zabudowa ustugowa,
ktora zajmuje ponad 35 % powierzchni obszaru. W projekcie planu tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW zwigkszyly si¢ nieznacznie, jednak w ramach zieleni osiedlowej wyznaczono
tereny zieleni urzadzonej ZP. Podobnie, w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, uslugowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej badz wielorodzinne;j



o niskiej intensywno$ci, ktore obejmujg istniejace tereny zabudowy o podobnym charakterze.
Nieznacznie poszerzono tereny komunikacji.

Tab. 1. Bilans terenéw wg przeznaczenia

WG INWENTARYZACJI TERENU

WG PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie Pow. Przeznaczenie | Pow.

terenu w ha % terenu w ha %

MN 1,62 3,18 | MN 0,03 0,06

MW 7,43 14,58 | MW 8,48 16,66

MWU 1,55 3,05 | MN/U 0,26 0,51
U/MW 1,79 3,51

MNU 0,26 0,51 MN/MWn 1,84 3,62

U 2,64 5,18

UP 13,47 26,45

W tym: tereny Szpitala U 17,86 35,07

im. Ludwika Rydygiera 11,48 22,54

UK 1,54 3,01 | US 0,43 0,84

usS 0,45 0,88 | ZP 8,47 16,62

ZU 3,60 7,07

ZN 1,11 2,18 | KDGP 3,07 6,03

KD 10,21 20,04

KG 0,40 0,79 | KDZT 1,87 3,67

KT 0,42 0,83 | KDL 2,27 4,47

KL 0,60 1,18 | KDD 1,68 3,31

KP 4,77 9,36

W tym parking przy

Szpitalu im. Ludwika KDW 101 1,98

Rydygiera 2,02 3,97

[ 0,37 0,73 | KU 1,81 3,56

Nieustalone 0,49 0,96 | C 0,05 0,09

przeznaczenie

RAZEM 50,93 100,0 | RAZEM 50,93 100,0

Tab. 2. Przyrost terend0w wg przeznaczenia

Przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania

. . . .| Udzial procentowy w | Udzial procentowy
Przeznaczenie | Powierzchnia przeznaczenia .. .

kategorii w planie

MW.8 0,68 8,02% 1,35%
MN/MWn.4 0,05 2,72% 0,10%
U/MW.1 0,39 21,79% 0,77%
MW.19 0,32 3,77% 0,63%
MW.20 0,59 6,96% 1,16%

4. Chlonno$é terenu oraz analiza stanu zainwestowania terenu

Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy.
Na obszarze miejscowego planu ,,Bienczyce-Szpital” tereny osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych
przy ul. gen. Leopolda Okulickiego, os. Ztotej Jesieni oraz u zbiegu ulic Fatimskiej i Cienistej maja
utrwalong strukture przestrzenng. Budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej MW otoczone sa
zielenig osiedlowa — urzadzona, z dojazdami i doj$ciami pieszymi. Projekt planu zaktada rozwoj
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.8, MW.19 i MW.20.




Tab. 3 Prognoza chlonno$ci w terenach mieszkaniowych (liczba mieszkancow)

L.p | Przeznaczenie Przyrost | Chlonnosé istniejaca | Chlonno$¢ projektowana
1|MN.1 nie 2 2
2 | MW.1-MW.7; MW.9-MW.18 | nie 3045 3045
3| MW.8 tak 0 1200
4| MW.19 tak 0 400
5| MW.20 tak 0 800
6 | MN/U.1 nie 3 3
7 | MN/MWn.1-MN/MWn.3 nie 79 79
8 | MN/MWn.4 tak 0 10
9 | UMW.2-U/MW.4 nie 0 0
10 | U/MW.1 tak 0 150

Tab. 4 Prognoza chlonno$ci w terenach ustugowych (powierzchnia caltkowita w m?)

L.p | Przeznaczenie Przyrost | Chlonnos¢ istniejaca | Chlonno$¢ projektowana
1]U.1-U.3;U.6-U.13 |nie 28434 28434
2 | U/IMW.2-U/MW.4 | nie 3562 3562
3| U/MW.1 tak 0 5391

Zgodnie z projektem planu chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych zwigkszy si¢
0 2400 o0sob. Nie przewiduje si¢ rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Przewiduje si¢ natomiast rozwoj zabudowy ustugowe;j i wielorodzinnej w terenie U/MW.1 o 150 0sob.
Enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z mozliwoscia wprowadzenia zabudowy
wielorodzinnej) wzdtuz ulicy Fatimskiej zostaja w dotychczasowym przeznaczeniu, przy zachowaniu
niskiego stopnia intensywnos$ci zabudowy w terenach MN/MWn.

Wedlug rysunku planu, istniejaca chtonnos$¢ w terenach ustug U.1-U.3 oraz U.6-U.13 wynosi
28 434 m? powierzchni catkowitej. Wzrost projektowanej chtonnoéci przewiduje si¢ takze w terenie
ustug i zabudowy wielorodzinnej U/MW.1 i wynosi ona 5 391 m?,

5.  Odniesienie do zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 maca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. Zostalo to
zapewnione poprzez zachowanie zgodnos$ci rozwigzan przestrzennych zawartych w planie z zasadami
i kierunkami rozwoju, okreslonymi w Studium. Ustalenia planu nie naruszajg zasad dotyczacych
polityki przestrzennej okreslonej w Studium, jak i w innych dokumentach Miasta Krakowa,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Zgodnie =z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa, (Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014 r.), ustalenia zawarte w Tomie Il i Tomie Il Studium wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-
K6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Obszar miasta podzielono na 63
strukturalne jednostki urbanistyczne, w ktérych w oparciu o zréznicowanie zagospodarowania oraz
inne cechy indywidualizujace poszczegolne jednostki, ,,(....) Wyznaczono obszary o zréznicowanych
glownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu).
W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztaftowania infrastruktury technicznej iukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametrow zabudowy w planach miejscowych.”.

Obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Bienczyce-Szpital”
potozony jest w obrebie jednostki strukturalnej nr 46.



W obrebie jednostki urbanistycznej nr 46 oraz obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bienczyce-Szpital” wyodrgbniono nast¢pujace kategorie
terendw:

6.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z funkcja podstawowa okreslona jako:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi i1 garaze) oraz z zielenia
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona). Funkcja dopuszczalna to uslugi
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji
celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oSwiaty i wychowania, uslugi sportu i rekreacji,
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzgdzona i nieurzadzona.

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, z funkcja podstawowa okreslong jako: zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci realizowana jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami
wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna to ustugi inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego,
ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — tereny ushug, z funkcjg podstawowa okreslong jako zabudowa ustugowa realizowana jako
budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opicka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi
pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie. Funkcja dopuszczalna to zielen urzadzona i nieurzgdzona
m.in. w formie parkoéw, skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD - tereny komunikacji, z funkcja podstawowa okreslona jako tereny komunikacji kotowej
obejmujgce korytarze podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu
tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gltéwnej
ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowe;j,
tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe. Funkcja dopuszczalna to
parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej w I Fazie
W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania

wynikajgce ze stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejagcego zainwestowania terenu,
komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono najwazniejsze uwarunkowania, ktore wpltywaja na ksztalt rozwigzan

planistycznych:
= w granicach obszaru objetego planem, w Studium wyodrebniono tereny o przewazajacej

funkcji ustugowej U, mieszkaniowej wielorodzinnej MW i mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MNW,

gtéwnym rodzajem uzytkowania terenu jest zabudowa ustug publicznych, zwigzana przede
wszystkim z lokalizacja Szpitala Specjalistycznego im. Ludwika Rydygiera w péinocno-
zachodniej czesci os. Ztotej Jesieni. Tereny szpitalne zajmujg ok. 22,5 % powierzchni obszaru
objetego planem,

teren objety planem jest dobrze wyposazony w komunikacj¢. Teren objety planem jest w petni
wyposazony w poszczegdlne media. Nie wstepuja sieci ani urzadzenia infrastruktury
technicznej posiadajace strefy techniczne w istotny sposob ograniczajgce uzytkowanie terenu.
problemem sa niewystarczajgce parametry drog dojazdowych i wewnetrznych oraz zbyt mata
ilo§¢ miejsc parkingowych.

na obszarze objetym planem znajduje si¢ pie¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow:



o 1. ul. Fatimska 23 przed posesja — kapliczka filarowa z 1932 r.
o 2. ul. Fatimska 41 — dom drewniany z lat 20-30 XX w.
o 3. ul. Fatimska 45 — dom drewniany z lat 20-30 XX w.
o 4. ul. Obroncow Krzyza 1 — kosciot p.w. MB Krolowej Polski z lat 1967-77.

= caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie strefy nadzoru archeologicznego.

= W pdlnocnej czes$ci omawianego terenu zlokalizowane sa dwa stanowiska archeologiczne:

o Krakow — Nowa Huta 85 (AZP 102-57; 29), osada z okresu neolitu (Kultury:
lendzielska, pucharow lejkowatych, ceramiki sznurowej, mierzanowicka); osada
Z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),

o Krakow — Nowa Huta 132 (AZP 102-57; 46), osada z okresu neolitu.

= poélnocna cze$¢ opracowania znajduje si¢ w posredniej strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Mistrzejowice (wg ,,Rozporzadzenia nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie”),

» fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wisty (Krakéw) oraz udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Czgstochowa (E);

= obszar objety planem jest zagrozony hatasem od drég.

7. Sposob realizacji wymogow z art. 1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng oraz zasady
zagospodarowania terenow, szczegblnie w poOinocnej czesci obszaru planu. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego zawieraja ustalenia w § 7;

e walory architektoniczne i krajobrazowe

poprzez:

- okreslenie w § 7 zasad ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- wprowadzenie w § 8 ust. 7 pkt) 4 zapisow dotyczacych utrzymania, uzupehiania i pielegnacji
istniejacych szpalerow i alei drzew wzdtuz ul. Stanistawa Mikotajczyka, ul. Obroncéw Krzyza, ul.
gen. Leopolda Okulickiego i ul. Jacka Augustyna Lopackiego,

- wprowadzenie w § 9 zapisow dotyczacych zakresu ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

- objecie catego obszaru planu strefg nadzoru archeologicznego ze wzgledu na wystepowanie na tym
obszarze stanowisk archeologicznych;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych zostaty uwzglednione w § 8 oraz §13 poprzez:

- 0znaczenie na rysunku planu oraz rysunku prognozy oddziatywania na $rodowisko zasiegu strefy

ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mistrzejowice”,

- oznaczenie na rysunku planu oraz rysunku prognozy oddzialywania na s$rodowisko zasiggu

udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow)

oraz udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Czgstochowa (E),

- ustalenie w § 12 ust. 1 pkt) 1 zakazu lokalizacji nowej zabudowy w terenach objetych strefg

rehabilitacji zabudowy blokowej;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
zostaty uwzglednione w § 9 ust. 1-3 poprzez:

- wskazanie obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie zasad ochrony dla
tych obiektow w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

zostaly uwzglednione poprzez ustawowe uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

- Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej — w zakresie terend6w narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi,



- Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewoddztwa — w zakresie osuwisk oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- Matopolskim Wojewodzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych,

- wlasciwym organem Strazy Pozarne;j,

- Powiatowa Spoteczna Rada ds. Osob Niepetnosprawnych,

a takze:

- ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 i 4 dotyczace ochrony akustycznej oraz przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,

- ustalenia zwarte w § 10 ust. 2 pkt) 4 i § 14 ust. 6 odnoszace si¢ do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni

zostaty uwzglednione poprzez:

- okreslenie zasad ksztatltowania zabudowy (§ 7), tak aby racjonalnie wykorzysta¢ przestrzen,

- wyznaczenie terené6w, w ktorych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz
przeksztatcen istniejacej zabudowy,

- uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. podniesienie warto$ci
rynkowej nieruchomosci zlokalizowanych w obrebie strefy rehabilitacji zabudowy blokowej, czy tez
okreslenie przyszlych kosztow wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych;

prawo wlasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wiasnos$ci oraz wskazanie dzialek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (terenu komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty
zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych lub prawnych — w Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z wihasciwymi organami wojskowymi
i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktore w odpowiedzi na potrzeby spoteczenstwa,
zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym — Mm.in.:

- wyznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,

- ustaleniem wskaznikow dla realizacji nowej zabudowy, a takze dla rozbudowy, remontow
i przebudowy istniejacej zabudowy,

- rozbudows infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energie itp.,

- okresleniem wymagan w zakresie rehabilitacji zabudowy blokowej, w tym zasad ochrony przestrzeni
miedzyblokowych, podniesienia standardéw estetycznych zieleni i wyposazenia w obiekty malej
architektury,

- zapewnieniem potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow, zwlaszcza poprzez wyznaczenie
terenow US.1, US.2 oraz terenéw ZP.15 i ZP.24 z dopuszczeniem realizacji ogrodkéw jordanowskich,
- wyznaczeniem szlakéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

- wyznaczeniem lokalizacji miejsc postojowych w terenach drog oraz dopuszczeniem w terenach
KU.1-KU.7 realizacji parkingdéw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych.

Ponadto w trakcie rozpatrywania wnioskéw do planu, a nastgpnie w trakcie rozpatrywania uwag
ztozonych do projektu planu wazono interes prywatny i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji
o uwzglednieniu wniesionych postulatow;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnos$ci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz linie rozgraniczajace terenéw tej infrastruktury
(w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci). Ponadto w § 7 ust. 8 pkt 2
okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowe;j).
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zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

zostato spetnione poprzez:

- sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 24.10.2014 r. — 17.11.2014 r.),

- uczestnictwo w spotkaniu (6 maja 2015 r.) poswigconym wyjasnieniu procedury sporzadzania
miejscowego planu oraz zaprezentowania koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- dostep do informacji publicznej — w tym do Biuletynu Informacji Publicznej.

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 24 pazdziernika 2014 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskow do planu. W dalszej kolejnosci
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu.

Poza wymogami proceduralnymi okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 6 maja 2015 r. w Szkole Podstawowej nr 104 na Osiedlu
Wysokim 7 w Krakowie zorganizowano dodatkowe spotkanie dla mieszkancow zainteresowanych
przysztymi rozwigzaniami planistycznymi. Podczas spotkania przedstawiono wstepne zatozenia
koncepcji miejscowego planu i zapoznano si¢ z oczekiwaniami mieszkancow wobec planu.

W dniu 10 sierpnia 2015 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie nr 2124/2015 Prezydenta
Miasta Krakowa).

W dniu 28 stycznia 2016 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie nr 207/2016 Prezydenta Miasta
Krakowa).

Sporzadzony projekt planu przekazano wlasciwym organom administracji publicznej celem
zaopiniowania/uzgodnienia.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpnianie na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=64139.

DATA ETAPY PROCEDURY PLANISTYCZNEJ
2210.2014 O|g1oszenie/0bwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia
planu
do 17.11.2014 = Termin sktadania wnioskoéw do planu
10.08.2015 Rozpatrzenie wnioskéw do planu
10.08.2015 Przekazanie projektu planu do uzgodnien i opiniowania
Ogtloszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego wgladu
13.11.2015 ) . . . .
projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko
23.11- Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
21.12.2015 $rodowisko
9.12.2015 Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu
do 7.01.2016 = Termin sktadania uwag dotyczacych wylozonego projektu planu
28.01.2016 Rozpatrzenie uwag dotyczacych wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
11.03.2016 Przekazanie projektu planu do ponownych uzgodnien i opiniowania
29 04.2016 Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa 0 ponownym wytozeniu do
o publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
10.05 - Ponowne wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
8.06.2016 na srodowisko
17.05.2016 Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w ponownie wytozonym projekcie planu
do 22.06.2016 = Termin sktadania uwag dotyczacych ponownie wytozonego projektu planu
12.07.2016 Rozpatrzenie uwag dotyczacych ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu

planu
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Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Bienczyce-Szpital” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

- interesOw publicznych poprzez wyznaczone cele planu oraz wytyczne okreslone w Studium,

- interesow prywatnych poprzez analiz¢ wnioskow i postulatow zgloszonych podczas spotkania
z mieszkancami na etapie koncepcji projektu planu.

Ponadto, okre$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod
uwagg:

- analizy srodowiskowe: Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoze oddziatywania na §rodowisko,
- analizy ekonomiczne: Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

- analizy spoteczne: ztozone do projektu planu wnioski oraz uwagi

- analizy komunikacyjne: uktad komunikacyjny na terenach ustugowych w poludniowej czgsci planu.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwale w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr CXIX/1889/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.).
Zgodnie z tym dokumentem aktualno$¢ zachowuja sasiadujace z obszarem objetym planem
nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: ,,Bienczyce-Osiedle” (Uchwata
Nr VII11/1007/13 z dnia 27 marca 2013r.), ,Biefczyce — Park Rzeczny Diubni” (Uchwata
Nr LXXI1/1048/13 z dnia 24 kwietnia 2013r.) oraz ,Bienczyce — Plac Targowy” (Uchwata
Nr LXXXVI1/799/01 z dnia 10 pazdziernika 2001 r.).

9. Synteza prognozy finansowej

Analizujac prognoze finansowa przygotowang do miejscowego planu obszaru ,Bienczyce-
Szpital”, mozna wskaza¢ kilka istotnych wnioskow.

Oceniajac koszty, jakie poniesie gmina z tytutu realizacji ustalen planu, nalezy zaznaczy¢, iz
przewyzszaja one nieznacznie potencjalne zyski. Wydatki obejmuja przede wszystkim wykup gruntow
i obiektow pod realizacj¢ nowej inwestycji — drogi publicznej wraz z niezbedna infrastruktura.
Wykupy oraz dozbrojenie terenu w odpowiednig infrastrukture powinny poprzedza¢ budowe tej drogi.

Objety planem teren charakteryzuje si¢ dobrym wyposazeniem w drogi oraz infrastrukturg
wodociggowo-kanalizacyjng. W zwigzku z ustaleniami planu, biorgc pod uwagg istniejace
zagospodarowanie terenu, nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy z tego tytutlu. Konieczne prace
inwestycyjne obejmujace remonty i przebudowe istniejacych obiektow i infrastruktury nie sa zwigzane
z ustaleniami planu a wynikajg z obowigzku utrzymania ich na odpowiednim poziomie.

Oceniajac istniejace zagospodarowanie oraz strukture¢ wlasnosci mozna wnioskowaé, ze
W zwiazku z uchwaleniem planu i na podstawie analizy rynku nieruchomos$ci mozna przypuszczaé, ze
dla okoto 20% gruntow wzro$nie wartos¢ z tytulu wejscia w zycie planu.

Analizujgc stan posiadania gminy, na terenie objetym planem mozna zauwazy¢, ze wigkszo$¢
gruntow jest wlasno$cig oddang w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym, badz nalezy do osdb
prawnych.

Wptywy dla gminy Krakdéw z planowanej optaty planistycznej sg wysokie z punktu widzenia
miasta. Konieczne jest zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz mozliwos$ci przytaczenia do
sieci uzbrojenia dla gruntéw przewidywanych pod zabudowe.
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