ZARZADZENIE Nr 2362/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 13.09.2016 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mlynéowka Krolewska — Grottgera 11”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688),
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mtynéwka Krolewska — Grottgera |17, stanowiagcy zatacznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru
,»Mlynowka Krolewska — Grottgera 11" stanowi zatgcznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mlynowka Krolewska — Grottgera I1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), w zwigzku z
art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mtynéwka
Kroélewska — Grottgera I1”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr V1/84/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 28 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mtyndéwka Krélewska —
Grottgera II” i obejmujg obszar potozony w poinocno-zachodniej czesci Krakowa,
w Dzielnicy V Krowodrza, rozciagajacy si¢ w rejonie ciggu spacerowego Parku
Miynéwka Krélewska na odcinku pomigdzy ul. Piastowska i ul. B. Glowackiego na
zachodzie, aal. J. Stowackiego na wschodzie — jak na rysunku planu stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 22,1 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1) utrzymanie ciagglosci systemu zieleni miejskiej i ochrona cennych pod wzgledem
historycznym, kulturowym 1 przyrodniczym terendw zieleni w ciggu Miynowki
Kroélewskiej;

2) wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji,
wypoczynku i edukacji mieszkancows;



3)

4)

5)

ksztaltowanie terenow WKS ,Wawel” jako terenow sportu 1 rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzona;

ochrona kompozycji urbanistycznej i formy architektonicznej zespotow zabudowy,
w tym zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru architektury istniejacej, z uwagi
na polozenie obszaru w strefie ochrony sylwety Miasta;

okreslenie podstaw obstugi komunikacyjnej 1 prawidlowe;j polityki parkingowe;.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposoOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

5)

6)

7)

8)

9)

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

linii regulacyjnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora dzieli
wyznaczony teren o okreSlonym przeznaczeniu na czeSci o odmiennych
dopuszczonych maksymalnych wysoko$ciach zabudowy;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie
elementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wysuniecia, wychylenia
gornych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych); jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czegsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepoéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, powierzchni balkondéw i1 innych elementéw budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, a takze powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig

mierzong po obrysie rzutu zewng¢trznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
okladzin, balustrad i balkonéw;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;



12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowg albo zgtoszeniem,;

14) wskaZiniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stluzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikéw np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1250 i 1165), mierzong od poziomu
terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

17) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktoérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

18) wielkogabarytowych wurzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciagg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych - w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

21) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

. Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istnicjgce oraz stosowane

W dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na

rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linia regulacyjna wysokosci zabudowy;

o$ widokowa 1 historyczne osie kompozycyjne;

obiekty o wartos$ciach historycznych i architektonicznych — oznaczone symbolami
H(1) i H(2);

strefa dopuszczonej lokalizacji ogrodzen pelnych;

strefa dopuszczonego dojazdu;

strefa dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych lub garazu podziemnego;

10) strefa dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych;

11) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych;

12) szpalery drzew;

13) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

ZP.1 — ZP.11- Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

parki,

ZP.12— ZP.27 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

zielence, ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

US.1 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

obiektami sportu i rekreacji,

U.l — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego,

U.2, U.4 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi,

U.3 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowg budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym,

MW/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

Tereny komunikacji z podziatem na:

— KDZT.1, KDZ.1 i KDZ.2 — Tereny drég publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

— KDL.1i KDL.2 — Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.4 — Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 — Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge wewnetrzna.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy 1 uwarunkowania,
niestanowigce ustalen planu:

obiekty wraz z terenem wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow — oznaczone symbolami E(1) — E(4);

historyczny przebieg Mtynowki Krélewskiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowiska archeologiczne punktowe ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych;

pomniki przyrody;

drzewa predysponowane do objecia formg ochrong przyrody;

1)
2)
3)
4)
5)
6)



7) granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

8) izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r.;

9) powigzanie widokowe pomigdzy Fortem Tonie a Wzgorzem Wawelskim;

10) istnicjgce glowne ciagi piesze;

11) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;

12) pas ochronny terenu dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

13) studnia z woda jurajska — ,,Zdr6j Nadzieja”.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,

W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich, z wylaczeniem prac ziemnych
zwigzanych z realizacja oczek wodnych, odtworzeniem fragmentu koryta Mtynowki
Krolewskiej, realizacja inwestycji w terenie US.1, realizacja obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej — dopuszcza sig
mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:

1) wterenach: U.1, U.3 i MW/U.1;
2) w terenie US.1 — dopuszczenie dotyczy rozbudowywanej istniejacej lub budowy
nowej trybuny zachodniej.
W odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i1 zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.
Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
2) zakaz stosowania:
a) niskostandardowych materiatbw wykonczeniowych takich jak blacha falista
I trapezowa, siding z tworzyw sztucznych, papa,
b) elementow refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie,
¢) do przegréd, doswietlen, zadaszen i balustrad — poliweglanu komorowego;
3) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.



4. Zasady ksztaltowania dachow:
1) wymagania dotyczace dachéw spadzistych:
a) w zakresie konstrukcji:

na budynkach mieszkalnych i1 ustugowych dachy dwu lub wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 30° do 45°,
na budynkach gospodarczych 1 garazach dachy dwu lub wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 25° do 45°,
przebieg kalenicy rownolegty do dluzszego boku budynku,

b) w zakresie do§wietlenia:

w budynkach mieszkalnych i ustugowych mozliwo$¢ doswietlenia poddasza za
pomoca lukarn lub okien potaciowych,

w budynkach gospodarczych i1 garazach mozliwos¢ doswietlenia poddasza za
pomoca okien potaciowych,

w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich forma na jednym
budynku, nawigzujaca charakterem do podstawowej formy dachu; minimalna
odlegltos$¢ lukarn od $cian szczytowych — 1,5 m; dachy lukarn nie moga sie
faczyce,

rozmieszczenie okien polaciowych i1 lukarn winno nawigzywaé do ukladu
otworow okiennych i drzwiowych,

maksymalna taczna powierzchnia okien potaciowych lub lukarn (liczona po
zrzutowanym na pota¢ dachowa obrysie lukarn) moze wynosi¢ 1/3
powierzchni potaci dachowej,

c) w zakresie pokrycia i kolorystyki:

nakaz stosowania jednolitych w zakresie materiatu i1 kolorystyki pokry¢
dachowych w obrebie jednej dzialtki,

pokrycie dachéw: dachowka i1 materialy tradycyjne (takie jak: gont, tupek),
blacha ptaska,

kolorystyka dachow: zakaz stosowania kolorow jaskrawych oraz odcieni
z0ltego 1 niebieskiego;

2) wymagania dotyczace dachow ptaskich:

a) zakaz stosowania pokryé w jaskrawych kolorach oraz w odcieniach zottego
i niebieskiego,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachow w formie tarasoéw i stropodachow rowniez
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
naturalng wegetacj¢ roslin.

5. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i1 obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:
a) zakaz stosowania:

ogrodzen pelnych, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dopuszczonych ogrodzen
pelnych w miejscach wskazanych na rysunku planu oraz urzadzen ochrony
akustycznej,

ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset,

ogrodzen wyzszych niz 2,2 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to tzw.
»pitkotapow” 1 ,pitkochwytow” towarzyszacych terenowym urzadzeniom
sportowym w terenach ZP.11, ZP.23, ZP.25i US.1,

b) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawegdzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dtugosci —
W celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodzen:

placow zabaw dopuszczonych w terenach ZP.1 — ZP.11,



- wybiegéw dla psow dopuszczonych w terenach ZP.1 — ZP.10,
- tzw. ,,pitkotapow” 1 ,,pitkochwytow” towarzyszacych terenowym urzadzeniom
sportowym w terenach ZP.11, ZP.23, ZP.251 US.1,

2) odnos$nie inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) nakaz takiego ksztaltowania konstrukcji wsporczych anten, aby harmonijnie
wpisywaly si¢ w krajobraz i kolorystycznie wtapiaty si¢ w istniejagce pokrycie
terenu,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej,

c) lokalizacja w sposob nie przestaniajagcy osi widokowych i historycznych osi
kompozycyjnych.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow w terenic U.1 shuzacych realizowaniu innowacyjnych przedsigwzigé
w zakresie dzialalno$ci badawczej, naukowej 1 wdrozeniowe] oraz wsparcia procesu
dydaktycznego, prowadzonego przez wyzsza uczelnig;

2) sezonowych obiektow w terenie US.1 takich jak: przekrycia namiotowe i powloki
pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji —
lokalizowanych wylacznie w okresie od 15 pazdziernika do 15 kwietnia.

. Zasady odnoszace si¢ do obiektow matej architektury, wiat, altan i oranzerii — zakaz

stosowania:

1) niskostandardowych materialtdow wykonczeniowych takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding z tworzyw sztucznych;

2) elementéw refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to urzadzen placow zabaw;

3) do przegrdod, doswietlen, zadaszen 1 balustrad — poliweglanu komorowego.

. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) zakazy:

a) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji urzadzen reklamowych w Terenach zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP.1 — ZP.13;

2) wymagania dotyczace urzadzen reklamowych, innych niz wskazane w § 4 ust. 1
pkt 18:

a) szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci nalezy umieszcza¢ w obrgbie
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w ktorym ta dzialalno$¢ jest
prowadzona — mocujac je w jeden ze sposobow:

- plasko na $cianie — powierzchnia szyldu maksymalnie 1m?,
- w witrynie lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ — maksymalnie na
20% powierzchni witryny,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu informujgcego o prowadzonej w obrebie
posesji dzialalnosci — ptasko na ogrodzeniu tej posesji, w odlegtosci nie wigksze;j
niz 2 m od bramy wejsciowe;j:

- o wymiarach maksymalnych: szerokos$ci 42 cm i wysokosci 30 cm,
- jego gorna krawedz nie moze wystawac nad ogrodzenie,

C) urzadzenia reklamowe umieszczane na $cianach budynkoéw nie moga przestaniac¢
otworéw okiennych 1 drzwiowych, a takze istotnych detali architektonicznych
(takich jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica) oraz nie moga
przekraczac¢ linii okapu,

d) zakazuje si¢ jaskrawej kolorystyki szyldow,

e) zakazuje si¢ stosowania urzgdzen reklamowych 1 szyldow emitujacych
fosforyzujace lub pulsujace §wiatlo,



f) nakaz kazdorazowego dostosowania urzadzen reklamowych umieszczanych na
elewacji budynku do kompozycji architektonicznej budynku,
g) ponadto dopuszcza si¢ lokalizowanie ptaszczyznowych urzadzen reklamowych na
przystankach komunikacji miejskiej.
9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacje obiecktow budowlanych oraz zieleni;
2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu pomniki przyrody:

1) ustanowione Uchwatg Nr LX/783/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r.
(Dz. U. Wojewddztwa Malopolskiego z 2009 r. Nr 33 poz. 220) — dwa wiazy
szypulkowe rosnace na dz. nr 473/4 obr. 3 Krowodrza;

2) ustanowione Uchwata Nr XC/1347/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013
r. (Dz. U. Wojewodztwa Matopolskiego z 2013 r. poz. 6996) — dwa wigzy szyputkowe
rosngce na dziatce nr 386/25 obr. 3 Krowodrza oraz wigz szyputlkowy rosnacy na
dzialce nr 456/15 obr. 3 Krowodrza.

2. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym symbolem MW/U.1
i W terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem U.3 — jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

2) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.27 — jako tereny
,ha cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi i linie tramwajowe;

2) infrastruktura techniczna;

3) garaze i parkingi;

4) stacja paliw w terenie U.4;

5) stadion wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz terenowymi urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi w terenie US.1.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania terendw zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni,

3) obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob nieprzestaniajgcy widokow,
0 ktérych mowa w ust. 5;

4) nakaz utrzymania i pielegnacji istniejacego szpaleru drzew wzdluz al. A. Grottgera,
atakze jego uzupeliania w przypadku niezbednej wycinki, z jednoczesnym
uwzglednieniem dojazdow do posesji.

5. W obszarze planu — stanowigcym cze$¢ sylwety miasta Krakowa — ochronie podlegaja
miejsca obserwacji bliskich 1 dalekich widokéw 1 panoram. Obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) zakaz przestaniania osi widokowej — w celu zachowania powigzan widokowych
w skali lokalnej;

2) lokalizowanie i ksztaltowanie nowych obiektow budowlanych w  sposob
podporzadkowany specyfice miejsca tj. kontynuujacy charakter uktadu
urbanistycznego, w tym charakter pierzei poszczegoélnych ulic oraz zapewniajacy



harmonijne powigzania widokowe miejsc publicznych z otaczajacym krajobrazem.
6. Na rysunku planu oznaczono — jako element informacyjny:
1) izofong hatasu drogowego LDWN=68 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r.;
2) drzewa predysponowane do objecia formg ochrong przyrody;
3) granice udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wista (Krakow).

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nast¢pujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw:

1) dwor ,,Modrzejowka” i teren dawnego osiedla robotniczego — nr rejestru A-1113,
18.01.2000 r.;
2) zespOt patacowo-parkowy w Lobzowie — nr rejestru A-127 i A-645, 18.11.1983 r.

2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) kamienny mur po wschodniej i potudniowej stronie dziatki nr 237 obr. 3 Krowodrza —
E(2);

2) dom przy al. Artura Grottgera 66 — E(2);

3) kapliczka filarowo-wnekowa przy al. Artura Grottgera 66 — E(3);

4) pomnik martyrologii — E(4).

3. W celu ochrony zabytkéw, realizowanej na podstawie przepiséw odrgbnych, oznacza si¢
na rysunku planu historyczny przebieg Mtynowki Krolewskiej ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.

4. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

5. W celu ochrony kompozycji zabytkowego zespotu palacowo-parkowego w tobzowie
ochrong obejmuje si¢ — 0znaczone na rysunku planu — historyczne osie kompozycyjne.
Obowigzujg nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:

1) utrzymanie historycznych osi kompozycyjnych w postaci wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego;

2) zakaz przestaniania historycznych osi kompozycyjnych — w celu zachowania
powigzan widokowych w obrebie zespotu patacowo-parkowego.

6. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkow:
a) Krakéw — Nowa Wie$ 4 (AZP 102-56;70),
b) Krakéw —Lobzow 1 (AZP 102-56;71);

2) zabytki archeologiczne moga wystepowac na obszarze catego planu, w zwigzku z tym
caty jego obszar obejmuje si¢ archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej.

7. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastgpujace obiekty o wartosciach
historycznych 1 architektonicznych, znajdujace si¢ na terenie zespotu patacowo-
parkowego w Lobzowie wpisanego do rejestru zabytkow, stanowigce zabudowania koszar
z XIX w., potozone przy:

1) ul. Mtynéwka Krolewska 38 — H(1);
2) ul. Podchorazych 1 — H(2).

8. W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 7, ustala si¢ ochron¢ na zasadach

okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegolnych terenow.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury
i o$wietlenie;
2) nakaz uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe¢ i remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
i obiektow matej architektury;
3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowe;j.
2. Wzdluz ulic (drég publicznych), ciagdw pieszych, S$ciezek rowerowych nalezy
wprowadzi¢ pasma zadrzewien, ktore winny uwzglednia¢é wymogi ekspozycji
krajobrazowej, osi widokowych oznaczonych na rysunku planu.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatéw nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

a) w terenach US.1, U.1 —2000m?,

b) w terenach U.2, U.3, ZP.1 - ZP.13 - 1000m?,

c) wterenie U.4 — 800m?,

d) w terenie MW/U.1: — 150m?,

e) w terenach ZP.14 — ZP.27 — 300m?;

2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 12m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczanych pod
drogi publiczne i wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe oraz obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Jako ogoélne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odigczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uwzglednieniec powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;



5)

6)

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
| telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
W strefie wystgpowania systemu korzeniowego oznaczonych na rysunku planu drzew
(pomnikow przyrody i drzew predysponowanych do objecia ochrong przyrody),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandow przeciwkorzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

dopuszczenie indywidualnych ujg¢ wody;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

budowe, rozbudowe¢ i1 przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o S$rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;

rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecig
wodociggowa.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)

2)
3)

4)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski

system kanalizacji ogélnosptawne;;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

budowe, rozbudoweg i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej

0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji ogélnosplawnej z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowolniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowy Sredniego 1 niskiego ci$nienia.
. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieplownicza, paliwa

gazowe, odnawialne zrodta energii, energi¢ elektryczna;

dopuszczenie jako zrodia ciepta, wykorzystanie lekkiego oleju opatowego;

budowg, rozbudowe¢ i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych

parametrach:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego - 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego - 70°/45° C;

zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1)

2)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowa doziemng sie¢ elektroenergetyczng $redniego
1 niskiego napigcia;
budowe 1 rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napigcia jako
kablowa doziemna;



3)

4)

budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wng¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow budowlanych;
minimalny przekréj przewodow niskiego i §redniego napiecia - 16 mm?,

7. Wskazuje si¢, wzdtuz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, pas
ochronny o lacznej szerokosci 10 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie
i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)

2)

zaspokojenie  potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa
sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy ukltad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1)

2)

3)
4)

uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) drogi klasy zbiorczej:
- KDZT.1 - ul. Podchorgzych - 1x4 (z torowiskiem tramwajowym
wbudowanym w jezdnig),
- KDZ.1 - ul. Piastowska - obecnie o przekroju 1x2, docelowo o przekroju 2x2,
- KDZ.2 — ul. Glowackiego - obecnie 0 przekroju 1x2, docelowo o przekroju
2X2,
b) drogi klasy lokalnej:
- KDL.1 - ul. Kazimierza Wielkiego - 1x2,
- KDL.2 - al. Kijowska - 1x2;
uktad drogowy uzupelniajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, polaczone
z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ul. H. Sienkiewicza - 1x2,
b) KDD.2 - ul. Ractawicka - 1x2,
c) KDD.3 - ul. Rzeczna - 1x2,
d) KDD.4 - al. A. Grottgera wraz z fragmentem ulicy Gzymsikow - 1x2;
w obszarze planu znajduja si¢ czes$ci pasow drog w terenach: KDZ.1, KDZ.2, KDL.1,
dla poszczegdlnych klas drog ustala sie nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droga klasy zbiorczej KDZT.1 — do 22 m, z dopuszczeniem poszerzen do 46 m
W rejonie skrzyzowan,
b) droga klasy zbiorczej KDZ.1 — do 9 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 17 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1,
c) droga klasy zbiorczej KDZ.2 —do 7 m,
d) droga klasy lokalnej KDL.1 —do 14 m,
e) droga klasy lokalnej KDL.2 —do 27 m,
f) droga klasy dojazdowej KDD.1 — do 10 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 18 m
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD .4,
g) droga klasy dojazdowej KDD.2 —do 14 m,
h) droga klasy dojazdowej KDD.3 —do 12 m,



w

i) droga klasy dojazdowej KDD.4 — do 12 m, z dopuszczeniem poszerzen do 25 m
W rejonie skrzyzowan;

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupehia teren drogi wewnetrznej
KDW.1 — droga bez nazwy.

W obecnym uktadzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w ust. 1 pkt 1

i 2 oraz ich potaczenia.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ przebieg gltownych tras rowerowych ukladu miejskiego w terenach

oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.3 — ZP.9, KDZT.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2,

KDD.1 - KDD.4.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

I rowerowej wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob

niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku).

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych (minimalng i maksymalng), wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci -
wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej — min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) hotele —min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

f) domy rencistow — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 16zek,

g) domy zakonne — min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

K) budynki kultu religijnego — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

I) budynki o§wiaty — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

n) jw.—dodatkowo — jesli ze studentami — min. 2 i max. 5 miejsca na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej — min. 7 i max. 15 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej — min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu: o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — min. 10 i max. 20
miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

s) budynki gastronomii —min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug — min. 5 i max 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur —min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,



2)

3)

4)

5)

6)

V) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — min. 5 i max 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

w) obiekty sportowe: stadiony, hale — min. 1 i max. 3 miejsca na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

X) obiekty sportowe lokalne w terenie US.1: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. —
min. 5 i max. 10 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczes$nie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w  istniejgcych
budynkach, polegajacych na:
- przebudowie i remoncie,
- dociepleniu,
- lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybéw windowych

i klatek schodowych zewnetrznych,

b) w terenie ZP.14 dla dopuszczonego budynku ustug gastronomicznych lub
rekreacyjnych stuzacych obstudze sgsiadujacego parku,

c) w terenach ZP.11, ZP.23 i ZP.25 dla dopuszczonych terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

ustala si¢, dla obiektéow okreslonych w pkt 1, konieczno$¢ zapewnienia w ramach

wskazanej liczby miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na kartg

parkingowa;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektoéw minimalng liczbe stanowisk postojowych

rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji

obiektéw lub do funkgji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikdéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 15 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka — 20 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 20 miejsc na 100
studentoéw,

j) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki handlu: obiekty 2000 m?> powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

I) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) zaklady produkcyjne, centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) obiekty sportowe: stadiony, hale — 1 miejsce na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

g) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

miejsca parkingowe i miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu nalezy

lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlane; objetej projektem

zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1), miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow drog



publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki postojowe lub na
wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.
9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:
1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub wbudowane w budynki;
2) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych jako parkingdow/garazy podziemnych
w terenach US.1, ZP.13, MW/U.1i U.3.
10. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez istniejgcg sie¢ linii tramwajowych
W ciggu ulic Podchorazych i Krélewskiej;
2) na drogach klasy lokalnej (KDL.2) i zbiorczej (KDZ.1, KDZT.1) obstuge
komunikacyjng obszaru dopetniajg linie autobusowe.

Wysokos$¢ stawki procentowe;j

§ 14. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesci si¢ zieleh towarzyszaca oraz obiekty
i urzadzenia budowlane zapewniajgce ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
2) dojscia piesze, trasy rowerowe niewyznaczone na rysunku planu;
3) oswietlenie;
4) obiekty matej architektury.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZP.1 do ZP.10,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parki.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu Dbiologicznie czynnego: 90%, z zastrzezeniem,
ze W przypadku, gdy w stanie faktycznym wskaznik ten jest nizszy, obowiagzuje zakaz
jego dalszego obnizania;

2) nakaz lokalizowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej jako
podziemnych;

3) dopuszczenia lokalizacji:

a) ciggow pieszych,

b) sanitariatow,

C) placow zabaw dla dzieci,

d) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,

e) skate parku,

f) wybiegu dla psow,

g) oczek wodnych,

h) odtworzonego fragmentu koryta Mtynowki Kroélewskiej (w jej historycznym
przebiegu) wraz z drewnianymi mostkami,



4)

5)

6)

i) w terenie ZP.1: dojazdu niewyznaczonego na rysunku planu w obregbie dziatki
nr 385/3 obr. 3 Krowodrza,

J) w terenie ZP.6: dojazdu w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy
dopuszczonego dojazdu,

k) w terenie ZP.8: dojazdu niewyznaczonego na rysunku planu do dziatki nr 165 obr.

46 Krowodrza;
dopuszczenie lokalizacji w terenie ZP.1 ustug gastronomicznych realizowanych jako:
a) zmiana sposobu uzytkowania istniejagcego obiektu,

b) lokalizacja parterowego budynku, dla ktorego ustala sig:

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,3,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5Sm,

- nakaz ksztattowania dachu jako: ptaski zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 2;
dopuszczenie w terenie ZP.2 remontu i przebudowy istniejacego parkingu — zaleca si¢
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla wody;
zakaz budowy ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen dla obiektéw i urzadzen okreslonych
w pkt 3 lit. ¢, d, e, f.

. W wyznaczonym terenie ZP.8 znajduje si¢ obiekt — pomnik martyrologii objety ochrona,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu — symbol E(4).

. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢ nakaz utrzymania jego
lokalizacji.

17.
0 podstawowym przeznaczeniu pod parki.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

1)

2)

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.11,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
dopuszczenia:
a) odtworzenia historycznych zatozen ogrodowych,
b) lokalizacji:
- dojazdoéw niewyznaczonych na rysunku planu,
- placéw zabaw dla dzieci,
- placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,
- wiat, altan, oranzerii,
- oczek wodnych,
- terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych (takich jak: niezadaszone
boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki);
dla obiektow wiat, altan, oranzerii, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b tir. 4 obowigzuja
ustalenia:
a) suma powierzchni zainwestowania obiektami: do 100 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektu: 4 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.12 i ZP.13,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielence, ogrody 1 zieleh towarzyszacg obiektom
budowlanym.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenie ZP.12: 90%, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy w stanie faktycznym
wskaznik ten jest nizszy, obowigzuje zakaz jego dalszego obnizania,

b) w terenie ZP.13: 70%;

dopuszczenie:

a) lokalizacji oczek wodnych,



b) w terenie ZP.13: lokalizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,

c) w terenie ZP.13: lokalizacji ogrodzen pelnych w miejscach wskazanych na
rysunku planu jako strefa dopuszczonej lokalizacji ogrodzen petnych,

d) w terenie ZP.13: remontu i przebudowy naziemnego parkingu o powierzchni do
2000 m? albo lokalizacji parkingu podziemnego zgodnie z okres$lonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

- w przypadku remontu i przebudowy naziemnego parkingu zaleca si¢
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla wody,
- w przypadku lokalizacji parkingu podziemnego, na poziomie istniejacego
terenu obowigzuje urzadzenie terenéw zieleni,
3) zakaz lokalizacji: wiat, altan, oranzerii.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZP.14 do ZP.27,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielence, ogrody i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%, przy uwzglednieniu:

a) ze wprzypadku, gdy w stanie faktycznym wskaznik ten jest nizszy, przy
prowadzeniu robot budowlanych obowiazuje zakaz jego dalszego obnizania,

b) dopuszczenia robot, o ktorych mowa w pkt 2 lit. g;

2) dopuszczenia:

a) w terenie ZP.17: remontu i przebudowy istniejacego parkingu — zaleca sig
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla wody,

b) w terenach ZP.17, ZP.18, ZP.20, ZP.21, ZP.22, ZP.23 i ZP.27: dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu,

C) w terenie ZP.14: lokalizacji ogrodzen pelnych w miejscach wskazanych na
rysunku planu jako strefa dopuszczonej lokalizacji ogrodzen petnych,

d) w terenie ZP.14: lokalizacji parterowego budynku ustug gastronomicznych lub
rekreacyjnych stuzacych obstudze sgsiadujgcego parku, dla ktorego ustala si¢:

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,07,

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100m?,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m,

- nakaz ksztattowania dachu jako ptaski zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 2,

e) w terenie ZP.22: lokalizacji miejsc parkingowych w obrebie okreslonej na rysunku
planu strefy dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych — =zaleca si¢
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla wody,

f) w terenie ZP.23 i ZP.25: lokalizacji terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych (takich jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastykKi
i lekkoatletyki),

g) w terenie ZP.24: lokalizacji placu manewrowego dla pojazdow strazy pozarnej,
0 powierzchni do 400m? wraz z niezbednym dojazdem od strony terenu MW/U.1 —
wykonanego w technologii typu georaster, ecoraster, geokrata itp.
z zastosowaniem nawierzchni trawiastej;

3) zakaz lokalizacji: wiat, altan, oranzerii, z wyjatkiem wiat $mietnikowych
towarzyszacych obiektom budowlanym w terenach: ZP.14, ZP.18, ZP.20 i ZP.22.
3. W wyznaczonym terenie ZP.14 i ZP.20 znajduja si¢ obiekty objete ochrona, ujete
W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu:
1) kamienny mur po wschodniej stronie dziatki nr 237 obr. 3 Krowodrza — symbol E(1);
2) al. Artura Grottgera 66 — dom — symbol E(2);
3) al. Artura Grottgera 66 — kapliczka filarowo-wnekowa — symbol E(3);



4.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania formy, materiatu i kolorystyki;
2) zakaz lokalizacji szyldow i urzadzen reklamowych.
W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:
a) elewacji: wysokosci, kompozycji i dekoracji,
b) stolarki okiennej i bramnej — w przypadku zlego zachowania — mozliwos¢
wymiany z powtdrzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki,
C) piatej elewacji: zachowanie formy dachu;
2) dopuszczenie: adaptacja poddasza z do$wietleniem rozmieszczonym symetrycznie
w formie okien potaciowych i/lub lukarn.
W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, ustala si¢ nakaz zachowania
jego formy i lokalizacji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.

2.

3.

4.

Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow z zakresu obstugi terendw sportu i rekreacji, w tym magazyndow na sprzet
sportowy, szatni, sanitariatow;

2) ustug pod obiektem trybuny zlokalizowanej wzdtuz ul. B. Glowackiego, przy czym
ich obstuge komunikacyjng i wejscia nalezy lokalizowaé wylacznie od strony
ul. B. Glowackiego;

3) ustug (z wykluczeniem handlu) w pozostalej czgsci terenu US. 1, przy czym ich udziat
moze wynosi¢ maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej zabudowy.

Teren US.1, w granicy wskazanej na rysunku planu, moze by¢ wykorzystywany dla

organizacji imprez masowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,44;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem pkt 4, 5, 6;

4) maksymalna wysoko$¢ trybun wraz z zadaszeniem: 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ masztow oswietleniowych istniejacego stadionu: 20 m;

6) maksymalna wysoko$¢ masztow os$wietleniowych boisk sportowych 1 kortow
tenisowych: 9 m;

7) nakaz ksztaltowania dachow nowopowstajacych obiektow jako ptlaskie zgodnie
Z ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 2, z wyjatkiem zadaszenia trybuny oraz sezonowego
przekrycia biezni 1 kortéw tenisowych;

8) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i materialowych gwarantujacych wysoka
jakos¢ estetyczng obiektow;

9) ochrona akustyczna winna by¢ realizowana w oparciu o istniejagce i odpowiednio
ksztalttowane nowe obiekty np. trybuny;

10) zakazy lokalizaciji:

a) placow hurtowych i magazynowych,
b) garazy wolnostojacych i zespotow garazy,
c) budynkéw gospodarczych;

11) dopuszczenia:

a) odtworzenia historycznych zatozen ogrodowych,
b) lokalizacji:
- dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu,



5.

§

- W miejscu istniejacej trybuny wschodniej — biezni prostej z odcinkiem biezni
po tuku z mozliwoscia jej sezonowego przekrycia w okresie od 15
pazdziernika do 15 kwietnia,
- miejsc parkingowych — zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej
dla wody,
- wiat, altan, oranzerii,
- ogrodzen petlnych w miejscach wskazanych na rysunku planu jako strefa
dopuszczonej lokalizacji ogrodzen petnych,
- masztow oswietleniowych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 51 6,
c) sezonowego przekrycia 3 kortow tenisowych w okresie od 15 pazdziernika do 15
kwietnia.
W wyznaczonym terenie znajdujg si¢ obiekty o wartosciach historycznych
I architektonicznych — budynki zabudowan koszar z XIX w.:
1) przy ul. Mtynowka Krolewska 38, oznaczony na rysunku planu — symbol H(1);
2) przy ul. Podchorazych 1, oznaczony na rysunku planu — symbol H(2).
W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 5, ustala si¢ nakaz zachowania cech
stylowych obiektéw oraz zasad zabudowy w zakresie:
1) bryty;
2) elewacji: kompozycji i dekoracji;
3) stolarki okiennej i bramnej — w przypadku ztego zachowania — mozliwo$¢ wymiany
Z powtorzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki;
4) piatej elewacji: zachowanie formy dachu.

21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki
i szkolnictwa wyzszego.

2.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 20% powierzchni calkowitej
zabudowy.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 2,5;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku: 25 m,

b) dla noworealizowanych budynkow: 16 m;

4) nakaz ksztaltowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie, zgodnie
Z ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 11 2;

5) zakazy lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
realizowaniu innowacyjnych przedsiewzig¢ w zakresie dziatalnosci badawczej,
naukowej 1 wdrozeniowej oraz wsparcia procesu dydaktycznego, prowadzonego
przez wyzsza uczelnie,

b) altan, oranzerii, wiat, z wyjatkiem wiaty Smietnikowej,

C) parkingdw i miejsc parkingowych;

6) w przypadku remontu istniejgcego ogrodzenia zastrzega si¢ obowigzek zachowania
istniejagcego  przebiegu ogrodzenia, nie przekraczania istniejacej wysokos$ci
ogrodzenia, oraz zastosowania materiatdw pozwalajacych uzyska¢ azurowe przesta
w ogrodzeniu;



7)

§ 22.

dopuszczenia lokalizacji elementow niezbgednych do urzadzenia i funkcjonowania
terenu, takich jak: wiata $mietnikowa, a takze dojazdy niewyznaczone na rysunku
planu.

1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

§ 23.

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m; w przypadku odtworzenia wiezyczki
Z hetmem, jej wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 16 m;

nakaz ksztaltowania dachow jako: dwu- lub wielospadowe, zgodnie z ustaleniami § 7
ust. 4 pkt 1;

zakazy lokalizaciji:

a) altan, oranzerii, wiat, z wyjatkiem wiaty $mietnikowej,

b) placow hurtowych i magazynowych,

c) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu;

dopuszczenia lokalizacji:

a) placu zabaw dla dzieci,

b) placu z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,

C) wiaty Smietnikowe;.

1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami ustugowymi o charakterze

sakralnym.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
zabudowy.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, z zastrzezeniem, ze

w przypadku, gdy w stanie faktycznym wskaznik ten jest nizszy, obowiazuje zakaz

jego dalszego obnizania;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,6;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy (z zastrzezeniem pkt 7): 21m;

nakaz ksztaltowania dachoéw jako: dwu- lub wielospadowe, zgodnie z ustaleniami § 7

ust. 4 pkt 1;

zakaz lokalizacji: altan, oranzerii, wiat, z wyjatkiem wiaty $mietnikowe;j;

dopuszczenia lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

b) elementéw niezbednych do urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: wiata
Smietnikowa, a takze dojazdy niewyznaczone na rysunku planu,

C) garazu podziemnego o maksymalnej powierzchni zabudowy 140 m? lub miejsc
parkingowych w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy dopuszczonej
lokalizacji miejsc parkingowych lub garazu podziemnego:

- w przypadku lokalizacji miejsc parkingowych zaleca si¢ zastosowanie
nawierzchni przepuszczalnych dla wody,

- w przypadku lokalizacji garazu podziemnego, na poziomie istniejacego terenu
obowigzuje urzadzenie terenow zieleni;

dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych, o ktérych mowa w pkt 6

lit. a obowigzuja ustalenia:



§ 24.

a) suma powierzchni zabudowy: do 50 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

€) nakaz ksztaltowania dachoéw jako: dwu- lub wielospadowe zgodnie z ustaleniami
§ 7 ust. 4 pkt 1.

1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,3;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

nakaz ksztattowania dachow jako plaskie zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 2;
zakazy lokalizacji:

a) altan, oranzerii, wiat, z wyjatkiem wiaty Smietnikowe;j,

b) placow hurtowych i magazynowych,

C) ogrodzen od strony przestrzeni publicznych;

dopuszczenia lokalizacji elementow niezbednych do urzadzenia i funkcjonowania
terenu, takich jak: wiata $mietnikowa, miejsca parkingowe, atakze dojazdy
niewyznaczone na rysunku planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem
MWI/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:

a) w czesci terenu pomiedzy granicg planu, a linig regulacyjna: 17,5m,

b) w pozostatej czesci terenu: 14m;

nakaz ksztaltowania dachow jako: dwu-, wiclospadowe lub plaskie zgodnie

Z ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 112;

zakazy lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

b) placow hurtowych i magazynowych;

dopuszczenia lokalizacji:

a) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,

b) miejsc parkingowych — zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla
wody,

c) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych w parterze lub na pierwszym
pietrze lub w ich podziemnej cz¢sci (w piwnicach),

d) wiat, altan, oranzerii;

dla obiektow wiat, altan, oranzerii, o ktorych mowa w pkt 6 lit. d obowigzuja

ustalenia:

a) suma powierzchni zainwestowania obiektami: do 25 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektu: 4 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1)

Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZT.1, KDZ.1i KDZ.2,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1 i KDL.2,



c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 — KDD.4;
2) Teren drogi wewngtrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzna,
oznaczony symbolem KDW.1.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.

4. W terenach KDZ.1 i KDZ.2 dopuszcza si¢ umieszczenie tras komunikacji szynowej
naziemnej wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

5. Teren drogi wewngtrznej jest przeznaczony pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami sluzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektéw malej architektury.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z p6zn. zm.), zZwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mtynéwka Krolewska — Grottgera 11 stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr VI/84/15 z dnia 28 stycznia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mtynéwka Krolewska — Grottgera I1”.

Gléwnym celem planu jest:

1) utrzymanie cigglosci systemu zieleni miejskiej i ochrona cennych pod wzgledem
historycznym, kulturowym i przyrodniczym terenow zieleni w ciggu Miynowki
Kroélewskiej;

2) wykorzystanie waloro6w przyrodniczych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji,
wypoczynku i edukacji mieszkancows;

3) ksztaltowanie terenow WKS ,,Wawel” jako terenow sportu i rekreacji komponowanych
Z zielenig urzadzona;

4) ochrona kompozycji urbanistycznej i formy architektonicznej zespotow zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru architektury istniejacej, z uwagi na
polozenie obszaru w strefie ochrony sylwety Miasta;

5) okreslenie podstaw obstugi komunikacyjnej i prawidtowej polityki parkingowe;.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzone w jego wyniku zmiany nie wymagaty ponowienia
opiniowania i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 16 uwag, ktoére zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany. Ponadto do
projektu planu wprowadzono zmiany w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 z pdzn. zm.). Wprowadzone
zmiany wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych oraz wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono
11 uwag 1 1 pismo nie stanowigce uwagi, gdyz nie dotyczylo obszaru objetego projektem
planu. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu
I ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwata Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
Z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mtynowka Krolewska — Grottgera II”, ktére zostato opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwatly o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mtynowka Krélewska — Grottgera I1”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059

z pozn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostatla sporzadzona Prognoza skutkoéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, aprojekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



