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. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE 1 OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”, zwanego dalej planem, jest
Uchwata Nr CXXI1/1920/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Podgorki Tynieckie”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zwanej dalej
ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podj¢ciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazala zasadno$¢
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.). zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa, na
terenie Dzielnicy VIII Dg¢bniki, w zachodniej czgsci Krakowa, w obrgbie ewidencyjnym
Podgorze. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 24,46 ha.
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2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr CXX1/1920/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Podgorki Tynieckie™.

W dniu 28 listopada 2014 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”, w ktérym
termin sktadania wnioskoéw okreslono na dzien 22 grudnia 2014 r.

1 grudnia 2014 r. instytucje i organy okre§lone ustawa zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 11 grudnia 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami, ktorego celem byto
przyblizenie mieszkanhcom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa w tej
procedurze. Na spotkaniu oméwiono rowniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 13 lipca 2015r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystagpieniu do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2484/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 wrzesnia 2015 r. Ztozone 7 wnioskow
zawierato 11 postulatow, z czego: 4 zostaty uwzglednione w calosci, 4 zostaly uwzglednione
czgsciowo, 1 nie zostat uwzgledniony i 2 nie stanowity tzw. ,,materii planistycznej”.

W dniu 4 listopada 2015r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 5 lutego 2016 r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 16 lutego do dnia 15 marca 2016 r.,
atermin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 29 marca 2016 r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 1 marca 2016 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
5uwag zawierajacych 10 postulatow, ktore zostaly przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 917/2016 z dnia 18 kwietnia 2016 r.) rozpatrzone w nastgpujacy sposob:
2 postulaty nie stanowily uwagi, poniewaz nie kwestionowaly ustalen planu, pozostale
postulaty nie zostaly uwzglednione. Sposoéb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia
procedury planistycznej.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
ulicy Podgorki Tynieckie” jest czgsciowo zainwestowany. Wzdluz ul. Podgérki Tynieckie



zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna. W cze$ci pétnocnej obszaru znajduja si¢ obiekty
centrum technicznego Delphi. W potudniowej cz¢sci znajdujg sie obiekty ustugowe i biurowe.
Przedmiotowy obszar ,,Rejon ulicy Podgoérki Tynieckie” zostal objety uchwalg
0 przystagpieniu do sporzadzania planu, gdyz wymaga on stworzenia warunkow
przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania tego obszaru w oparciu 0 zasady tadu
przestrzennego poprzez:
— dostosowanie ustalen do zapisow obowigzujacego Studium,
— stworzenie regulacji umozliwiajacych prawidlowy 1 nowoczesny rozwoj tego rejonu
miasta,
— wyznaczenie terenoOw przestrzeni publicznych oraz ksztaltowanie tych przestrzeni
w terenach ustugowych,
— uksztattowanie uktadu komunikacji wewngtrznej i sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni
publicznych i1 systemoOw zieleni oraz obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach
obowigzujacego Studium — omowionych w rozdz. 8, w ktorym okreslono m. in. maksymalng
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz
okreslono funkcje podstawowa i dopuszczalng (uzupetiajaca), z uwzglednieniem:

e aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terenow, a takze

terenow potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

uwarunkowan wynikajacych z zasobdw 1 stanu srodowiska przyrodniczego,

uwarunkowan wynikajacych z zasobdw 1 stanu srodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwolen na budowe,

wytycznych wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji

i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskow ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

e innych opracowan (planu wojewddztwa, Strategii Rozwoju, lokalnego planu ograniczania
skutkow powodzi, zatozenia do planu zaopatrzenia gminy w infrastruktur¢ techn., plany
obowigzujace).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg rowniez: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu

1) Analizy widokowe

Teren potozony jest poza wskazang w Studium strefg ochrony sylwety miasta oraz
poza obszarem ochrony krajobrazu warownego. Ponadto wyznaczone w Studium punkty,
ciaggi i osie widokowe nie obejmuja przedmiotowego obszaru, stad brak jest rowniez wskazan
odno$nie zachowania powigzan widokowych. Dokument Studium nie wskazuje wiec w tym
przypadku na konieczno$¢ obnizenia wysokosci zabudowy ze wzgledu na walory kulturowe,



stgd w dokumencie tym zgodnie z zapisami okre§lonymi w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 54 zapisano nastepujgce kierunki:

— dla zabudowy ustugowej w terenach ushug (U) - wysoko§¢ zabudowy do 25 m
I powierzchnia biologicznie czynna w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 40 %;

— dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) — wysoko$¢ zabudowy
do 11 m i powierzchnia biologicznie czynna min. 50 %.

Wskazniki te majg odzwierciedlenie w projekcie planu miejscowego.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Podgorki
Tynieckie” sporzadzany jest dla obszaru, ktory jest objety obowigzujagcym od dnia 23 sierpnia
2009 r. planem miejscowym ,Tyniec - Wezet Sidzina” uchwalonym Uchwalg
Nr LXXVI11/995/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 lipca 2009 r., stad rozwigzania projektu
planu uwzgledniaja roéwniez ten fakt m.in. poprzez kontynuacje rozwigzan przestrzennych
w zakresie funkcji zaréwno ww. obowigzujacego planu, jak rOwniez rozwigzan
obowigzujacego planu Miasta Skawina.

Znaczng barier¢ dla powigzan z terenem bezposrednio sgsiadujagcym stanowi droga
wylotowa z Krakowa w kierunku potudniowo-zachodnim (do Skawiny). Uzytkownicy roéwnie
czesto korzystaja z dostgpnych ustug w Skawinie jak z tych potozonych blizej centrum
Krakowa — podobny czas dojazdu.

3) Powigzania komunikacyjne

Obszar objety opracowaniem planu, potozony jest przy IV obwodnicy
(autostradowej), bezposrednio przy wezle Sidzina. Dostep do terenu otwiera ul. Skotnicka,
potozona przy granicy obszaru (w klasie drog gtownych ruchu przyspieszonego, potaczona
Z autostradg A4) 1 powigzana z nig lokalna ulica Podgorki Tynieckie.

Obszar obstugiwany jest =z przystankéw autobusowych zlokalizowanych
w ul. Skotnickiej, potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie.

Po uruchomieniu budowanej w sasiedztwie spopielarni, do czasu wykonania
docelowego uktadu drogowego, dojazd bedzie zapewniony przez istniejace drogi
przebiegajace przez srodek planu.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar opracowania cechuje si¢ silnymi powigzaniami przyrodniczymi z terenami
otwartymi potozonymi na pdinoc 1 zachdéd od niego, podlegajacymi ochronie w ramach
Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 (po stronie zachodniej).

5) Chlonnosé terenu

Na potrzeby planu miejscowego dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy
W obszarze objetym planem. W oparciu o przeprowadzong analiz¢ wykonano prognoze¢ ruchu
dla przedmiotowego obszaru. Prognoza ruchu wykazata, ze ustalenia planu miejscowego nie
wptyng negatywnie na przepustowosc¢ istniejacych drog, stad nie ma potrzeby wprowadzania
dodatkowych rozwigzan komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nowych drog publicznych.



o. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rdwniez wnioski i wytyczne, ktoére wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulicy Podgoérki Tynieckie”
wynikajace z uzyskanych informacji i materiatow zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

Analizowany obszar jest czeSciowo zainwestowany. Wzdtuz ul. Podgorki Tynieckie

zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna. W cze$ci pétnocnej obszaru znajduja si¢ obiekty
centrum technicznego. W potudniowej czesci znajduja si¢ obiekty ustugowe 1 biurowe.
W obszarze sporzadzanego planu dominuje wlasno$¢ Gminy Krakow oraz dziatki Skarbu
Pafistwa oddane w rdézne formy wiladania (57,26%). Ta forma wlasnosci dominuje
W pdinocnej czgsci obszaru objetego analiza. Druga duza grupe wiasnosci stanowia dziatki
osob fizycznych 1 prawnych (41,36%), ktore zlokalizowane sa gléwnie w potudniowe]
I potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru. Pozostale grunty sg wlasnoscig Gminy Krakow —
dzialki nie oddane w zadng forme¢ wtadania (1,37%), ktore stanowig tereny komunikacji.

Z uwagi na ztozono$¢ zagadnien przestrzennych dotyczacych obszaru ,,Rejon ulicy
Podgorki Tynieckie”, jedynie plan miejscowy moze pozwoli¢ na realizacje wizji zawarte]
w Studium.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.
Tabela 1. Bilans terenow istniejacych
pow. [ha] %

BUDYNKI | OBIEKTY
budynki mieszkalne 0,36 1,47
budynki gospodarcze 0,05 0,2
garaze 0,03 0,12
budynki magazynowe 0,09 0,37
budynki ustugowe 0,63 2,58
budynki produkcyjne 0,88 3,60
UZYTKOWANIE TERENOW
parkingi 1,78 7,28
drogi - nawierzchnie utwardzone 1,19 4,86
drogi - nawierzchnie nieutwardzone 0,1 0,41
tereny zieleni nieurzadzonej 12,71 51,96
tereny budowy 0,14 0,57
tereny zieleni urzadzonej 6,51 26,61

24,46 100,00




Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej

w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
oraz istniejgcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”

wyznaczone zostaly tereny:

MN.1-MN.3 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng. Tereny te wyznaczone zostalty w czesci
poludniowej obszaru planu wzdhiz ulicy Podgérki Tynieckie i obejmuja istniejaca
zabudowe jednorodzinng.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalono w nich
nakaz ksztattowania zabudowy w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym. W terenie
MN.2 i MN.3 ustalono nakaz uwzglednienia ustalen dla strefy hydrogenicznej,
aw terenie  MN.2 mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym, z dopuszczeniem mozliwosci jej
przebudowy, remontu i odbudowy, z zachowaniem parametréw i wskaznikow
zabudowy istniejgcych na dzien wejscia w zycie planu miejscowego.

MN/MW.1, MN/MW.2 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci. Tereny te zostaly zlokalizowane w sasiedztwie
terendéw MN.1-MN.3 pomi¢dzy ul. Podgorki Tynieckie a terenami WS.1 1 WS.2. Sa to
tereny dotychczas niezainwestowane. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow
jest zabudowa jednorodzinna lub zabudowa budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustalono
mozliwo$¢ lokalizacji funkcji uslugowej w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych niskiej intensywnosci.

U.1, U.2 jako Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane po potudniowej stronie
ul. Podgorki Tynieckie (U.1) i wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego planem
(U.2). Tereny te obejmujg istniejagce budynki o funkcji ustugowej takie jak:
Matopolskie Centrum Edukacji Budowlanej Centrum Logistyczne ATTIC i Centrum
Techniczne Delphi.

Podstawowym przeznaczeniu tych terenéw jest zabudowa budynkami ustugowymi,
W tym przemystu wysokich technologii.

W terenie U.1 ustalono nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej od strony
autostrady a w terenie U.2 nakaz uwzglednienia ustalen dla strefy hydrogenicznej.
Zgodnie z tymi ustaleniami nalezy utrzymac¢ ciaglo$¢ i funkcjonalno$¢ potoku
Sidzinka. Wyznaczona w terenie U.1 nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
poéinocnej i wschodniej ma na celu zapewnienie strefy wolnej od zabudowy.

Pozostale tereny stanowig Tereny Komunikacji (drogi publiczne KDL.1, KDL.2
i KDD.1, KDD.2, drogi wewnetrzne KDW.1-KDW.3), oraz tereny nie inwestycyjne —
Tereny zieleni urzadzonej przeznaczone pod parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym oraz pod zielen izolacyjng (ZP.1-ZP.6), Teren rolniczy
0 podstawowym przeznaczeniu pod teren upraw rolnych i sady (R.1) i Tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, obejmujace potok Sidzinka wraz z obudowg
biologiczng (W.1, WS.2).



W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwiagzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sa uwzgledniane tacznie
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiagzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zréznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podzial na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;j.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zr6znicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej
| uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréow zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
1) Strukturalne jednostki urbanistyczne:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 54 Opatkowice
I Sidzina oraz w niewielkim potudniowo - zachodnim fragmencie w jednostce urbanistycznej
nr 55 — Tyniec i dla tego obszaru zostat ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:
— Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
— Uslugi w rejonie wezta Sidzinskiego i autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym do
utrzymania i uzupetnien,
— Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwos$cia przeksztatcen
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni lesnej jako obudowy autostrady,
— Istniejgca zielen naturalna do utrzymania.

2) Standardy przestrzenne i wskaZniki zabudowy:
— Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym,
— Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu,
— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe,



— Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w ukladzie urbanistycznym
wskazanym w trybie planu miejscowego,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowe;j
w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
(w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego
min. 40%,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%,

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
11m,

—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m,

— Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:
MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci

o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie;

oraz funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U - Teren ustug

0 funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie;
oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

o funkcji podstawowej: roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
I botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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4) Elementy srodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Ochrony i ksztaltowania krajobrazu (obejmuje caly obszar planu) ustalonej w celu
ochrony obszaréw, ktore tworzg unikalng sylwete Krakowa i wymagaja wprowadzenia
zakazOéw zainwestowania w terenach otwartych oraz ograniczen gabarytowych
w terenach przewidzianych do zainwestowania - pozwalajgcych na wtasciwg ochrone
sylwety Krakowa,

— Obszary ochrony krajobrazu warownego — B (nieznaczne fragmenty w zachodniej
I potnocno-wschodniej czesci planu).

W granicach obszaru analizy brak jest obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.

5) Srodowisko przyrodnicze:

— Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta w obrebie, ktorej sposob
zagospodarowania  podporzadkowany jest ochronie wartosci 1  zasobow
przyrodniczych (obejmuje caly obszar planu),

— Obszar wymiany powietrza wyznaczony w celu zachowania wyznaczonych obszaréw
otwartych tworzacych system przyrodniczy, uwzglednienia w ustaleniach planéw
zagospodarowania przestrzennego warunkow dotyczacych standardow
zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy przewietrzajacych
dotyczacych zakazu lokalizacji obiektow bedacych zrodtem zanieczyszczen powietrza
(obejmuje caly obszar planu),

— Zasigg strefy ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji
lokalizacyjnej (potnocno-wschodnia czes¢ planu),

— Bielansko - Tyniecki Park Krajobrazowy - Rozporzadzenie nr 81/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego Nr 654, poz. 3997) —
(wigksza czg$¢ obszaru planu — z wylgczeniem czesci potudniowej obszaru),

— W poinocnej czesci analizowanego obszaru znajduja si¢ tereny o wysokim walorze
przyrodniczym oraz siedliska chronione,

— Obszar objety planem sgsiaduje z Obszarem Natura 2000 znajdujagcym sie po jego
zachodniej stronie.

Podstawowy zakres i Kryteria zapewnienia zgodnosci plandw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodno$ci planu z okre$lonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej;
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu Zycia”
W Miescie poprzez ustalenie wihasciwych zasad 1 rozwigzah przestrzennych — w tym
uwzgledniajacych poprawe jako$ci przestrzeni publicznych, chroniagcych systemy
przyrodnicze Miasta;

e funkcjami terenu;
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego
zainwestowania.

e standardami przestrzennymi;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
I wskaznikami wykorzystania terenow.
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e wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych;
oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegolnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okres§lona w Studium funkcja
dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wiasnie
przeznaczeniu (Tom 111.1.2 pkt 6).

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie  warto$ci  Srodowiska  kulturowego  poprzez  przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasoboéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasadg zroOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, réwniez uzytkowego 1 materialnego;

— integracja dzialan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania warto$ci kulturowych
Z dzialaniami na rzecz ochrony i ksztaltowania warto$ci Srodowiska naturalnego
I krajobrazu.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.

Nadrzegdnym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania
srodowiskiem, ktore spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza
jako$¢ zycia mieszkancow 1 zwiekszg atrakcyjnos¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu
srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen
planu mialo zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Dlatego tez
wyznaczono na rysunku planu tereny zieleni urzadzonej (ZP.1-ZP.6), teren rolniczy (R.1)
oraz tereny woOd powierzchniowych $rédladowych, obejmujace potok Sidzinka wraz
z obudowg biologiczng (WS.1, WS.2) — jako elementy ustalen planu.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju.

System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢é harmonijne
wspoldziatanie ze S$rodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a wewngtrznie - chronic
komunikacj¢ zbiorowa i1 niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji
indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci
dla mieszkancow.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja
réwnomiernie przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenna okreslona w Studium wykazala, ze ustalone
w_Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyzji administracyjnych,
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atakze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreSlonej w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastepuje
W ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez
Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaty,
a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala
zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzgqdzajqcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje¢ funkcjonalno-przestrzenng, przez
uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych dla zabudowy ustugowe;j. Jednocze$nie majac
na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrbwnowazonego rozwoju 1 fadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terendw ustalono
w § 6 ustalen projektu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegblowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami zostaly uwzglednione
w § 8 ustalen projektu planu poprzez m. in.:
— wyznaczenie strefy hydrogenicznej wzdluz cieku w terenach wskazanych do
zainwestowania oraz ustalenie zasad ochrony cieku polozonego w terenie zieleni,
— wprowadzenie zapisu gwarantujagcego zachowanie ciagltosci cieku w rejonie
skrzyzowania si¢ potoku Sidzinka z infrastruktura drogowa KDL.1 (oraz w § 22
ust. 6).
Zachowanie ciggto$ci ww. cieku ma odzwierciedlenie zarbwno na rysunku projektu planu,
gdzie wprowadzono dodatkowe linie rozgraniczajace Teren wod powierzchniowych
srodladowych — na odcinku pokrywajacym si¢ z Terenem komunikacji KDL.1.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej
— w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkoéw
oraz zidentyfikowane stanowiska archeologiczne,
— obszar planu w cato$ci potozony jest poza zasiegiem stref nadzoru archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepetnosprawnych
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zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:
— Geologiem Powiatowym — w zakresie osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi — opinia pozytywna,
— Powiatowa Spoteczng Radg ds. Osob Niepetnosprawnych — opinia pozytywna,
a takze ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, § 10 ust. 2, § 13 ust. 6 projektu planu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
zostaty uwzglednione poprzez:

— utrzymanie dotychczasowych terendw inwestycyjnych MN.1-MN.3, U.1

— wskazanie obszaréw rozwojowych — tj. terendéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i uslugowg) — o0znaczonych symbolem MN/MW.1,
MN/MW.2, U.2.

— okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy, w tym m. in. maksymalng wysoko$é
zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy 1 minimalny wskaznik tereny
biologicznie czynnego, tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen - § 7 oraz § 16-
§ 22 ustalen projektu planu,

7) prawo wlasnosci

zostatlo uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury wilasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zagda¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjag Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie wsrod celow planu rowniez takie cele, ktore
uwzgledniajac potrzeby spoleczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym -
m. In.:
— rozwo0j uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne i wewnetrzne,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energig itp.,
— ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
0 wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obslugi w zakresie

infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenow (w tym dla drog publicznych, w obrebie ktorych moga by¢
lokalizowane sieci).
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Ponadto, w § 7 ust. 7 pkt 2 projektu planu okres$lono zasady lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu !gcznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii komodrkowe;).

W ustaleniach projektu planu wprowadzono rowniez zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zawarte w § 12 ustalen projektu
planu. Ustalenia te wynikaja z analizy stanu istniejacego i materiatow wejsciowych:

W zakresie zaopatrzenia w wode

1.

6.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

Rozbiorcza sie¢ wodociggowa (z 90 mm — @ 110 mm) w obszarze planu zlokalizowana
jest przede wszystkim w rejonie istniejacej zabudowy, tj. wzdtuz ul. Podgorki Tynieckie.
Rozpatrywany obszar objety jest ,,Koncepcja zaopatrzenia w wode strefy planowanego
zbiornika Libertow” (TT 1038), ktorej realizacja wymaga budowy duzego zakresu
urzadzen wodociggowych wraz ze zbiornikiem ,,Libertéw”. Zgodnie z koncepcja rzedna
linii ci$nien dla tego terenu bedzie ksztaltowaé si¢ na poziomie wynoszacym $rednio
270,00 m n.p.m.

Zgodnie z zalozeniami powyzszej koncepcji, po zrealizowaniu pelnego zakresu urzadzen
wodociggowych zwigzanych z utworzeniem strefy zbiornika ,,Libertoéw”, konieczne
bedzie zastosowanie indywidualnych reduktorow ci$nienia (wynika to, ze w porze nocnej
wystepowaé beda przekroczenia dopuszczalnego cisnienia w  miejskiej sieci
wodociggowe).

Zasilanie w wodg¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy. Jednoczesnie z uwagi na
fakt, ze w obszarze objetym planem istniejagca sie¢ wodociggowa jest o matych
srednicach (290 mm — 100 mm) oraz stanowi koncowke strefy zasilania to
w przypadku przeznaczenia tego terenu pod zabudowe o duzej intensywnosci konieczne
bedzie opracowanie nowej koncepcji zasilania w wodg.

Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne uje¢cia.

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
lokalny — oczyszczalnia $ciekow ,,Sidzina”).
W rozpatrywanym terenie oraz jego sasiedztwie znajdujg si¢ nastepujace sieci
kanalizacyjne:
a) kanalizacja sanitarna:

— @300 mm — 400 mm w ul. Podgorki Tynieckie,

— @400 mm w potudniowo-zachodniej czesci planu,
b) kanalizacja opadowa @ 300 mm w ul. Podgorki Tynieckie.
W terenie objetym planem zlokalizowane s3:
— potok Sidzinka,
- rowy.
Oczyszczalnia $ciekéw Sidzina planowana jest do likwidacji zgodnie z ,,Koncepcja
przejecia Sciekow z oczyszczalni $ciekow Kostrze, Skotniki, Sidzina do centralnego
systemu kanalizacyjnego miasta Krakowa” (TT 626). W zwigzku z likwidacja
oczyszczalni Sidzina wymagana bedzie budowa rurociggu tlocznego z pompowni na
terenie oczyszczalni do kanalizacji w ul. Karola Bunscha — planowany rurociag ttoczny
bedzie zlokalizowany m. in. w przedmiotowym obszarze.
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5. Odprowadzenie $ciekéw z planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu
0 istniejgce kanaty, poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej lub realizacje bezposrednich
przylaczy kanalizacyjnych.

6. Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu
0 istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy.

7. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obregbie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, wymagane jest retencjonowanie
woOd opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji
wilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik spltywu dla terenow zielonych nie
wiekszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa

1. Zrodlem zasilania obszaru gazociagi $redniego cisnienia gazociagi $redniego cis$nienia
2 32 mm w ul. Podgorki Tynieckie oraz @ 40 mm w rejonie ul. Skotnickiej.

2. W Granicy opracowania przebiega gazociag wysokiego cis$nienia @ 250 mm wzdluz
zachodniej granicy planu,

3. Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow — na
terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwo$ciach dostawy gazu.

W zakresie cieptownictwa

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszardw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepla.

3. W rozpatrywanym terenie oraz jego sgsiedztwie znajduja si¢ nastepujace miejskie sieci
cieptownicze: 1000 mm - rejon ul. Skotnickiej oraz 110 mm i @ 200 mm - rejon
ul. Podgorki Tynieckie.

4. W oparciu o istniejgce rurociagi cieplownicze istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieptej
wody uzytkowej w okresie catorocznym.

5. Plan w obiektach budowlanych wyklucza stosowanie paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki

1. Zroédtem zasilania w energic elektryczng w obszarze objetym planem jest SE 110/15 kV
Korabniki (poza planem), a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych
SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejgcych odbiorcoOw energii. Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci $redniego i1 niskiego napiecia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych

3. W potudniowo-wschodniej czgsci przedmiotowego obszaru znajduje si¢ jednotorowa
napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 KV relacji Skawina Elektrownia — Kampus.

W zakresie telekomunikacji

1. Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
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wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”.

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostalo spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskoéw do projektu planu (w okresie: 28.11-22.12.2014 r.),

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
16.02.2016 r. do 15.03.2016 r. oraz zorganizowanej W ramach wyltozenia dyskusji
publicznej (w dniu 01.03.2016 r.),

— zglaszanie uwag do projektu planu (do dnia 29.03.2016 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

a ponadto poprzez spotkanie z mieszkancami, ktore odbyto si¢: 11 grudnia 2014 r.
(informujace o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wyjasniajace procedury sporzadzania planu miejscowego), oraz opis
kierunkéw Studium w obszarze objetym planem.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w spos6b wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 28 listopada
2014 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce 1 termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Niezaleznie od wymogdéw proceduralnych okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 11 grudnia 2014 r. zorganizowano w budynku
Szkoty Podstawowej nr 133 (ul. Mieczystawa Wrony 115) spotkanie konsultacyjne
informujace o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu. Podczas spotkania
oméwiono procedurg sporzadzania planu miejscowego i zapoznano si¢ z oczekiwaniami
uczestnikow spotkania wobec podjgtego planu.

W dniu 15 wrzesnia 2015 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2484/2015
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu przekazano wtasciwym organom
I instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=64144.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drog publicznych, zdefiniowanie
I ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenéw oparto o wytyczne okreslone w Studium.
e interesu prywatnego, ktory zostal poznany w trakcie spotkan z mieszkancami oraz
poprzez analiz¢ wnioskdw zlozonych do planu, a takze uwag zloZzonych przez
zainteresowanych do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu.
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Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwagg:
— analizy Srodowiskowe:

» Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:

— Bielansko - Tyniecki Park Krajobrazowy - Rozporzadzenie nr 81/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego Nr 654, poz. 3997) —
(wigksza czg$¢ obszaru planu — z wylaczeniem czesci potudniowej obszaru);
obszar wymiany powietrza;
strefe ksztaftowania systemu przyrodniczego miasta w obrebie, ktérej sposob
zagospodarowania  podporzadkowany jest ochronie wartosci 1 zasobow
przyrodniczych;

— siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, ktore nalezy uwzgledni¢ przy realizacji

zagospodarowania;

— tereny o wysokich walorach przyrodniczych;

* Prognoze¢ oddziatywania na $§rodowisko,

« wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

UMK),
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. zloZzone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:
+ ustanowienia 100-metrowego pasa ochrony dla obszaru Natura 2000 ,,Skawinski Obszar
Lakowy”,
+ zakazu lokalizacji nosnikow reklamowych,
* przeznaczenia dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych, oraz niewydzielania drog publicznych
I wewnetrznych w zakresie terenu objetego wnioskiem,

* utrzymania ustalen obowigzujacego planu w zakresie przeznaczenia wnioskowanego

terenu pod zielen.

%
%

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostepnos$¢ istniejacych w sgsiedztwie ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkola,
ztobki, kosciot itp.). Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem planu na obrzezach
Miasta, ustugi te obecnie sg dostgpne poza granicg planu, niemniej jednak w przypadku
wystapienia potrzeby lokalizacji tego typu ustug na obszarze objetym planem - jest to
mozliwe w wyznaczonym terenie zabudowy ustugowej (U.2).

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostgpnosci komunikacyjnej w oparciu 0 istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez
uzupehlnienie go 0 zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Zaprojektowano uktad drog publicznych uzupelniajacych: w terenie KDL.2 droge klasy
lokalnej 1x2, droge dojazdowa KDD.1 — umozliwiajacg obstuge komunikacyjng terenow
MN.3 i U.1 oraz przebudowe drogi w terenie KDL.1.

Zaproponowany w planie ukfad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obslugi komunikacyjnej przylegtych terenow
I W powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni polgczenie obszaru planu
Z obszarem zewngtrznym.
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I1l.  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w  dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ww. Uchwaty, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, uchwalone uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmienione uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwata Nr CXI11/1700/14
z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Wedlug § 1 ust.2 pkt. 62 Uchwata Nr LXXV111/995/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 lipca
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tyniec
- Wezet Sidzina” obowigzujaca od dnia 23 sierpnia 2009 r. zachowuje aktualnos¢. Niemniej
jednak w odniesieniu do planéw miejscowych, zapisano wymog ich zgodno$ci z zapisami
Studium. W zwiazku ze zmiang znacznej cz¢$ci dokumentu polityki planistycznej gminy, po
zbadaniu zgodno$ci obowigzujacego planu miejscowego obszaru ,,Tyniec — Wezet Sidzina”
z aktualnym Studium (dokumentem kierunkowym dla polityki planowania przestrzennego
W gminie) oraz z wymogami obecnie obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyj¢to
potrzebe sporzadzenia nowego planu miejscowego w niezb¢dnym zakresie.

Sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulicy
Podgorki Tynieckie” jest zasadne ze wzgledu na przyrost terendw inwestycyjnych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki
Tynieckie” sporzadzany jest w celu dostosowania ustalen dla tego obszaru do zapisow
obowigzujacego Studium. Celem planu jest stworzenie warunkoéw formalno-prawnych dla
prawidlowego funkcjonowania obszaru w zgodzie z zasada tadu przestrzennego
I nowoczesnego rozwoju tego rejonu miasta.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie” stanowi zatacznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie™.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
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sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszacag 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozkladu wydatkow w okresie projekc;i.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
574 tys. zt.

Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegolnych
latach w okresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata Wykup Wykonanie Wolvwy z z?v?c::fg/z poszczegolnych
nieruchomosci | infrastruktury Oplata oc})a%]kuyo d ob?otem latach w okresie 10
pod drogi i technicznej i planistyczna .p . . . - lat
Zielen komunikacyjnej nieruchomosci meru_chomosa
gminnych

1 0 0
2 0 0 0
3 0 0 191 363 0 191 363
4 0 0 191 363 191 363
5 0 0 191 363 0 191 363
6 0 0 0 0
7 0 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
0 0 574 088 0 0 574 088

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon wulicy Podgérki Tynieckie” nie
zaproponowano korekty ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania
planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Rejon ulicy Podgérki Tynieckie” zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia.
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