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Poptawka do Projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa dotyczaca uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego Miasta Krakowa
(projekt Prezydenta Miasta Krakowa— dtuk nt 1906 — II czytanie)

Na podstawie § 36 ust. 2 Statutu Miasta Krakowa zglaszam poprawke do projektu uchwaly Rady Miasta
Krakowa dotyczacej uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (projekt Prezydenta Miasta Krakowa— druk nr 1906) niniejszym wnosz¢ o wprowadzenia poprawki do
wyzej wskazanego projektu uchwaly dla obszatu skladajacego si¢ z dzialek gruntu o numerach 3/5 i 4/4, obreb
6, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, jednostka urbanistyczna nr 26, poprzez dokonanie zmiany kategorii
terenu skladajacego si¢ z dzialek gruntu o numerach 3/5 i 4/4, obreb 6, jednostka ewidencyjna Nowa Huta,
jednostka urbanistyczna nr 26 2z U — tereny uslugowe na U, — tereny uslugowe
w tym handlu wielko-powietzchniowego.

Uzasadnienie

Zgodnie z obecnym projektem zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (projekt Prezydenta Miasta Krakowa— druk nr 1906) dziatki gruntu nr 3/5 i 4/4, obreb 6,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta, jednostka urbanistyczna nr 26 objete sg kategoria U — tereny uslugowe.

Na ostatniej sesji Rady Miasta w dniu 25 czerwca 2014 roku, inwestor Centrum Serenada, ktére ma byé
zlokalizowane na dzialkach bezposrednio sasiadujacych z wyze] wskazanymi dziatkami gruntu, przedstawil
argumenty przemawiajace za zmiang kategorii dzialek gruntu ntr 3/5 i 4/4, obreb 6, jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, jednostka utbanistyczna 26 z U — tereny uslugowe na U, — tereny uslugowe
w tym handlu wielko-powietzchniowego.

Wtaz z budowa Centrum Serenada inwestor zobowigzal si¢ do wykonania nowego ukladu komunikacyjnego
taczacego rejon ul Bora Komorowskiego z osiedlami mieszkaniowymi realizowanymi w rejonie ulic Dobrego
Pasterza i Bohomolca. Realizowana przez inwestora Galetii estakada polaczy w sposéb bezkolizyjny ul. Dobrego
Pastetza i ul Bohomolea z ul. Bora-Komorowskiego. Inwestor wykona z wlasnych $rodkéw i wlasnym staraniem
wraz z budowa Centrum w pierwszej fazie inwestycje drogowe o wartosci 26 mln pln i przekaze je na majatek
miasta.

Inwestycja I fazy zostala potwierdzona umows z ZIKIT podpisana w 2013roku.

Po pierwszym wylozeniu Studium dzialki 3/5 i 4/4 mialy przeznaczenie Uh. Inwestor majac $wiadotosc, iz
dzialki gruntu nr 3/5 i 4/4 maja przeznaczenic na handel wielkopowierzchniowy opart projekt Centrum
Serenada na mozliwosci jego rozbudowy w II fazie. Przewidujac rozbudowe pozyskal §rodki finansowe na
budowe pierwszej i drugiej fazy Centrum Serenada, jak réwniez na budowe opisanego ukladu komunikacyjnego.

Inwestycja drogowa towarzyszaca realizacji Galerii w zamierzeniach inwestora bedzie rozbudowana do pelnego
wezla komunikacyjnego ze wszystkimi relacjami ruchu do ul Bora Komorowskiego tylko w sytuacji realizowania



II fazy inwestycji komercyjnej, ktora jest uzalezniona od zmiany przeznaczenia dzialek 3/5 1 4/4 obreb 6
jednostka ewidencyjna Nowa Huta z U na Uh.

Istniejacy na powyzszych dzialkach obiekt Multikina wraz parkingiem na tym terenie, wybudowany w latach 90-
tych ubieglego wieku, wykazuje znaczne zuzycie techniczne i konieczna jest jego modernizacja ze wzgledu na
zmiane technologii. Inwestor Galerii Serenada uzgodnil z operatorem Multikina mozliwo$¢ wilaczenia funkcji
kinowych do realizowanej przez siebie inwestycji w ramach etapu II. Gwarantuje to utrzymanie funkcji kinowej
na tym obszatze. Pragne podkreslié, ze Multikino réwniez wystapilo z wnioskiem o zmiang przeznaczenia
ptzedmiotowych dzialek z U na Uh podczas ostatniego wylozenia studium.

Proponowana zmiana nie stanowi Istotnego poszerzenia obszaru wielko powierzchniowego, a jedynie
uporzadkowanie przestrzeni i zabudowe parkingu, oraz modernizacje istniejacego obiektu Multikina poptzez
zintegrowanie go z budowana galeria.

Laczna warto$¢ inwestycji obu etapow ktéra bedzie realizowana w Krakowie, przy wykorzystaniu lokalnych firm,
inwestor szacuje na ok. 0,5 mld zlotych. Szacowane wplywy do budZetu Miasta, tylko z tytulu oplat podatku od
nietuchomosci po zakoficzeniu drugiej fazy zrealizowanej inwestycji beda wynosily rocznie ok. 4mln zlotych.

Jednoczesnie powstanie ok. 3 tys nowych miejsc pracy w Galerii 1 jej otoczeniu.

Nalezy podkreslié, ze jedynie przy budowie drugiej fazy inwestycji komercyjnej inwestor bedzie miat mozliwosé
zrealizowania drugiej fazy ukladu komunikacyjnego porzadkujacego caly uklad drogowy w tej czeSci miasta.
Koszt realizacji drugiej fazy ukladu drogowego szacowany jest na kwote¢ okolo 10 milionéw zlotych, ktora
inwestor zobowigzal si¢ pokry¢ z wlasnych srodkéw.

Budowa Galerii Serenada pozwoli na dokoficzenie rewitalizacji poprzemyslowego obszaru Olszy oraz
stworzenie nowoczesnej przestrzeni publicznej wokél wezla komunikacji zbiorowej, przy wykorzystaniu
najnowszych trendéw architektonicznych i wysokiej jakosci ekologicznej i uzytkowej realizowanych obiektow.

Powstanie nowoczesnego, wielofunkcyjnego Centrum Serenada z odpowiednim ukladem komunikacyjnym
stuzacym w znacznej mierze mieszkaficom bedzie pozytywnym elementem rozwoju Miasta Krakowa, a
wptowadzenie poptawki objetej niniejszym pismem umozliwi inwestorowi realizacj¢ powyzszej inwestycji, a
Miasto Krakéw uzyska dodatkowe znaczace wplywy do budzetu.
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