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UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Male Blonia”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mate Blonia”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr X1.V/588/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Male Blonia” i obejmujg
obszar ograniczony:

1) od poludniowego zachodu ulica Emaus (na zachéd od ul. Piastowskiej) i dalej prawym
walem rzeki Rudawy,

2) od zachodu, po przecieciu rzeki Rudawy, w przyblizeniu $ladem rowu
odwadniajgcego, i dalej w kierunku péinocno-wschodnim do ul. J. Buszka,

3) ul. J. Buszka na wschdd do granicy kompleksu sportowo-dydaktycznego uczelni
krakowskich, stad na potudnie do ul. Mydlnickiej,

4) ulica MydInicka na wschéd i od wschodu ulicg Piastowska do ul. Emaus.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 43,64 ha.

§2

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 — zalagcznik Nr 1
do uchwaty.

2. Integralnymi czeéciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2,

2) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3.



ROZDZIAL I

Przepisy ogélne

§3

Podstawowym celem planu jest zapewnienie warunkow prawnych umozliwiajacych:

1.

)
2)

3)

4)

ochrong i racjonalne wykorzystanie wystepujacych w obszarze wartosci przyrodniczo

- krajobrazowych i kulturowych,

zapewnienie tadu przestrzennego m.in. poprzez:

a) rewaloryzacje terenu dawnego miedzypolowego fortu rdzenia N-4 ,,Cichy Kacik”
i jego najblizszego otoczenia w zakresie funkcji oraz uporzadkowania
i ksztaltowania przestrzeni,

b) uporzgdkowanie i ksztattowanie zespoléw zieleni w terenach Matych Btlon,
terenach potozonych po podinocnej stronie ul. Mydlnickiej oraz zieleni parku
rzecznego,

c) przyjecie zasad w zakresie ksztalttowania obiektow stanowigcych wyposazenie
WWw. terendow,

kontynuacj¢ i ksztaltowanie powigzan przestrzennych pomigdzy obszarem planu

a terenami sgsiadujacymi:

a) z Bloniami Krakowskimi i doling rzeki Rudawy w zakresie funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz cigglosci ekologicznej wraz z korytarzami przewietrzania
miasta,

b) powigzan widokowych z uwzglgdnieniem obszaru planu jako przedpola
widokowego dla odbioru dalszych panoram,

realizacji inwestycji komunikacyjnych dla zapewnienia dostepnosci obszaru oraz

infrastruktury technicznej niezb¢dnej do jego obstugi.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub/i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacymi go sposrdd innych terendow,

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania

lub zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia terenu,

4)
5)

6)

ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badZ warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktoérg nie
mozna sytuowac nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci,
terenowych urzgdzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ budowle sportowe
takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz $ciezki
zdrowia, z wyjatkiem: stadionéw, skateparkow, tras dla quadow oraz tras typu cross
dla jedno$ladéow, a takze budowli stuzacych akrobacjom na deskorolkach
1 jednosladach,



7) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej urzgdzen sportowych i placéw zabaw - nalezy
przez to rozumie¢ granice, poza ktdrg nie mogg by¢ lokalizowane terenowe urzadzenia
sportowe lub/i place zabaw dla dzieci,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z p6ézn. zm.),

9) dzialce ogrodu dziatkowego - nalezy przez to rozumie¢ podstawowa jednostke
przestrzenng ogrodu dzialkowego (takze rodzinnego ogrodu dziatkowego)
o powierzchni od 300 m* do 500 m?,

10)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokgtny rzut
na plaszczyzne poziomg zewnetrznych plaszczyzn $cian zewnetrznych kondygnacji
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej
na tych filarach,

1) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych budynkéw w obrgbie dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

15) wskainiku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem,

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery,

17)wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé calkowitg wysoko$é obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong od poziomu
terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych,

18) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumieé¢ mur pely lub takie ogrodzenie,
w ktorym  powierzchnia prze$witdéw widocznych w kierunku prostopadlym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

19) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojagce albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m,
b) trdjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,



c) stupy i maszty o wysoko$ci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu,

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
umozliwiajacy ruch rowerowy, na ktéry moga skladaé sie; wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub drogi wewnetrzne w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,

21)dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw, poprzez dostep do drég publicznych w ramach terendw o okre$lonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,

22)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okre§lonymi w przepisach odrebnych.

. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i obiektéw) — przywotane w tekscie planu i opisane

na rysunku planu — nalezy rozumieé¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce oraz stosowane

w dniu sporzadzenia projektu planu.

§5

. Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne urzadzen sportowych i placow zabaw,
5) tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) TERENY ZIELENIIWOD:
tereny zieleni urzgdzone;j:
— ZPr.1, ZPr.2, ZPr.3, ZPr.4 — ogb6lnodostgpna zielen parku rzecznego,
- ZPg.1, ZPg.2, ZPg.3 — ogrody,
— ZPo.1, ZPo.2, ZPo.3 - zielen towarzyszgca obiektom budowlanym,
— ZPf.1 — zabytkowe fortyfikacje,
tereny ogrodéw dziatkowych:
— ZD.1, ZD.2 — rodzinne ogrody dziatkowe,
tereny wod:
— WS.1, WS.2 — wody powierzchniowe rzeki Rudawy,
b) TERENY KOMUNIKACII:
— KDZ.1 — droga publiczna klasy zbiorczej
— KDL.1 - droga publiczna klasy lokalnej
— KDD.1 - droga publiczna klasy dojazdowej
— KDW.1 —droga wewngtrzna
c¢) TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
— G.1 - obiekty i urzgdzenia gazownictwa
6) punkty i ciggi widokowe,
. Elementy okre$lone przepisami i decyzjami odr¢gbnymi oznaczone na rysunku planu:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
2) granica strefy o szerokosci 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw,
. Elementy informacyjne planu, niebedgce ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu:
1) orientacyjny zasieg nieudokumentowanego zbiornika GZWP 450 Dolina Rzeki Wisty,
2) orientacyjny przebieg proponowanych tras rowerowych,
3) orientacyjny zasieg terenéw WS, znajdujgcych si¢ pod terenami drég i przepraw




mostowych,
4) siec elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefg techniczna,
5) kanalizacja deszczowa,
6) gazocigg Sredniego cis$nienia,
7) stacja redukcyjna gazu.
Element informacyjny planu, niebgdacy ustaleniem planu, opisany w legendzie rysunku
planu - obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi wodg stuletnig Q 1% oraz wodg
tysiacletnia Q 0,1% - wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

ROZDZIAL 11

Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§6

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

L.

§7
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu, w szczegélnosci, sg:

1) tereny komunikacji, w tym ul. Mydlnicka - stanowiaca kontynuacje znajdujacej sie
poza obszarem planu alei 3-Maja - ktéra winna by¢ wyposazona w jezdni¢, miejsca
postojowe, urzadzone trasy piesze i rowerowe oraz zielen,

2) tereny zieleni urzgdzonej parku rzecznego oraz tereny zieleni urzadzonej — zabytkowe
fortyfikacje.

W zwigzku z ochrong i ksztaltowaniem fadu przestrzennego oraz ksztaltowaniem

przestrzeni publicznych ustala si¢ zakazy:

1) organizowania imprez masowych,

2) lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przekryé pneumatycznych
b) zadaszen nad placami zabaw i terenowymi urzadzeniami sportowymi,
c¢) placéw handlowych, sktadowych, magazynowych
d) obiektéw przemystowych i magazynowych,
Ustala si¢ nastgpujagce wymagania dotyczace ogrodzen:
1) zakazy:
a) lokalizacji ogrodzen w terenach ZPr.1, ZPr.2, ZPr.3, ZPr.4 oraz WS.11 WS.2,
b) stosowania ogrodzen peinych,
c) stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2.20 m, za wyjatkiem ewentualnego
grodzenia boisk wewngtrz terenu ZPf.1,
d) stosowania ogrodzen wyzszych niz 1 m w przypadku grodzenia dziatek ogroddéw
dziatkowych,
e) stosowania blach falistych (fatdowych, trapezowych), betonowych lub zelbetowych
przesel ogrodzeniowych, ogrodzen panelowych,

2) nakazy:

a) wysokos$¢ ogrodzen placdw zabaw winna wynosi¢ niemniej niz 1 m i nie wiecej
niz 1,2 m,



b) nalezy zapewni¢ prze$wity umozliwiajace migracje zwierzat, o wysokosci
minimum 12 cm, mierzonej od poziomu terenu do dolnej krawedzi elementdéw
ogrodzenia lub prze$wity punktowe o wysokosci minimum 12 cm od poziomu
terenu 1 szeroko$ci minimum 20 cm, w ilo$ci nie mniej niz jeden na kazde
rozpoczynajgce sig 10 m dlugosci ogrodzenia.

Obowigzuje ksztaltowanie poludniowej pierzei ul. Mydlnickiej za pomoca zieleni, przy
czym nalezy uwzgledni¢ wysokosei projektowanych i pielegnowanych nasadzen, jako
nieprzestaniajacych widokow w kierunku Zrebu Sowinca wraz z kopcem T. KoS$ciuszki
z oznaczonych na rysunku planu punkéw i ciaggéw widokowych w ulicach J. Buszka
1 Mydlnickiej,

Charakterystyczne obiekty obszaru, jakie tworza obwalowania rzeki Rudawy wraz
z mostem pieszym oraz ich otoczenie, zostajg w planie objete przeznaczeniem pod tereny
zieleni urzadzonej - ogélnodostepna zielen parku rzecznego, ktdrego wyposazenie
winny stanowié¢ obiekty matlej architektury, terenowe urzadzenia sportowe oraz plac
zabaw, a jego zielen winna by¢ ksztaltowana w sposob nieprzestaniajgcy widokow,
o ktorych mowa w ust. 4 oraz widokéw w kierunku Zrebu Sowinca wraz z kopcem
T. Kosciuszki, z oznaczonych na rysunku planu punkéw i ciggéw widokowych w obrebie
obwalowan rzeki Rudawy.

Zagospodarowanie terenow, w tym ksztattowanie zieleni, musi uwzglednia¢ zachowanie
mozliwosci percepcji widokow, o ktérych mowa w ust. 4 1 5 oraz widokoéw w kierunku
Bton Krakowskich i Starego Miasta z oznaczonych na rysunku planu ciggéw widokowych
w ulicy Piastowskie;j.

. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace reklam, tablic informacyjnych i szyldow:

1) zakazy lokalizacji:

a) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w obszarze catego planu,

b) urzadzen reklamowych, za wyjatkiem dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 2),

c) tablic informacyjnych emitujgcych $wiatlo,

d) urzadzen reklamowych i szyldow emitujgcych pulsujgce $wiatto,

2) dopuszczenia umieszczania:

a) ptaszczyznowych, nieemitujgcych $wiatla urzadzen reklamowych na ogrodzeniach
boisk zlokalizowanych wewnatrz terenu ZPf.1,

b) plaszczyznowych urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych na wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej,

¢) szyldoéw i tablic informacyjnych na budynkach,

d) wolnostojgcych tablic informacyjnych w terenach ZPr, ZPg, ZD;

3) nakaz dochowania nastepujacych zasad, w przypadku lokalizowania no$nikéw
informacji wizualne;j:

a) gorna krawedz urzadzen reklamowych, o ktorych mowa w pkt. 2) lit. a), nie moze
sie znajdowac wyzej niz 1,2 m nad poziomem terenu,

b) w przypadku umieszczane szyldow i tablice informacyjnych na budynkach -

— szyldy informujgce o prowadzonej dziatalno$ci nalezy umieszczaé w obrebie
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w ktérym ta dziatalno$¢ jest
prowadzona - mocujac je plasko na $cianie lub prostopadle do S$ciany
co najmniej 2,5 m nad poziomem terenu, przy maksymalnym wysiegu 80 cm
od elewacji budynku albo umieszczajac w witrynie lokalu, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ (maksymalnie na 20% powierzchni witryny);

— w przypadku lokalizowania tablic informacyjnych na budynkach, nalezy
je umieszczaé w obrebie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku -
mocujgc je plasko na $cianie;



.

c)

— szyldy i tablice informacyjne lokalizowane na budynkach nie mogg przestania¢
otworéw okiennych i drzwiowych a takze istotnych detali architektonicznych.

w przypadku umieszczane wolnostojgcych tablic informacyjnych:

- ich wysokos¢ nie moze przekraczac¢ 2,5 m nad poziom terenu,

— ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 1m>.

§8

Zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Okreéla sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) dlaterenow ZD.11 ZD.2:

2)

3)

a)

minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy wynosi - 0,05

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi - 0,09

2) dla pozostatych terendw, w ktorych dopuszczono utrzymanie istniejgcej zabudowy,
wskaznik intensywno$ci zabudowy nie zostaje wyznaczony.

Zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy dotycza réwniez obiektow istniejgcych,
w przypadku prowadzenie rob6t budowlanych na tych obiektach (nie dotyczy dawnego
bloku koszarowego fortu N-4 ,,.Cichy Kacik™):

1) zakazy:

a)
b)

c)

zmiany lokalizacji istniejgcych budynkéw (nie dotyczy altan i obiektow
gospodarczych w terenach ZD.1 1 ZD.2),

stosowania niskostandardowych materialdw wykonczeniowych, takich jak -
blacha falista (faldowa, trapezowa), siding z tworzyw sztucznych, oraz elementow
refleksyjnych iodblaskowych a takze - do przegréd, doswietlen, zadaszen
i balustrad — poliweglanu komorowego,

stosowania jaskrawych barw dla ogrodzen, stolarki okiennej i drzwiowe;j;

dopuszczenia - w odniesieniu do istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ prowadzenie
rob6t budowlanych wg nastepujacych zasad:

a)
b)

c)

w wyniku tych rob6t powierzchnia zabudowy oraz wysoko$¢ budynkéw nie
zwigkszy sig,

w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje dotrzymanie warunkow
wg punktow 1) i 2), przy czym dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy
obiektu,

powyzsze zasady nie majg zastosowania w przypadku rozbiorki obiektow;

nakazy:

a)

b)

)

d)

obiekty budowlane muszg by¢ realizowane z uwzglednieniem nieprzekraczalnych

linii zabudowy lub nieprzekraczalnych linii lokalizacyjnych; w przypadku gdy

na rysunku planu nie wyznaczono takich linii, nalezy je lokalizowa¢ w odleglosci

nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych,

zapewnienia wskaznika terenu biologicznie czynnego nie nizszego niz 70%,

aw terenie ZPf.1 nie nizszego niz 50%, przy czym dla terendw komunikacji

wskaznika terenu biologicznie czynnego nie okresla sie,

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania

terendw oraz transportu publicznego, parkingéw 1 komunikacji pieszej wymaga

uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

dotyczace altan i obiektow gospodarczych w ogrodach dziatkowych:

- powigrzchnia zabudowy noworealizowanych obiektéw nie moze przekraczac
25m”,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m w przypadku stosowania dachow
spadzistych i 4 m w przypadku stosowania dachow plaskich,



— zachowania proporcji, tak aby wysoko$¢ obiektu nie byla wigksza od jego

dtugosci,

— roboty budowlane prowadzone na istniejgcych altanach 1 obiektach

gospodarczych — ktorych wysoko$é lub/i powierzchnia przekracza wyzej
wskazane wielko$ci — nie moga powodowaé zwigkszania tych wartosci,

— w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje dotrzymanie warunkow

wymienionych w lit. e) - h) przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych parametrow i formy obiektu,

e) wymagania w zakresie dachow:

na budynkach mieszkalnych i ustugowych wymagane dachy dwu Iub
czterospadowe, symetryczne o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45°,

dla altan, budynkéw gospodarczych i garazowych wymagane dachy
symetryczne dwu lub czterospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 25°
do 35° lub dachy plaskie,

w przypadku dachdéw spadzistych wymagany przebieg kalenicy rownolegly
do dhuzszego boku budynku,

pokrycie dachéw spadzistych — dachdéwka lub jej imitacja oraz materiaty
tradycyjne takie jak drewno; na budynkach gospodarczych, garazowych
i altanach dopuszcza sie blachg plaska,

na budynkach mieszkalnych i ushugowych dopuszcza si¢ stropodachy w formie
tarasdw, przy czym maksymalna powierzchnia tarasu nie moze stanowi¢
wiecej niz 25% powierzchni zabudowy budynku,

kolorystyka dachéw — odcienie szarosci; dopuszcza si¢ kolor ciemnoczerwony
albo brgzowy; dla materiatéw tradycyjnych w kolorach naturalnych drewna,
nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dachéw w obrebie jednej dziatki,
kolorystyka powierzchni taraséw — w odcieniach bezu i szarosci, w przypadku
stosowania materiatdéw tradycyjnych, takich jak cegla, kamien, drewno,
w kolorach naturalnych tych materialow,

f) wymagania w zakresie do$wietlenia poprzez potacie dachowe:

w budynkach mieszkalnych i ustugowych do$wietlenie za pomocg lukarn lub/i
okien potaciowych,

dla altan, budynkéw gospodarczych i garazowych do$wietlenie za pomocg
okien potaciowych,

laczna powierzchnia okien potaciowych lub/i lukarn moze wynosié
maksymalnie 1/3 powierzchni potaci dachowej, przy czym ilos¢ lukarn na
potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilo§¢ otworéw okiennych
i drzwiowych wystepujgcych na kondygnacji ponizej,

g) w przypadku stosowania lukarn:

wymagana jedna ich forma na jednym budynku, nawigzujaca do ksztattu
dachu,

rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do rytmu otworéw okiennych
i drzwiowych istniejacych na kondygnacji ponizej oraz z uwzglednieniem
istniejgcych osi pionowych budynku,

— w obrebie jednej potaci dachowej wymagana jedna wielkos¢ lukarn, przy czym

ich dolne krawedzie winny by¢ zlokalizowane na jednej wysokosci, dopuszcza
sie jedng lukarne o wigkszych gabarytach pod warunkiem jej umieszczenia
na osi symetrii lub innej, formalnie najwazniejszej osi obiektu, z mozliwoscia
zlokalizowania jej dolnej krawedzi ponizej krawgdzi pozostatych lukarn,
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— podzial i stolarka okien lukarn winny nawigzywa¢ do istniejgcych na budynku
podziatéw i rodzaju stolarki okiennej,
— minimalna odleglo$¢ lukarn od $cian szczytowych wynosi 1,5 m; dachy lukarn
nie mogg si¢ taczy¢.
h) kolorystyka elewacji obiektéw — w odcieniach bezu i szarosci, w przypadku
stosowania materiatow tradycyjnych, takich jak cegla, kamien, drewno -
w kolorach naturalnych tych materiatéw; nie dotyczy oryginalnej kolorystyki
obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej;
4) zalecenie stosowania materiatéw naturalnych, np. drewna i kamienia, do wykonania
altan i obiektéw gospodarczych w ogrodach dziatkowych.
Pozostale wymagania dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, w szczegdlnosci jezeli
dotycza tylko jednego terenu, zawierajg sie¢ w pozostatych ustaleniach planu.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na czeSci obszaru wskazuje si¢ nieudokumentowany Glowny Zbiomik Waéd

Podziemnych nr 450 — Dolina Rzeki Wisty (Krakéw). Nalezy zapewnic jego ochrone

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekdw obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych

oczyszczalni Sciekow.

Pokrycie potrzeb cieplnych obiektow wg § 14 ust.5.

W zakresie ksztaltowania i urzadzania terendéw zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania teren6w obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej (z uwzglednieniem dopuszczen w terenie ZPf.1 wg § 10) -

2) obowigzuje ksztaltowanie zieleni w sposob nieprzestaniajacy widokow, o ktorych
mowaw § 7 ust. 4,516,

3) w przypadku nowych nasadzen:

a) nalezy uwzglednia¢ walory widokowe obszaru, o ktérych mowa w § 7 ust. 4,516,

b) w terenach ZPr nie dopuszcza sie gatunkéw obcych, ani zimozielonych, w obrgbie
obwalowan rzeki Rudawy warunki nasadzen okreslaja przepisy odrebne,

c) w pozostalych terenach przy doborze gatunkéw roslin nalezy preferowa¢ gatunki
rodzime, ograniczajgc udzial zimozielonych gatunkéw iglastych (w szczegdlnosci
takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus) na korzy$¢ gatunkow lisciastych,

W przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego — obiektdw i urzgdzen z zakresu
lacznosci publicznej — obowigzuja nastgpujace zasady:
1) obiekty i urzadzenia nie moga przeslania¢ ani stanowi¢ przedpola dla widokow,

0 ktérych mowa w § 7 ust. 4, 51 6.

2) kolorystka konstrukcji wsporczych anten w odcieniach szarosci i bezu i odcieniach
zieleni, z wykluczeniem barw nasyconych 1 jaskrawych,

W terenach komunikacji obowigzuje nakaz podejmowania dzialan minimalizujgcych

oddzialywanie akustyczne od drog, w tym utrzymanie istniejagcych lub wprowadzanie

nowych pasm zadrzewien i zieleni wzdhuz istniejgcych i projektowanych drog, w sposob

nieprzestaniajgcy widokdw, o ktérych mowa w § 7 ust. 4, 516,

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, przyporzadkowuje sig¢ tereny

wyznaczone w planie do poszczegélnych rodzajow terendéw okreslonych w przepisach

odrgbnych:

1) zieleni urzadzonej - (ZPr, przeznaczonych pod ogolnodostepng zielen parku
rzecznego, ZPg, przeznaczonych pod ogrody, ZPo, przeznaczonych pod zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym) oraz ogrodow dziatkowych



(ZD, przeznaczonych pod rodzinne ogrody dzialkowe) - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

2) dla pozostatych terendéw nie ustala sig¢ dopuszezalnego poziomu hatasu.

Obszar planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

§ 10
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

. Oznacza si¢ na rysunku planu ujgte w gminnej ewidencji zabytkow:

1) blok koszarowy, pozostalo$¢ miedzypolowego fortu rdzenia N-4 ,,Cichy Kacik”,
oznaczony na rysunku planu symbolem E1,
2) most pieszy na rzece Rudawie, w ciggu ul. J. Korzeniowskiego, oznaczony na rysunku
planu symbolem E2.
Dla obiektdw wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia, przy
uwzglednieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
1) dopuszczenia:
a) dla bloku koszarowego fortu N-4 ,,Cichy Kacik™:
— podejmowania prac konserwatorskich i restauratorskich,
— realizacji rob6t budowlanych, prowadzacych do odtworzenia obiektu, w celu
jego dostosowania do przeznaczenia dopuszczonego dla terenu ZPf.1 zgodnie
z ustaleniami § 151 §19,
— ksztattowania zieleni w bezposrednim sasiedztwie bloku koszarowego, w celu
jego odsloniecia i uczytelnienia form zieleni fortecznej,
— iluminacji obiektu i znajdujacej sie w bezposrednim sasiedztwie bloku
koszarowego zieleni fortecznej;

b) dla mostu pieszego na rzece Rudawie:

— podejmowania prac konserwatorskich i restauratorskich.
2) nakazy dla bloku koszarowego fortu N-4 ,,Cichy Kacik™:

a) ochrony zachowanych autentycznych fragmentéw zabytku, w tym detalu
architektonicznego oraz oryginalnej faktury i kolorystyki istniejacego plaszcza
betonowego,

b) odtworzenia i uczytelnienia form zieleni fortecznej oraz ksztaltowania zieleni
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie bloku koszarowego, dla jego odstonigcia.

§11
Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw

1.

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

Wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacy miedzywale rzeki
Rudawy, oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
przed powodzig.

Obszar planu (za wyjatkiem miedzywala rzeki Rudawy, o ktéorym mowa w pkt 1)
narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi woda stuletnig Q 1% oraz woda tysigcletnia
Q 0,1%, w przypadku awarii watoéw lub przelania si¢ wody przez ich korong.

W celu zapewnienia szczelnodei i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych obowigzujg
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia,
wskazuje si¢ na rysunku planu granicg strefy o szerokosci 50m od stopy watu po stronie
odpowietrzne;.



. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu dzialania lotniczych urzadzen naziemnych,
w szczegblnosci radaréw dozorowania, jego zagospodarowanie nie moze przekraczac
rz¢dnej 410 m n.p.m .

§12
Szczegolowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci

. Ustala si¢ nastepujgce zasady przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek 300 m?, przy czym nie ustala sig
wielkos$ci dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowe;;
wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na te cele nalezy dostosowaé do potrzeb
1 funkcji takich obiektéw i urzadzen,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dzialki stycznymi z przynajmniej jedng droga
publiczng, a granicg tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60° a 120°,

3) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 15 m, przy czym nie ustala si¢ szerokosci
frontéw dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowe;;
szeroko$é frontdw nowo wydzielanych dzialek na te cele nalezy dostosowacd
do potrzeb i funkcji takich obiektow i1 urzadzen,

. Nie okresla sie obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu

nieruchomosei.

§13
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenow Komunikacji, z uwzglednieniem parametrow
typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§é paséw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polgczenie obszaru z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym, obejmuje droge publiczna klasy zbiorczej — KDZ.1 —
ul. Piastowska - 1x2,

2) ukfad drogowy uzupetniajacy obejmuje powigzane z KDZ.1 drogi:

a) publiczng droge klasy lokalnej - KDL.1 - ul. Buszka - 1x2,
b) publiczng droge klasy dojazdowej - KDD.1 - ul. Mydlnicka - 1x2,
¢) droge wewnetrzng gminy - KDW.1 - ul. J. Korzeniowskiego - 1x1;

3) w obecnym ukladzie drogowym funkcjonujg wszystkie drogi, wymienione w pkt 1 - 2
i ich potgczenia; plan wyznacza regulacje ich terendw.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, miejsc postojowych i komunikacji pieszej

wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych

(w tym z dysfunkcjg wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji

kolowej, pieszej i rowerowe;.

Wskazuje si¢ orientacyjny przebieg ogdélnomiejskich tras rowerowych w terenach: ZPr.1,

ZPr.2, KDZ.1, KDL.1, KDD.1. W obszarze planu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje

innych tras rowerowych, nieoznaczonych na rysunku planu.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

1) dla nowopowstajagcych obiektow boisk, w tym kortow tenisowych, okresla si¢

minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych proporcjonalnie
w iloéci 30 miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie, jednak nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,



2) okreéla sie wymagane minimalne ilosci miejsc dla stanowisk postojowych rowerow,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, w ilosci 5 miejsc na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

3) miejsca parkingowe samochodéw osobowych i miejsca postojowe rowerdw dla
potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ w granicach terenu inwestycji, w ktérym
zlokalizowany jest ten obiekt,

4) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodéw osobowych moga by¢ projektowane
takze w obrebie terenéw drog dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki
postojowe.

. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorows:

1) zachodnia czes$é obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez lini¢ tramwajowsg
w ul. Pilsudskiego i al. 3 Maja,

2) obstuge komunikacyjng zapewniajg ponadto linie autobusowe w ul. Piastowskiej.

§14
Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Jako ogodlne zasady dotyczgce calego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu sieci i1 lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;,

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy iremontu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;,

3) mozliwosé lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym,

5) wzdluz istniejgcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajgce z unormowan
odrgbnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

2) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig
wodociggowa.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala sie¢:

1) odprowadzania $ciekéw sanitarnych w oparciu o miejski system kanalizacji,

2) zagospodarowanie wod opadowych poprzez stosowanie rozwigzan ulatwiajacych
przesigkanie wod do gruntu, spowalniajacych odptyw i zwigkszajacych retencje lub
odprowadzenie do rzeki Rudawy w oparciu o kanaty opadowe i rowy melioracyjne.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu

o sie¢ gazowg niskiego i §redniego ci$nienia.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o miejskg sie¢ cieplownicza, energig
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy, energi¢ stoneczna,

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego Zrédia
ciepta.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia,

2) zakaz realizacji linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,



3) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji wnetrzowych
wolnostojagcych lub umieszczonych wewnatrz obiektow.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu

o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Iub budowg

nowych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 111

Przeznaczenie terenéw oraz szczegolne warunki ich zagospodarowania
§15

W przeznaczeniu terendw (nie dotyczy WS.1 1 WS.2) miesci si¢ rowniez wyposazenie

terenu takie jak:

1) dojscia i dojazdy niewydzielone,

2) zielen towarzyszaca,

3) obiekty malej architektury,

4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (za wyjatkiem terenéw ZPr.1, ZPr.2,
ZPr.3,ZPr4iG.1),

5) urzadzenia budowlane, takie jak wurzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajagce mozliwo$¢ uzytkowania tego obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, tj. przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu
lub gromadzeniu $ciekow.

§ 16

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPr.1, ZPr.2, ZPr.3,
ZPr.4, o podstawowym przeznaczeniu pod ogélnodost¢pna zielen parku rzecznego.
. Ustala si¢ nastepujace warunki i standardy zagospodarowania wyznaczonych terendow
ZPr.1, ZPr.2, ZPr.3, ZPr 4:
1) zakazy:
a) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w pkt. 2) oraz wskazanych w § 15,
b) lokalizacji urzadzen reklamowych,
¢) nasadzania innych niz rodzime gatunki rolin.
2) dopuszczenia:
a) lokalizacji ciagdéw pieszych urzadzonych oraz tras rowerowych,
b) lokalizacji kladek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie,
c) lokalizacji konstrukcji oporowych, ramp, schodéw terenowych i balustrad,
d) lokalizacji urzadzen i obiektow przeciwpowodziowych,
e) wykonywania rob6t modernizacyjnych 1 konserwacyjnych na walach
przeciwpowodziowych,
f) budowy i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) w terenie ZPr.1 lokalizacji terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw;
3) nakazy:
a) place zabaw nalezy realizowaé¢ jako place o powierzchni minimum 100 s
ogrodzone i wyposazone w urzadzenia do zabaw dla dzieci,
b) do realizacji terenowych urzadzen sportowych, obiektow malej architektury,
urzgdzen do zabaw dla dzieci - jako podstawowe materialy nalezy stosowac
drewno, kamien, metal, sznury, liny i inne materialy naturalne (nie dotyczy



1.

2

nawierzchni terenowych urzadzen sportowych); bez uzywania elementow
odblaskowych 1 o jaskrawej barwie;
4) zalecenia:
a) stosowania faszyny, drewna i kamienia naturalnego w przypadku umacniania
brzegdéw rzeki Rudawy,
b) stosowania materialow naturalnych - drewna, kamienia oraz metalu w przypadku
realizacji konstrukcji oporowych, ramp, schodéw terenowych i balustrad.

§17

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPg.1, ZPg.2, ZPg.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody.

Ustala sie nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow ZPg.1,
ZPg.2, ZPg.3:

1) zakazy:

a) lokalizacji obiektébw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w pkt. 2) oraz wskazanych w § 15,

b) lokalizacji urzadzen reklamowych.

2) dopuszczenia:

a) lokalizacji terenowych urzadzen sportowych,

b) lokalizacji placow zabaw,

¢) utrzymania istniejacych ogrodéw dziatkowych,

d) utrzymania w wyzej wskazanych ogrodach dziatkowych istniejacych budynkow
administracyjno - socjalno - gospodarczych, przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez uzytkujacych dziatki,

€) utrzymania altan 1iobiektow gospodarczych istniejacych na poszczegélnych
dziatkach ogrodéw dziatkowych, o ktérych mowa w lit. ¢),

f) w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportowych, dopuszcza sig¢
przebudowe i remont budynkoéw, o ktérych mowa w lit d) - w celu ich
dostosowania do funkcji zaplecza techniczno-gospodarczego oraz socjalno-
administracyjnego dla tych urzadzen,

g) budowy i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3) nakazy:

a) place zabaw nalezy realizowaé jako place o powierzchni minimum 60 m?,
ogrodzone i wyposazone w urzadzenia do zabaw dla dzieci,

b) do realizacji terenowych urzadzen sportowych, obiektdw malej architektury,
urzgdzen do zabaw dla dzieci - jako podstawowe materiaty nalezy stosowac
drewno, kamien, metal, sznury, liny i inne materialy naturalne (nie dotyczy
nawierzchni terenowych urzadzen sportowych); bez uzywania elementéw
odblaskowych, a w terenach ZPg.2 i ZPg.3 réwniez bez stosowania jaskrawych
barw.

§18

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami ZPo.1, ZPo.2, ZPo.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow ZPo.1,
ZPo.2, ZPo.3:
1) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow wskazanych w § 15,

b) zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych.



1.

2) dopuszczenie budowy i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§19

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPf.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabytkowe fortyfikacje.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPf.1:
1) zakazy:

2)

3)

a)
b)

c)

lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w pkt. 2) oraz wskazanych w § 15,

lokalizacji urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem nieemitujacych $wiatla
plaszczyznowych elementow reklamowych umieszcezanych na ogrodzeniach boisk,
wewnatrz terenu ZPf.1, zgodnie z zasadami wskazanymi w § 7 ust. 7,
prowadzenia robdt budowlanych na istniejacych budynkach, za wyjatkiem
remontu i rozbiorki tych obiektow; zakaz nie dotyczy obiektu bloku koszarowego
fortu N-4;

dopuszczenia:

a)
b)

d)
€)
f)

lokalizacji terenowych urzgdzen sportowych,

lokalizacji w obrebie bloku koszarowego fortu N-4 ,Cichy Kacik” zaplecza
techniczno-gospodarczego oraz socjalno-administracyjnego i gastronomicznego
dla terenowych urzadzen sportowych (z wylaczeniem funkcji mieszkaniowej) oraz
ustug kultury i edukacji,

prowadzenia robot budowlanych w obrgbie bloku koszarowego fortu N-4 , Cichy
Kacik”, w celu jego dostosowania do funkcji, o ktérych mowa w lit.b), przy
uwzglednieniu ustalenn w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zawartych w § 10,

lokalizacji placéw zabaw,

iluminacji fortu N-4 wraz z towarzyszaca zielenig o charakterze fortecznym,
budowy i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

nakazy:

a)

b)

wyznaczony teren ZPf.1 wskazuje si¢ jako teren wymagajacy przeksztalcen -
w zakresie ksztaltowania dopuszczonych obiektéw budowlanych 1 zespotdéw
zieleni - jego zagospodarowanie winno uwzgledniaé¢ spojnos¢ formy i kompozycji
urbanistycznej, przy wykorzystaniu funkcjonalnym bloku koszarowego fortu N-4
,,Cichy Kacik”, po przeprowadzeniu prac konserwatorskich 1 restauratorskich
W jego obrebie,

place zabaw nalezy realizowa¢ jako place o powierzchni minimum 100 m?,
ogrodzone i wyposazone w urzadzenia do zabaw dla dzieci,

do realizacji urzadzen do zabaw dla dzieci jako podstawowe materiaty nalezy
stosowa¢ drewno, kamien, metal, sznury, liny i inne materiaty naturalne, bez
uzywania elementow odblaskowych i o jaskrawej barwie.

§ 20

Wyznacza sie tereny zieleni ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami ZD.1 i ZD.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dzialkowe,

Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow
ZD.117ZD.2:

1) zakazy lokalizacji:

a)

obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w pkt.2) oraz
wskazanych w § 15,



b) urzadzen reklamowych.
2) dopuszczenia:

a) utrzymania istniejagcych budynkéw administracyjno-socjalno-gospodarczych,
przeznaczonych do wspodlnego korzystania przez uzytkujacych dziakki,

b) lokalizacji altan lub obiektow gospodarczych zwiazanych z przeznaczeniem
terenow, przy czym na jednej dzialce ogrodu dzialkowego moze byc
zlokalizowana jedna altana lub jeden obiekt gospodarczy (wliczajgc obiekty
istniejace),

c) budowy i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§21

Wyznacza si¢ tereny wod, oznaczone symbolami WS.1 i WS.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe rzeki Rudawy.
. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow
WS.11i WS.2:
1) zakazy lokalizacji:
a) obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w pkt. 2) oraz
wskazanych w § 15,
b) urzadzen reklamowych;
2) dopuszczenia:
a) lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie,
b) lokalizacji urzagdzen i obiektéw przeciwpowodziowych,
c) lokalizacji urzadzeh wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu rzeki,
d) wykonywania robot remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych w korycie
rzeki,
e) budowy i przebudowy urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 22

. Wyznacza sie¢ tereny komunikacji, oznaczone symbolami KD oraz KDW,
z przeznaczeniem pod tereny komunikacji i z podzialem na:
1) tereny drdég publicznych:
a) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,
b) teren drogi klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1,
c) teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1,
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.1.
. Dla poszczegdlnych terendéw drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na rysunku planu.
Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
. W terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow zwigzanych z obshugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej,
3) zieleni towarzyszace;j.
. Teren drogi wewnetrznej jest przeznaczony pod budowle drogowe, odpowiednio do jego
funkcji uzytkowej (w zakresie obstugi ruchu pieszego i rowerowego, a takze w czgsci -
ograniczonego ruchu pojazdéw) - wrazz przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.



Przeznaczenie tych terendow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 23

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem G.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia gazownictwa.
. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu G.1:
1) zakazy lokalizacji:
a) obiektéw budowlanych, innych niz obiekty 1 wurzadzenia gazownictwa,
z dopuszczeniem obiektow wskazanych w pkt. 2) oraz w § 15;
b) urzadzen reklamowych;
2) dopuszczenie budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAYL IV

Przepisy koncowe
§ 24

Stawke procentows stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami
planu w wysokosci 30 %.

§25
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§23

1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem G.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia gazownictwa.
2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu G.1:
1) zakazy lokalizacji:
a) obiektow budowlanych, innych niz obiekty 1 urzgdzenia gazownictwa,
z dopuszczeniem obiektow wskazanych w pkt. 2) oraz w § 15;
b) urzadzen reklamowych;
2) dopuszczenie budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe
§ 24

Stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami
planu w wysokosci 30 %.

§25
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Eltbieta Koterba
Zast¢pca Prezydenta Miasta Krakowa
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz vustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawg”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mate Blonia” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaty Nr XL V/588/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012 r.

Projekt planu zostal sporzadzony w celu zapewnienia warunkéw prawnych
umozliwiajacych:

1. ochrone i racjonalne wykorzystanie wystgpujacych w obszarze wartosci przyrodniczo -
krajobrazowych i kulturowych,
2. zapewnienie tadu przestrzennego m.in. poprzez:

— rewaloryzacje terenu dawnego miedzypolowego fortu rdzenia N-4 ,,Cichy Kacik”
i jego najblizszego otoczenia w zakresie funkcji oraz uporzadkowania i ksztaltowania
przestrzeni,

— uporzadkowanie i ksztaltowanie zespotow zieleni w terenach Malych Blon, terenach
potozonych po péinocnej stronie ul. Mydlnickiej oraz zieleni parku rzecznego,

— przyjecie zasad w zakresie ksztaltowania obiektow stanowigcych wyposazenie
ww. terenow,

3. kontynuacje i ksztaltowanie powigzan przestrzennych pomigdzy obszarem planu

a terenami sasiadujgcymi:

— z Bloniami Krakowskimi i doling rzeki Rudawy w zakresie funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz cigglosci ekologicznej wraz z korytarzami przewietrzania
miasta,

— powigzan widokowych z uwzglednieniem obszaru planu jako przedpola widokowego
dla odbioru dalszych panoram,

4. realizacji inwestycji komunikacyjnych dla zapewnienia dostgpnosci obszaru oraz
infrastruktury technicznej niezbednej do jego obstugi.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu
iuzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien oraz
ponowiono uzgodnienia w niezbgdnym zakresie.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczng
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre$lonym dla skiadania uwag
zlozono 14 uwag, ktore nastepnie zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedlozony Radzie Miasta Krakowa
do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
— granicg terendw przeznaczonych do zabudowy,



— gléwnymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszardw,
zasadami zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy i przestrzeni w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego - z uwzglednieniem przesadzen wynikajgcych
z istniejgcego zainwestowania i wigzacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa

podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygni¢cie to obejmuje ,listg” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych lub nieuwzglgdnionych czg¢sciowo
przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, realizujgc wymoég art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostala sporzadzona ,,Prognoza
skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzgdzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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