ZARZADZENIE NR 806/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2013-03-26

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bienczyce — Park Rzeczny Dlubni”.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) zarzadza sig,
CO nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bienczyce — Park Rzeczny Dhubni”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bienczyce — Park Rzeczny Dtubni”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bienczyce —
Park Rzeczny Dhubni” zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granica okreslona zostala w uchwale
Nr XXVIII/335/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bienczyce - Park Rzeczny Dtubni” 1 obejmuje teren ograniczony:
1) na potudniu - ul. Kocmyrzowska,
2) nawschodzie — rzeka Dtubnig oraz ul. K. Makuszynskiego,
3) na potnocy — ul. Gen. L. Okulickiego,
4) na zachodzie — ul. Fatimska (z wykluczeniem blokow na osiedlu Bienczyce).
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 41,76 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czesci graficznej planu - Rysunek
Planu w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwaty,
2) integralne zataczniki, niebedace ustaleniami planu:
a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3

Podstawowym celem sporzadzanego planu jest:

1) ustalenie zasad kompozycji przestrzennej obszaru - wydzielenie terenéw przeznaczonych
do zabudowy jednorodzinnej o gabarytach zgodnych z lokalnymi warunkami
przy jednoczesnej ochronie terenéw zieleni nad rzeka Dtubnia;

2) ustalenie zasad zagospodarowania otoczenia rzeki Diubni sprzyjajacych rozwojowi
funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;



3) uporzadkowanie istniejacego uktadu przestrzennego;
4) zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, z uwzglednieniem
odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 4
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$é
obszaru objgtego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi go sposrod innych terendw;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.);

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci,

8) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
lub zgtoszeniem;

9) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkows;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

12) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), mierzona
od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;



13) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dost¢pne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
I skwery;,

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spojny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktadaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

16) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektow, poprzez dostgp do drog publicznych w ramach terenéw o okre§lonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

17) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozyciji wigkszej niz 5,0 m?,
b) trojwymiarowe - o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c) shlupy i maszty o wysokosci przekraczajacej 10,0 m od poziomu terenu.
2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m.in. ulic, ciekow wodnych, placéw, obiektow) przywolane w tekscie
planu i opisane na Rysunku Planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy istniejace
oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

§5
1. Elementy ustalen planu zawarte w cze$ci graficznej planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) linie rozgraniczajace Terenéw Woéd Powierzchniowych Srédladowych — rzeka
Dlubnia na odcinkach pokrywajacych si¢ z Terenami Komunikacji;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
oznaczone nastgpujacymi symbolami:
a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14 — Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej,
b) MZ.1 - Teren Zamieszkania Zbiorowego,
¢) MN/U.1, MN/U.2 - Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej
i Ustugowej,
d) U.1,U.2, U.3, U4, U5 - Tereny Zabudowy Ustugowej,
e) ZP.1 —Teren Zieleni,
f) ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5, ZPp.6, ZPp.7 — Tereny Zieleni Urzadzone;j,
g) ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3 — Tereny Zicleni Towarzyszacej Zabudowie;
h) US.1 — Teren Sportu i Rekreacji,
i) WS.1, WS.2, WS3, WS4, WSS5 - Tereny Wod Powierzchniowych
Srédladowych,
J) C.1-Teren Infrastruktury Technicznej,



k) KDGP.1, KDG.1, KDL.1, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDW.1, KDW.2, KDW.3,
KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11,
KDW.12 — Tereny Komunikacji;

6) strefa ochrony wartos$ci przyrodniczych.

2. Elementy informacyjne zawarte w czgsci graficznej planu, niebgdace ustaleniami planu:

1) rzeka Dlubnia wraz z Mlynéwka;

2) staw;

3) orientacyjna granica nieudokumentowanego glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 450;

4) zasigg powodziowy Q 1 % wedlug opracowania ,,Koncepcja odwodnienia i poprawy
bezpieczenstwa powodziowego Miasta Krakowa”, opracowanie na zlecenie UMK,
2011,

5) zasieg ponadnormatywnego oddzialywania halasem od drog;

6) zasieg ponadnormatywnego oddzialywania halasem od tramwaju;

7) punkty widokowe;

8) zasigg obszarow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystapienia
ruchéw masowych,;

9) skarpy;

10) magistrala wodociagowa @ 600 mm;

11) pas ochronny od magistrali wodociagowej;

12) przesmyk wodny;

13) trasy rowerowe;

14) ciagi piesze;

15) elementy wynikajace z dokumentéw i decyzji wg przepiséw odrebnych:

a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

b) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

c) stanowiska archeologiczne,

d) uzytek ekologiczny ,,Staw przy Kaczencowej”,

e) pomniki przyrody.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6
1. W ramach przeznaczenia terenéw: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7,
MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MZ.1, MN/U.1, MN/U.2, U.1,
U.2, U3, U4, U5, C.1 moga zawiera¢ si¢ nastgpujace elementy towarzyszace jego
urzadzeniu i funkcjonowaniu:
1) zielen, niezbedna do ksztaltowania tadu przestrzennego i wihasciwych warunkow
zagospodarowania;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia budowlane oraz urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem,;
4) miejsca postojowe;
5) ciagi piesze;
6) niewyznaczone na Rysunku Planu doj$cia, dojazdy i drogi wewngtrzne;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.



2. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

3. W istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
W planie, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych z wytaczeniem budowy.

4. W odniesieniu do istniejacych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem,
w terenach, w ktorych wskaznik terenu biologiczne czynnego jest mniejszy
niz minimalny, dopuszcza si¢ nadbudowe do okreslonej planem wysokosci,
pod warunkiem nie zmniejszania wskaznika terenu biologiczne czynnego.

5. W odniesieniu do istniejacych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem,
w ktorych wysokos¢ jest przekroczona dopuszcza si¢ roboty budowlane z wylaczeniem
nadbudowy. Rozbudowa takiego obiektu jest mozliwa pod warunkiem nie przekroczenia
dla cze$ci rozbudowywanej podanego parametru wysokosci.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala si¢ zakazy:

1) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

2) lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen budowlanych,

3) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej,

5) lokalizacji garazy w terenach: ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5, ZPp.6, ZPp.7,
US.1,

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji 1 pokrycia dachu materialow
odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz niskostandardowych
materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista 1 trapezowa, siding,
poliweglan kanalikowy).

§ 8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

z wyjatkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MZ.1 okresla si¢ jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny: MN/U.1, MN/U.2 okresla si¢ jako przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ushugowe,

c) tereny: ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5, US.1 okresla si¢ jako przeznaczone
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

3) strefe ochrony wartosci przyrodniczych - w obrebie ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i altan,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny
sptyw wad,

€) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci 1 funkcjonalnosci rzeki Dtubni
wraz z Mtynéwka, z zapewnieniem dostepu do niej,

d) nakaz zachowania przesmyku wodnego,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta



rzeki Dhubni wraz z Mtynéwka,
f) nakaz ochrony naturalnych zbiorowisk roslinnych.

. W zakresie wod powierzchniowych i podziemnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wodnych niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

. Na terenach ZPp.4 i WS.5 znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Staw przy Kaczencowej”,
oznaczony na Rysunku Planu, ustanowiony na mocy Uchwaly Nr XXXI1/405/07 Rady
Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
»dtaw przy Kaczencowej”, dla ktérego zasady ochrony okreslone sa w przywotanej
uchwale.

. Na terenach: ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5 znajduja si¢ pomniki przyrody, oznaczone
na Rysunku Planu, podlegajace ochronie na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/272/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 3 grudnia 2003 r. oraz Uchwaty Nr XXXI1/406/07 Rady Miasta
Krakowa z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody na terenie
Miasta Krakowa.

. W granicy planu nie wystgpuja tereny wpisane do rejestru terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy.

. W granicach planu oznaczono zasigg obszarow o spadkach powyze; 12 %,
predysponowanych do wystapienia ruchow masowych, na ktérych wystepuja
skomplikowane warunki gruntowe.

. Na pozostatym obszarze wystepuja ztozone warunki gruntowe.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym zabytkéw archeologicznych
oraz ochrony historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Nowa Huta, uwzglednia sig:
1) uktfad urbanistyczny dzielnicy Nowa Huta — wpisany do rejestru zabytkow — nr rej. A-1132
z dnia 30.12.2004 r., w granicach oznaczonych na Rysunku Planu;
2) oznaczone na Rysunku Planu symbolami E. 1 — E. 18, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, objgte ochrong ustalong miejscowym planem:
a) zespot historycznego centrum wsi Bieficzyce w rejonie ulic Cienistej i Fatimskiej
z XVHI/XIX w.,
b) przy ul. Cienistej 5 — dom drewniany z lat migdzywojennych — E. 1,
c) przy ul. Fatimskiej 68 — dom drewniany z lat migdzywojennych — E. 2,
d) przy ul. Fatimskiej 198 — chatupa drewniana z XIX/XX w. — E. 3,
e) przy ul. Fatimskiej 200 — chatupa drewniana z XIX/XX w. — E. 4,
f) przy ul. Kaczencowej 3 — dom drewniany z 1 ¢w. XX w. — E. 5,
g) przy ul. Kaczencowej 8 — dom drewniany z 1 ¢w. XX w. — E. 6,
h) przy ul. Kaczencowej 10 - dom drewniany z 1 ¢w. XX w. —E. 7,
i) przy ul. Kaczencowej — zespot dworsko — parkowy w Bienczycach z 2 pol.
XIX w./ pocz. XX w., w sktad ktérego wchodza:
— przy ul. Kaczencowej 2 — dawny dwor — E. 8,
— przy ul. Kaczencowej 4 — budynek inwentarski — E. 9,
— przy ul. Kaczencowej 9 — czworak dworski — E. 10,
— park krajobrazowy ze starodrzewem i stawem — E. 11,
j) przy ul. Kocmyrzowskiej 3-5 — zespot Miyna Mechanicznego z ok. 1915 r.,
w sktad ktorego wchodza:



- willa-E. 12,
— portiernia— E. 13,
— mityn: budynek gtéwny, magazyn, sitownia parowa z kominem — E. 14,
k) przy ul. Cienistej 1 — budynek z pocz. XX w. — E. 15,
I) Mitynéwka — ciag Dtubni i mtynéwki wraz z mostem na Diubni z lat 50-tych.
XX w. —E. 16,
m) skrzyzowanie ulic Cienistej i Kaczencowej — figura Serca Jezusa z 1898 r. — E. 17,
n) przy ul. Fatimskiej 10 - kapliczka filarowo - wngkowa — E. 18;
3) oznaczone na Rysunku Planu stanowiska archeologiczne, ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow objg¢te ochrong ustalong miejscowym planem:
a) Krakow — Nowa Huta 31 (AZP 102-57; 11),
b) Krakéw — Nowa Huta 132 (brak nr AZP).

2. W celu ochrony historycznego centrum wsi Bieficzyce, ustala si¢ ochrong ukladu
i charakteru zabudowy (tj. niskiej zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej lub w uktadzie
blizniaczym) oraz obiektéw tradycyjnych oznaczonych symbolami E. 3.- E. 8.

3. Dla obiektow oznaczonych symbolami: E. 12, E. 13, E. 14:

1) nakaz zachowania budynku magazynowego z ceglanymi elewacjami oraz komina
powiazanego z budynkiem sitowni;

2) nakaz zachowania z czeSciowym odtworzeniem budynku miyna w zakresie bryty,
gabarytow, ksztaltu dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji.

4. Dla obiektu oznaczonego symbolem E. 2, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢
rozbiorke budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktorej wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace
prowadzenia prac ziemnych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem konserwatorskim w zakresie
archeologii.

§ 10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustala sig¢ zasady ksztaltowania i1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) wzdhiz drog publicznych, w ramach wyznaczonych linii rozgraniczajacych, nalezy
wprowadza¢ pasma zieleni urzadzone;;

2) zielen w terenach: ZP.1, ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5, ZPp.6, ZPp.7, US.1
nalezy ksztattowac¢ z uwzglednieniem obiektow matej architektury i o§wietlenia;

3) przy realizacji obiektow malej architektury - jako podstawowe materialy nalezy
stosowac: drewno, kamien, cegla, metal, sznury, liny 1 inne materialy naturalne;
bez uzywania elementoéw refleksyjnych, odblaskowych o jaskrawej barwie;

4) nakaz tworzenia powiazan pieszych pomigdzy przestrzeniami publicznymi
Z dostgpnoscia ciagow pieszych do rekreacji spacerowej, z uwzglednieniem potrzeb
0soOb niepetnosprawnych.

§ 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. W zakresie zasad ksztaltowania dachow:

1) w terenach: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN/U.1, MN/U.2 nakazuje si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i kacie nachylenia
do 45°;

2) w pozostalych terenach dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem,
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1.

2.

ze dachy dwu- lub wielospadowe musza mie¢ symetryczne potacie o jednakowym
kacie nachylenia do 45°;
3) w terenach: MN.7, MN.13 obowiazuje zasada stosowania jednolitej formy dachu
w ramach terenu inwestycji;
4) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych.
Dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny w dachach dwu- lub wielospadowych.
W przypadku nie wyznaczenia na Rysunku Planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony terendw wyznaczonych drdg, lini¢ te¢ stanowia linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach lub warunkach zagospodarowania.
Dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i remont istniejacych obiektow kubaturowych
zlokalizowanych pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca,
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§12
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.

Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

2) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek pod zabudowe — 350 m?,
adla 2obiekt(')w infrastruktury technicznej lokalizowanej we wszystkich terenach —
30 m%;

3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jedna droga
publiczna, a granica tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120°.

§13
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

Ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach wyznaczonych terendw komunikacji,

okreslony na rysunku planu:

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, w tym przez potaczenia z projektowana droga ekspresowa
S-7, obejmuje drogi publiczne:

a) droge klasy gldwnej ruchu przyspieszonego: KDGP.1 — ul. Okulickiego - 2x3,

b) droge klasy gtownej: KDG.1 — ul. Kocmyrzowska - 2x2+T;

2) uktad drogowy obstugujacy obszar obejmuje drogi publiczne:

a) drogg klasy lokalnej: KDL.1 - ul. Fatimska - 1x2,

b) drogi klasy dojazdowej:
— KDD.1 - bez nazwy, stanowiaca potaczenie z KDL.1 do terenu MN.8 - 1x2,
— KDD.2 - ul. Cienista, ul. Kaczencowa - 1x2,
— KDD.3 - ul. Nad Dtubnig - 1x2;

3) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniaja drogi wewngtrzne: KDW.1 -
KDW.12;

4) obstuga komunikacyjna obszaru przez uktad drog, opisany w pkt 1 do pkt 3, okresla
obecnie funkcjonujacy stan ukladu w obszarze planu; rozbudowa istniejacego uktadu
drég obejmie budowe nowego odcinka w terenie KDW.5, a przebudowy drog moga
by¢ podejmowane w granicach wyznaczonych w planie terenow.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania

terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej



3.

wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ oso6b niepelnosprawnych (w tym

z dysfunkcja wzroku).

Ustala si¢ przebieg planowanych tras rowerowych ukladu miejskiego w terenach

KDGP.1, KDG.1, KDD.3. Dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

nieoznaczonych na rysunku planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czg$ci - wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie wiclorodzinnej: 1,2 miejsca
na 1 mieszkanie,

c) dla hoteli: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) dla pensjonatow, domow wypoczynkowych: 20 miejsc na 100 16zek,

e) dla budynkow administracji publicznej, sprawiedliwosci, obstugi bankowe;j:
20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla budynkéw oswiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) dla budynkéw szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych
i dodatkowo jesli ze studentami: 10 miejsc na 100 studentow,

h) dla budynkéw opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) dla budynkow gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpeyjnych,

j) dla budynkow biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

k) dla budynkow innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) dla obiektow sportowych lokalnych (korty tenisowe, baseny, boiska): 5 miejsc
na 50 uzytkownikdéw jednoczesnie;

2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ w granicach
terenu, w ktoérym zlokalizowany jest ten obiekt;

3) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodow osobowych moga by¢ projektowane
takze w obrebie terenow KDD i KDL - jako pasy i zatoki postojowe
lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) poludniowa czg§¢ obszar planu pozostaje w zasiggu obshugi z przystankéw linii
tramwajowej w ul. Kocmyrzowskiej;

2) obstuge komunikacyjna obszaru dopetniaja miejskie oraz podmiejskie linie
autobusowe w ulicach: Kocmyrzowskiej, Okulickiego 1 Obroncow Krzyza.

§ 14

Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Okresla si¢ zasady obshugi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej,

w dostosowaniu do poszczeg6lnych rodzajow przeznaczenia terendOw ustalonych planem.

Jako ogdlne zasady dotyczace calego obszaru planu ustala si¢ mozliwos¢:

1) rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, w tym obstugujacych obszar poza jego
granica, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu — dopuszcza si¢ likwidacje
(odtaczenie, rozbidrke) dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzadzen;

2) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych i w innych terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostato okreslone
W ustaleniach szczegotowych;



3)

wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
I zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan
odrgbnych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy poszczegdlnych
Systemow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,
b) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
W powiazaniu z miejska siecia wodociagowa;
w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wiod opadowych ustala sie:
a) odprowadzanie $§ciekoOw w oparciu o miejski system kanalizacji,
b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencje
w miejscu  lub  odprowadzenie do miejskiego  systemu  kanalizacji
Z uwzglednieniem rozwiazan:
— ulatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
— spowolniajacych odptyw,
— zwigkszajacych retencjg;
w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: doprowadzenie gazu nastapi w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego cis$nienia;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: doprowadzenie czynnika grzewczego
na potrzeby centralnego ogrzewania i1 przygotowania cieplej wody uzytkowe;j
W oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (np.
gaz ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywne zrodta energii (np. energia
stoneczna, energia ciepta ziemi); wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw
stalych jako podstawowego zrddta ciepta;
w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o sieé
elektroenergetyczna niskiego i Sredniego napigcia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN;
w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
Przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania

§15

Wyznacza si¢ Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej o0znaczone
symbolami MN.1, MN.2 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe jednorodzinng
w zabudowie szeregowej.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:

1)

2)

dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkow oraz ich elementéws;

dla terenu oznaczonego symbolem MN.1:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 55 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:



— min.—-0,51
- max.—1,31
c) wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

3) dlaterenu oznaczonego symbolem MN.2:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- min. - 0,41
- max.—1,38
c) wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.

§ 16

. Wyznacza si¢ Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczone

symbolami: MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.12, MN.13,

Z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym

lub blizniaczym.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych pod zabudowg istniejaca
I projektowang obowiazuje zakaz wydzielania dzialek budowlanych o wielkoSci
mniejszej niz: 400 m® — dla budynku wolnostojacego oraz 350 m? — dla 1 budynku
w zabudowie blizniaczej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN.3:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— min.-0,16
- max.—1,05
€) wysokos$¢ zabudowy —max. 11 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN.4:
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy naziemnych,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60%o,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- min.-0,16
— max.—-0,85
d) wysokos¢ zabudowy — max. 10 m,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

4) dla terenu oznaczonego symbolem MN.5:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 55 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— min.-0,39
- max.-1,17
c) wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;



5) dla terenu oznaczonego symbolem MN.6:

a)
b)

c)
d)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 50 %o,
wskaznik intensywnosci zabudowy:

— min.-0,57

- max.—-1,15

wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m,

wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej — max. 4,5 m;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.7, MN.13:

a)
b)

c)
d)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65%,
wskaznik intensywnosci zabudowy:

- min.-0,16

- max.—-0,85

wysokos¢ zabudowy — max. 9 m,

wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

7) dla terenu oznaczonego symbolem MN.8:

a)
b)

c)
d)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60 %,
wskaznik intensywnosci zabudowy:

- min.-0,16

— max.-0,75

wysokos¢ zabudowy — max. 9 m,

wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

8) dla terenu oznaczonego symbolem MN.9:

a)
b)

c)

d)
e)

zakaz lokalizacji nowych budynkow,

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 70 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- min.-0,28

- max.—-0,35

wysokos¢ zabudowy — max. 8 m,

wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

9) dla terenu oznaczonego symbolem MN.10:

a)
b)

c)
d)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— min.-0,19

— max.—0,55

wysokos$¢ zabudowy — max. 10 m,

wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.

10) dla terenu oznaczonego symbolem MN.12:

a)
b)

c)
d)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— min.-0,35

- max.—-0,85

wysoko$¢ zabudowy — max. 11 m,

wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.



§ 17

. Wyznacza si¢ Teren Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczony symbolem

MN.11, z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowg jednorodzinnag w uktadzie

wolnostojacym lub blizniaczym.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) przy dokonywaniu nowych podzialoéw geodezyjnych pod zabudowe istniejaca
I projektowang obowiazuje zakaz wydzielania dzialek budowlanych o wielkoSci
mniejszej niz: 400 m* — dla budynku wolnostojacego oraz 350 m? — dla 1 budynku
w zabudowie blizniaczej;

2) zakaz realizacji podpiwniczen;

3) nakaz realizacji budynkoéw z zastosowaniem odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-
technicznych uwzgledniajacych zagrozenie powodziowe;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65%,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— min.-0,20
— max.—-0,65
6) wysokos¢ zabudowy —9 m;
7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.

§ 18
. Wyznacza si¢ Teren Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczony symbolem
MN.14, z przeznaczeniem podstawowym pod zabudoweg jednorodzinng w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.
. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ushugami;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji garazy podziemnych i naziemnych;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60%b,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- min. — 0,51
- max.—-0,85
5) wysoko$¢ zabudowy —max. 12 m,
6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.

§ 19
. Wyznacza si¢ Teren Zamieszkania  Zbiorowego oznaczony symbolem
MZ.1 z przeznaczeniem podstawowym na noclegowni¢ i schronisko dla bezdomnych
mezezyzn.
. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ lokalizacji garazy naziemnych;
2) laczna powierzchnia garazy naziemnych nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni
dziatki budowlanej;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- min.-1,9
- max.—2,0
5) wysokos¢ zabudowy — max. 18 m;
6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.



§ 20
1. Wyznacza si¢ Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej i Uslugowej
oznaczone symbolami: MN/U.1, MN/U.2 z przeznaczeniem podstawowym pod:
1) zabudowe jednorodzinnag w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) zabudowg ustugowa wolnostojaca.
2. W zakresie zasad ksztattowania i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji garazy naziemnych;
2) taczna powierzchnia garazy naziemnych nie moze przekroczyé 5% powierzchni
dziatki budowlane;;
3) przy dokonywaniu nowych podzialdéw geodezyjnych pod zabudowe istniejaca
I projektowana obowiazuje zakaz wydzielania dzialek budowlanych o wielkosci
mniejszej niz:
a) 400 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolnostojacym
lub bliZniaczym oraz jednorodzinng z wbudowanymi ustugami;
b) 300 m?pod zabudowe ustugowa;

4) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U.1:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- min.-0,23
- max.—1,01
c) wysoko$¢ zabudowy — max. 9 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

5) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U.2:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- min.-0,14
— max.—1,08
c) wysoko$¢ zabudowy —max. 11 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.

§ 21
1. Wyznacza si¢ Tereny Zabudowy Uslugowej oznaczone symbolami U.1, U.2, U.3, U.4,
U.5 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa.
2. W zakresie zasad ksztattowania i zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy naziemnych i podziemnych,
Z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 5;
2) taczna powierzchnia garazy naziemnych nie moze przekroczy¢é 5 % powierzchni
dziatki budowlane;;
3) przy dokonywaniu nowych podzialdéw geodezyjnych pod zabudowe istniejaca
I projektowana obowiazuje zakaz wydzielania dzialek budowlanych o wielkoSci
mniejszej niz 700 m? dla zabudowy uslugowe;j.

4) dla terenu oznaczonego symbolem U.1:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— min.-0,69
— max.—-0,75
c) wysokos¢ zabudowy — max.12 m,



d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

5) dla terenu oznaczonego symbolem U.2:
a) zakaz lokalizacji garazy podziemnych;
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- min.-0,18
- max.—-0,25
d) wysokos¢ zabudowy — max. 8 m,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

6) dla terenu oznaczonego symbolem U.3:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 35 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— min.-0,43
- max.—1,15
C) wysokos¢ zabudowy — max. 11 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

7) dla terenu oznaczonego symbolem U.4:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— min.-0,57
— max.—0,65
C) wysokos$¢ zabudowy — max. 11 m,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m;

8) dla terenu oznaczonego symbolem U.5:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 65 %o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— min.-0,18
— max.-0,45
c) wysoko$¢ zabudowy —max. 11 m,
d) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max. 4,5 m.

§22
. Wyznacza si¢ Teren Zieleni oznaczony symbolem ZP.1 z przeznaczeniem podstawowym
pod zielen urzadzona.
. W zakresie zasad ksztaltowania 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania ogrodow dziatkowych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ciagbéw pieszych,
c) tras rowerowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 90 %;
4) wysoko$¢ altan — max. 4 m;
5) powierzchnia altan — max. 15 m?;
6) nakaz stosowania do budowy altan elementow drewnianych — nie dotyczy to pokrycia
dachu oraz elementdw wykonczeniowych takich jak okna i drzwi;



7) zakaz lokalizacji ogrodzen peinych;
8) nakaz zapewnienia prze§witdow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej
krawegdzi elementow ogrodzenia w celu umozliwienia migracji zwierzat.

§23
. Wyznacza si¢ Tereny Zieleni Urzadzonej oznaczone symbolami: ZPp.1, ZPp.4, ZPp.6,
ZPp.7 z przeznaczeniem podstawowym pod zielen parkowa.
. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) ciagow pieszych i Sciezek dydaktycznych,
b) tras rowerowych,
€) niewyznaczonych na Rysunku Planu mostkéw i ktadek pieszych,
d) obiektow malej architektury,
e) zabezpieczen przeciwpowodziowych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz lokalizacji parkingow;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
5) nakaz zapewnienia przeswitow o wysoko$ci min. 12 cm od poziomu terenu do dolne;j
krawedzi elementéw ogrodzenia w celu umozliwienia migracji zwierzat;
6) nakaz stosowania jednolitej formy oraz materialdow naturalnych o ktéorych mowa
w § 10 pkt 3 dla obiektow matej architektury;
7) w Terenie ZPp.4 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych;
8) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 90 %.

§ 24

. Wyznacza si¢ Tereny Zieleni Urzadzonej oznaczone symbolami: ZPp.2, ZPp.3, ZPp.5,

Z przeznaczeniem podstawowym pod zielen parkowa.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow ustala sig:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) sanitariatow,

b) ciagow pieszych i Sciezek dydaktycznych,

c) tras rowerowych i rolkowych,

d) tras konnych i tras narciarstwa biegowego,

e) placow zabaw,

f) placow z urzadzeniami rekreacyjno — rehabilitacyjnymi,

g) niewyznaczonych na Rysunku Planu mostkow i ktadek pieszych,
h) obiektow malej architektury,

i) zabezpieczen przeciwpowodziowych,

J) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem ust. 2 pkt 1;

3) zakaz lokalizacji parkingéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 9;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

5) nakaz zapewnienia przeswitow o wysoko$ci min. 12 cm od poziomu terenu do dolne;j
krawedzi elementow ogrodzenia w celu umozliwienia migracji zwierzat;

6) nakaz stosowania jednolitej formy oraz materiatdw naturalnych, o ktorych mowa
w § 10 pkt 3 dla obiektow matej architektury, placow zbaw 1 terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

7) w Terenie ZPp.2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych;

8) w Terenach: ZPp.3, ZPp.5 — w istniejacych obiektach budowlanych dopuszcza sig
remont 1 przebudowg;



9) w Terenach: ZPp.3, ZPp.5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejacych
budynkow pod ustugi oraz funkcje mieszkaniowa, z uwzglednieniem § 9 ust. 3
Z mozliwoscia lokalizacji dojazdoéw i1 miejsc parkingowych;

10) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 80 %b.

§ 25
Wyznacza si¢ Tereny Zieleni Towarzyszacej Zabudowie 0znaczone symbolami: ZPz.1,
ZPz.2, ZPz.3 z przeznaczeniem podstawowym pod zielen towarzyszaca budynkom
mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym i ustugowym.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) dojsc,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w terenie ZPz.1 - w istniejacych obiektach budowlanych dopuszcza si¢ remont
i przebudowg;
3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 95 %;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych;
6) nakaz zapewnienia przeswitow o wysoko$ci min. 12 cm od poziomu terenu do dolne;j
krawedzi elementéw ogrodzenia w celu umozliwienia migracji zwierzat;
7) nakaz zagospodarowania zielenia urzadzona wysoka (krzewy i drzewa), o docelowym
udziale nie mniejszym niz 50 % powierzchni terenu.

§ 26

Wyznacza si¢ Teren Sportu i Rekreacji oznaczony symbolem US.1 z przeznaczeniem
podstawowym pod ogdlnodostepna zielen urzadzong oraz terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, stanowiace naziemne budowle, shuzace uprawianiu sportu i rekreacji
na otwartym powietrzu takie jak: boiska do gier, do gimnastyki i do lekkoatletyki, Sciezki
zdrowia.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) sanitariatow,

c) tzw. ogrodkéw jordanowskich wraz z urzadzeniami do rekreacji dzieci,

d) obiektow do obstugi terenowych urzadzen sportowych (zaplecze szatniowo-

sanitarne),

e) parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen peitnych;
3) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do dolne;j

krawedzi elementow ogrodzenia w celu umozliwienia migracji zwierzat;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 80 %o;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

— min.-0,06

— max.—-0,16
6) wysokos¢ zabudowy — max. 6 m.

§27
. Wyznacza si¢ Tereny Wod Powierzchniowych Srédladowych oznaczone symbolami

WS.1, WS.2, WS.3, WS.4 z przeznaczeniem podstawowym na ciek wodny — rzeka
Dtubnia wraz z Mtynéwka oraz otuling biologiczna.



o

W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta cieku;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem:
liniowych obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, przepustow
I obiektoéw mostowych;

3) obowiazuje zakaz grodzenia;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 90 %.

§ 28
Wyznacza si¢ Teren Wéd Powierzchniowych Srédladowych oznaczony symbolem
WS.5 z przeznaczeniem podstawowym na staw.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) obowiazuje zakaz grodzenia;
2) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia obudowy biologicznej 1 wymogow
eksploatacyjnych.

§ 29

Wyznacza si¢ Teren Infrastruktury Technicznej oznaczony symbolem C.1
z przeznaczeniem podstawowym na obiekty infrastruktury cieptownicze;.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) nakaz zagospodarowania niezainwestowanej cz¢$¢ dziatki jako terenu zieleni;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 55 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- min.-0,41

— max.—-0,45
5) wysoko$¢ zabudowy — max. 6 m.

§ 30
Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych:
a) droge klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KDGP.1,
b) droge klasy gtdwnej, oznaczong symbolem KDG.1,
c) droge klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL..1,
d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.3;
2) Tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW.1 — KDW.12.
Dla poszczegolnych terenow drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na rysunku planu.
Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
W terenie KDG.1 przeznaczenie obejmuje ponadto budowle i1 urzadzenia dla linii
tramwajowej.
W terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami;
2) obiektow zwiazanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej,
3) zieleni towarzyszace;.
W Terenie KDW.7 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych.
Tereny dréog wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio



do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu pieszych i pojazdéw, wraz z przynaleznymi
obicktami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi
ruchu. Przeznaczenie tych terenéw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej funkcjonalnie z droga oraz obiektow
malej architektury.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 31
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokos$ci 30 %o.

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§33
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bienczyce — Park Rzeczny Dhubni” jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXVI111/335/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Projekt planu zostat sporzadzony w celu:

1) ustalenia zasad kompozycji przestrzennej obszaru - wydzielenia terenéw przeznaczonych
do zabudowy jednorodzinnej o gabarytach zgodnych 2z lokalnymi warunkami
przy jednoczesnej ochronie terenow zieleni nad rzeka Dtubnig;

2) ustalenia zasad zagospodarowania otoczenia rzeki Diubni sprzyjajacych rozwojowi
funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;

3) uporzadkowania istniejacego uktadu przestrzennego;

4) zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, z uwzglednieniem
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag
zlozono 60 uwag, ktore nastgpnie zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu.

Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia opiniowania i uzgodnien, a nastgpnie
ponownego wyltozenia czg$ci projektu planu do publicznego wgladu. Do ponownie
wytozonego projektu planu, w terminie okres§lonym do sktadania uwag wplynety 4 uwagi,
ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Przygotowany projekt uchwaty zostaje przedtozony Radzie Miasta Krakowa
do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwalg¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
ze plan nie narusza ustalenien Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapiséw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
I ksztattowania tadu przestrzennego,

— granicg terenow przeznaczonych do zabudowy,

— glownymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszaréw, zasadami
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni w strefie ksztatltowania systemu
przyrodniczego - z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego
zainwestowania 1 wigzacych decyzji administracyjnych.



Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,listg” uwag dotyczacych
projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie
to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, realizujac wymodg art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych
sporzadzonej zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



