ZARZADZENIE NR 1145/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2012-04-27

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny- Leg”

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z p6zn. zm.) zarzadza sig, co
nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny - Leg”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..........
Rady Miasta Krakowa

Z dnia ......

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Czyzyny — Leg”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
Leg”, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru okreSlonego w zalaczniku graficznym do uchwaty
Nr VI11/94/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,CzyZyny —
Leg”.

3. Obszar objety planem o powierzchni 562,84 ha, potozony we wschodniej czgéci miasta
Krakowa, w obrgbie dzielnic XIV Czyzyny oraz XVIII Nowa Huta.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace Tekst planu
oraz zawarte w czgsci graficznej planu.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1/ cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a/ Rysunek Planu ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali 1:2000
stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty,

b/ Rysunek Rozwigzan Infrastruktury Technicznej w skali 1:2000 stanowiacy
zatacznik Nr 2 do uchwaly, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi
sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych, ktore nalezy traktowaé jako orientacyjne — do szczegdtowego



2/

ustalenia na etapie przygotowania inwestycji 1 wydawania decyzji
administracyjnych,
rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:

al rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty,

b/ rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§3

1. Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.
Celem planu jest ochrona interesu publicznego w zakresie:

2.

1/
2/

3/
4/
5/

intensyfikacji zainwestowania wtasciwa dla strefy wielkomiejskiej 1 miejskiej,
zbudowania uktadu komunikacyjnego witasciwego dla ww. stref oraz planowanego
programu inwestycyjnego,

wykreowania nowej dzielnicy biurowo — mieszkalnej,

zapewnienia dostgpnosci do ustug,

poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardéw
zabudowy i zagospodarowania.

§4

Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1/

2/

3/
4/
5/
6/
7/

8/

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig,
poza ktora nie mozna sytuowac $cian zewnetrznych budynku, a takze jego czeSci
podziemnych; linia ta nie dotyczy wykuszy 1 balkonow
0 wysiggu nie przekraczajacym 1,0 m,

obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej wymaga si¢
obowiazkowo usytuowania §cian zewngtrznych budynku; linia ta nie dotyczy wykuszy
1 balkonow o wysiggu nie przekraczajacym 1,0 m. Obowiazujaca linia zabudowy dla
czesci podziemnych budynku jest jednocze$nie maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy,

przeznaczenie terenu — kategoria uzytkowania, zagospodarowania lub dziatalno$ci
lub grupa tych kategorii, ktore sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,
przeznaczenie podstawowe terenu — jest to przeznaczenie terenu, ktore ma
dominowac¢ na danym terenie lub obszarze w sposob okreslony w ustaleniach planu,
przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,
teren objety inwestycja — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem
0 pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkéw do powierzchni



catkowitej dziatki budowlanej. Wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy oblicza¢
facznie dla juz istniejacej oraz nowej zabudowy,

9/ ushugi publiczne — rozumie si¢ przez to ustugi stuzace realizacji celow publicznych, w
tym budynki uzytecznos$ci publiczne;,

10/ budynek wuzytecznosci publicznej — rozumie si¢ przez to budynek zgodnie
z brzmieniem Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

11/ powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, liczonej w
zewngtrznym obrysie murow,

12/ powierzchnia zainwestowana — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
zabudowy oraz powierzchni dojs¢, podjazdow, drog wewnetrznych, parkingow,
miejsc postojowych, innych powierzchni utwardzonych,

13/ wskaznik powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udzial powierzchni zainwestowanej w powierzchni catkowitej dziatki budowlane;,

14/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu
objetego inwestycja,

15/ ogrodzenie pelne — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow wynosi mniej niz 20% w poszczegolnych
segmentach ogrodzenia.

. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

zawartymi w przepisach odrebnych.

. Nazwy ulic, ciekow wodnych, terenéw, instytucji 1 przedsigbiorstw, przywotane

w tek$cie planu 1 opisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢ jako nazwy wg stanu na

dzien uchwalenia planu.

§5s

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

wg nastgpujacych kategorii:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26,
MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36,
MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MUG,
MU7, MUS8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17,
MU18, MU19, MU20, MU21, MU22, MU23,

3/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW1, MW2, MW3, MW4,
MWS5, MW6, MW7, MW8, MW9, MW10, MW11, MW12, MW13 MW14,
MW15, MW16, MW17, MW18, MW19, MW20, MW21, MW22,

4/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne — UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UPG,
UP7, UPS,

5/ tereny zabudowy ustlugowej — U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11, U12,
U13, U14, U15, Ul6, Ul17, U18, U19, U20, U21, U22, U23, U24, U25, U26, U27,
uU28, U29, U30, U31, U32, U33, U34, U35, U36, U37, U38, U39, U40, U41l, U42,
U43, U44, U45, U46, U47, U48, U49, U50, US1, U52, U53, US4, US55, U56, US7,
u58, Us9,

6/ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7,
P8,



2.

3.

7/ tereny przestrzeni publicznej — PP1, PP2,

8/ tereny sportu i rekreacji — US1, US2, US3,

9/ tereny zieleni urzadzonej — ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10,
ZP11, ZP12, ZP13, ZP14, ZP15, ZP16, ZP17, ZP18, ZP19, ZP20, ZP21, ZP22,
ZP23, ZP24, ZP25, ZP26, ZP27, ZP28, ZP29, ZP30, ZP31, ZP32, ZP33, ZP34,
ZP35, ZP36, ZP37,

10/ tereny ogrodow dziatkowych — ZD1, ZD2,

11/ lasy — ZL1, ZL 2, ZL 3, ZL 4,

12/ tereny rolnicze — R1, R2, R3, R4,

13/ tereny rolnicze z mozliwo$cia zalesienia — RL1, RL2,

14/ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS1, WS2, WS3, WS4, WS5,
WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13,

15/ tereny drog publicznych — drogi gtowne przyspieszone — KDGP,

16/ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze — KDZ,

17/ tereny drog publicznych — drogi lokalne — KDL,

18/ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — KDD,

19/ tereny drog wewngetrznych — KDW,

20/ tereny zespotow garazy — KG1, KG2,

21/ tereny parkingdéw — KP,

22/ tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych — KU1, KU2, KU3, KU4, KU5,

23/ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — W1, W2,

24/ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — K1, K2, K3,

25/ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E1, E2, E3, E4,

26/ tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — G,

27/ tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo — C.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe przeznaczenie

1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania okreslone w Rozdziale III.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1/ granica obszaru objetego planem,

2/ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réoznych warunkach ich

zabudowy i zagospodarowania,

3/ kategorie przeznaczenia terenu,

4/ elementy kompozycji urbanistycznej tj.:

¢/ szpalery drzew,

d/ ciagi widokowe,

e/ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
f/ obowiazujace linie zabudowy,

5/ elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

a/ obszary o skomplikowanych warunkach gruntowych — obszary zagrozone ruchami
masowymi oraz obszary, na ktorych ruchy te wystgpuja,

b/ strefa ochrony wartosci przyrodniczych,

¢/ skupiska drzew wskazane do zachowania,

d/ granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

Informacje nie bgdace ustaleniami planu, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1/ stanowiska zwierzat prawnie chronionych,

2/ pomniki przyrody,

3/ stanowisko roslin objetych ochrona gatunkowa,

4/ obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,

5/ kapliczki, krzyze, figury, pomniki wpisane do ewidencji zabytkow,

6/ granica ustalonych zasobow ztoza kruszywa naturalnego ,,Nowa Huta — Zalew”,



7/
8/
9/

strefa ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych,
strefa ochronna watu przeciwpowodziowego (50 m),
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

10/ strefa techniczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
11/ strefa techniczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
12/ strefa bezpieczenstwa od gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia,
13/ strefa ucigzliwos$ci hatasu komunikacyjnego Lpwn=55 dB,

14/ strefa ucigzliwos$ci hatasu komunikacyjnego Lpwn=60 dB,

15/ tereny zamknigte.

1/
2/

3/

4/
5/
6/
7/
8/

Na rysunku planu zaznaczono ponadto:

granicg gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 450,

granicg  obszaru  zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1%
w przypadku awarii obwatowan rzeki Wisty,

granicg obszaru zagrozonego zalaniem wodami  powodziowymi  Q0,1%
w przypadku przelania si¢ wody przez obwalowania rzeki Wisty,

strefg ptytkiego wystgpowania wody gruntowej,

ujecia wod podziemnych,

cieki i rowy melioracyjne,

ciagi piesze,

trasy rowerowe.



ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci, a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych

Dla wszystkich kategorii terenéw ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu, pod warunkiem iz ponizsze ustalenia nie pozostaja

W sprzecznosci z pozostaltymi ustaleniami planu:

1/ warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostgp tej dziatki do drogi publicznej,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W terenach
gdzie na rysunku planu nie wskazano drog wewngtrznych, dopuszcza si¢ ich
wyznaczanie w Sposob okreslony
w Rozdziale 1.

2. W granicach terenu objgtego planem, za wyjatkiem terenéw Pl oraz C zakazuje si¢
lokalizacji nowych budynkow, ktorych wysokos¢ bedzie przekraczata 225 m n.p.m.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg i1 nadbudowe bez mozliwosci rozbudowy istniejacej
zabudowy, w pasie migdzy liniami rozgraniczajacymi drég publicznych i drog
wewnetrznych oraz obowiazujaca linia zabudowy, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i1 nadbudoweg bez mozliwosci rozbudowy istniejacej
zabudowy, w pasie migdzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych 1 drog
wewngtrznych oraz maksymalng nieprzekraczalna linia zabudowy przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych oraz pozostalych ustalen planu.

5. Ustala sig nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci:

1/ w przypadku objecia scaleniem terendow przeznaczonych w niniejszym planie na cele
inne niz rolne 1 leSne nalezy zachowal nastepujace zasady przy podziale
nieruchomosci:

a/ kazda nowo wydzielana dziatka budowlana w pierwszym i drugim rzgdzie
zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepisdow odrgbnych, a takze musi mie¢ zapewniona mozliwo$¢ doprowadzenia
sieci infrastruktury technicznej,

b/ nie dopuszcza si¢ wyznaczania dzialek budowlanych w trzecim i dalszych rzgdach
zabudowy od drog publicznych oraz drog wewnetrznych,

c/ kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej,
a granica tej drogi powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

2/ wskazuje si¢ w Rozdziale III minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

3/ wymienione w Rozdziale III minimalne wielkoéci dzialek budowlanych nie
obowiazuja w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, place oraz
podzialdow majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych, a takze
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa oraz
istniejacym stanem wtasnosci,

4/ wymienione w Rozdziale III minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie dotycza
istniejacych dziatek, dla ktorych sposob zabudowy i1 zagospodarowania okreslaja
przepisy odrgbne oraz pozostate ustalenia planu.



. Ze wzgledu na ochrong przeciwpozarowa obowiazuje zachowanie minimalnej odlegtosci

sytuowania budynkow od granicy uzytkéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Wzdhuz istniejacych rowow melioracyjnych obowiazuje zachowanie pasa ochronnego

wolnego od zabudowy o szerokosci 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu po obu jego

stronach.

. W zakresie potrzeb ksztattowania terenow przestrzeni publicznej obowiazuje:

1/ dla budynkow lokalizowanych na terenach U43, U44, U45 sytuowanie ich $cian
frontowych w kierunku terenéw PP1, PP2,

2/ wykonanie nawierzchni placow, ciagoéw spacerowych, ciagéw pieszych oraz jezdni
drég publicznych — drog dojazdowych KDD (bezposrednio przylegltych do terenow
PP1, PP2) z przewaga kamienia naturalnego.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

. Ustala sig nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1/ ustanowiony odrgbnymi przepisami pomnik przyrody — dab szypulkowy — znajdujacy
si¢ przy ulicy Cieptowniczej, ujety w rejestrze pod numerem 14/IV/7 podlega
ochronie przed wszelkimi dziataniami, ktore moglyby zagraza¢ jego zniszczeniu na
mocy Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego numer 7 z dnia 13 kwietnia 2004 .,

2/ ustanowiony odrgbnymi przepisami pomnik przyrody — dab szyputkowy — znajdujacy
si¢ na terenie Lasku Legowskiego podlega ochronie przed wszelkimi dziataniami,
ktére moglyby zagraza¢ jego zniszczeniu na mocy Uchwaty Nr CXIV/1531/10 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia
8 listopada 2010 r. Nr 578, poz. 4459),

3/ ustala si¢ stref¢ ochrony wartosci przyrodniczych, w granicach ktorej obowiazuje
ochrona miejsc dziko wystgpujacych zwierzat oraz naturalnych zbiorowisk roslinnych.
W obregbie terendw MN34, MN35, US3, ZP34, ZP27, ZP28, ZP29, ktore znajduja si¢
w zasiggu strefy ochrony wartosci przyrodniczych nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan
budowlanych
z zachowaniem przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje plazow
1 ssakow, ogrodzenia maja zapewnia¢ przeswity o $wietle minimum 12 cm nad
powierzchnig terenu,

4/ wskazuje si¢ lokalizacje stanowisk zwierzat prawnie chronionych objgtych ochrona
Scista 1 wymagajacych ochrony czynne;j,

5/ wskazuje si¢ na rysunku planu skupiska drzew do =zachowania w rejonie
ul. Niepokalanej Panny Marii oraz ul. Sottysowskiej, w obrgbie ktdrych ustala sig
nakaz utrzymania istniejacego zespotu drzewostanow. W obrebie skupisk drzew do
zachowania zakazuje sig realizacji budynkow 1 budowli, wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, uszkadzania
1 zanieczyszczania gleby, wylewania odpadow lub innych nieczystosci, dokonywania
zmian stosunkow wodnych — jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody,

6/ ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia:

a/ skupisk i szpalerow drzew na terenach nie przewidzianych w planie do
zainwestowania,
b/ szpalerow drzew przydroznych,

7/ zakaz o ktéorym mowa w pkt. 6/ nie dotyczy czynnoSci, ktéore wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub zeglugi na Wisle, budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
i naprawy urzadzen wodnych i infrastruktury technicznej, cie¢ pielegnacyjno-



2.

kompozycyjnych, oraz innych przypadkéw nieuniknionych kolizji w ktorych
usuwanie drzewostanu odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8/ wskazuje si¢ stanowisko roslin objetych ochrona gatunkowa w celu ich ochrony
realizowanej wg przepisow odrebnych,

9/ w obrgbie terenéw drog publicznych i wewngtrznych na przekroczeniach ciekow i
rowow melioracyjnych nalezy zapewni¢ ciagto$¢ przeptywu wod oraz przejscia
ekologiczne zapewniajace powiazania przyrodnicze pomigdzy obszarem Natura 2000:
PLH 120069 Laki Nowohuckie, a terenami ZL1, Z1L2, Z1L.3, Z1 4.

Wskazuje si¢ nastepujace zasady ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1/ obowiazuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen
przed przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod
podziemnych,

2/ ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu,

3/ obowiazuje wyposazenie w kanalizacj¢ wszystkich obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi,

4/ obowiazuje magazynowanie odpadow wylacznie w przystosowanych do tego celu
miejscach,

5/ dla ujecia wod podziemnych — studnia S1 — zlokalizowanego na dziatce 50/2 obreb 57
wskazuje si¢ strefe¢ ochrony bezposredniej na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa GO-10.AW.62100-11/04 z dnia 25 stycznia 2005 r. W granicach strefy
obowiazuja ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw szczeg6lnych. Na
terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow
nie zwiazanych z eksploatacja ujecia wody,

6/ dla ujecia wod podziemnych — studnia SW3 — zlokalizowanego na dziatce 193/3 obrgb
57 wskazuje si¢ strefe¢ ochrony bezposredniej na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa GO-11.7626-405-13/05 z dnia 24 sierpnia 2005 r. W granicach strefy
obowiazuja ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z przepisow szczegolnych. Na
terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celow
niezwiazanych z eksploatacja ujgcia wody,

7/ zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

8/ budowa obiektoéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
przebudowa 1 remonty nie moga prowadzi¢ do przerwania ciaglosci systemu i
zniszczenia urzadzen melioracyjnych,

9/ dopuszcza si¢ regulacje koryt ciekow oraz przebudowe rowdéw melioracyjnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

10/ dopuszczenie o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 9 nie moze powodowac negatywnych
zmian w ekosystemie obszaru Natura 2000: PLH 120069 £aki Nowohuckie,

11/ wszelkie prace budowlane realizowane w strefie plytkiego wystgpowania wody
gruntowej nie moga powodowaé trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych na
obszarze Natura 2000: PLH 120069 taki Nowohuckie, co nalezy podda¢ analizie w
dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisoOw odrebnych,

12/ obowiazuje zakaz niwelacji terenu powodujacej naruszenie stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntow sasiednich oraz niekorzystnego przeksztatcania naturalnego
uksztattowania terenu. W pozostatych przypadkach niwelacja terenu oraz
przeksztatcanie naturalnego uksztattowania terenu winny by¢ prowadzone zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

13/ w przypadku realizacji dopuszczonych w planie stacji i magazyndéw paliw ptynnych
obowiazuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, uwzglednienie uwarunkowan



hydrogeologicznych w zakresie wskazanym w przepisach odrgbnych, w tym

uwzglednienie wystgpowania gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 450

dla ktorego zaleca si¢ ochrong zasobdw i jakosci wod.

. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ granice ustalonych zasobow zloza

kruszywa naturalnego ,,Nowa Huta — Zalew””:

1/ w granicach ztoza obowiazuja zasady jego ochrony zawarte w przepisach odrebnych,

2/ obowiazuje zakaz zagospodarowania terenu w sposOb uniemozliwiajacy potencjalne
pozyskanie ztoza.

. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektow

nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub zastosowanie energii

elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywne zrdédta energii (energia stoneczna, energia geotermalna). Wyklucza sig
stosowanie w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrodta ciepta.

. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwiazanym z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia

w energi¢ elektryczna oraz budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury

elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury

telekomunikacji okreslone w planie.

. W zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami dla srodowiska i zdrowia ludzi

ze strony zakladow stwarzajacych zwigkszone ryzyko powstania awarii przemystowej

obowiazuja przepisy odrgbne.

. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw, dla ktérych obowiazuja wartosci

dopuszczalne poziomoéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych. Sa to:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25,
MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36,
MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43 — dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami MU1, MU2, MU3,
MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15,
MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21, MU22, MU23 — dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

3/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW1, MW2,
MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MW9, MW10, MW11, MW12, MW13
Mw14, MW15, MW16, MW17, MW18, MW19, MW20, MW21, MW22 -
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
I zamieszkania zbiorowego,

4/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obregbie terendw zabudowy ustugowe;j
— dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

5/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczone symbolami UP1, UP2, UP3,
UP4, UP5, UP6, UP7, UP8 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,

6/ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US1, US2, US3 — dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Budynki mieszkalne w strefie uciazliwosci hatasu komunikacyjnego wskazanej na

rysunku planu maja by¢ wyposazone w zabezpieczenia akustyczne zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

W granicach terenu objetego planem wskazuje si¢ ztozone i skomplikowane warunki

gruntowe.

W granicach obszaru objetego planem na terenach przeznaczonych pod realizacje

inwestycji  budowlanych ustala si¢ obowiazek uwzglednienia uwarunkowan

geologicznych dla wustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie przepisow
odregbnych.

Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych — obszarach zagrozonych

ruchami masowymi oraz obszarach, na ktorych ruchy te wystgpuja, obowiazuje zakaz

lokalizacji obiektow budowlanych, w tym réwniez zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
budowli, o ktorych mowa w § 62 w zakresie realizacji drég publicznych KDD oraz
obiektow zwiazanych z ciagami infrastruktury technicznej

I komunikacyjne;j.

Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych — obszarach zagrozonych

ruchami masowymi oraz obszarach, na ktorych ruchy te wystgpuja, ustala si¢ obowiazek

sporzadzenia dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych

o ktorych mowa w § 62 w zakresie realizacji drég publicznych KDD oraz obiektow

zwiazanych z ciagami infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j

z uwzglednieniem statecznos$ci skarp przed uzyskaniem pozwolenia na budowg na

podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarze strefy ptytkiego wystgpowania wody gruntowej wskazuje si¢ nast¢pujace

ustalenia:

1/ obowiazuje posadowienie posadzki parteru nowych obiektow budowlanych na
wysokosci minimum 1,2 m ponad poziom gruntu rodzimego,

2/ w przypadku budowy obiektéw budowlanych nalezy wykona¢ dodatkowe
zabezpieczenia, ktorych zastosowanie wynika z dokumentacji geotechnicznej lub
geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie przepisow odrgbnych.

Czes¢ terenu objgtego planem znajduje si¢ w obszarze zagrozenia zalaniem wodami

powodziowymi ze strony rzeki Wisty (woda stuletnia Q1% - w przypadku awarii watu

przeciwpowodziowego lub woda tysiacletnia Q0,1% - w przypadku przelania si¢ przez

niego wody). Zgodnie z Uchwata Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6

grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow Powodzi i

Profilaktyki Przeciwpowodziowej dla Krakowa obowiazuje stosowanie rozwiazan

technicznych zabezpieczajacych obiekty lokalizowane

w strefie zagrozenia woda stuletnia Q1%. W zakresie profilaktyki powodziowej

1 ograniczania skutkow powodzi ustala si¢ stosowanie zalecen zgodnie z przepisami prawa

miejscowego obowiazujacymi w Gminie Miejskiej Krakow.

Dla zapewnienia szczelnos$ci 1 stabilnosci waldw przeciwpowodziowych wskazuje sig

stref¢ ochronna watu przeciwpowodziowego w odlegtosci 50 m od stopy walu po stronie

odpowietrznej, w obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

W obrebie strefy ochronnej walu przeciwpowodziowego dopuszcza si¢ lokalizacje sieci

| urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej K2.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robot oraz

czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong¢ przed powodzia w rozumieniu przepisow

odrgbnych.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ prowadzenie prac utrwalajacych

skarpy ciekéw naturalnych i sztucznych, z zachowaniem ich obudowy biologicznej.

Zagospodarowanie terenu nieruchomosci i prowadzona na niej dzialalno$¢ przemystowa,

ustugowa 1 skladowa wynikajaca =z wustalen planu nie moze powodowaé



ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granica terenu do ktorego inwestor ma
tytut prawny w zakresie norm emisyjnych zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych. Powyzsze nie moga przekraczaé dopuszczalnych wartos$ci
okreslonych obowiazujacymi normami.
W przypadku przekroczenia obowiazujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwo$ci, nalezy
zastosowac zabiegi ochronne wynikajace z przepisOw odrebnych.

19. Wymog okreslony w ust. 18 dotyczy kazdej inwestycji na etapie budowy, eksploatacji
i likwidacji.

20.  Nakazuje sig, aby przy lokalizacji inwestycji komunikacyjnych na obszarze objetym
planem, stosowane byty rozwiazania techniczne gwarantujace na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, sasiadujacych z tymi inwestycjami, zachowanie standardow jakosci
srodowiska.



§8
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego
1. W celu ochrony obiektow objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow okresla si¢ i
wskazuje na rysunku planu:

1/ ul. Kamionka 1, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

2/ ul. Kamionka 2, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

3/ ul. Kamionka 3, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 —te XX w.,

4/ ul. Kamionka 4, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

5/ ul. Kamionka 5, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

6/ ul. Kamionka 6, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

7/ ul. Kamionka 7, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

8/ ul. Kamionka 8, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

9/ ul. Kamionka 9, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 — te XX w.,

10/ ul. Kamionka 10, blok mieszkalny wielorodzinny, 1. 50 — te XX w.,

11/ul. Kamionka 11, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 —te XX w.,

12/ ul. Kamionka 11a, blok mieszkalny wielorodzinny, I. 50 —te XX w.,

13/ul. Na Zateczu 17, dom drewniany, 1 ¢w. XX w.,

14/ ul. Na Zatgczu 25, dom murowany, pocz. XX W.,

15/ul. Na Zateczu, przystanek MPK, grota z figura MB z Lourdes, 1924 r.,

16/ ul. Niepokalanej Panny Marii 5, dom drewniany, ok. 1900 r.,

17/ul. Niepokalanej Panny Marii 37, dom drewniany ze stodota, ok. 1915 r.,

18/ ul. Niepokalanej Panny Marii 42, dom drewniany/murowany, 1¢w. XX w.,

19/ ul. Niepokalanej Panny Marii /Sottysowska, figura Matki Boskiej, 1899 r.,

20/ ul. Sottysowska 7, dom drewniany, 1 ¢w. XX w.,

21/ ul. Sottysowska 13, dom drewniany z drewnianym gankiem, pocz. XX w.,

22/ ul. Sottysowska 18, dom murowany, 1 pot. XX w.,

23/ ul. Sottysowska 27, dom murowany wielorodzinny, 1. 50 — te XX w.,

24/ ul. Sottysowska 32, dom drewniany, ok. 1920 r.,

25/ ul. Woznicow 17, 17a, dom drewniany, pocz. XX w.,

26/ ul. Woznicow 18, dom drewniany, ok. 1930 r.,

27/ ul. Centralna 39, Szkota Podstawowa nr 156 im. Kard. Stefana Sapiehy, 1930 r.,

28/ ul. Centralna 43, dom drewniany, pocz. XX w.,

29/ ul. Centralna 44, dom murowany, pocz. XX w.,

30/ ul. Centralna 45, dom murowany, 1 ¢w. XX w.,

31/ul. Centralna 46, dom murowany z drewnianym gankiem, 1 ¢w. XX w.,

32/ ul. Centralna 53, budynek murowany, I. 50 — te XX w.,

33/ ul. Centralna, skwer / ul. Woznicow — skwer, kapliczka filarowa z dzwonnica, 1894 r.,

34/ ul. Centralna, teren pomigdzy ul. Kamionka i ul. Centralna, pomnik Martyrologii,
1979rr.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1/ ochrong i konserwacjeg,

2/ dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektoéw zabytkowych
pod warunkiem zachowania nastgpujacych parametrow: szeroko$ci elewacji
frontowej, wysokosci, formy i kata nachylenia dachu, proporcji stolarki okiennej i
drzwiowe;j. Nie dotyczy kapliczek, krzyzy, figur
1 pomnikéw,

3/ dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow wymienionych w ust.1 pkt. 15/, 19/, 33/, 34/
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



3. W celu ochrony wartosci naukowych 1 poznawczych zabytkéw archeologicznych
wskazuje si¢ granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej oznaczajaca zasieg
obszar6w ochrony konserwatorskiej wyznaczonej w ramach sporzadzanego planu.

4. Wszelkie dzialania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych w zasiggu
granicy archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej musza by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi.

§9
Zasady obshlugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obregbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNS6,
MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28,
MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39,
MN40, MN41, MN42, MN43 — 2 miejsca postojowe lub garazowe lacznie na 1
budynek mieszkalny,

2/ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MU6, MU7,
MU8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18,
MU19, MU20, MU21, MU22, MU23 — 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na
1 budynek mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi,

3/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1, MW2, MW4, MW5, MWG,
MW7, MW8, MW9, MW10, MW11l, MW12, MW13, MW16, MW18, MW19,
MW20, MW21, MW22 — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

4/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW3, MW14, MW15, MW17 -
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

5/ dla zabudowy ustugowej — ustugi publiczne UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7,
UPS8 oraz budynkow uzytecznosci publicznej — 10 miejsc postojowych na kazde 1000
m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

6/ dla zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9,
U10, Ul1, U12, U13, U14, Ul5, Ule, Ul7, U18, U19, U20, U21, U22, U23, U24,
U25, U26, U27, U28, U29, U30, U31, U32, U33, U34, U35, U36, U37, U38, U39,
U40, U41, U42, U43, U44, U45, U46, U47, U48, U49, US0, US1, U52, U53, US4,
US55, U56, U57, U58, U59 — 12 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

7/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrgbie terenow zabudowy ustugowe;j
— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

8/ dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow P1, P2, P3, P4, P5, P6,
P7, P8 — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ obowiazujace szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas
drog publicznych KDGP, KDZ, KDL, KDD oraz drég wewngtrznych KDW zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewnetrznych zakazuje si¢
budowy ogrodzen.

4. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych, dojazdow
do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy. W obrgbie
drog wewnetrznych oraz w pasie 3 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej zakazuje si¢
budowy ogrodzen.



5.

6.

Drogi wewnetrzne — dojazdy do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowaé
jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych.

W  obszarach zabudowy trasy rowerowe moga by¢é prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz w obrebie terenéw przeznaczonych na cele
inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkoéw okre§lonych dla tych terenow.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w podzniejszej
eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane
warunki dla poruszania si¢ o0sOb niepelnosprawnych — w wydzielonych terenach
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w
innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze na nie wydzielonych w
planie dojazdach, ciagach pieszych i trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa
powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osob niepetnosprawnych i wykorzystywac
najnowoczesniejsze rozwigzania.

Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

§10
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na

rysunku planu urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich

lokalizacja 1 parametry nie pozostaja w sprzecznosci

z pozostatymi ustaleniami planu.

W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ przebudoweg obiektow, urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu

zaopatrzenia w wode:

1/ wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ uzbrojone w
miejska sie¢ wodociagowa zapewniajaca wszystkim mieszkancom jak i pozostatym
odbiorcom dostawg wody w sposob ciagly i niezawodny, 0 wymaganym cisnieniu i
ilosci oraz o odpowiedniej jakosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

2/ obowiazuje system zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej
I dotychczasowe powiazania z uktadem zewngtrznym,

3/ utrzymuje si¢ istniejace na przedmiotowym obszarze miejskie sieci wodociagowe, w
sktad ktorych wehodza:

a/ magistrala wodociagowa ¢800 mm przecinajaca potnocna czg$¢ obszaru i biegnaca
od ul. Nowohuckiej w kierunku Al. Jana Pawta II,

b/ przewody wodociagowe ¢$150 mm do 300 mm w ulicach: Padniewskiego,
Centralnej, Soltysowskiej i Niepokalanej Panny Marii,

¢/ przewody wodociagowe ¢$100 mm do ¢160 mm przebiegajace wzdhuz ulic:
Tomickiego, Odmetowej, Podbipicty, Na Zaleczu, Sliwkowej oraz Sottysowskiej
bocznej i Centralnej bocznej,

d/ przewody wodociagowe ¢100 mm Iub 110 mm w ulicach: WozZnicow,
Na Lakach, Wiklinowej, Lggowej, Ogleczyzna, Siwka, Osiedle 1 Podleskiej,

4/ gtéwnym zréodtem zaopatrzenia w wodg jest magistrala wodociagowa $800 mm
wymieniona w pkt. 3/ lit. a/ oraz przebiegajaca wzdluz ul. Nowohuckiej poza



zachodnia granica obszaru, a takze wodociag $400 mm w ul. Al. Pokoju biegnacy

poza potnocno-zachodnia granica obszaru objetego planem,

5/ utrzymuje si¢ zasilanie w wodg ze strefy podstawowej Nowej Huty pracujacej
W oparciu o zbiornik ,,Krzestawice Dolne” o rzednej linii ci$nieh wynoszacej 256,00
mn.p.m.,

6/ utrzymuje si¢ istniejacy teren urzadzen zaopatrzenia w wode dla potrzeb podmiotow
korzystajacych lub uzytkujacych na dzialce nr 193/3 przy
ul. Cieptowniczej 54, oznaczony na rysunku planu symbolem W1, w sktad ktorego
wchodzi  studnia SW-3. Decyzja Prezydenta m. Krakowa — znak:
GO-11.7626-405-13/05 z dnia 24.08.2006 r. ustanowiono strefe ochronna studni SW-3
obejmujaca teren ochrony bezposredniej o wymiarach 18 m x 24 m, na ktéorym
obowiazuja zakazy i nakazy okreslone w art. 53 ustawy Prawo wodne,

7/ utrzymuje si¢ istniejacy teren urzadzen zaopatrzenia w wode dla potrzeb podmiotow
korzystajacych lub uzytkujacych nieruchomo$ci oznaczone na rysunku planu
symbolem W2, w sktad ktorego wchodzi studnia S-1 zlokalizowana na dziatce nr 50/2
obr. 57 przy ul. Cieptowniczej. Decyzja Prezydenta m. Krakowa — znak: GO-
10AW.62100-11/04 z dnia 25.01.2005 r. ustanowiono strefe ochronna studni S-1
obejmujaca teren ochrony bezposredniej o wymiarach 5 m X5 m, na ktérym
obowiazuja zakazy i nakazy okreslone
w art. 53 ustawy Prawo wodne,

8/ dla prawidlowego zaopatrzenia w wod¢ na cele komunalne i ochrony
przeciwpozarowej,  obowiazuje = rozbudowa = przewodow  wodociagowych
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu i w oparciu 0 wymieniony
w pkt 3/=5/ system,

9/ miejska sie¢ wodociagowa planuje sig:

a) pomigdzy ulicami: Nowohucka, Centralng, Soltysowska i Na Zalgczu,

b) w rejonie ulic: Cieplownicza, Zatyka, Isep, Cieplowa i Stracka,

10/ ustala si¢ wyprzedzajaca lub rownolegta rozbudowg sieci wodociagowych w stosunku
do realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy
oraz modernizacjg systemu stosownie do potrzeb,

11/ doprowadzenie wody do poszczegdlnych grup odbiorcow lub odbiorcow
indywidualnych nastapi gltéwnie poprzez budowe przewodéw wodociagowych
0 srednicach 100+160 mm,

12/ przewody wodociagowe maja by¢é prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odregbnych i spelnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewodéw w liniach rozgraniczajacych drog jest mozliwe
poza jezdnia przy uwzglednieniu przepisOw odrebnych,

13/ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych planowana zabudowg nalezy lokalizowaé
zachowujac bezpieczna odleglos¢:

a/ 80m od =zewngtrznych krawedzi istniejacej magistrali wodociagowej
o $rednicy 800 mm oraz pozostawi¢ pas wolny od zadrzewienia o szerokosci 3,0 m
od zewngtrznych krawedzi przewodu,

b/ 3,0 m od zewngtrznych krawedzi istniejacych i planowanych miejskich
wodociagéw o $rednicy do 300 mm oraz pozostawi¢ pas wolny od zadrzewienia o
szerokos$ci 1,0 m od krawedzi przewodu po kazdej z jego stron,

14/ dopuszcza si¢ odstapienie od zalozen podanych w pkt. 13/ na zasadach okre§lonych
przez Gming Miejska Krakéw w przepisach prawa miejscowego,

15/w obszarze P1 i U2 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poboru wod podziemnych na cele
produkcyjne,



16/ obowiazuje pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg do celdéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; przewody wodociagowe maja by¢ wyposazone w
hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami inhormami obowiazujacymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu

odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych:

1/ jako podstawowy obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej z siecia kanatow
sanitarnych i opadowych,

2/ dla czgsci potnocno-wschodniej obszaru dopuszcza si¢ kanalizacjg ogolnosptawna,

3/ obowiazuje odprowadzanie $cickoOw z kanalizacji ogdélnosptawnej oraz sanitarnej za
pomoca centralnego uktadu kanalizacji miasta Krakowa do oczyszczalni $ciekow
»Kujawy”, potozonej poza obszarem objetym planem,

4/ utrzymuje si¢ istniejace na przedmiotowym obszarze miejskie sieci kanalizacyjne, w
sktad ktérych wchodza:

a/ kolektor ogolnosptawny ,,glowny Nowej Huty”, o wymiarach 1200/1800 mm i
1400/2100 mm biegnacy w potnocnej czgsci obszaru,

b/ kanaty ogolnosptawne ¢250 mm do ¢500 mm w ulicach: Padniewskiego,
Tomickiego i Sliwkowej,

¢/ kanaty sanitarne $200 mm do ¢600 mm biegnace wzdluz nastgpujacych ulic:
Soltysowska, Sikorki, Na ktakach, Centralna, Na Zaleczu, Siwka, Osiedle,
Podleska, Woznicow oraz w Sottysowskiej bocznej i Centralnej bocznej,

5/ utrzymuje si¢ istniejaca pompowni¢ $ciekOw sanitarnych w rejonie ul. Soltysowskiej
oraz rurociag ttoczny, ktérym Scieki wprowadzane sa do kolektora wymienionego w
pkt. 4/ lit. a/,

6/ wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objgte niniejszym planem
nalezy uzbroi¢ w miejskie sieci kanalizacyjne, rozbudowywane i modernizowane
stosownie do potrzeb,

7/ gtdwnym odbiornikiem $ciekdw z poinocnej czgsci obszaru jest kolektor wymieniony
w pkt. 4/ lit. a/,

8/ gtownym odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z czg$ci Srodkowej i potudniowej
przedmiotowego obszaru begdzie projektowany kolektor ,,Dolnej Terasy Wisty”
(DTW) ¢$1000 mm, ktory ma przebiega¢ wzdhuz ul. Na Zaleczu i Podbipicty,

9/ w kanalizacje sanitarng z wlaczeniem do kolektora DTW planuje sig:

a/ na terenie pomigdzy ulicami: Nowohucka, Centralna, Sottysowska
i Na Zateczu,

b/ migdzy ulicami: Cieplownicza, do ulic Ogleczyzna i Wiklinowa, Na Zaleczu i
rzeka Wista, przy czym skanalizowanie rejonu ulic: cz¢sciowo Isep, Do Wisty,
Zatyka, Streckiej, Szafranskiej 1 Cieptowniczej przewiduje si¢ w ukladzie
grawitacyjno-pompowym z pompownia Sciekow przy ul. Isep i rurociagiem
ttocznym odprowadzajacym $cieki sanitarne do projektowanego kanatu w ul. Isep-
Ogleczyzna,

¢/ w ulicach: Kamionka, Niepokalanej Panny Marii, Odm¢towej i Habina,

10/ po zrealizowaniu kolektora ,,Dolnej Terasy Wisty” dopuszcza sig likwidacj¢ lokalnego
uktadu grawitacyjno-pompowego w rejonie ul. Soltysowskiej wymienionego w pkt.
5/,

11/dla zapewnienia wymaganych standardow obstugi i odpowiednich warunkow
sanitarnych wprowadza si¢ obowiazek przytaczenia do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej zabudowy istniejacej i planowanej,



12/ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z poszczegdlnych rodzajow zabudowy nastapi
gtéwnie kanatami o $rednicach 200600 mm oraz kolektorem wymienionym w pkt. 4/
lit. a/,

13/nowe kanaly sanitarne maja by¢ prowadzone w odlegloSciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie kanatéw w liniach rozgraniczajacych drog jest mozliwe przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

14/ z uwzglednieniem przepisow odrebnych dla kanatow miejskich winien by¢ zachowany
ochronny pas terenu o szerokosci 5,0 m od krawedzi zewnetrznych przewodu do
zabudowy oraz o szeroko$ci 1,0 m od obiektow matej architektury i zadrzewienia.
Odlegtos¢ projektowanej sieci kanalizacyjnej od istniejacej sieci wodociagowej winna
wynosi¢ 2,0 m od krawedzi przewodow,

15/ dopuszcza si¢ odstapienia od zalozen podanych w pkt. 14/ na zasadach okreslonych
przez Gming Miejska Krakéw w przepisach prawa miejscowego,

16/ w obszarze P1 dopuszcza si¢ budowe podczyszczalni Sciekow,

17/ na obszarze nie objetym miejskim systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:

a/ indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem spetnienia
wymogow przepisdOw odrgbnych,

b/ stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekow, pod
warunkiem systematycznego wywozu $ciekow do punktow zlewnych; zbiorniki i
wywoz §ciekdéw musza spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrgbnymi,

18/na terenach nieskanalizowanych obowiazuje uporzadkowanie gospodarki $ciekowej
poprzez:

a/ zakaz zrzutdw nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi
i zahamowanie degradacji $rodowiska gruntowo-wodnego,

b/ wymédg okresowej kontroli szczelno$ci zbiornikdw przeznaczonych do
gromadzenia §ciekow oraz zapewnienie mozliwosci dojazdu do nich samochodu
asenizacyjnego.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1/ w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wymagany jest system
zabezpieczajacy przed podtopieniami w  okresach intensywnych opadow
atmosferycznych oraz w wyniku podniesienia poziomu wdd gruntowych przez stopien
wodny Przew6z na rzece Wisle,

2/ utrzymuje sig istniejace kanaly opadowe o $rednicach 300 mm do 600 mm w czgsci
srodkowej i pétnocno-zachodniej przedmiotowego terenu,

3/ dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg, poza czgscia
potnocno-wschodnia przyjmuje si¢ system odwodnienia za pomoca lokalnej
kanalizacji opadowej (kanaly zamknigte) z odprowadzeniem wod opadowych
I roztopowych do istniejacych rowoéw melioracyjnych i kanatow opadowych,

4/ tereny istniejacej zabudowy zagrozone lokalnymi podtopieniami wymagaja
w pierwszej kolejnosci budowy kanalizacji opadowe;,

5/ glownymi odbiornikami wod opadowych i roztopowych z przedmiotowego terenu jest
rzeka Wista 1 jej doptyw potok Legdwka,

6/ wymagane jest opracowanie szczegOlowych koncepcji odprowadzania wod
opadowych i roztopowych,

7/ rowy melioracyjne oraz potok lggowka wymagaja inwentaryzacji, udroznien,
ewentualnej korekty trasy, niwelety dna rowu i spadku pod katem dostosowania
przekroju koryta do zwigkszonych przeptywow,

8/ kanaly opadowe przewiduje si¢ we wszystkich drogach publicznych,



9/ dla zabezpieczenia obszaru przed podtopieniami planuje si¢ przy ujsciu potoku
Legoéwka do rzeki Wisty pompownig watowa,

10/ system odprowadzania wod opadowych i roztopowych powinien by¢ jak najszybciej
zrealizowany oraz rozbudowywany i modernizowany stosownie do potrzeb,

11/ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przewiduje si¢ gldwnie kanatami o
srednicach minimum 400 mm,

12/ kanaty opadowe maja by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13/ wody opadowe i roztopowe ujete w systemy Kkanalizacyjne i pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni musza, przy wprowadzaniu ich do wod lub do
ziemi, spetnia¢ warunki w rozumieniu przepiséw odregbnych, w przeciwnym razie
wymagaja podczyszczenia,

14/ na terenach niezabudowanych (nie podlegajacych obecnie i w przysztosci zabudowie)
wzdhuz planowanych drog w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ odwodnienie
tych drég za pomoca rowow przydroznych, z odprowadzeniem wod do istniejacych
rowow melioracyjnych,

15/ do rowoéw melioracyjnych nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd, a wzdluz rowow musi
by¢ zachowany pas ochronny wolny od zabudowy 5 m po obu stronach od goérnej
krawedzi skarpy rowu oraz 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowu do ogrodzen i
innych obiektéw oraz urzadzen budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem i
eksploatacja rowow,

16/w przypadku przebudowy drog nalezy dazy¢ do rownoczesnej realizacji systemow
odwodnieniowych,

17/ wymagana odleglto$¢ usytuowania budynkéw od miejskich kanaléw opadowych
wynosi 5,0 m. Odleglos¢ liczona jest od zewngtrznych obryséw budynku
(fundamentow) 1 zewngtrznej powierzchni kanatu,

18/ utrzymuje si¢ przebiegi rowoéw melioracyjnych w obrgbie poszczegolnych kategorii
terenéw okreslonych w Rozdziale III.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1/ gtownym zZrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje sie¢ gazowa Sredniego
podwyzszonego, Sredniego oraz niskiego ci$nienia, przebiegajace w glownych ulicach
obszaru obj¢tego planem,

2/ zroédlem zasilania systemu gazowniczego terenu objetego planem sa stacje gazowe I
stopnia znajdujace si¢ poza obszarem objgtym planem,

3/ dopuszcza si¢ rozbudowg i remont gazociagow, uwzgledniajac warunki okre§lone
przepisami odrgbnymi,

4/ dopuszcza si¢ budowe gazociagow Sredniego oraz niskiego ci$nienia na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

5/ szczegdlowy przebieg tras planowanych gazociagéw begdzie okreslony na etapie
projektowania inwestycyjnego,

6/ dla istniejacych oraz planowanych gazociagéw rozdzielczej sieci gazowej nalezy
uwzgledni¢ strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowana, ktérych wymiary sa okre§lone
w przepisach odrgbnych,

7/ planowane gazociagi maja by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
w pasie jezdni, przy uwzglednieniu przepiséw odregbnych,

8/ trasy gazociagéw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energie elektryczng:

1/ na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ dwa Gtowne Punkty Zasilania (GPZ) oraz

przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV,



2/ podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje sie¢ kablowa
oraz napowietrzna linia Sredniego napigcia 15 kV,

3/ utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii wysokiego, $redniego i niskiego napigcia oraz
lokalizacje stacji SN/nn i GPZ,

4/ podtaczenie odbiorcow z planowanej zabudowy bedzie wymagato rozbudowy sieci
sredniego napigcia w wykonaniu kablowym oraz niskiego napigcia,

5/ dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn wraz z wlaczeniem ich do
sieci $redniego napigcia dla zapewnienia odpowiedniego zelektryfikowania obszaru,

6/ przebieg planowanych kablowych linii $redniego i niskiego napigcia oraz lokalizacje
stacji transformatorowych SN/nn nastgpowa¢ bedzie na etapie projektowania
inwestycyjnego,

7/ stacje transformatorowe SN/nn oraz trasy planowanych linii 15 kV nalezy budowaé
stosownie do potrzeb oraz lokalizowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi ze
szczegllnych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych
z innymi ustaleniami planu,

8/ przebieg linii kablowych s$redniego i niskiego napigcia prowadzonych w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni musi by¢ zgodny z przepisami odregbnymi,

9/ w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf
Z urzadzeniami, aparatura 1 osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

10/ stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowaé jako matogabarytowe stacje
wolnostojace. Z uzasadnionych przyczyn technicznych i ekonomicznych dopuszcza
si¢ budowe innych stacji transformatorowych,

11/dla  ochrony przed oddzialywaniem elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujacego oraz dla potrzeb eksploatacji linii wysokiego napigcia wymagane jest
zachowanie wzdhuz nich strefy technicznej terenow wolnych od zabudowy. Strefa ta
wynosi po 20 m od osi linii 110 kV. Podane wartosci nalezy traktowac jako wielkosci
orientacyjne, a zasigg strefy 1 jej zagospodarowywanie musi by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi,

12/ w granicach obszaru objgtego planem przewiduje si¢ skablowanie fragmentow
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV na odcinkach
oznaczonych na zalaczniku nr 2,

13/dla docelowej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuje strefa
techniczna, ktérej wymiary 1 warunki zagospodarowania okre$lone sa
w przepisach odrgbnych.

Ustala sig¢ nastepujace zasady lacznoSci telekomunikacyjne;j:

1/ utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje
urzadzen tacznosci,

2/ dopuszcza si¢ remont sieci teletechnicznej oraz budowe nowych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii komorkowej,

3/ sieciowe urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a/ wewnatrz obiektow kubaturowych,

b/ w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastrukturg, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz dostosowania
jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

4/ preferuje sig¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje
szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji w  obrgbie linii
rozgraniczajacych drog przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1/ istnieje mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczej w oparciu o system miejski,



10.

2/ na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta,

3/ ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych
obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub zastosowanie
energii elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki
olej opatowy) lub alternatywne zrodla energii (energia stoneczna, energia
geotermalna). Wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw statych jako
podstawowego zrodta ciepta.

Ustala sig nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1/ sposob postepowania z odpadami musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi,
w tym prawa miejscowego,

2/ zaleca si¢ stosowanie workdéw, pojemnikéw lub kontenerow dostosowanych do
selektywnej zbiorki odpadow,

3/ sposéb zagospodarowania dziatlek w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy
musi uwzglednié lokalizacje =~ miejsc zbierania  odpadéw  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi kategorii terenow, zasad ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy

§11
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN11, MN15, MN16, MN17)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6, MN7, MNS§, MN11, MN15, MN16, MN17 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod zabudowg jednorodzinna.
W granicach terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS§, MN11, MN15,
MN16, MN17 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ 1 funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ i podjazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych i miejsc postojowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4/ ciekow i rowow melioracyjnych.
W granicach terenéw MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN7, MNS§, MN11, MN15, MN16,
MN17 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  zabudowie  bliZzniaczej
| Szeregowej,
3/ garazy blaszanych.
W granicach terenu MN4 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ garazy blaszanych.
Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN11, MN15, MN16, MN17:
1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,



2/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? na terenach MN5, MN6, MNS,
MN15; 600 m? na terenach MN16; 700 m? na terenach MN1, MN2, MN3, MN7,
MN11; 1000 m? na terenie MN17,

3/ w obrgbie terenu MN4 powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza
niz 700 m? natomiast w zabudowie blizniaczej i szeregowej nie moze by¢ mniejsza
niz 400 m?,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,7 na terenach MNS5,
MNG6, MN8, MN15; 0,5 na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN7, MN11, MN16;
0,4 na terenie MN17,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce nie moze by¢ mniejszy
niz 60%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terendéw MN1, MN2,

MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN11, MN15, MN16, MN17:

1/ wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 13 m do kalenicy, przy
czym nie wigcej niz § m do najwyzszego gzymsu,

2/ wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczac 6
m do kalenicy,

3/ dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blachg, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

5/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

6/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

7/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych; wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé
1,5m.

§12
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN9, MN10, MN12, MN13, MN14, MN41, MN43)
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN9, MN10, MN12, MN13,
MN14, MN41, MN43 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudoweg jednorodzinna.
. W granicach terenéw MN9, MN10, MN12, MN13, MN14, MN41, MN43 dopuszcza si¢
lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ 1 podjazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych i miejsc postojowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4/ ciekdw i rowdw melioracyjnych.
. W granicach terenéw MN9, MN10, MN12, MN13, MN14, MN41, MN43 obowiazuje
zakaz wznoszenia:
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1/
2/

tymczasowych obiektéw budowlanych,
garazy blaszanych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN9, MNI10,
MN12, MN13, MN14, MN41, MN43:

1/

2/

3/

4/
5/

dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? na tereniec MN9,
MN10; 800 m? na terenach MN12, MN13, MN14, MN41, MN43,

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,8 na terenie MNO,
MN10; 0,5 na terenach MN12, MN13, MN14, MN41, MN43,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenow MN9, MN10,
MN12, MN13, MN14, MN41, MN43:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 11 m do kalenicy, przy
czym nie wigcej niz § m do najwyzszego gzymsu,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczaé 6
m do kalenicy,

dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i1 garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

do pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blachg, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych; wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac
1,5m.



§13
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN42)

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN32, MN33, MN34, MN35,

MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN42 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod

zabudowg jednorodzinna.

. W granicach terenow MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39,

MN40, MN42 dopuszcza sig lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ obiektoéw malej architektury,

2/ dojs¢ i podjazdéw do budynkow oraz drog wewngtrznych i miejsc postojowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39,

MN40, MN42 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych ~ w  zabudowie  bliZniaczej
| szeregowej,

3/ garazy blaszanych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN32, MN33,

MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN42:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
z zachowaniem warunkow okres§lonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? na terenach MN34,
MN36; 600 m? na terenach MN32, MN37; 700 m? na terenach MN33, MN35, MN38,
MN39, MN40, MN42,

3/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0.4,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% na
terenach MN32, MN36, MN37; 60% na terenach MN33, MN34, MN35, MN38,
MN39, MN40, MN42,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50% na terenach
MN32, MN36, MN37; 40% na terenach MN33, MN34, MN35, MN38, MN39, MN40,
MN42.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obregbie terenow MN32, MN33,

MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN42:

1/ wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 13 m do kalenicy, przy
czym nie wigcej niz § m do najwyzszego gzymsu,

2/ wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w obrebie zabudowy
jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 6 m do kalenicy,

3/ dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ roéwniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowaé¢ materialty ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blach¢, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,



5/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawigzywaé¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

6/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

7/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac
1,5m.

§ 14
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28,
MN29, MN31)

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN18, MN19, MN20, MN21,

MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN31 ustala si¢

przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinna.

. W granicach terenow MNI18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25,

MN26, MN27, MN28, MN29, MN31 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ 1 podjazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych i miejsc postojowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

4/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MNI18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25,

MN26, MN27, MN28, MN29, MN31 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe]j na
terenach MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN25, MN28, MN29, MN31,

3/ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej na terenach
MN24, MN26, MN27,

4/ garazy blaszanych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MNI18, MN19,

MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN31.:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach,

2/ obowiazuja garaze wbudowane w obrebie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
blizniaczej i szeregowej,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
500 m? na terenach MN22, MN23, MN28; 700 m? na terenach MN20, MN21, MN26,
MN27, MN29, MN31; 1000 m? na terenach MN18, MN19, MN25,

4/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej w obrebie terenow MN24,
MN26, MN27 nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

5/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej w obrebie terenow MN24,
MN26, MN27 nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?, przy czym dla dziatek skrajnych nie
moze by¢ mniejsza niz 400 m?;

6/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,4 na terenach MN18,
MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN25, MN28, MN29, MN31; 0,7 na terenach
MN24, MN26, MN27,
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7/

8/

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% na
terenach MN24, MN26, MN27, MN31; 60% na terenach MN18, MN19, MN20,
MN21, MN22, MN23, MN25, MN28, MN29,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50% na terenach
MN24, MN26, MN27, MN31; 40% na terenach MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN25, MN28, MN29.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terendow MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN31.:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
71

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 13 m do kalenicy, przy
czym nie wigcej niz 8 m do najwyzszego gzymsu,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczac¢ 6
m do kalenicy,

dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materialty ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blach¢, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawigzywaé¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczad
1,5m.



§ 15
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN30)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN30 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudowg jednorodzinna.
. W granicach terenu MN30 dopuszcza si¢ lokalizacjg i funkcjonowanie:

1/
2/

3/
4/

obiektow matej architektury,

doj$¢ 1 podjazdéw do budynkéw oraz droég wewngtrznych 1 miejsc postojowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

ciekow 1 rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu MN30 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/

tymczasowych obiektéw budowlanych,
garazy blaszanych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MN30:

1/
2/
3/

4/
5/

dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanej dzialtki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,7,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu MN30:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 13 m do kalenicy, przy
czym nie wigcej niz 8 m do najwyzszego gzymsu,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczaé 6
m do kalenicy,

dachy budynkéow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe Ilub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i1 garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 plaskie,

do pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blachg, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczacd
1,5m.



§ 16
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
(MU1, MU3, MU8, MU13, MU20, MU21, MU22)

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1, MU3, MUS, MU13, MU20,

MU21, MU22 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe¢ mieszkaniowo —

ustugowa.

. W granicach terenow MU1, MU3, MU8, MU13, MU20, MU21, MU22 dopuszcza si¢

lokalizacjg i funkcjonowanie:

1/ wolnostojacych obiektow ustlugowych nie przekraczajacych 50 % powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej z zachowaniem warunkéw  okreslonych
W niniejszych ustaleniach,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i podjazdéow do budynkéow oraz droég wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MU1, MU3, MUS8, MU13, MU20, MU21, MU22 obowiazuje zakaz

wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych ~ w  zabudowie  bliZzniaczej
| szeregowej,

3/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

4/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MU1, MU3, MUS,

MU13, MU20, MU21, MU22:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ dopuszcza sig realizacjg zabudowy w granicy dziatek,

4/ obowiazuje zasada lokalizowania ustug wbudowanych w parterach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

5/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m,

6/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600
m?,

7/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4 na terenie MUS; 0,5
na terenach MU13, MU20, MU21; 0,7 na terenie MU3; 0,8 na terenach MU1, MU22,

8/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% na
terenach MU1, MU22; 40% na terenach MU3, MU8, MU13, MU20, MU21,

9/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70% na terenach
MU1, MU22; 60% na terenach MU3, MU8, MU13, MU20, MU21.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obregbie terenow MU1, MU3,

MU8, MU13, MU20, MU21, MU22:

1/ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — ushugowej nie moze przekracza¢ 13 m do
kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do najwyzszego gzymsu,

2/ wysoko$¢ obiektow 1 budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢é 6 m do
kalenicy,



1.

2.

3.

4.

3/ dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe Ilub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blach¢, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

5/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

6/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§17
Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
(MU4, MU5, MU10, MU17)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU4, MUS, MU10, MU17 ustala

si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa.

W  granicach terenéw MU4, MUS5, MUI0, MUI17 dopuszcza si¢ lokalizacje

i funkcjonowanie:

1/ wolnostojacych obiektow ustugowych nie przekraczajacych 50 % powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej z zachowaniem warunkéw  okreslonych
w niniejszych ustaleniach,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i podjazdow do budynkow oraz droég wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ ciekow i rowow melioracyjnych.

W granicach terenow MU4, MUS5, MU10, MU17 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych ~ w  zabudowie  bliZzniaczej
| szeregowej,

3/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

4/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2.

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MU4, MU5, MU10,

MUL17:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ dopuszcza sig realizacjg zabudowy w granicy dziatek,

4/ obowiazuje zasada lokalizowania uslug wbudowanych w parterach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

5/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz
20 m,

6/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800
m?,

7/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4 na terenach MU4,
MU10, MU17; 0,5 na terenie MUS,

8/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

9/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.



5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obregbie terenow MU4, MUS,

MU10, MU17:

1/ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — ushugowej nie moze przekraczaé¢ 13 m do
kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8§ m do najwyzszego gzymsu,

2/ wysoko$¢ obiektow 1 budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 6 m do
kalenicy,

3/ dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe Ilub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowaé materialty ceramiczne lub materiaty o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blach¢, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

5/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

6/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§18
Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
(MU6, MU7, MU9, MU11, MU12, MU14, MU15, MU16, MU18, MU19)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU6, MU7, MU9, MU11, MU12,
MU14, MU15, MU16, MU18, MU19 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa.

2. W granicach terenow MU6, MU7, MU9, MU11, MU12, MU14, MU15, MU16, MU18,
MU19 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ wolnostojacych obiektoéw ustugowych nie przekraczajacych 50 % powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej =z zachowaniem  warunkéw  okreslonych
W niniejszych ustaleniach,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i podjazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ ciekow i rowow melioracyjnych.

3. W granicach terenu MU14 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie obiektéw
magazynowych.

4. W granicach terenow MU6, MU7, MU9, MUI11, MU12, MUI15, MUI18, MUI9
obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych ~ w  zabudowie  bliZzniaczej
| Szeregowej,
3/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
4/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2.
5. W granicach terenu MU14 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych ~ w  zabudowie  bliZzniaczej
| Szeregowej,
3/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
4/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1, 21 3.
6. W granicach terenu MU16 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,



2/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
3/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MU6, MU7, MU9,
MU11, MU12, MU14, MU15, MU16, MU18, MU19:

1/

2/

3/
4/

5/

6/

7/

8/
9/

dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, 2
13, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1, 2
i 3, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatek,

obowiazuje zasada lokalizowania ustug wbudowanych w parterach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000
m? w obrebie terendow MU6, MU7, MU9, MU11, MU12, MU15, MU18, MU19; 800
m? w obre¢bie terenu MU16; 600 m? w obrebie terenu MU 14,

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terendéw MU6, MU7,
MU9, MU11, MU12, MU14, MU15, MU16, MU18, MU19:

1/

2/

3/

4/

5/
6/

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nie moze przekracza¢ 13 m do
kalenicy, przy czym nie wigcej niz § m do najwyzszego gzymsu,

wysoko$¢ obiektow 1 budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢é 6 m do
kalenicy,

dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 plaskie,

do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blachg, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§19
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
(MU2)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudoweg mieszkaniowo — ustugowa.

2. W granicach terenu MU2 dopuszcza si¢ lokalizacjg i funkcjonowanie:
1/ wolnostojacych obiektow ustugowych nie przekraczajacych 50 % powierzchni

zabudowy dzialki budowlanej z zachowaniem warunkéw  okreslonych
w niniejszych ustaleniach,

2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ i podjazdow do budynkow oraz droég wewngtrznych, parkingdw i miejsc

postojowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
5/ ciekow i rowow melioracyjnych.



3. W granicach terenu MU2 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
3/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MU2:

1/

2/

3/
4/

5/
6/
7/

8/
9/

dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudoweg zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

dopuszcza si¢ przebudowe¢ pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dziatek,

obowiazuje zasada lokalizowania ustug wbudowanych w parterach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600
m2,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terendw terenu MU?2:

1/

2/

3/

4/

5/
6/

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nie moze przekracza¢ 13 m do
kalenicy, przy czym nie wigcej niz § m do najwyzszego gzymsu,

wysokos¢ obiektéw 1 budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 6 m do
kalenicy,

dachy budynkéw nalezy ksztalttowaé jako dwuspadowe Ilub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ roéwniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

do pokrycia dachoéw jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blachg¢, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 20
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
(MU23)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU23 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

2. W granicach terenu MU23 dopuszcza si¢ lokalizacjg i funkcjonowanie:
1/ wolnostojacych obiektoéw ushlugowych nie przekraczajacych 50 % powierzchni

zabudowy dziatki budowlanej z zachowaniem  warunkéw  okreslonych
W niniejszych ustaleniach,

2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ i podjazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc

postojowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
5/ ciekéw i rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenu MU23 obowiazuje zakaz wznoszenia:



1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkow mieszkalnych  jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
I szeregowej,

3/ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

4/ zabudowy nie wymienionej w ust. 11 2.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MU23:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudoweg pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ obowiazuje zasada lokalizowania uslug wbudowanych w parterach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

4/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
18 m,

5/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600
m2,

6/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,7,

7/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

8/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu MU23:

1/ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nie moze przekracza¢ 13 m do
kalenicy, przy czym nie wigcej niz § m do najwyzszego gzymsu,

2/ wysoko$¢ obiektow 1 budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢é 6 m do
kalenicy,

3/ dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe; dla budynkow
gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe
1 ptaskie,

4/ do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, czterospadowych oraz
wielospadowych nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub materialy o fakturze
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blachg, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

5/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

6/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§21
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW1, MW2, MW3, MW5)
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1, MW2, MW3, MW5 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenow MWI1, MW2, MW3, MWS5 dopuszcza si¢ lokalizacje
I funkcjonowanie:
1/ placow zabaw,
2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkoéw oraz drog wewngtrznych, parkingdow
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4/ parkingdw podziemnych na terenach MW1, MW2, MW3,
5/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,



6/ wolnostojacych budynkow uzytecznosci publicznej,

7/ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

8/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terendéw MW1, MW2, MW3, MWS5 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkéw mieszkalnych w obrebie terenow MW 1, MW2,

3/ garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MW1, MW?2,

MW3, MW5:

1/ w obrebie terenow MWI1, MW2 dopuszcza si¢ przebudowe istnicjacej zabudowy
mieszkalnej, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ w obregbie terenow MW3, MWS5 dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o
ktérej mowa w ust. 1 1 2, z zachowaniem warunkéw okreslonych
W niniejszych ustaleniach,

3/ w obrgbie terenu MW2 dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy ustugowe;j,
o ktérej mowa w ust. 2, z zachowaniem warunkéw okreslonych
w niniejszych ustaleniach,

4/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku, o ktorym
mowa w ust. 1, pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

5/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,5 w obrgbie terenow
MW1, MW2, MWS5 oraz nie moze by¢ wigkszy niz 1,75 w obrgbie terenu MW3,

6/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% w
obrgbie terenow MW1, MW2, MWS5 oraz nie moze by¢ mniejszy niz 25% w obrgbie
terenu MW3,

7/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz  40%
w obrgbie terenow MWI1, MW2, MWS5 oraz nie moze by¢ wigkszy niz 60%
w obrebie terenu MW3,

8/ wskaznik powierzchni zainwestowanej dla wolnostojacych budynkow uzytecznosci
publicznej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenow MW1, MW2,

MW3, MW5:

1/ wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze przekraczad
18 m,

2/ wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

3/ obowiazuja dachy ptaskie; w obrgbie terenu MW 3 dopuszcza sig¢ dachy wielospadowe
1 dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 15°-45°,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; zakazuje si¢ budowy ogrodzen
w obrgbie terenow MW 1, MW3, MWS5; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.

§ 22

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(MW4, MW9, MW10)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW4, MW9, MW10 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenow MW4, MW9, MWI10 dopuszcza si¢ lokalizacj¢
I funkcjonowanie:



1/ placow zabaw,

2/ obicktow matej architektury,

3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw
i miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ parkingdw podziemnych na terenach MW4, MW 10,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ wolnostojacych budynkow uzytecznosci publicznej,

7/ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

8/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MW4, MW9, MW 10 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MW4, MW9,

MW10:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku, o ktorym
mowa w ust. 1, pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m? na terenach MW4, MW10;
1500 m? na terenie MW9,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz: 1,1 na tereniec MW4;
1,3 na terenach MW9, MW10,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% na
terenie MW4; 50% na terenach MW9, MW10,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz: 40% na terenie
MW4; 50% na terenach MW9, MW10,

7/ wskaznik powierzchni zainwestowanej dla wolnostojacych budynkow uzytecznosci
publicznej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terendow MW4, MWO,

MW10:

1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.

§23
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW6, MW7, MW8)
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW6, MW7, MWS& ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenow MW6, MW7, MWS8 dopuszcza si¢ lokalizacjg
I funkcjonowanie:
1/ placoéw zabaw,
2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkoéw oraz drog wewngtrznych, parkingdow
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,



4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ ustug wbudowanych w partery budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MW6, MW7, MWS8 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow MW6, MW7,

MWS8:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudoweg pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okre$lonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla jednego budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,1,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terendow MW6, MW7,

MWS8:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ dachy budynkéw nalezy ksztalttowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

3/ do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub materiaty
o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.

§ 24
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW11, MW12, MW13, MW14, MW16)
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW11, MW12, MW13, MW 14,
MW16 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenow MW11, MW12, MW13, MW 14, MW16 dopuszcza si¢ lokalizacje 1
funkcjonowanie:
1/ placow zabaw,
2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkow oraz droég wewngtrznych, parkingdw
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4/ podziemnych 1 wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
5/ wolnostojacych budynkéw uzytecznosci publicznej,
6/ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
7/ ciekow i rowoéw melioracyjnych.
. W granicach terenow MWI11, MWI12, MWI13, MWI14, MW16 obowiazuje zakaz
wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ garazy wolnostojacych.



. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MW11, MW12,
MW13, MW14, MW16:

1/
2/
3/
4/
5/

6/
71

dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

dopuszcza si¢ przebudowe pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,8,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%,

wskaznik powierzchni zainwestowanej dla wolnostojacych budynkéw uzytecznosci
publicznej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow MW11, MW12,
MW13, MW14, MW16:

1/

2/
3/
4/

wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ nizsza niz 12 m 1 wyzsza niz 18 m, za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

obowiazuja dachy ptaskie,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.

§ 25
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW18)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW18 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/
2/

podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,
uzupetniajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenu MW18 dopuszcza sig lokalizacje i funkcjonowanie:

1/
2/
3/

4/
5/
6/
7/

placow zabaw,

obiektow matej architektury,

dojs¢ 1 dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingow
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

parkingow 1 garazy podziemnych,

podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

ciekow 1 rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu MW 18 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/

tymczasowych obiektéw budowlanych,
garazy wolnostojacych.

. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW 18:

1/
2/
3/

4/
5/

dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,8,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenu MW18:



1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ nizsza niz 12 m i wyzsza niz 18 m, za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.

§ 26
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW19, MW20, MW21, MW?22)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW19, MW20, MW21, MW22

ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,

2/ uzupetiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow MW19, MW20, MW21, MW22 dopuszcza si¢ lokalizacje

I funkcjonowanie:

1/ placoéw zabaw,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz dréog wewngtrznych, parkingdw
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ nadziemnych wielopoziomowych parkingdw i miejsc postojowych na terenie MW21,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

6/ wolnostojacych budynkow uzytecznosci publicznej,

7/ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

8/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MW19, MW20, MW21, MW22 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MW19, MW20,

MW21, MW22:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,2,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% na
terenach MW19, MW20; 40% na terenie MW22; 50% na terenie MW?21,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz: 70% na terenach
MW19, MW20; 60% na terenie MW22; 50% na terenie MW21,

7/ wskaznik powierzchni zainwestowanej dla wolnostojacych budynkéw uzytecznosci
publiczne;j oraz nadziemnych wielopoziomowych parkingoéw
1 miejsc postojowych nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow MW19, MW20,

MW?21, MW22:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.



§27
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW15, MW17)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWI15, MW17 ustala si¢

nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budynki mieszkalne wielorodzinne,

2/ uzupeiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenéw MW 15, MW 17 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1/ placoéw zabaw,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkoéw oraz drog wewngtrznych, parkingdow
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ garazy podziemnych,

5/ podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ wolnostojacych budynkow uzytecznosci publicznej,

7/ budynkow biurowych,

8/ zabudowy ustugowej stuzacej funkcji podstawowe;j,

9/ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

10/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow MW 15, MW 17 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terendow MW15, MW17:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostalej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla jednego budynku,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1/ nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

5/ powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% terenu objetego inwestycja,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej dla wolnostojacych budynkoéw uzytecznosci
publicznej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obr¢bie terendéw MW 15, MW17:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 kondygnacji nadziemnych, przy czym
nie wigcej niz 25 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 28
Tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne
(UP1, UP8)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP1, UPS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych:

a/l szkota wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami sportowymi,

b/ przedszkole,



w

c/ ztobek,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

W granicach terendw UP1, UP8 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ placoéw zabaw,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkoéw oraz drog wewngtrznych, parkingdow
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ ciekow i rowow melioracyjnych.

W granicach terenu UP8 dopuszcza si¢ lokalizacje kosciota wraz z domem parafialnym.

W granicach terenéw UP1, UP8 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy.

Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw UP1, UPS8:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2
13, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 65%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenow UP1, UPS:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, za wyjatkiem budynku ko$ciota,
ktoérego wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 15 m,

2/ dachy budynkow nalezy ksztalttowaé¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe,
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

3/ do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne Ilub materialy
o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, w odcieniach kolorow
czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje sig stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§29
Tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne
(UP2)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celdéw publicznych:
1/ 7tobek,
2/ przedszkole,
3/ budynki opieki zdrowotne;.
W granicach terenu UP2 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingow
I miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
4/ ciekow i rowow melioracyjnych.
W granicach terenu UP2 obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
budowlanych.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UP2:
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1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu UP2:

1/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

2/ dachy budynkow nalezy ksztattowaé jako dwuspadowe lub czterospadowe; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie

3/ do pokrycia dachéw dwuspadowych oraz czterospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne lub materialy o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, w
odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 30
Tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne
(UP3, UP4)

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UP3, UP4 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych tj. obiekty
administracji publicznej,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

W granicach terenow UP3, UP4 dopuszcza sig lokalizacjg¢ 1 funkcjonowanie:

1/ ushug wbudowanych,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, jedno
i wielopoziomowych parkingéw i miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

4/ ciagbw pieszych,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

W granicach terenow UP3, UP4 obowiazuje zakaz wznoszenia garazy.

Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw UP3, UP4:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,6,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%,

7/ powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu UP3 nie moze by¢ wigksza niz 50%
powierzchni dziatki.

Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw UP3, UP4:

1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
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2/ obowiazuja dachy ptaskie,
3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

§31
Tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne
(UP5)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UPS5 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budynki zamieszkania zbiorowego stuzace realizacji celow
publicznych,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

W granicach terenu UP5 dopuszcza sig lokalizacjg i funkcjonowanie:

1/ budynkow gospodarczych i garazy,

2/ obiektow matej architektury,

3/ doj$¢ i dojazdéow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ ciekow i rowow melioracyjnych.

W granicach terenu UP5 obowiazuje zakaz wznoszenia garazy blaszanych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UP5:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

3/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu UPS5:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym wysoko$¢ budynkow
gospodarczych 1 garazy nie moze przekracza¢ 4 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

2/ dachy budynkow nalezy ksztalttowa¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

3/ do pokrycia dachow dwuspadowych lub czterospadowych nalezy stosowac materialy
ceramiczne lub materialy o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze
blachg, w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 32
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne
(UPG)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP6 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych:

a/ obiekty administracji publicznej,

b/ obiekty oswiaty wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami sportowymi,

¢/ przedszkole,
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d/ ztobek,
e/ obiekty opieki zdrowotnej,
f/  obiekty kultury,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

W granicach terenu UP6 dopuszcza sig lokalizacjg i funkcjonowanie:

1/ placoéw zabaw,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ ciagow pieszych,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

6/ cieckow i rowoéw melioracyjnych.

W granicach terenu UP6 obowiazuje zakaz wznoszenia garazy.

Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu UP6:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okre$lonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,2,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu UP6:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; zakazuje si¢ budowy ogrodzen dla terenow
przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow administracji publiczne;.

§33
Tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne
(UP7)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP7 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych tj. obiekty
administracji publicznej,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
W granicach terenu UP7 dopuszcza sig lokalizacjg i funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ ciagow pieszych,
4/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
5/ ciekow i rowow melioracyjnych.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UP7:
1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,



2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?,

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenu UP7:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 34

Tereny zabudowy uslugowej
(U1, U3, U7, U9, U10)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Ul, U3, U7, U9, U10 ustala si¢

nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod zabudowe ustugowa w uktadzie wolnostojacym,

2/ uzupetiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenéw Ul, U3, U7, U9, UIO dopuszcza si¢ lokalizacje

I funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenéow U1, U3, U7, U9, U10 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkow sktadowych i magazynowych,

3/ garazy,

4/ stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjni pojazdow w obrebie terenow U9, U10.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow Ul, U3, U7, U9,

U10:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie terenu Ul nie moze by¢ wigkszy niz
3,0,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenéw U3, U7, U9, U10 nie moze by¢
wyzszy niz 1,5,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw Ul, U3, U7,

U9, U10:

1/ wysokos$¢ zabudowy w obrgbie terenu Ul nie moze przekracza¢ 20 m, za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j,

2/ wysokos$¢ zabudowy w obrgbie terenéw U3, U7, U9, U10 nie moze przekraczac¢ 15 m,
za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;,

3/ obowiazuja dachy ptaskie,



4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

§35
Tereny zabudowy uslugowej
(U6)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe:
a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenu U6 dopuszcza sig lokalizacje¢ i funkcjonowanie:

1/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz droég wewnegtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

2/ parkingdéw podziemnych,

3/ obiektow malej architektury,

4/ ciagdw pieszych,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu U6 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30%

powierzchni catkowitej terenu U6.

. W granicach terenu U6 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy blaszanych,

3/ budynkéw magazynowych i sktadowych,

4/ stacji paliw ptynnych i gazowych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu U6:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2
i 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudoweg i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,8,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu U6:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i dwuspadowe,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 36
Tereny zabudowy uslugowej
(U2, U33, U34, U43, U44)
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U2, U33, U34, U43, U44 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:



1/ podstawowe:
a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow U2 dopuszcza sig lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:

1/ obiektoéw malej architektury,

2/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingow podziemnych,

4/ ciagow pieszych,

5/ podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowoéw melioracyjnych,

7 obiektow do poboru i wykorzystania wod podziemnych,

8/ ustug wbudowanych w budynki administracyjne i biurowe,

9/ wurzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

10/ urzadzen telekomunikacji.

. W granicach terenéw U33, U34 dopuszcza si¢ lokalizacjg i funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingéow podziemnych,

4/ ciagdw pieszych,

5/ podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu U43 dopuszcza si¢ lokalizacjeg 1 funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingow podziemnych,

4/ ciagbw pieszych,

5/ podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych,

7/ obiektow magazynowych stuzacych funkcji podstawowe;j,

8/ garazy podziemnych oraz parkingdéw wielopoziomowych,

9/ hoteli i moteli.

. W granicach terenu U44 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingow podziemnych,

4/ ciagow pieszych,

5/ podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych,

7/ obiektow magazynowych stuzacych funkcji podstawowe;j,

8/ garazy podziemnych oraz parkingdéw wielopoziomowych,

9/ hoteli i moteli,

10/ detalicznych stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjni pojazdow.

. W granicach terenow U33, U34, U43, U44 dopuszcza si¢ lokalizacje

i funkcjonowanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ktérych powierzchnia

zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni catkowitej terenow U33, U34, U43, U44.



7. W granicach terenéw U2, U33, U34 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
71

tymczasowych obiektow budowlanych,

garazy,

obiektow magazynowych i sktadowych,

obiektéw handlu hurtowego,

myjni pojazdow,

stacji paliw ptynnych i gazowych,

zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga pojazdow.

8. W granicach terenu U43 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
71

tymczasowych obiektow budowlanych,

garazy wolnostojacych,

obiektow sktadowych,

obiektéw handlu hurtowego,

myjni pojazdow,

stacji paliw ptynnych i gazowych,

zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga pojazdow.

9. W granicach terenu U44 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/

tymczasowych obiektéw budowlanych,
garazy wolnostojacych,

obiektow sktadowych,

obiektéw handlu hurtowego.

10. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow U2, U33, U34, U43,
u44.

1/

2/

3/
4/

5/

6/

7/

8/

9/

dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,2, 3,4, 51
6, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 2,0,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% w
obrebie terendw U33, U34, U43, U44; 40% w obrgbie terenu U2,

wskaznik powierzchni zainwestowane] nie moze by¢ wigkszy niz  80%
w obrebie terenow U33, U34, U43, U44; 60% w obrebie terenu U2,

od strony drég publicznych w obrebie terenow U43, U44 obowiazuje ksztaltowanie
zabudowy w formie pierzei, wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

od strony Al. Jana Pawta II w obrebie terenu U2 obowiazuje ksztaltowanie zabudowy
w formie pierzei,

w obrebie terenu U43 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow magazynowych, parkingow
wielopoziomowych oraz moteli wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy w sasiedztwie
drogi publicznej KDD i terenu przestrzeni publicznej PP1,

w obrgbie terenu U44 zakazuje sig lokalizacji obiektow magazynowych, parkingdw
wielopoziomowych, moteli, detalicznych stacji paliw ptynnych 1 gazowych oraz myjni
pojazdow wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy
w sasiedztwie drogi publicznej KDD 1 terenu przestrzeni publicznej PP2.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw U2, U33, U34,
U43, U44:

1/

wysoko$¢ zabudowy w obregbie terenu U33 nie moze by¢ nizsza niz 15 m
1 wyzsza niz 20 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,



2/

3/

4/
5/
6/

wysokos¢ zabudowy w obrebie terenéw U34, U43 nie moze by¢ nizsza niz 15 m i
wyzsza niz 25 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,

wysoko$¢ zabudowy w obregbie terenow U2, U44 nie moze by¢ nizsza niz 15 m
1 wyzsza niz 22 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,

obowiazuja dachy ptaskie,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen w obrgbie terenéw U33, U34, U43, U44;
w obrebie terenu U2 zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.



§37
Tereny zabudowy uslugowej
(U4, U5)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U4, U5 ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe:

a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,

2/ uzupeiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenéw U4, U5 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ obiektow magazynowych i sktadowych,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingéw podziemnych,

4/ obiektow malej architektury,

5/ ciagow pieszych,

6/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

7/ istniejacej zabudowy produkcyjnej,

8/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenéw U4, U5 obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow

budowlanych.

. Ustala sig nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U4, U5:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?,

3/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenéw U4, US:

1/ wysoko$¢ budynkéw administracyjnych i biurowych nie moze przekraczal
18 m; wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 38
Tereny zabudowy ustugowej
(U8, U45)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U8, U45 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ zabudowa ustugowa,

b/ obiekty wystawiennicze i targowe,

¢/ budynki administracyjne i biurowe,

d/ budynki zamieszkania zbiorowego,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenu U8 dopuszcza sig lokalizacjg¢ i funkcjonowanie:



1/
2/

3/
4/
6/
7/

obiektow matej architektury,

doj$¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, parkingéw 1 miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

parkingéw podziemnych,

ciagdw pieszych,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

ciekdw 1 rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu U45 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/
2/

3/
4/
6/
7/
8/

obiektow matej architektury,

doj$¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, parkingéw 1 miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

parkingéw podziemnych,

ciagdw pieszych,

urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,

ciekow i rowow melioracyjnych,

obiektow magazynowych stuzacych funkcji podstawowe;.

. W granicach terenu U8 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

tymczasowych obiektéw budowlanych,
garazy,

stacji paliw ptynnych i gazowych,
myjni pojazdow,

obiektéw handlu hurtowego,

obiektow sktadowych i magazynowych.

. W granicach terenu U45 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

tymczasowych obiektow budowlanych,
garazy,

stacji paliw ptynnych i gazowych,
myjni pojazdow,

obiektow handlu hurtowego,

obiektow sktadowych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U8, U45:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1, 2
13, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m? w obrebie terenu U8; 5000 m? w obrebie terenu U45,

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,9 w obrebie terenu US;
2,0 w obrebie terenu U45,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% w
obrebie terenu U8 oraz nie moze by¢ mniejszy niz 20% w obrgbie terenu U45,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz  70%
w obrebie terenu U8 oraz nie moze by¢ wigkszy niz 80% w obrebie terenu U45,
obowiazuje zachowanie wgladu z wnetrza terenu U45 w strong terenu PP1
o szerokosci nie mniejszej niz 30 m,

w obrgbie terenu U45 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw magazynowych, wzdhuz
obowiazujacych linii zabudowy w sasiedztwie drogi publicznej KDD 1 terenu
przestrzeni publicznej PP1.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenéw U8, U45:

1/

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m w obrebie terenu U8 za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej; 25 m w obrebie



terenu U45, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

§39

Tereny zabudowy ustugowej

(U12, U27, U29, U47, U56, U58, U59)

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U12, U27, U29, U47, U56, USS,

U59 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod zabudowe ustugowa,

2/ uzupetiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow U12, U27, U29, U47, U56, U58, U59 dopuszcza si¢ lokalizacje i

funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

4/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu US59 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorej powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40%

powierzchni catkowitej terenu U59.

. W granicach terenow Ul12, U27, U29, U47, US56, US58, U59 obowiazuje zakaz

wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

3/ myjni pojazdow,

4/ budynkoéw sktadowych i magazynowych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U12, U27, U29,

U47, U56, US8, U59:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2
13, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow U12, U27, U29,

u47, Us6, U58, U59:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ dachy  nalezy  ksztaltowa¢  jako = dwuspadowe  lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe oraz ptaskie,

3/ do pokrycia dachéw za wyjatkiem dachéw plaskich, nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub materialy o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu,
a takze blache, w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.



§ 40
Tereny zabudowy uslugowej
(U11)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ull ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod zabudowe ustugowa,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenu U11 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektow matej architektury,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drég wewnetrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4/ ciekdw i rowdw melioracyjnych.
. W granicach terenu U11 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
3/ myjni pojazdow,
4/ obiektow sktadowych i magazynowych.
. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U11:
1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem
warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
500 m?,
4/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,
5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.
. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenu U11:
1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
2/ dachy  nalezy  ksztaltowa¢  jako  dwuspadowe  lub  czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe oraz ptaskie,
3/ do pokrycia dachéw za wyjatkiem dachow ptaskich, nalezy stosowaé materialy
ceramiczne lub materialy o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu,
a takze blachg, w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego,
4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 41
Tereny zabudowy uslugowej
(U13, U14, U24)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Ul13, Ul4, U24 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ zabudowa ustugowa,

b/ budynki administracyjne i biurowe,

¢/ budynki zamieszkania zbiorowego,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenéw U13, U4, U24 dopuszcza sig lokalizacje i funkcjonowanie:



1/ obiektow magazynowych i sktadowych,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drég wewnetrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingdow wielopoziomowych,

4/ obiektow malej architektury,

5/ urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenow U3, Ul4, U24 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i1 funkcjonowanie

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ktéorych powierzchnia zabudowy nie

przekroczy 30% powierzchni catkowitej terenow U13, U14; 40% powierzchni catkowitej

terenu U24.
W granicach terenow U13, Ul4, U24 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych,

3/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

4/ myjni pojazdow,

5/ obiektoéw handlu hurtowego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow U13, U14, U24:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1,2 i 3,
z zachowaniem warunkow okre$lonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?,

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,8,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenow U13, U14, U24:

1/ wysokos$¢ zabudowy w obrebie terenow U13, Ul4 nie moze przekracza¢ 20 m, za
wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;,

2/ wysokos¢ zabudowy w obrebie terenu U24 nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; =zakazuje si¢ grodzenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw.

§ 42
Tereny zabudowy uslugowej
(U15, U17, U18, U19, U22, U23, U26)
. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U15, U17, U18, U19, U22, U23,
U26 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,
¢/ budynki zamieszkania zbiorowego w obrebie terenéw U19, U26,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenéw U15, U17, U18, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:
1/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsC
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ parkingdow podziemnych,



4/
5/
6/
71

obiektow matej architektury,

ciagdéw pieszych,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ciekow 1 rowOw melioracyjnych.

. W granicach terenu U19 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:

1/

2/
3/
4/
5/
6/

doj$¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, parkingéw 1 miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

parkingéw podziemnych,

obiektow matej architektury,

ciagoéw pieszych,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

ciekow 1 rowow melioracyjnych.

. W granicach terenéw U22, U23 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:

1/
2/

3/
4/
5/
6/
7/

budynkéw magazynowych i sktadowych,

dojs¢ 1 dojazdéw do budynkoéw oraz droég wewngtrznych, parkingdw i1 miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

parkingdw podziemnych,

obiektéw matej architektury,

ciagdw pieszych,

urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,

ciekdw i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu U26 dopuszcza sig lokalizacje i funkcjonowanie:

1/
2/

3/
4/
5/
6/
71
8/

budynkéw magazynowych i sktadowych,

doj$¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

parkingdw podziemnych,

obiektow matej architektury,

ciagow pieszych,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

ciekow 1 rowow melioracyjnych,

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym budynkéw wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40%
powierzchni catkowitej terenu U26.

. W granicach terenéw U15, U17, U18 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/

tymczasowych obiektow budowlanych,
garazy blaszanych,
budynkow magazynowych i sktadowych.

. W granicach terenu U19 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/

tymczasowych obiektow budowlanych,
garazy blaszanych,

budynkow magazynowych i sktadowych,
stacji paliw ptynnych i gazowych.

. W granicach terenéw U22, U23, U26 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/

tymczasowych obiektoéw budowlanych,
garazy blaszanych,
stacji paliw ptynnych i gazowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow Ul15, Ul7, UI1S,
U19, U22, U23, U26:

1/

dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1,2, 3,415,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,



10.

2/ dopuszcza si¢ przebudowg i nadbudoweg, bez mozliwosci rozbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych
ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 na terenach Ul19,
U22, U23, U26; 1,2 na terenach U17, U18; 1,7 na terenie U15,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% na
terenach U17, U18, U19; 30% na terenie U26; 20% na terenach U15, U22, U23,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60% na terenach
U17, U18, U19; 70% na terenie U26; 80% na terenach U15, U22, U23.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow U15, U17, U18,

U19, U22, U23, U26:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m na terenie U15 za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej; wysoko§¢ zabudowy nie
moze przekracza¢ 18 m na terenic U26 za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej; 15 m na terenach Ul7, Ul8, U22 za
wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej; 12 m
na terenach U19, U23 za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie; w obrebie terenow U19, U22, U23, U26 dopuszcza sig
dachy dwuspadowe oraz wielospadowe,

3/ do pokrycia dachéw za wyjatkiem dachéw ptlaskich, nalezy stosowaé materialy
ceramiczne lub materialy o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu,
a takze blache, w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych; zakazuje si¢ budowy ogrodzen
w obrebie terenow U15, U17, U18, U19.

§ 43
Tereny zabudowy uslugowej
(U1e)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul6 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
W granicach terenu U16 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:
1/ placoéw zabaw i boisk sportowych,
2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw
i miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4/ parkingdw podziemnych,
5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6/ wolnostojacych budynkéw uzytecznosci publicznej,
7/ ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
8/ ciekow i rowow melioracyjnych.



. W granicach terenu Ul6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 45%

powierzchni catkowitej terenu U16.

. W granicach terenu U16 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych.

3/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

4/ myjni pojazdow,

5/ obiektow handlu hurtowego.

. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U16:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1,213 z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy, o ktérej mowa w
ust. 1, ust. 2 pkt. 6/ 1 ust. 3 nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

3/ wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢
wigkszy niz 1,7,

4/ wskaznik intensywnos$ci pozostatej zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,8,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 65%.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu U16:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 44
Tereny zabudowy uslugowej
(U20, U25, U30, U31, U41, U42, U46)
. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U20, U25, U30, U31, U41, U42,
U46 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenéw U20, U30, U31 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektow magazynowych i sktadowych,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ parkingow podziemnych,
4/ obiektow malej architektury,
5/ ciagow pieszych,
6/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
7/ istniejacej zabudowy produkcyjnej,
8/ ciekow i rowow melioracyjnych.
. W granicach terenéw U25, U41, U42 dopuszcza sig lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektoéw magazynowych,
2/ dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ parkingdow podziemnych,



4/ obiektow malej architektury,

5/ ciagdéw pieszych,

6/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

7/ ciekow i rowoéw melioracyjnych.

. W granicach terenu U46 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ obiektoéw magazynowych,

2/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ garazy i parkingéw podziemnych oraz parkingdow wielopoziomowych,

4/ obiektow matej architektury,

5/ ciagow pieszych,

6/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

7/ ciekow i rowow melioracyjnych,

8/ hoteli i moteli.

. W granicach terenu U25, w jego zachodniej czesci w sasiedztwie drogi publicznej KDD

dopuszcza sig lokalizacje i funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni catkowitej terenu U25.

. W granicach terenéw U20, U30, U31 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych.

. W granicach terenéw U25, U41, U42, U46 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy wolnostojacych,

3/ obiektow sktadowych oraz obiektow handlu hurtowego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U20, U25, U30,

U31, U41, U42, U46:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1,2, 3,415,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ w obrebie terenow U20, U30, U31, U4l, U42, U46 dopuszcza si¢ przebudowe
1 nadbudowg, bez mozliwosci rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?> na terenach U20, U25; 3000 m? na terenie U4l;
2000 m? na terenach U30, U31, U42, U46,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,4 na terenach U20,
U25, U30, U31; 2,0 na terenach U41, U42, U46,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow U20, U25, U30,

U31, U41, U42, U46:

1/ wysoko$¢ zabudowy w obrebie terenow U20, U30, U31, U41 nie moze by¢ nizsza niz
12 m i wyzsza niz 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;,

2/ wysoko$¢ zabudowy w obrgbie terenu U25 nie moze by¢ nizsza niz 12 m
I wyzsza niz 20 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,

3/ wysokos¢ zabudowy w obrebie terenow U42, U46 nie moze by¢ nizsza niz
6,5 m i wyzsza niz 22 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,

4/ obowiazuja dachy ptaskie,



5/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
6/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 45
Tereny zabudowy uslugowej
(U21)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U21 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ zabudowa ustugowa,
b/ budynki administracyjne i biurowe,
¢/ budynki zamieszkania zbiorowego,
2/ uzupetiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenu U21 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:
1/ placoéw zabaw i boisk sportowych,
2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw
i miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
5 ushug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
6/ ciekow i rowow melioracyjnych.
. W granicach terenu U21 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 45%
powierzchni catkowitej terenu U21.
. W granicach terenu U21 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ garazy wolnostojacych.
3/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
4/ myjni pojazdow,
5/ obiektow handlu hurtowego.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U21.:
1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 21 3 z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ dopuszcza sig przebudowg pozostatej zabudowy, nie wymienionej w ust. 1, 2 i 3,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500
m2,
4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,8,
5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%,
6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 65%.
. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenu U21:
1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
2/ obowiazuja dachy ptaskie,
3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 46
Tereny zabudowy uslugowej
(U28, U32, U48, U49, U50, U53, U54, U55, U57)



. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U28, U32, U48, U49, U50, U53,

US54, US55, US7 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe:

a/ zabudowe ustugowa w uktadzie wolnostojacym,
b/ budynki administracyjne i biurowe,
¢/ budynki magazynowe i sktadowe,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow U28, U32, U48, U49, U50, U53, US54, US55 dopuszcza si¢

lokalizacjg 1 funkcjonowanie:

1/ dojs$¢ i dojazdow do budynkow oraz droég wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingdow wielopoziomowych,

4/ obiektow malej architektury,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenu U57 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:

1/ doj$¢ 1 dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ parkingow wielopoziomowych,

4/ obiektow malej architektury,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych,

7/ myjni,

8/ obiektow magazynowych i sktadowych,

9/ sktadow.

. W granicach terenow U28, U32, U48, U49, U50, U53, US54, US55, U57 dopuszcza sig

lokalizacj¢ i funkcjonowanie zabudowy produkcyjnej, ktorej powierzchnia zabudowy nie

przekroczy 45% powierzchni catkowitej terenow U28, U32, U48, U49, U50, U53, U54,

U55, U57.

. W granicach terenéw U28, U32, U48, U49, U50, U53, U54, US55, U57 obowiazuje zakaz

wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ garazy na terenach U28, U32, U57,

3/ stacji paliw ptynnych i gazowych na terenach U28, U32, U50, U57.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U28, U32, U48,

U49, U50, U53, U54, U55, U57:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2,314, z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy nie wymienionej w ust. 1, 21 3, z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m? na terenach U50, U53, U54, U55; 5000 m? na terenach U28, U32, U57 oraz
nie moze by¢ mniejsza niz 10000 m? na terenach U48, U49,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,9 na terenach U28,
U54, US5; 1,1 na terenie U32; 0,8 na terenach U48, U49, U50 oraz nie moze by¢
wyzszy niz 0,7 na terenach U57, U53,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej w obrebie terenéw U28, U32, U48,
U49, U50, U53, U54, US55 nie moze by¢ mniejszy niz 30% natomiast w obrgbie terenu
US57 nie moze by¢ mniejszy niz 10%,



6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej w obrebie terenéw U28, U32, U48, U49, U50,
US53, U54, US55 nie moze by¢ wigkszy niz 70% natomiast w obrebie terenu U57 nie
moze by¢ wigkszy niz 90%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow U28, U32, U48,

U49, U50, U53, U54, U55, U5T7:

1/ wysoko$¢ zabudowy uslugowej w ukladzie wolnostojacym oraz budynkow
administracyjnych i biurowych nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

2/ wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

3/ obowiazuja dachy ptaskie,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 47
Tereny zabudowy uslugowej
(U51, U52)
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U51, US2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ zabudowe ustugowa w uktadzie wolnostojacym,
b/ budynki administracyjne i biurowe,
¢/ budynki magazynowe i sktadowe,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenéw U51, U52 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:
1/ dojs¢ i dojazdéow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3/ parkingow wielopoziomowych,
4/ obiektow malej architektury,
5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6/ ciekow i rowow melioracyjnych.
. W granicach terenow U51, U52 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie zabudowy
produkcyjnej, ktorej powierzchnia zabudowy nie przekroczy 45% powierzchni catkowitej
terenow U51, US2.
. W granicach terenow U51, U52 obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
budowlanych.
. W granicach terenu U52 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ garazy,
2/ stacji paliw ptynnych i gazowych.
. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow U51, U52:
1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2
13, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy nie wymienionej w ust. 1, 21 3, z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?,
4/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,1,
5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%,
6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 85%.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw U51, U52:



1/ wysoko$¢ zabudowy ushlugowej w ukladzie wolnostojacym oraz budynkow
administracyjnych i biurowych nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

2/ wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

3/ obowiazuja dachy ptaskie,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 48
Tereny zabudowy uslugowej

(U35, U36, U37, U38, U39, U40)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U35, U36, U37, U38, U39, U40

ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod zabudowg ustugowa,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow U35, U36, U37, U38, U39, U40 dopuszcza si¢ lokalizacje

i funkcjonowanie:

1/ doj$¢ 1 dojazdow do budynkow oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

2/ obiektow malej architektury,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4/ ciekdw i rowdw melioracyjnych.

. W granicach terenéw U35, U36, U37, U38, U39, U40 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

3/ garazy.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U35, U36, U37,

U38, U39, U40:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza si¢ przebudoweg, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem warunkoéw okreSlonych w niniejszych
ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow U35, U36, U37,

U38, U39, U40:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ dachy nalezy ksztaltowac jako dwuspadowe lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe oraz ptaskie,

3/ do pokrycia dachow za wyjatkiem dachéw ptaskich, nalezy stosowaé materialty
ceramiczne lub materiaty o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu,
a takze blachg, w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen.



§ 49
Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
(P1)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ obiekty produkcyjne i magazynowe,
b/ sktady,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

2. W granicach terenu P1 dopuszcza sig lokalizacj¢ i funkcjonowanie:

1/ obiektow do produkcji energii cieplnej, chtodniczej, elektrycznej i odnawialnej (np.
kottownie, wymiennikownie, oczyszczalnie $ciekow, geotermia, kogeneracja, pompy
ciepla, instalacji ekologicznych do odzysku energii
z odpadow),

2/ obiektow do poboru i wykorzystania wod podziemnych,

3/ obiektow i budynkow gospodarczych,

4/ budynkéw administracyjnych i biurowych,

5/ obiektow dla ustug,

6/ ustug wbudowanych w budynki administracyjne i biurowe,

7/ obiektow zaktadowych: Ztobek, przedszkole, przychodnia zdrowia, osrodki kultury,
Kluby,

8/ obiektow i terenoéw dla sportu i rekreacji,

9/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

10/ myjni pojazdow,

11/ obiektow matej architektury,

12/ doj$¢ 1 dojazdéow do budynkow oraz drog wewngtrznych, miejsc postojowych,
parkingéw jedno oraz wielopoziomowych, a takze parkingdéw podziemnych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

13/ ciagow pieszych,

14/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych,

15/ ciekoéw i rowow melioracyjnych.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu P1:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drog
publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 90%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenu P1:

1/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 35 m,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu (PCV); dopuszcza sig
stosowanie elewacji z blach/paneli elewacyjnych,

5/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

§ 50
Tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow
(P2)



w

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/ podstawowe pod urzadzenia i sieci istniejacej infrastruktury kolejowej,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

W granicach terenu P2 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:

1/ obiektoéw malej architektury,

2/ dojs¢ 1 dojazdow oraz drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4/ ciekow i rowow melioracyjnych.

W granicach terenu P2 obowiazuje zakaz wznoszenia budynkoéw oraz tymczasowych
obiektow  budowlanych, za  wyjatkiem  urzadzen, o  ktérych  mowa
wust. 11 2.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu P2:

1/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

2/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

3/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§51
Tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéow
(P3)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty produkcyjne, magazynowe i sktadowe,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
W granicach terenu P3 dopuszcza sig lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1/ budynkow administracyjnych i biurowych,
2/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
3/ obiektow matej architektury,
4/ dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz drog wewnegtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
5/ ciagow pieszych,
6/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
7/ ciekow i rowow melioracyjnych.
W granicach terenu P3 obowiazuje zakaz wznoszenia garazy.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu P3:
1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,
3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,4,
4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu P3:
1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
2/ obowiazuja dachy ptaskie,
3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,
4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 52



Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
(P4, P5, P6, P7, P8)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P4, P5, P6, P7, P8 ustala sig

nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod obiekty produkcyjne, magazynowe i sktadowe,

2/ uzupekiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenéw P4, P5, P6, P7, P8 dopuszcza si¢ lokalizacjg i funkcjonowanie:

1/ budynkow administracyjnych i biurowych,

2/ ustug wbudowanych,

3/ obiektow matej architektury,

4/ dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz drég wewnetrznych, miejsc postojowych,
parkingdéw jedno oraz wielopoziomowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

5/ ciagow pieszych,

6/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

7/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenéw P4, P5, P6, P7, P8 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie

zabudowy uslugowej, ktérej powierzchnia zabudowy nie przekroczy 45% powierzchni

catkowitej terenow P4, P5, P6, P7, PS.

. W granicach terenow P4, P5, P6, P7, P8 obowiazuje zakaz wznoszenia tymczasowych

obiektéw budowlanych.

. Ustala sig nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow P4, PS5, P6, P7, PS:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowg zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1, 2
i 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza sig¢ przebudowg pozostatej zabudowy nie wymienionej w ust. 1, 21 3, z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m? na terenach P5 1 P§; 2500 m? na terenach P4, P6, P7,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,1 na terenach P4, P6,
P7; 0,8 na terenach P5, P8,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw P4, PS5, P6, P7,

P8:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§53
Tereny przestrzeni publicznej
(PP1, PP2)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP1, PP2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod tereny przestrzeni publicznej w formie miejskich placow
1 ciagdéw spacerowych,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenéow PP1, PP2 dopuszcza sig lokalizacjg i funkcjonowanie:
1/ ciagdéw pieszych,
2/ szpaleréw drzew wzdhiz drog publicznych KDD,



3/ obiektow malej architektury,

4/ podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
W granicach terenéw PP1, PP2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ budynkow,

2/ tymczasowych obiektow budowlanych,

3/ obiektow reklamowych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow PP1, PP2:

1/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

2/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%,

3/ zakazuje si¢ wykonywania nawierzchni bitumicznych i betonowych,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen,

5/ obowiazuje kompleksowe komponowanie zieleni urzadzonej, zgodnie ze sztuka jej
urzadzania,

6/ obowiazuje kompleksowa realizacja obiektow matej architektury o jednolitej formie i
stylu.

§ 54
Tereny sportu i rekreacji
(US1, US2, US3)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US1, US2, US3 ustala sig

nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod obiekty i urzadzenia sportowe,

2/ uzupetiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow US1, US2, US3 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1/ budynkow zaplecza sportowego, tj. szatni, pomieszczen i urzadzen sanitarnych oraz
pomieszczen magazynowych dla sprz¢tu sportowego,

2/ ustug wbudowanych w budynki zaplecza sportowego,

3/ doj$¢ i dojazdow do obiektow oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ obiektow matej architektury,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

. W granicach terenéw USI1, US2, US3 obowiazuje zakaz wznoszenia garazy oraz

tymczasowych obiektoéw budowlanych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw US1, US2, US3:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

3/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

4/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej dla budynkéw zaplecza sportowego nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenow US1, US2,

US3:

1/ wysoko$¢ obiektow 1 budynkow zaplecza sportowego nie moze przekraczaé
5m,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.



§55
Tereny zieleni urzadzonej
(ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10, ZP11, ZP12, ZP13, ZP14, ZP15,
ZP16, ZP17, ZP18, ZP19, ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25, ZP26, ZP27, ZP28,
ZP29, ZP30, ZP31, ZP32, ZP33, ZP34, ZP35, ZP36, ZP37)

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6,
ZP7, ZP8, ZP9, ZP10, ZP11, ZP12, ZP13, ZP14, ZP15, ZP16, ZP17, ZP18, ZP19, ZP20,
ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25, ZP26, ZP27, ZP28, ZP29, ZP30, ZP31, ZP32, ZP33,
ZP34, ZP35, ZP36, ZP37 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1/ zielen urzadzona,

2/ zielen towarzyszaca ciekom i oczkom wodnym,

3/ zielen izolacyjna,

2. W granicach terendw ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10, ZP11, ZP12,
ZP13, ZP14, ZP15, ZP16, ZP17, ZP18, ZP19, ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25,
ZP26, ZP27, ZP28, ZP29, ZP30, ZP31, ZP32, ZP33, ZP34, ZP35, ZP36, ZP37 dopuszcza
si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ placow zabaw,

2/ boisk sportowych,

3/ szpalerow drzew wzdtuz drog publicznych,

4/ ciekow i rowow melioracyjnych,

5/ ciagdw pieszych i tras rowerowych,

6/ obiektow matej architektury,

7/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

8/ wybiegow dla psow.

3. W granicach terenow ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10, ZP11, ZP12,
ZP13, ZP14, ZP15, ZP16, ZP17, ZP18, ZP19, ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25,
ZP26, ZP27, ZP28, ZP29, ZP30, ZP3l1, ZP32, ZP33, ZP34, ZP35, ZP36, ZP37
obowiazuje zakaz:

1/ wznoszenia budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budowy nawierzchni asfaltowych i betonowych pod ciagami pieszymi, trasami
rowerowymi, placami zabaw oraz boiskami sportowymi,

3/ budowy ogrodzen, za wyjatkiem grodzenia placoéw zabaw i wybiegow dla psow,

4/ nasadzania zieleni wysokiej na terenach ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10,
ZP11, ZP12, ZP13, ZP14, ZP15, ZP16, ZP17, ZP18, ZP19, ZP24, ZP25, ZP27, ZP28,
ZP29 za wyjatkiem szpalerow drzew wzdtuz drog publicznych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ZP1l, ZP2, ZP3,
ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10, ZP11, ZP12, ZP13, ZP14, ZP15, ZP16, ZP17,
ZP18, ZP19, ZP20, ZP21, ZP22, ZP23, ZP24, ZP25, ZP26, ZP27, ZP28, ZP29, ZP30,
ZP31, ZP32, ZP33, ZP34, ZP35, ZP36, ZP37:

1/ dopuszcza si¢ przebudoweg, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejace]
zabudowy,

2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,

3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

4/ miejsca zbierania odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone,

5/ dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, kladek, doj$é¢ i dojazdow do obiektow, drog
publicznych, drog wewngtrznych, w tym drég nie wyznaczonych na rysunku planu,
stuzacych obstudze komunikacyjnej terendw sasiednich,

6/ dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej infrastruktury kolejowej oraz jej przebudowe
1 modernizacj¢ przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych.



§ 56
Tereny ogrodéw dzialkowych
(ZD1, ZD2)
. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZDI1, ZD2 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod ogrody dziatkowe.
. W granicach terenéw ZD1, ZD2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1/ altan i budynkow gospodarczych,
2/ urzadzen sanitarnych,
3/ obiektow malej architektury,
4/ dojs¢ 1 dojazdow oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6/ ciekow i rowow melioracyjnych.
. W granicach terenow ZD1, ZD2 obowiazuje zakaz wznoszenia garazy oraz budynkow, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych oraz altan.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow ZD1, ZD2:
1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%,
. Ustala sig nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw ZD1, ZD2:
1/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4 m do kalenicy,
2/ dachy budynkow nalezy ksztattowaé jako dwuspadowe lub czterospadowe; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,
3/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

§ 57

Lasy
(ZL1, ZL2, ZL3, ZL4)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2, ZL3, ZL4 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod lasy.



§ 58

Tereny rolnicze

(R1, R2, R3)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1, R2, R3 ustala sig

przeznaczenie podstawowe pod grunty orne, taki, pastwiska, sady 1 ogrody.

. W granicach terenéw R1, R2, R3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:

1/ ciekdéw i rowdw melioracyjnych,

2/ urzadzen melioracji wodnych na terenie R1,

3/ podziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma
mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenami R1, R2, R3,

4/ zieleni towarzyszacej cickom wodnym.

. W granicach terenéw R1, R2, R3:

1/ obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym rowniez lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 2,
pkt. 2/,

2/ zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy, na terenach
R1, za wyjatkiem urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2, pkt. 2/,

3/ dopuszcza si¢ przebudoweg bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy na terenach R2, R3,

4/ zakazuje si¢ zagospodarowania w formie sadow i ogrodow w obrebie terenéw R1, R3.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy w obrgbie terenu R2,

R3:

1/ do wykonczenia elewacji zakazuje sig¢ stosowania sidingu oraz blachy,

2/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych,

3/ nakazuje si¢ odtworzenie przejs¢ ekologicznych migdzy stawami i lasem na terenie R2
poprzez likwidacjg ogrodzen petnych.

§59
Tereny rolnicze
(R4)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod taki i pastwiska,
2/ uzupehiajace:
a/ zielen niska nieurzadzona,
b/ zielen towarzyszaca cieckom wodnym.
. W granicach terenu R4 dopuszcza si¢ lokalizacjg 1 funkcjonowanie:
1/ ciekow i rowow melioracyjnych,
2/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanej z ochrong przeciwpowodziowa.
. W granicach terenu R4 obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym réwniez lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw,
o ktorych mowa w ust. 2.

§ 60
Tereny rolnicze z mozliwoS$cia zalesienia
(RL1, RL2)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RL1, RL2 ustala sig
przeznaczenie podstawowe pod grunty orne, taki, pastwiska, sady i ogrody.



o1

W granicach terendw RL1, RL2 dopuszcza sig zalesienia oraz lokalizacj¢ ciekdw i rowow
melioracyjnych.

W granicach terenow RL1, RL2 obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym réwniez
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 61
Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
(WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5,
WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod wody powierzchniowe ptynace i stojace.

W granicach terenow WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10,
WSI11, WSI12, WS13 dopuszcza si¢ lokalizacje mostow i ktadek stuzacych obstudze
komunikacyjnej terenéw sasiednich, a takze dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie
urzadzen gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem koryt oraz dziataniami
ochrony przeciwpowodziowej oraz przeciwerozyjnej.

W granicach terenéw WSI1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WSI10,
WS11, WS12, WS13 obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow innych niz wymienione w
ust. 2.

§ 62
Tereny drég publicznych
(KDGP, KDz, KDL, KDD)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne.
W granicach terenéw KDGP, KDZ, KDL, KDD obowiazuje ochrona istniejacej sieci
hydrograficzne; poprzez zastosowanie przepustow 1 innych urzadzen zapewniajacych
ciaglos¢ przeptywu wod w ciekach i rowach melioracyjnych.
W granicach terenow KDGP, KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacjg
i funkcjonowanie:
1/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
2/ obiektow matej architektury.
W obrebie pasa drogowego drogi lokalnej KDL w sasiedztwie terenu ZL1 dopuszcza si¢
wyznaczanie miejsc postojowych.
Zakazuje si¢ wprowadzania nowych zjazdow na drogi KDGP 1 KDZ.
Przepusty na ciekach i rowach melioracyjnych musza by¢ zaprojektowane w sposob
umozliwiajacy zapewnienie przejs¢ ekologicznych dla drobnych zwierzat krggowych.



§ 63
Tereny dréog wewnetrznych
(KDW)
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod drogi wewnetrzne.
W granicach terenow KDW dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ jezdni ulic oraz chodnikéw,
2/ wspdlnych jezdni dla pieszych i pojazdow,
3/ elementdow budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz
odwodnienia korpusu drogi oraz innych drogowych obiektow budowlanych,
4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
5/ obiektow matej architektury,
6/ przepustbw i innych urzadzen zapewniajacych ciaglto§¢ przeptywu wod
w ciekach i rowach melioracyjnych.

§ 64
Tereny zespolow garazy
(KG1, KG2)

. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KGI1, KG2 ustala si¢

przeznaczenie podstawowe pod zespoly garazy.

. W granicach terenow KG1, KG2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:

1/ obiektow matej architektury,

2/ dojs¢ i dojazdéw do budynkdéw oraz drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

3/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

4/ ciekdw i rowdw melioracyjnych.

. W granicach terenow KG1, KG2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1 i 2,

3/ pojedynczych garazy wolnostojacych oraz garazy blaszanych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow KG1, KG2:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach,

2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
15 %,

3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej na terenach nie moze by¢ wigkszy niz 85%.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow KG1, KG2:

1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy.



§ 65

Tereny parkingéw

(KP)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod parkingi i miejsca postojowe podziemne, jednopoziomowe

I wielopoziomowe nadziemne.

W granicach terenu KP dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1/ stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjni pojazdow,

2/ urzadzen sanitarnych,

3/ obiektow malej architektury,

4/ dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

6/ ciekow i rowow melioracyjnych.

W granicach terenu KP obowiazuje zakaz wznoszenia garazy oraz tymczasowych

obiektow budowlanych.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu KP:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wod opadowych i
odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu,

3/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
20 %,

4/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80 %.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenu KP:

1/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy.

66
Tereny urzadzen i Eslug komunikacyjnych
(KU1, KU5)

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KU1, KUS ustala sig
przeznaczenie podstawowe pod petle, zajezdnig autobusowej komunikacji zbiorowe;.
. W granicach terenow KU1, KUS5 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1/ obiektow oraz urzadzen zapewniajacych obstuge petli, zajezdni autobusowe;j

komunikacji zbiorowej,
2/ urzadzen sanitarnych,
3/ obiektow malej architektury,
4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
5/ ciekow i rowoéw melioracyjnych.
. W granicach terenow KU1, KU5 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ garazy,
3/ obiektow handlowych.
. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow KU1, KUS5:
1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudoweg zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,

z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,



2/ obowiazuje odwodnienie powierzchni petli, zajezdni polegajace na ujgciu wod
opadowych i odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu,

3/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
20 %,

4/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80 %,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej dla obiektow oraz urzadzen zapewniajacych
obstuge petli, zajezdni autobusowej komunikacji zbiorowej nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala sig nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw KU1, KUS:

1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy.

§ 67
Tereny urzadzen i ushug komunikacyjnych
(KU2, KU3, KU4)
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KU2, KU3, KU4 ustala si¢
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod tereny komunikacji zbiorowej, w tym komunikacji szynowej,
2/ uzupelniajace:
a/ zielen urzadzona,
b/ zielen izolacyjna.
. W granicach terenéw KU2, KU3, KU4 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1/ obiektow oraz urzadzen zapewniajacych obstuge terenéw komunikacji zbiorowej, w
tym komunikacji szynowej,
2/ obiektow matej architektury,
3/ dojs¢ i dojazdow oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
5/ ciekow i rowow melioracyjnych,
6/ ciagdéw pieszych i tras rowerowych.
. W granicach terenow KU2, KU3, KU4 obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych.
. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow KU2, KU3, KU4:
1/ dopuszcza si¢ przebudowe, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istnicjace]
zabudowy,
2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
60 %,
3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40 %,
4/ dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej infrastruktury kolejowej oraz jej przebudowe
1 modernizacjg przy uwzglednieniu przepisOw odrgbnych.

§ 68

Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi

(W1, W2)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W1, W2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury wodociagowe;j,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenow W1, W2 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione
w ust. 1.



§ 69

Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja
(K1, K2, K3)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami K1, K2, K3 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjne;j,
2/ uzupeiajace pod zielen urzadzona.
. W granicach terenéw K1, K2, K3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1/ dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

2/ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
. W granicach terenéw KI1, K2, K3 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz
wymienione w ust. 1.
. W granicach terenu K3 lokalizacj¢ planowanej przepompowni i prowadzacych do niej
drog wewngtrznych nalezy podporzadkowac ochronie drzewostanu wystepujacego w
potudniowe;j czesci terenu K3, wkomponowujac planowane sieci
1 urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej w istniejacy uktad zieleni wysokie;j.

§70
Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(E1, E2, E3, E4)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami El, E2, E3, E4 ustala si¢

nastgpujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budynki, sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,

2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.

. W granicach terenow E1, E2, E3, E4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:

1/ budynkow administracyjnych i biurowych,

2/ obiektow matej architektury,

3/ dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdéw i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,

4/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j.

. W granicach terenow El, E2, E3, E4 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz

wymienione w ust. 11 2.

. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow E1, E2, E3, E4:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

3/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%,

4/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 85%,

5/ wskaznik  powierzchni  zainwestowanej dla  budynkéw  administracyjnych
i biurowych nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy administracyjnej i biurowej w

obrebie terendw E1, E2, E3, E4:

1/ wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczac¢ 18 m,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.



4.

§71
Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo
(G)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury gazowniczej,
2/ uzupehiajace pod zielen urzadzona.
W granicach terenu G zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektoéw niz wymienione w ust 1.

§72
Tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo
(©)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej stuzace do
produkcji oraz przesyhu energii elektrycznej i cieplnej,

2/ uzupetiajace pod zielen urzadzona.

W granicach terenu C dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1/ obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych,

2/ budynkow administracyjnych i biurowych,

3/ ustug wbudowanych w budynki administracyjne i biurowe,

4/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

5/ myjni pojazdow,

6/ obiektow matej architektury,

7/ dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, jednopoziomowych oraz
wielopoziomowych nadziemnych parkingéw 1 miejsc postojowych nie wyznaczonych
na rysunku planu,

8/ bocznic kolejowych,

9/ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury kolejoweyj,

10/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

11/ ciekoéw i rowow melioracyjnych.

Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu C:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?, nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drog
publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

3/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

4/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 90%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy administracyjnej i biurowej w

obrebie terenu C:

1/ wysoko$¢ budynkéw administracyjnych i1 biurowych oraz wielopoziomowych
nadziemnych parkingdw 1 miejsc postojowych nie moze przekracza¢ 18 m; ze
wzgledow technologicznych nie okresla si¢ maksymalnej wysoko$ci pozostalych
obiektéw budowlanych,

2/ obowiazuja dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.



ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§73
1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12/ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) na calym
obszarze planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, na poziomie 30%.

§ 74
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§75
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscoweg0 planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny-Leg” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaty Nr VII/94/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r.

Projekt planu zostat sporzadzony w celu:

6/ intensyfikacji zainwestowania wlasciwej dla strefy wiclkomiejskiej i miejskiej,

7/ zbudowania uktadu komunikacyjnego wiasciwego dla ww. stref oraz planowanego

programu inwestycyjnego,

8/ wykreowania nowej dzielnicy biurowo — mieszkalnej,

9/ zapewnienia dostgpnosci do ustug,

10/ poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow

zabudowy i zagospodarowania.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i1 prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepisow odregbnych, zostat poddany opiniowaniu
I uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag
ztozono 135 uwag, ktore nastgpnie zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu.
Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia procedury planistycznej w zakresie uzgodnien
oraz wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Do ponownie wylozonego projektu
planu, w terminie okreslonym do skladania uwag wptyngto 141 uwag, ktére zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag
wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia
uzgodnien.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwalg¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapiséw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreSlonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

I ksztattowania tadu przestrzennego,

— granicg terenOw przeznaczonych do zabudowy,

— glownymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszarow,
zasadami zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy i przestrzeni w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego - z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych
Z istniejacego zainwestowania i wiazacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:
1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwatly. Zgodnie
Zprzepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag



dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czg$ciowo
przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z p6zniejszymi zmianami)
rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu zostata sporzadzana Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



