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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2022r., poz. 503 z pézn. zm)

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 1899 z p6zn. zm.)

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 559z p6zn. zm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.)

6. Ustawaz dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 1452 z pézn. zm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 1672 z p6zn. zm.)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2021r. poz. 555)

10. Uchwata nr LXVI11/1933/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 5768)
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2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Kombinat”
w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIIl/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wrejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Kombinat” - Ocena stanu
istniejagcego i synteza uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A - obszary 188, 191, 195
Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Branice”
Uchwata Nr CXVI1/1235/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrzesnia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci -
Igotomska Pétnoc”
Uchwata NR LXXXVI11/2146/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2017 r.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z o. 0.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [9] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi$ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogoélnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [9].
Bazuje ona na wspdtpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspodtczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miegjskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzgdzenia prognozy.

Szczegbétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢é mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w nigj - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Kombinat”
potozony jest we wschodniej czesci miasta, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta. Obszar
potozony jest w Dzielnicy XVIII Nowa Huta, obejmuje teren o powierzchni 911 ha. Granice
obszaru obejmujg w wiekszosci historyczny obszar Huty im. T.Sendzimira, obecnie Arcelor Mittal
Poland.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Kombinat”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy ustugowej Uui-u.7z 37,08 4,07

Teren zabudowy ustugowej - pod zabudowe budynkami ustugowymi Up.1-Up.2 5,13 0,56
Tereny zabudowy przemys’rgwej - pod obiekty produkcyjne, sktadowe P.1-P.9 35919 | 39.43

i magazynowe
Tereny zabudowy przemystowo - ustugowe;j P/U.1-P/U.8 180,21 | 19,78
Tereny zabudowy przemystowej - pod obiekty produkcyjne,
przetwdrstwa, sktadowe lub urzadzenia stuzace do odzysku i P/0.1-P/O.2 45,69 5,02
unieszkodliwiania odpadéw

Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-27ZP.2 10,46 1,15
Tereny zieleni urzadzonej - pod zieler izolacyjng ZPi.1-ZPi.34 143,51 15,75

Tereny lasow ZL.1-ZL5 4,42 0,49

Tereny infrastruktury technicznej - energia elektrycznaii cieplna E/C.1-E/C.2 27,35 3,00
Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.1-E.6 4,05 0,44
Teren kolei KK.1 11,36 1,25

Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka G.1 0,66 0,07
Teren placu KP.1 1,65 0,18

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.6 7,93 0,87

Teren drogi publicznej - klasy ekspresowej KDS.1 - KDS.3 2,78 0,31

Teren drogi publiczne;j - kIasy.ekspresowej z torowiskiem KDST.1 488 054

tramwajowym
Teren drogi publicznej -.kla.sy gtéwnej |.ruchy przyspieszonego z KDGPT.1 13,63 1,50
torowiskiem tramwajowym




Teren drogi publicznej - kasy gtéwnej z torowiskiem tramwajowym KDGT.1 1,50 0,16
Tereny drog publicznych - kI{asy zbiorczej z torowiskiem KDZT.1-KDZT.3 344 038
tramwajowym
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.2 7,90 0,87
Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.3 14,86 1,63
Teren drogi publicznej - klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym KDLT.1 1,54 0,17
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.8 7,89 0,87
Tereny transportu szynowego KT.11-KT.2 0,53 0,06
Tereny dréog wewnetrznych KDW.1 - KDW.5 13,30 1,46
Teren ciggu pieszego KDX.1 0,08 0,01
911,02 | 100,00

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Kombinat”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wiasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Kombinat” przedstawia ponizsza tabela.




Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Kombinat”!

. . Powierzchnia | Udziat procentowy

Grupa wtasnosci [ha] [%]
Gmina Krakéw, wspétwtasnosé z innymi podmiotami 0,00
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 4,52 0,50
Gmina Krakéw, wspétwtasnosé ze Skarbem 0,34 0,04
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,66 0,07
Gmina Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania 9,32 1,02
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 2,07 0,23

Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 858,72 94,26
Skarb Panstwa, rézne formy wtadania 30,50 3,35
Skarb Panstwa, wspotwtasnosé z innymi podmiotami 1,63 0,18
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 1,50 0,16
Oséb prawnych i fizycznych 0,01 0,00
Osdb prawnych 0,02 0,00
Oséb fizycznych 1,72 0,19

Suma 911,01 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,,Kombinat”
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B Gmina Krakéw, wspdtwiasnosé ze Skarbem

B Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste
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m Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste

m Skarb Panstwa, rézne formy wtadania
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Oséb fizycznych
94.3%

W obszarze ,Kombinat” ok. 97% terenu nalezy do Skarbu Panstwa i jest oddane w rézne
formy wtadania. Jest to spowodowane tym, ze znaczna czes$¢ dziatek znajdujacych sie w granicach
podobszaru oddana jest w uzytkowanie wieczyste firmom prowadzacym dziatalnos$¢ na terenie
kombinatu, w tym Arcelor Mittal Poland S.A.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntow i Budynkow
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6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr Xll/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwata
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Kombinat” znajduje sie w granicy strukturalnej jednostki
urbanistycznych Nr 58 - Kombinat Metalurgiczny.

N S v I i : . ) .
Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa - Planszy K1 -
Przeznaczenia terenéw (czerwongq linig zaznaczono granice sporzqgdzanego MPZP obszaru ,Kombinat”)

—l- | 1 =y L) ! U

Mpzp obszaru ,Kombinat” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcije):
[z1l.1.4.]

PU - Tereny przemystu i ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty
budowlane przeznaczone pod nastepujace funkcje: produkcja, przetwérstwo, sktadowanie i
magazynowanie, rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi), z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwne;j i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe.
W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 58 Kombinat Metalurgiczny

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace kierunki:

e Wiekszos¢ obszaru jednostki urbanistycznej stanowi teren kombinatu metalurgicznego,
w ramach ktdrego prowadzone bedg dziatania restrukturyzacyjne, modernizacyjne;

e Przeksztatcenia terenédw poprzemystowych realizowane bedg w oparciu o istniejaca
strukture komunikacyjng i bogata infrastrukture techniczng m.in. w kierunku funkcji
ustugowych (w tym obstugujagcych kombinat metalurgiczny), przemystu wysokich
technologii, rzemiosta i ustug niematerialnych;

e Woprowadzenie nowych funkcji bedzie zgodne z zasadami ekonomiki wykorzystania
terenu przy jednoczesnym ,otwarciu” obszaru na tereny sasiednie;

e Zielone tereny otwarte stanowigce przedpole kombinatu metalurgicznego od strony
miasta z kopcem Wandy do utrzymania i ochrony;

e |[stniejaca zielen na terenie kombinatu metalurgicznego do utrzymania i przeksztatcen w
kierunku zieleni urzadzone;j.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa przemystowo - ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym
wskazanym w trybie planu miejscowego;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.20%,
a terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.40%;

e Powierzchni biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu i ustug (PU) min.20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min.40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min.90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min.90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, a w przypadku wymogow
technologicznych nie okresla sie (...);
e  Wysokos¢ zabudowy przemystowe;j i ustugowej w ramach terenéw przemystu i ustug (PU)
do 25m, a w przypadku wymogow technologicznych nie okresla sie.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
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W

Obszar przemystowy obejmujagcy obiekty przemystowe oraz relikty obiektow
postindustrialnych dawnego kombinatu metalurgicznego; w jednostce wystepuja obiekty ujete
w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw: obiekty Centrum
Administracyjnego (tzw. ,Patac Dozéw”), kopiec Wandy oraz fort ,Mogita”.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje kopiec Wandy oraz fort ,Mogita” i ich otoczenie, proponowane objecie
fragmentéw dawnego kombinatu metalurgicznego;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje kopiec Wandy z otoczeniem;
- kopiec stanowi punkt widokowy - dalekie fragmentaryczne widoki Starego Miasta i
Zrebu Sowinca w tle, wystepujg powigzania widokowe z pozostatymi trzema
kopcami krakowskimi;

Wskazania dla wybranych elementéw:
e w jednostce niewielki fragment Parku Kulturowego ,Stara Nowa Huta” obejmujacy
obiekty Centrum Administracyjnego;
e dawne obiekty przemystowe oraz relikty obiektow poprzemystowych kombinatu
metalurgicznego:
- konieczna jest inwentaryzacja - obiektow i wyposazenia - jako wyjgtkowego w
skali kraju dziedzictwa techniki;
- w przypadku prowadzenia robét budowlanych, rozwazenie mozliwosci
zachowania (wkomponowania) najwartosciowszych historycznie obiektéw (lub
ich czesci);
- wskazana ochrona i rewitalizacja historycznych obiektéw poprzemystowych,
m.in. w oparciu o dziatania o charakterze muzealnym oraz kulturalnym (np.
koncerty, widowiska);
- nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ objecia Parkiem Kulturowym ,Stara Nowa Huta”
fragmentow kombinatu metalurgicznego;
e Uwszglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.

zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

W

Wystepowanie terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

Na czesci proponowana strefa ochronna uje¢ wéd podziemnych - Pas A;

Na czesci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 450;

Fragmentarycznie Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Okolice kopca Wandy - tereny o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej)

zakresie elementow komunikacyjnych (plansza K4)

¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez wezty: Igotomska
i Kocmyrzowska;

—ul. Igotomska - w klasie GP;

— planowane przedtuzenie ul. Karola towinskiego od wezta S7 w kierunku wschodnim -
w klasie G;

—ul. Mrozowa, ul. Blokowa - w klasie Z;

— planowana trasa od przedtuzenia ul. Karola towinskiego do ul. Igotomskiej (Branice) -
w klasie Z.

e Transport zbiorowy:

— dostep do kolei aglomeracyjnej przez przystanki Kocmyrzowska, Lubocza, Nowa Huta;

13



— planowana linia metra z kraricowym przystankiem Igotomska/S7 (wezet integrujacy) i stacje
postojowa;
— linie tramwajowe w ul. Mrozowej, Ujastek oraz w ul. Igotomskiej, wraz z planowanym
przedtuzeniem do Branic,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
— planowany terminal komunikacji miejskiej w wezle Igotomska / S7;

¢ Planowany parking przesiadkowy P&R przy we?Zle Igotomska / S7.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Obszar obejmuje fragmenty obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
1) »,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych - Etap A” - obszary 188, 191, 195
2) ,Branice”
3) »,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Pétnoc”

.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych - Etap A” - obszar 188:
188.Z1.1 - Teren zieleni izolacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5m,
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
- zakaz lokalizacji budynkoéw,
- dopuszcza sie zalesienia;
188.KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod budowle i urzagdzenia budowlane
infrastruktury kolejowej,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m,
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 - 1,5,
- dopuszczenie lokalizacji:
a) przejazdow drogowych oraz przejsc dla pieszych,
b) przystankéw wraz z wiatami i urzadzeniami obstugi pasazeréw,
c) wiaduktow, ktadek dla pieszych i rowerzystow oraz przejs¢ iprzejazdow
podziemnych,
d) budynkoéw stuzacych obstudze ruchu kolejowego wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami budowlanymi i infrastruktury technicznej,
e) innych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami szynowymi.

.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych - Etap A” - obszar 191.
191.ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, - o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki,
- dopuszcza sie lokalizacje:

)
2) ogrodkow jordanowskich;
3) placow zabaw;

4) wybiegow dla psow;

5) pomostow;

6) amfiteatrow;
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7) miejsc parkingowych;

8) urzadzen wodnych - stawoéw, oczek wodnych wraz z pomostami i mostkami;

9) placow z urzadzeniami sportowo - rekreacyjnymi;

10) obiektéw budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takich jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, sanitariaty, przebieralnie, altany, teznie solankowe.

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 - 0,2;

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m;

- W wyznaczonym terenie 191.ZP.1 znajduje sie Kopiec Wandy z reliktami fortu
Wanda z pomnikiem Orta objety ochrong konserwatorska, wpisany do rejestru zabytkéw
archeologicznych wraz z otoczeniem - nr rej. C-2/M (decyzja z dnia 05.06.2009 r.),
oznaczony na rysunku planu, przy ul. Ujastek Mogilski:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 191.ZP.1 ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy ze wzgledu na specyfike nie okresla sie,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

2) w terenie 191.ZP.1 dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) rewaloryzacje:

- zachowanych obwatowan umocnien ziemno-murowanych dawnego fortu

ceglanokamiennego, rozebranego w latach 1968 - 1970,

- form zieleni forteczne;.

191.KDS.1 - Teren drogi publicznej - o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy ekspresowej,
- droga ekspresowa S7 - 2x3;

Dla wybranych obszaréw przyrodniczych - Etap A” - obszar 195:
195.ZPf.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom fortecznym:
- w ramach wyznaczonego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustugowej z zakresu kultury, (w tym na cele muzealnicze i wystawiennicze),
administracji, nauki, edukacji, turystyki, handlu, gastronomii.
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 - 0,2;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5m;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw fortecznych wedtug stanu istniejacego lub
w przypadku odbudowy obiektéw fortecznych wedtug stanu pierwotnego,
- dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych.
- W wyznaczonym terenie znajduje sie obiekt objety ochrong konserwatorskg wpisany
do rejestru zabytkow: Fort 49 % ,Mogita” na dziatce nr 41 obr. 20 Nowa Huta - nr re;j.
A-105/M (decyzja z dnia 03.08.2007 r.): dla ktérego ustalono:
- nakaz ochrony bryty i gabarytéw, oraz form ziemnych.
- dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich;
- realizacje robdét budowlanych polegajacych na adaptacji budynkéw, czyli na
remoncie i przebudowie oraz ewentualnej rozbudowie o niezbedne elementy
komunikacyjne;
- rewaloryzacje form ziemnych fortu;
- odtworzenie i ksztattowanie zieleni fortecznej, w tym usuwanie drzew
i krzewéw w obrebie obiektéw fortecznych, réwniez w obrebie ziemnych form
fortyfikacji, w celu odstoniecia i uczytelnienia pierwotnej formy tych obiektéw;
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Branice”

KD/G.1 - Teren drogi publicznej klasy gtéwnej

.Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Pétnoc”

kategorie terenéw:

P/U.1 - Teren zabudowy przemystowo - ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe: obiektami budowlanymi na potrzeby produkcji, przetwdrstwa, rzemiosta, obiektami
ustugowymi (w tym centra logistyczne, inkubatory przedsiebiorczosci, parki technologiczne,
centra technologiczne, ustugi wysokich technologii) oraz obiektami magazynowymi i

sktadowymi.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:
1) dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i stacji
elektroenergetycznych WN/SN.
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-2,5;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw administracyjnych i biurowych oraz wielopoziomowych
nadziemnych parkingéw - 13 m;
6) maksymalna wysokos$¢ obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych do 18 m;
dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci dla urzadzen budowlanych pod warunkiem ze
wzgledy technologiczne okreslg konieczno$é tego przekroczenia

Z1.1, ZI.2 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
o charakterze izolacyjnym

- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania gruntéw,

- zakaz lokalizacji zabudowy;

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.

KDZ.1 - Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

8. Ustalenia nieobowiqgzujqgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogoélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenéw.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego wyznaczaty nastepujace

W obszarze obecnie sporzadzanego planu wyznaczono nastepujace obszar A3.31.002.PP oraz
strefy nr 24 36:

PP

PRZEMYSt,

BUDOWNICTWO,

. Urzadzenia towarzyszace o zasiegu

lokalnym dostosowane wielkoscia do
programu uzytkowania podstawowego
obejmujace:

ustugi handlu, gastronomii i inne,

. Pojedyncze budynki mieszkalne dla

pracownikéw dozoru technicznego na
terenach przemystu nieuciazliwego lub o
matej uciazliwosci przy spetnieniu
warunkéw wynikajacych z prawa

25%
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SKtADY -

Tereny zaktadéw
przemystowych /w tym
przemyst energetyczny
- elektrownie,
elektrocieptownie/

HwN

szkoty przyzaktadowe,

zielen o charakterze izolacyjnym,
urzadzenia komunikacyjne,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rzemiosto o charakterze produkcyjnym.

Osrodki doskonalenia zawodowego.
Inne rodzaje uzytkowania z grupy
przemyst, budownictwo, sktady /PB, PS,
Pz/.

budowlanego oraz ustawy o ochronie
sSrodowiska.

Istniejace budynki mieszkalne z
mozliwoscig poprawy standardu
wyposazenia i uzytkowania przy
dopuszczeniu jednorazowego zwiekszenia
pow. uzytkowej nie wiecej niz 10% w
stosunku do stanu istniejacego.

3. Stacja paliw i inne ustugi motoryzacyjne.
4, Parkingi ogélnomiejskie wielopoziomowe.

Strefy 24. | Strefy Biotechniczna zielen strefowa, | 1. Zakaz zamieszkania | - Strefa HiL decyzja | 1. Nadzér
sanitarne uciazliwosci zaplecza dla tworzenia tej w obszarze strefy nr 29/8 Nacz. Dz. budowlany.
i ochronne zaktadow zieleni /szkotki/ oraz inne ludnosci /dotyczy N. Nowa Huta z 2. Nadzor
przemysto formy zieleni /ZL,ZC/ z kombinatu Hil/. dnia 14.07.1980r. sanitarny.
wych wyjatkiem ogroddéw Usuniecie - Elektrociepto wnia | 3.Instrumenty
dziatkowych /ZD/ i zieleni zabudowy teg - decyzjao ekonomiczne
rekreacyjnej /ZP/. mieszkaniowe;j utworzeniu strefy | /karyzaemisje
Dopuszczalne formy najbardziej spodziewanaw zanieczyszcze
uzytkowania: narazonej na skutki roku 1988 po /.
- obiekty przemystowo- uciagzliwosci zakoncze- niu
sktadowe itereny /dotyczy EG teg/. pomiaréw.
zwigzane z przemystem 3. Zakazlokalizacji
i budownictwa, nowych obiektéw
- urzadzeniaiobiekty mieszkalnych.
komunalne, 4. Zakazorganizacjiw
- obiekty transportu strefach urzadzen
energetycznego i rekreacyjno-
gospodarki wodnej, sportowych.
- selektywne uprawy
rolnicze.
Strefa 36. | Strefa 1. Koncentracja nowych zespotow 1. Nadzoér
obstugi posrednia handlowo-ustugowych oraz 1 . Przebudowa budowlany.
komunikac o nowych miejsc pracy w |stn|ejacych.ora’z bydowa i
yjnej czesciowej rejonach istniejacychi nowych odcinkéw i elementéw
dominacji przewidywanych ciggéw systeml,.l dr.ogO\A‘/)ego przy
komunikacji komunikacyjnych i weztéw zapewnle’nlu 70/‘? udz@u
zbiorowej przesiadkowych oraz przewoz6w pasazerskich w

przysztych stacji metra.

sumarycznych przewozach
przy gestosci tras
umozliwiajacych osiggalnosc
przystankéw w promieniu do
600 m.

2. Zapewnienie petnych

potrzeb parkingowych dla
mieszkancow oraz 100%
zabezpieczenie potrzeb dla
uzytkownikoéw strefy.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach

geodezyjnychnr 12,17,19, 37,38 oraz 41-47 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2022. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpié réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysoko$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$é¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartosc
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowiagzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie naliczenia optaty planistycznej
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr LXVI1I1/1933/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,03 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,31 zt
od 1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,31 zt
od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 5,17zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,38 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,40 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,54 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkdéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 25,74 zt od 1 m? powierzchni
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uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, zpézn. zm.) - 12,87 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 12,04 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczert - 2,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,72 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,72 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawg
Z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2021 r. poz. 75 i 952) -
1,29 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,29 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,08 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,68 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,Kombinat”

Maksymalny :E= © _{::) E Progno%owana wielkqéé
Symbol . Powierichnia . wskaz’nik, R ;03? g pofl ierzchnia podatkow od budynkoéw
przezhaczenia [m?] mtzt:rt\’s;y(;/ll)rx)sa g g_ % uzytkowa [m?] | Stawka Wartosé
g 2 [2/m?] [24]

u.5 76 698 3,0 0,7 161066 25,74 4145834
P/U.2 109 298 3,0 0,7 229526 25,74 5907 994
P/U.3 137068 3,0 0,7 287 843 25,74 7 409 074
P/U.5 74226 3,0 0,7 155875 25,74 4012212
P/U.8 27 906 3,0 0,7 58 603 25,74 1508431

P.3 32299 2,4 0,7 54262 25,74 1396712

Razem 457 495 947 174 24 380 257
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5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze  nieruchomosci, stanowigce zaséb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Kombinat”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [z4]
u.7 212 300 63 600
Razem: 212 63 600

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zzrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystgpic w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Kombinat”
moga by¢:

e Woptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Kombinat” moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci transakgcji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwiekszg sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysokosé¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od osdb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.

e Wptywy =z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos$¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywéw do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalnos¢ zpozaKrakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczyé nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet i
w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowiag
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajgcych drog
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy. Niemniej jednak obszar opracowania jest bardzo
specyficzny i obejmuje to rowniez kwestie uktadu drogowego. Czes¢ z niego to drogi juz istniejace,
stanowigce drogi wewnetrzne przedsiebiorstwa. Wprowadzenie ustalen planistycznych
spowoduje okreslone konsekwencje prawne zwigzane z nieruchomosciami przeznaczonymi na cel
publiczny.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 54,54 ha
pod drogi publiczne oraz 6,39 ha pod zieleh. Szacunkowy koszt wykupu tych elementéw wyniesie
ok. 104,6 min zt. Przyjete kwoty zwigzane z terenami drég maja charakter bardzo orientacyjny z
uwagi na fakt, iz sg to juz w znacznym stopniu juz funkcjonujace ciggi komunikacyjne w réznym
stanie technicznym. Z drugiej jednak strony dotychczasowemu wtascicielowi moze zalezeé na ich
przekazaniu Gminie, w przypadku ,otwarcia” terenu czesciowego lub catosciowego. Problemem
jednak jest kwestia towarzyszacej tym terenom - infrastruktury technicznej.
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Tabela 5. Szczegotowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kombinat”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [z4]

KDGPT.1 10 153 180 1827540
KDGT.1 4792 180 862560
KDZT.1 2375 180 427 500
KDZT.3 2461 180 442 980
KDZ.1 78 374 180 14107 320
KDZ.2 597 180 107 460
KDLT.1 3616 180 650880
KDL.1 35838 180 6450840
KDL.2 68 689 180 12 364 020
KDL.3 40746 180 7 334280
KDD.1 944 180 169 920
KDD.2 6750 180 1215000
KDD.3 9440 180 1699200
KDD.4 3313 180 596 340
KDD.5 2584 180 465 120
KDD.6 31315 180 5636700
KDD.7 90 180 16 200
KDD.8 13680 180 2462400
KDX.1 129 180 23220
KT.2 102 180 18 360
KP.1 16 540 180 2977 200
KU.2 5952 180 1071360
KU.3 9580 180 1724400
KU.4 3077 180 553860
KU.5 10827 180 1948 860
Razem: 361964 65153520

Tabela 6. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kombinat”

. Powierzchnia Wartosc¢ jednostkowa | Wartosc catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [z4]
ZP.1 36053 110 3965830
ZP.2 21446 110 2359060
Razem: 57 499 6 324 890
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Tabela 7. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu przeznaczonych pod
gospodarke odpadami - inwestycje celu publicznego w terenie objetym mpzp
dla obszaru ,Kombinat”

. Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc¢ catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [zt]
P/0.1 129462 200 25892400
P/O.2 259765 200 51953000
Razem 389 227 77 845 400

Tabela 8. Zestawienie garazy przeznaczonych do wykupu pod tereny komunikacji

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kombinat”

. llos¢ Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
Przeznaczenie
[szt] [zH] [zt]
KU.2 20 15000 300000
KU.3 217 15000 3255000
Razem 3555000
|Suma: | 152878810]

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dlaobszaru
,Kombinat” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- oswietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéw

Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Il kwartat 2022 r.

Tabela 9. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kombinat”

Jezdnia
. . 21 | Cenajednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] [zt/m?] (4]
1 KDGT.1 1820
2112-111 385 700700
2 KDzZ.1 14 000 5390000
3 KDZ.2 140 48 160
2112-311 344
4 KDLT.1 1890 650 160
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5 KDL.2 15610 5369840
6 KDL.3 5250 1806 000
7 KDD.1 700 240800
8 KDD.4 910 313040
9 KDD.5 675 232200
10 KDD.6 10500 3612000
11 KDD.7 100 34400
14 205 660
Chodniki i ciggi piesze
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] (e J[ez (:/nr:f]t SONE Cena[tz)+g]oiem
1 KDGPT.1 2600 1211600
2 KDGT.1 1560 726 960
3 KDz.1 20000 1211600
4 KDZzZ.2 200 9320000
5 KDLT.1 3225 1502850
6 KDL.1 8108 3778 328
7 KDL.2 16725 7793850
8 KDL.3 2112-532 | 12000 466 5592000
9 KDD.1 100 46 600
10 KDD.3 1550 722 300
11 KDD.4 650 302 900
12 KDD.5 1750 815500
13 KDD.6 7 500 3495000
14 KDD.7 200 93200
15 KDX.1 750 349 500
36 962 188
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie Obiekt D+an1(])sc Geie JFS{?;?tkowa Cena[<Z)+g]oiem
1 KDGT.1 280 56 280
2 KDz.1 2020 406 020
3 KDZzZ.2 50 10050
4 KDLT.1 450 90450
5 KDL.1 1100 221100
6 KDL.2 2250 452 250
7 KDL.3 2112-821 1700 201 341700
8 KDD.1 100 20100
9 KDD.3 330 66 330
10 KDD.4 150 30150
11 KDD.5 150 30150
12 KDD.6 1600 321600
13 KDD.7 100 20100
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Kanalizacja

Lp. | Przeznaczenie Obiekt D*[lrlng&sc (e J[if/r::;]tkowa Cena[(z)ﬁoiem
1 KDGT.1 280 612 360
2 KDzZ.1 2020 4417740
3 KDZz.2 50 109 350
4 KDLT.1 450 984 150
5 KDL.1 1100 2405700
6 KDL.2 2250 4920750
7 KDL.3 2112-817 1700 2187 3717 900
8 KDD.1 100 218700
9 KDD.3 330 721710
10 KDD.4 150 328 050
11 KDD.5 150 328 050
12 KDD.6 1600 3499200
13 KDD.7 100 218700

22482 360

Obiekty inzynierskie - wiadukt kolejowy

Lp. | Przeznaczenie Obiekt [ Pow.[m?] s j[if/r:;]tkowa Cena[;g]oiem
1 KK.1 2141-321 1650 15732 25957 800
2 KK.1 5500 38 659 500
3 KDL.3 2141345 7 100 7027 14760 900

79 378 200

Rondo

Lp. | Przeznaczenie Obiekt [ Pow.[m?] g j{(:f/l::;]tkowa Cena[g*g]oiem
1 KDLT.1 5030 2504 940
2 KDzZ.1 2112-711 | 10060 498 5009880
3 KDZ.2 10060 5009880

12524700

Parking ogélnodostepny

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] GeiE j{if/r::;]tkowa Cena[cz)+g]oiem
1 KU.5 2112-613 | 10070 360 3625200

3625 200
suma 171244 588 |

26




IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktéore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 10. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kombinat”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody
Wykup Wykonanie X -
Lata | njeruchomosci | infrastruktury Optata Whtywy z BT poszczegolnyc.h
o Y | podatku od obrotem latach w okresie
pod drogi i technicznej i planistyczna | . h L | . h . . 10 lat
Jielen e, nieruchomosci | nieruchomosci a
gminnych
1 25479802 -25479802
2 25479802 31800 -25448 002
3 25479802 34248 918 31800 -59696 919
4 25479802 34248 918 -59728719
5 25479802 34248918 4876051 -54 852 668
6 25479802 34248 918 7314077 -52414 642
7 34248918 12 190 128 -22 058 789
8 24 380 257 24 380 257
9 24 380 257 24 380 257
10 24 380 257 24 380 257
152878 810 171 244 588 97 521 027 63 600 -226 538771

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
227 min zt (Tabela 10). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod zielen i drogi oraz ich realizacjg. Specyfika obszaru jest wyznaczenie terenu
P/O z przeznaczeniem pod gospodarke odpadami jako cel publiczny i z tego powodu
uwzgledniono wykup tychze nieruchomosci. Ze wzgledu na specyfike obszaru (zaktad
przemystowy) niniejsza Prognoza ma charakter bardzo orientacyjny m.in. w zakresie zmian
w opodatkowaniu nieruchomosci.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Mozna po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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